PERIZIA DI STIMA

dell'area denominata “ex cava di argilla Coe-Vallorgana”
sita nella parte sud dei comuni di Cavaso del Tomba e Possagno — Provincia di Treviso

| m— |

Tecnico incaricato: ANDREATTA PACLO
C.F. NDR PLA 64131 A4710
Nato ad Asolo il 31.7.1964
Residente a Possagno (TV) in Contrada Vardanega, 1/a
[scritto all'Ordine professionale degli Ingegneri di Treviso al N. A1746
Studio professionale in Via Alla Croce N. 11 - 31054 Possagno (TV)
Partita IVA: 03168240269
Pec: paolo.andreatta@ingpec.eu

Ditta committente: UNIONE MONTANA DEL GRAPPA
Sede legale: Villa San Marco, Via Molinetto, 15
31017 Crespano del Grappa (TV)
C.F. 83003910268

Ditta proprietaria: UNIONE MONTANA DEL GRAPPA
Sede legale: Villa San Marco, Via Molinetto, 15
31017 Crespano del Grappa (TV)
C.F. 83003910268

Ubicazione del bene: COMUNI DI CAVASO DEL TOMBA E POSSAGNO
Localita Coe
Ex cava “Coe Vallorgana”
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RELAZIONE DI PERIZIA:

1. PREMESSE, INCARICO:

[l sottoscritto Andreatta Paolo, iscritto all’Ordine degli Ingegneri della Provincia di Treviso,
con studio a Possagno (TV) in Via alla Croce, 11 ed ivi residente in Contrada Vardanega,
1/a— C.F. NDR PLA 64L31 A4710, ha ricevuto, mediante p.e.c. in data 6.11.2018 e di cui
al prot. 809, la comunicazione per l'affidamento dell'incarico per la redazione di unha
perizia di stima asseverata, avente per oggetto la determinazione del valore dell’area
denominata “ex cava di argilla Coe-Vallorgana” sita nella parte sud dei comuni di Cavaso
del Tomba e Possagno.

Scopo della perizia & quello di determinare il valore commerciale nello stato di fatto e di
diritto in cui attualmente si trova, valore che sara determinato adottando il metodo per
comparazione.

2. INDIVIDUAZIONE CATASTALE DEGLI IMMOBILI:

2.1.1 CATASTO TERRENI: COMUNE DI CAVASO DEL TOMBA

: Dati identificativi o Dati di classamento
Foglio All. M.N. sub Sup. (mg) Qualita Classe : Redd. Domin. Redd. agrario - note
q5° - | 58 0.02.14  Pratoarborato = 4% € 061 € 0,55
15° - . 59 | | 107.01  Bosco ceduo 2n €11,05 € 2,76
15° - 50 06927 | Pascoloarborato = 2¢ | € 894 € 537 |
15° | - 61 0.05.62 Seminativo 4 € 061 € 0,55
15° - 473 12667 | Pratoarborato 44 €35,98 €32,71 |

2.1.2 CATASTO TERRENI: COMUNE DI POSSAGNO

st o SO HERI B __ Datidiclassamento
Foglio i All M.N. sub: Sup. (mq) Qualita Classe ;| Redd. Domin. Redd. agrario note
1P - 180 11451  Boscoceduo = U  €1478 € 296
11° | - 1131 0.44.06  Pratoarborato = 3% = €1479 € 13,65
11® - 1133 0.15.34 _”_‘__E"rgito arborato b € 357 € 3,17

2.2 Confini (in senso orario):

Nord:  M.N. 1109, 1110, 1132, 1134 (Comune di Possagno) e M.N. 472 (Comune di Cavaso d. T.);
Est: ‘M.N. 467, 70 (Comune di Cavaso del Tombay;

Sud; gl\/I.VN. 536, 421, 238, 85 (Comune di Cavaso del Tomba);

Ovest M.N. 912, 1008, 916, 915 (Comune di Possagno);

2.3 Proprieta attuale

La ditta catastale di cui ai precedenti punti 2.1 e 2.2 identificano la proprieta attuale. Piu in
particolare, nell'elenco di cui al precedente punto 2.1.1, il M.N. 473 deriva da Tipo di
Frazionamento n. 2254.4/2000 del 10.5.2000, mentre, nell'elenco di cui al precedente
punto 2.1.2, i M.N. 1131, 1133 derivano da Tipo di Frazionamento n. 32058/.1/2007 del
2.2.2007;
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2.4 Provenienza e Titolarita

Atto di compravendita in data 12.12.1988, Rep. N. 11.835 a rogito del Notaio Francesco
Imparato di Asolo. A far data dal 21.8.2015, data di pubblicazione nel B.U.R. del Veneto
n. 81 del D.P.G.R. n. 126 del 11.8.2015 si decreta l'estinzione della Comunita Montana
del Grappa, firmataria dell'atto di compravendita di cui sopra e della conseguente
costituzione dell’'Unione Montana del Grappa, attuale titolare del bene;

3. DESTINAZIONE URBANISTICA:
3.1 AMBITO IN COMUNE DI CAVASO DEL TOMBA:

3.1.1: Destinazione

Come meglio indicato al Certificato di Destinazione Urbanistica di cui al prot. 11154/2018
del 27.11.2018, i terreni, meglio identificati al precedente punto 2.1.1, ricadono all'interno
di Z.T.O. E — Zone agricole.

3.1.2: Vincoli

L'area nel suo complesso € soggetta ai seguenti vincoli:

e Ambito territoriale Omogeneo (A.T.0.) n. 6 denominato Paesaggio collinare:
Costalunga, Castelciés, Bocca di Serra, disciplinato dall'art. 17 delle N.T. del P.A.T;

e Vincolo sismico (Zona sismica 2);

e Vincolo ambientale paesaggistico;

e Aree non idonee all'edificazione di cui all’art. 36, punto 4 delle N.T.O. del P.|. vigente;
o Parte dei M.N. 59, 473 ricadono all'interno della fascia di rispetto elettrodotti;

e Parte del M.N. 473 risulta soggetto a vincolo paesaggistico/corsi d’acqua;

e Parte dei M.N. 58, 59, 60, 61, 473 risulta soggetto a vincolo paesaggistico/zone
boscate;

¢ | M.N. 60, 61e parte dei M.N. 59, 473 sono soggetti a vincolo forestale/idrogeologico;

3.2 AMBITO IN COMUNE DI POSSAGNO:

3.2.1: Destinazione

Come meglio indicato al Certificato di Destinazione Urbanistica di cui al prot. 7447/8066
del 3.12.2018, i terreni, meglio identificati al precedente punto 2.1.2, ricadono, nel P.R.G.
vigente all'interno di Z.T.O. ZONA E agricola sottozona E1, mentre nel P.l. adottato nella
Z.T.1.0. “territorio agricolo di particolare connessione naturalistica”.

3.2.2: Vincoli
L’area nel suo complesso & soggetta ai seguenti vincoli:
e Vincolo paesaggistico/corsi d’acqua;
» Vincolo idrogeologico - forestale;
e Vincolo sismico (Zona sismica 2);
o Elettrodotti / fasce di rispetto;
e Aree non idonee alle trasformazioni urbanistiche ai fini edificatori;
e [’areadicuiai M.N. 160, 1131 e soggetta al Vincolo paesaggistico - aree boscate;

e ['area di cui al M.N. 1131 & inserita all'interno del “Territorio agricolo di connessione
naturalistica”;
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4. DESCRIZIONE DEGLI IMMOBILI:

| terreni oggetto della presente perizia costituiscono, nel loro insieme, 'ambito della ex
cava di argilla denominata “Coe-Vallorgana” attiva fino al 1981 e dichiarata estinta dalla
Regione Veneto con deliberazione di Giunta n°2992 del 29 maggio 1984.

[’ambito, posizionato per gran parte lungo il versante nord della dorsale Coe-Costalunga,
ricade per circa i 2/3 (mqg. 31.071) nel territorio comunale di Cavaso del Tomba e per circa
1/3 (mg. 17.391) in quello di Possagno ed € posto ai limiti sud ovest del primo e ai limiti
sud est del secondo ed ha nel complesso superficie catastale di mq. 48.462.

A seguito dell’acquisto I'Ente proprietario si & attivato in varie direzioni allo scopo di
procedere alla sistemazione ambientale del sito.

Di tali iniziative va menzionato un progetto, sottoposto anche a Valutazione di Impatto
Ambientale (V.I.LA.), che prevedeva il ripristino morfologico attraverso lo stoccaggio della
frazione secca dei rifiuti prodotti dall'Azienda Intercomunale Treviso Tre, iniziativa che
pero non ha avuto prosecuzione.

Successivamente, con Delibera di Giunta n. 76 del 12.8.2003 e stato conferito allo
scrivente incarico per la redazione di uno “Progetto preliminare per la sistemazione
ambientale della cava di argilla denominata “Val Organa” attraverso interventi di ripristino
del versante e sistemazione ambientale”, progetto poi depositato in data 28.8.2003.

Infine, con Delibere di Giunta n. 20, 21, 22 del 29.4.2008 é stato conferito allo scrivente,
quale coordinatore, allo Studio Fenti per la parte geologico-geotecnica e al dott. Gino
Bolzonello per la parte agronomico-forestale, I'incarico per la redazione di un “Progefto
generale e definizione delle linee guida per la sistemazione ambientale della ex cava di
argilla denominata “Val Organa” attraverso interventi di ripristino del versante e
sistemazione ambientale mediante collocazione di materiali inerti naturali”, progetto poi
depositato in data 11.6.2008.

Anche tali progetti non hanno trovato attuazione, anche in ragione delle spese di ripristino
in essi indicate, alla mancanza delle coperture finanziarie da parte dellEnte e alla
mancanza o limitatezza dei contributi pubblici.

Come detto 'ambito di che trattasi e confinante lungo l'intero lato nord con parte dell’area
industriale identificata alla D1/11 di cui al P.R.G. vigente del Comune di Possagno
(corrispondente alla Z.T.1.O. 4.2 del P.l. adottato) e alla D1.2-2 di cui al P.1. vigente del
Comune di Cavaso del Tomba in proprieta della ditta Settenfrionale Trasporti S.p.A. ed &
posto nelle immediate vicinanze, ovvero confinante con la parte ovest, dellarea in
proprieta della ditta Valcavasia Sviluppo S.r.l. nella quale & in corso un progetto di
coltivazione e sistemazione ambientale delle cave “Costalunga e Menegazzo” attraverso
la formazione di un bacino per la raccolta delle acque per uso irriguo, ricreativo e riserva
antincendio.

Allinterno della proprieta oggetto della presente perizia e piu precisamente lungo |l
confine nord, a seguito della sottoscrizione della convenzione stipulata in data 23.9.2003,
attualmente in corso di ridefinizione, € stata realizzata dalla ditta Valcavasia Sviluppo
S.rl una strada di servizio resasi necessaria per collegare la Strada Provinciale n. 6
Pradazzi, attraverso la strada della lottizzazione artigianale “Later”, con I'ambito di
coltivazione e sistemazione ambientale delle cave Costalunga e Menegazzo, con la
precisazione che l'utilizzo di tale viabilita prevede, a far data dal 1.1.2019, un indennizzo
annuo pari ad € 1.000,00 con rivalutazione ISTAT.

L’ambito oggetto di perizia & quindi caratterizzato dalla presenza di una viabilita di
cantiere posta internamente e lungo lintero limite nord della proprietd e che

presumibilmente rimarra attiva, pur modificandone il tipo di utilizzo, anche
successivamente alla conclusione dei lavori di coltivazione e sistemazione ambientale
delle cave.

L’'ambito si caratterizza inoltre per la presenza di una grande varice derivante dalla
escavazione dellargilla per la produzione di laterizi della fornace Val Organa
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originariamente proprietaria del sito, escavazione che, come detto, si & definitivamente
interrotta agli inizi degli anni '80.

Dall'interruzione dell’attivita di cava il sito, essendo privo della copertura vegetale, & preda
degli agenti atmosferici, che instabilizzano il versante, provocando continue piccole frane
e dissesti.

Negli ultimi anni si & assistito quindi ad una continua accentuazione del degrado che
potrebbe portare, nel caso di un mancato intervento, anche a situazioni piu gravi, di
franamenti del tetto calcareo sul substrato marnoso piu erodibile.

Ogni anno il ciclo di gelo e disgelo e le piogge contribuiscono a far arretrare il ciglio
superiore di qualche decimetro rendendo quindi sempre piu problematico e dispendioso
ogni tipo di intervento.

L’attivita di cava protrattasi per decenni ha creato quindi, in luogo del versante collinare
caratterizzato criginariamente da pendenze non superiori a 30°, delle ampie pareti sub
verticali e, di conseguenza, alla base di tali pareti, delle ampie zone adibite a piazzali di
manovra e per lo stoccaggio di argilla e di materiali sterili non utilizzabili ai fini della
produzione di laterizi.

Tali aree, poste a ridosso della viabilita per le attivitd di coltivazione e sistemazione
ambientale delle cave “Costalunga e Menegazzo”®, sono inutilizzabili, caratterizzate dalla
presenza di vegetazione spontanea e cumuli di materiale sterile abbandonato con
'estinzione della cava.

Va infine rilevato che, qualora venissero attuati i contenuti del Progetto generale e
definizione delle linee guida per la sistemazione ambientale della cava, non tutta I'area
esistente dovrebbe essere utilizzata per il ripristino del versante originario, ma una
porzione, della superficie di ca. mg. 7.650 risulterebbe pianeggiante ed utilizzabile, in
riferimento al citato progetto e previa bonifica, quale area attrezzata.

5. COMMERCIABILITA

Si ritiene che la commerciabilita dell'area sia assai limitata in quanto ricadente in gran
parte in un ambito fortemente degradato il cui recupero € subordinato ad un progetto di
coltivazione e sistemazione ambientale assai complesso e attuabile in tempi € con costi
difficilmente valutabili.

La dimensione dellintervento, le volumetrie del materiale in scavo e in riporto e le
restrizioni imposte dalla vigente normativa introdotte dal D.P.R. n®°120/2017 che
regolamenta la gestione delle terre e rocce da scavo su un eventuale intervento di
ripristino ambientale del sito, ne limitano fortemente l'interesse commerciale.

Tali limiti non sono peraltro compensati né dalla presenza di una viabilita regolamentata
da una convenzione ad oggi scaduta ma in corso di ridefinizione che ha garantito e
garantirebbe al’Ente una determinata redditivitda € nemmeno dall’ipotizzata fruizione di
un'area che deriverebbe a seguito della conclusione della coltivazione e sistemazione
della varice esistente.

6. CONSISTENZA

6.1. Criteri e metodi scelti per il computo delle superfici

Non rendendosi hecessario procedere ad un rilievo finalizzato alla determinazione della
superficie reale, si ritiene di riferirsi alle superfici nominali indicate alle visure catastali.

Pagina 6




6.2. Superfici suddivise per parti omogenee;

6.2.1 Area degradata e boscata (in versante) mqg. 39.062 ca.

6.2.2 Area degradata a piazzali e cumuli (area pianeggiante) mg. 7.650 ca.

6.2.3 Area adibita a strada di collegamento mq. 1.750 ca.
7. CONVENZIONI, SERVITU’, ATTI D’OBBLIGO, DIRITTI DI PRELAZIONE

7.1.  Convengzioni, scritture private:

Convenzione stipulata in data 23.9.2003 tra la Comunita Montana del Grappa (ora
Unione Montana del Grappa) in qualita di proprietaria del terreno e Valcavasia Sviluppo
S.r.l. in qualita di richiedente ed utilizzatore del fondo.

Tale convenzione, ad oggi decaduta per decorrenza dei termini di validita, ma in corso
di ridefinizione, ha per oggetto l'uso di una strada realizzata a totale cura e spese di
Valcavasia Sviluppo S.r.l. principalmente all’interno della proprieta del’lU.M.G. allo
scopo di collegare il cantiere autorizzato per la coltivazione e sistemazione ambientale
delle cave “Costalunga e Menegazzo”.

7.2. Servitl attive/passive:

Nessuna
7.3.  Atti d’obbligo:
Nessuno.

7.4, Promesse di vendita;

Nessuna.

7.5.  Diritti di prelazione:

Nessuna,

8. CONTRATTID’AFFITTO

8.1. Contratti di affitto gia in essere (durata e caratteristiche);

Nessuno.

9. GRAVAMI

9.1. |Ipoteche o altri pregiudizievoli:

Nessuno.

10. ASSICURAZIONI

10.1. Assicurazioni in essere:

Nessuna.

11. VALUTAZIONE

11.1. Considerazioni generali:

Si assume come metodo di stima, per la valutazione degli immobili in oggetto, il metodo
sintetico o per comparazione, ovvero quello che si basa sullapplicazione dei prezzi
correnti di mercato rilevati per immobili simili oggetto di trasferimento a titolo oneroso,
opportunamente adeguati in riferimento all'ubicazione, al grado di commerciabilita, alla
destinazione d’uso propria e dei terreni limitrofi, all'accessibilita, all’'utilizzazione attuale,
alle eventuali potenzialitd di trasformazione, allo sfruttamento delle risorse in esso
contenute, ai vincoli esistenti.
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\ Da informazione assunte in loco ed anche alla luce di analoghe e precedent

‘ esperienze si sono stabiliti dei parametri di valutazione specifici per le diverse tipologie
di terreni. Di seguito si riporta il valore complessivamente desunto il tutto in riferimento
all’elenco dei beni di cui al precedente punto 6.2.

12. STIMA:

Il valore commerciale del compendio immobiliare & stimato in € 214.760,00 che si
arrotondano ad € 215.000,00 diconsi euro duecentoquindicimila/00.

Possagno, i 9 gennaio 2019
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13. ELENCO ALLEGATI:

(X]
X]
X]
(X]
(X]

Documentazione fotografica;

Caopia estratti di mappa Comune di Possagno e Cavaso del Tomba;

Copia della visura catastale;

Copia estratto del P.R.G. e del P.1. con relativa legenda — Comune di Possagno;

Copia estratto del P.I. con relativa legenda — Comune di Cavaso del Tomba;

Pagina 9




(s
).%‘
s

 ORDIA
G

~

UFFICIO DEL CANCELLIERE DEL TRIBUNALE DI TREVISO
VERBALE DI GIURAMENTO DI PERIZIA STRAGIUDIZIALE .
RG- 160 RIT

N. .e” Cron< ...

L'anno duemiladiciannove il giorno nove del mese di gennaic avanti al sottoscritto Cancelliere, &
personalmente comparso I'ing. Paclo Andreatta - C.F. NDR PLA 64L31 A4710, iscritto allOrdine degli
Ingegneri della Provincia di Treviso al N. 1746, con studio professionale a Possagne (TV) in Via alla Croce,
11 - con parente di guida N. UTHO80853T con scadenza 31/07/2020 il quale esibisce Perizia di stima che
precede, da lui effettuata in data 9 gennaio 2019 e, sotto la propria responsabilita, chiede di poterla giurare.

AlPuopo, ammonito ai sensi dellart. 193 c.p.c. e dellart. 483 c.p.,, il comparente presta giuramento

pronunciando la formula:

“GIURO DI AVERE BENE E FEDELMENTE PROCEDUTO ALLE OPERAZIONI E DI NON
AVERE ALTRO SCOPO CHE QUELLO DI FAR CONOSCERE LA VERITA".
Si raccoglie il presente giuramento di perizia stragiudiziale per gli usi consentiti dalla legge.

Letto, confermato e sottoscritto.

Il Cancelliere

 onaRIO GIUDIZIARIO

/ Il tecnico

N
N —

/ ¢ o

N.B.  L'Ufficio non assume alcuna responsabilitd per quanto attiene al contenuto peritale asseverato con il giuramento di cui sopra.
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Foto 1: Vista da ovest sullingresso alla proprieta;

Foto 2: Vista da ovest sulla strada che delimita a nord la proprieta;




Foto 3: Vista da nord est, dalla strada in proprieta, sull'area degradata (ex cava Val Organay);

Foto 4: Vista da nord ovest, dalla strada in proprieta, sull'area degradata (ex cava Val Organay;




ESTRATTO CATASTALE COMUNE DI POSSAGNO - Scala 1:2.000
Fg. 11, M.N. 160, 1131, 1133 (Tot. mq. 17.391);




ESTRATTO CATASTALE COMUNE DI CAVASO DEL TOMBA - Scala 1:2.000
Fg. 15, M.N. 58, 59, 60, 61, 473 (Tot. mq. 31.071);
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POSSAGNO

ESTRATTO P.R.G. VIGENTE - COMUNE DI




LEGENDA i

PERIMETRO ZOME TERRITORIAL] OMOGENEE ARFE A VIRCOLO SPEGIALE

memzmen PERIMETRO ZOMA OMOGENEA "A" 1R, 60720
YINGOLD CIMITERIALE

OE W . PERIMETRT AGBREGAZION EDILIZIE RURAL] ART.70 - L R.24/85,

14

ARES A VERDE FRIVATD =
b
@ I DEHOMMAZIONE ZONA | TH S
PERIME RR ZONA OWOBENEA I\ S e
Pt f » .
o T
i | E 5 -,
ﬁ\j | MUMERAZIONEZONA ~ ~* " =1 -
Voo o rerwerro svrumms arrosma vieesm ! . __: FASCEDIRISPETTC & ;:E
I O v I I
H4lad * I
H=Tl SAREE Dl STOCCASGID" ALLMTERRD 2.1.0, T RO ABBHELOBIE) A |
A
"
ZONE PUBBLICHE EDIFICI VINGGLATI Al SENSI T %
DELLA LEGRE 1089H93¢, 2
v 1
SIMEOLOGIA ’,,.‘ ‘
AREE PER LISTRUZICNE (Fa) | REaNALE L ‘
: . AhadAd VINCOLO FORESTALE-| DRGGEGLOBICG
ESiSTERT
AREEPER PER ATTRETZATURE L :
5 b i % B # vICOLO AMBIENTALE-PAESAGSIITICO |

D} INTERESSE COMUNE. (Fh)

VERDE PLUBELACD (F3)

AREE ATTREZZATE A PARDO CIOCO 2 8PORT

DELIMITAZIDN E DELLE ZOME DA SOTTORDRRE
ARICOMPOSIZIONE AMBIENTALE

It PROGET TS

(G AREE FER L PARCHEGRIO [Fd)
INTERVENT] SULLESISTENTE EDIFICATO PRESCRIZIONI BARTICOLARI
’ DA BLOGSARE
JOTITA BRODUTTAA vor TR :
' RIFERIMENTO b
- Q DA COMFERMARE INDAGIHE ARCGHECLOGICA PREVENTIVA
\ - )
A Do TRASFERIRE z AT
:; INDAGINE GECLOTIGA PREVEMTIVA
TUTT) GLE HTERVENT) vﬁ T
INDAGINE IDRAULICA PREVENTIVA
I
L% | resmume
[ TIEOLOG! i =
‘ L2 | FISANAMENTO GONSERVATIVG TIPOLOGIE EDILIZIE NUOVE
i f ‘
' 3 RISTRUTTURAZIONE LEGGERA ' BE EHE nunes
‘ [T
i ] d. | i =
‘ ! | RISTRUTTURRZIONE PESANTE fme—d  SENSODIORIENTAMENTO
o DELLE NUOVE COSTRUZION i
[
LB ! DEMOLIZIONE E RIGOS TRUZIGNS
L] | ECLO DEMOLIZIONE VIABILITA

—

e e e e s VABILITA Dl PROGETTO
SACOME LIMITE NLIOY| EDIFICH

e oo PERCORS] FEDONALT |

EL ERENT] PURNTUAL] SIGNIFICATIV
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| Cana dall 1 so del Suntu
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Confine Comnsnale

Bnilividuarione Zone @ Tessuto Tnsedintivo Omagenen (Z.1.000)

]
1
E

'} S

Zno i Tesinlo lusediztive Omogenco Residenzinle di Cantro Storico

PR |

Zume 1 Tassun Insediativo Omenenss Produttivo O

Zonz a Tessnlo Isedinnys Qmogenes Produttive Sparse

Lone a Tessnto lisediative Omogenco Residendali Difuse

B Temtoria ngricelo

Ferntaciy agneols dr prsticelire wieta. rigual U

Ferriler agrivelo o prrtivelare comessiaue alumf

Lonirzazinng

C‘ Arce dlrbiizarione consol

Ediftemsione diffssi

idunce per intervemi di rqualificazone, deony
enedi Carcoselle od ex zomt prodatinn in Wil O

ione ¢ lrsfonmaziene
1)

S - Arce per {ismzone

e per attrevzature di inleresse conmne

Se - Aree qitlrex HLPITED, 21000 ¢

per il parcheggio

Iy Ping ci Alluative
N

./ Accordi et LR 2004
L

it Bsici all puova edili

e o Element dj deprade

ALy E prduttivn dy conlemmre con u® di dl, Seheda Progelia

Adereita produciivi da blecozte con w® di all Sl

Progetin

Anivinh predutiive du traslene coni® ds ot Sebe, rugello

Lv

s
1 ) )

i i Fone fesate fnszdutive Qmogeneo Besidenziale di Tomasons mens receaie
ot et e o]

E dn i Fane a Tessuto Insediitivo Croongencn Residziviale di foar se piit recente
Bt et g e

A 20

Art. 281

A, 2900

Arn.2u2

An 341

Ar542

A8

At 30

Al 36

An 36

Art 36

Arce Preaduntive Amplishili dtcniall'an.36 NT del BA T e agli ane 13-14-15 N.T del BTCP

zivne di AT (Anbid non trasformebili can il presente PLY

AL 37

A 301

ssistenti o pit: Rinzionali alle esigeize

riferimenlo scheda

e Progelle Cosiuzion
dell icnda apriceli con

o Aivith praduiliva dismessi

wie diTsa’®

Selede Progena detle arce a¢ “edifics

lidita” e delle arec “imsfomuibad”

Sehede Pragets delle et il “nrbinizazione oo

n Gradi di proteious edvict di vainre storico-testimosizle

WVilbsilili di progelte

Parcoms: ciclopedonali fesislent o fa oo gt

Vitlori e tutele

Couni visuall

Paminange scopene

g numentak

Conlestt fipermiivi de comples

Vincoli /o elementi di vincolo

S
Vincolo menumentale B.Lgs 4272004
EE RN
* # Vinsolo paesaggistive 1 Lgs 42/2004
3 36 3 0 0 3 3 Cosi dpeyun
Frb .
;‘. Vineolo pacsagoisticn D Lys 4223004

{“ Zone da inlete:

L,_J Wiolo Sismico Q.PCM 3

Yincola averds privalo

inclicologico

12 {Inlero Temtano Comunale)

Elenyenti seneratod di vineolo - fasce di rispeito

M CimitendFasee di Aspaito

e MubilirvTFasce di sispettn

E IdrograniaFases di dspeato idrnlico

Canali consonili pancipalisZone:
— aisensilen g adt 4 LR 1 2shd

Il sune agricale

—_— Cave

Minere/Lirule di conc

Elenrodony/Fuece di dspenio

Pozal di Prolieve peruso idropoubidesFasce di rispetio

bpiant di ielecamuwicazione cletlean
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ARL2
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1] .
H % Confine Comunale
Famumnnnd

Vincoli e fasce di rispetto

L | areaidonea a condizione

e 44l

m area non idonea
PAl Valanghe P2 - pericolasitd moderata
(tematismo per inchlesta sul temreno)

<= PAl Valanghe
| Zona pericolosa {tematismo per fotaintepretazione)

PAl Valanghe P3 - pericolosita elevais

PAl Valanghe P2 - pericolositad moderata
{lematismo per fotointerpretazione)

ZPS

| SIC - area nucleo della refe ecologica

Corridoi ecalagici principall dellz rete ecelogica
* Elettrodotio { fascia di rispetto

Viabilita / fascia di rispetfo

Idrografia con fascia di rispstto di3,3 m
Cimitero / fascia di rispetic

1 Vincalo cave

Ceniri storici

Vincalo idrologico-forestale

Vincolo monumentate

Bwn "
-

iy IDQD#
FrRmuny
* * Vincalo paesaggistico aree di notevale inleresse pubblica
Fownnnd

Vineola paesaggistico cors| d'acqua

Vincolo paesagyistice zone di interssse archeclagico
e Jle A e
- 3% Piano d'area
i ow

> Coni visuali

= Trincee della Grande Guera

Modalita attuative

A ! obbiigo di strumenta atuative
| Sy |
EE Y
Obbligo di Plano di racupera”
b wat
etsoos
; : Piang vigente in corso di realizzazions
| ] L}
= s
[ ] L
1

§ Piano di recupara vigente per la parte normativa

[ ] Piano di loltizzaziona vigente par la parte normativa

Programma integrato vigente per la parte narmativa

Percorsi

e e e oo Percorso ciclopedonale di progetto

e« ® e a Percorso ciclabile del Grappa

e #ess Percorso ciclopedanale di interesse ambientale
@ & e oo Senfiera CAl

& ¢ &« ¢ Sentiero naturalistico-didattico Colle San Giarglo della Bastla

Schedature

‘E Edificio nen funzionala alla conduzicne del fondo (n® scheda)

Zonizazlone

perimetro dj zona

zaona F a piazza Localizzazione zone a servizi nei plani attuativi

F4 - Aree per parcheggi

F1 - Aree per listruzione,
(parcheggio primaria)

I'educazione e la cultura

F2 - Aree per allrezzature F3 - Aree per parco-gicco e sport
dj interesse comtune {verde pubblico primario)

F3 - Aree per parco-gioco e sport
F4 - Aree per parcheggi
F galf

Verde privato

Interventi puntuali (via Decumana)

- edificio da demolire

[———

| < i e i
goma limite per |a ricostruzione
8. R

Interventl sullesistente edificato 1 - Restauro
2 - Risanamente conservativa

- 3 - Ristrutturazione edilizia "leggera”
Inteiventn cadificate 4 - Ristruturazione edilizia "pesanie"
5 - Demolizione con ricostruzions
6 - Sostituziane edilizia
7 - Demolizione senza ricostruzione




