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PARTE SECONDA - DISPOSIZIONI REGOLAMENTARI COMUNALI IN
MATERIA EDILIZIA

ARTICOLO 1: FINALITA E OGGETTO

Il presente regolamento disciplina I'attivita edidi ai sensi dell'art. 2 comma 4 del DPR 6
giugno 2001, n. 380, conformemente ai dispostiatell4 del DPR 6 giugno 2001, n. 380,
dell'Intesa, sancita in sede di Conferenza Un#éicabverno Regioni ed Autonomie Locali,
pubblicata sulla Gazzetta Ufficiale del 16 novemdpd6, n. 268, e della DGR n. 1896 del
22 novembre 2017.

ARTICOLO 2: DEFINIZIONI UNIFORMI

Le seguenti 28 “Definizioni uniformi”, di cui allleegato A dell'Intesa Governo-Regioni-
Comuni del 20 ottobre 2016, aventi incidenza sudkevisioni dimensionali (con le
precisazioni che seguono tra parentesi) esplicherda loro efficacia giuridica a seguito
dell'entrata in vigore del primo strumento urbaicistapprovato successivamente all’entrata
in vigore del presente regolamento, che le utiti@ze sede di redazione ed elaborazione e
limitatamente alle trasformazioni ed all’assettbtdeitorio da questo disciplinate:

1 - Superficie territoriale (ST) Superficie reale uha porzione di territorio oggetto di
intervento di trasformazione urbanistica. Comprefasuperficie fondiaria e le aree per
dotazioni territoriali ivi comprese quelle esisid@tesclusa la viabilita pubblica esistente)

2 - Superficie fondiaria (SF) Superficie reale dayvorzione di territorio destinata all’'uso
edificatorio. E’ costituita dalla superficie teontale al netto delle aree per dotazioni
territoriali ivi comprese quelle esistenfin tali zone le fasce di rispetto, pur essendo
inedificabili, concorrono alla formazione del lottminimo ed hanno la stessa capacita
edificatoria delle zone omogenee con cui confinano)



3 - Indice di edificabilita territoriale (IT) Quatdi massima di superficie o di volume
edificabile su una determinata superficie terrélari comprensiva dell’edificato esistente
(rapporto mc/mq).

4 - Indice di edificabilita fondiaria (IF) Quantittnassima di superficie o di volume
edificabile su una determinata superficie fondiagamprensiva dell’edificato esistente
(rapporto mc/mq).

5 - Carico urbanistico (CU) Fabbisogno di dotazi@mritoriali di un determinato immobile
o insediamento in relazione alla sua entita e wi@zsitbne d’'uso. Costituiscono variazione del
carico urbanistico 'aumento o la riduzione di tébbisogno conseguenti all’attuazione di
interventi urbanistico-edilizi ovvero a mutamenii destinazione d’'usqpu0 costituire
variazione del carico urbanistico anche il cambioutllizzo o di funzione nell'ambito della
stessa destinazione d'uso urbanistico o lI'aumeetle dinita immobiliari nell'ambito dello
stesso volume preesistente).

6 - Dotazioni Territoriali (DT) Infrastrutture, sery, attrezzature, spazi pubblici o di uso
pubblico e ogni altra opera di urbanizzazione e (eer sostenibilita (ambientale,
paesaggistica, socio-economica e territoriale)iptadalla legge o dal piano.

7 - Sedime: Impronta a terra dell’edificio o dellbailcato, corrispondente alla localizzazione
dello stesso sull’area di pertinenza.

8 - Superficie coperta (SC) Superficie risultantdadproiezione sul piano orizzontale del
profilo esterno perimetrale della costruzione fuerra, con esclusione degli aggetti e sporti
inferiori a 1,50 m(esclusi i volumi tecnici e scale scoperte)

10 - Indice di permeabilita IPT/IPF Rapporto traslaperficie permeabile e la superficie
territoriale (indice di permeabilita territoriale)fondiaria (indice di permeabilita fondiaria)
(i 20% del lotto deve rimanere a prato o essereip@ntato con materiali percolanti, come
previsto dall’'art. 64 e dall'art.3 comma 10).

11 - Indice di copertura (IC) Rapporto tra la supefcoperta e la superficie fondiaria.

12 - Superficie totale (ST) Somma delle superficiutii i piani fuori terra, seminterrati ed
interrati comprese nel profilo perimetrale estedetiedificio.

13 - Superficie lorda (SL) Somma delle superficitditi i piani comprese nel profilo
perimetrale esterno dell’edificio escluse le supegccessorie.

14 - Superficie utile (SU) Superficie di pavimentegt spazi di un edificio misurata al netto
della superficie accessoria e di murature, pilagaimezzi, sguinci e vani di porte e finestre.
15 - Superficie accessoria (SA) Superficie di pavitnedegli spazi di un edificio aventi
carattere di servizio rispetto alla destinaziongsd’della costruzione medesima, misurata al
netto di murature, pilastri, tramezzi, sguinci, Mdinporte e finestre.

La superficie accessoria puo ricomprendere, pengise

* i portici e le gallerie pedonali;

* i ballatoi, le logge, i balconi e le terrazze;édtdie con profondita superiore a m 1,50; le
tettoie aventi profondita inferiore a m. 1,50 s@seluse dal computo sia della superficie
accessoria sia della superficie utile;
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* le cantine poste al piano interrato, seminter@tal primo piano fuori terra e i relativi
corridoi di servizio;

* | sottotetti accessibili e praticabili per la sqarzione con altezza pari o superiore a m
1,80, ad esclusione dei sottotetti aventi accesssital da una unita immobiliare e che
presentino i requisiti richiesti per i locali atitl che costituiscono superficie utile;

* i vani scala interni alle unitd immobiliari comptitin proiezione orizzontale, a terra, una
sola volta;

e spazi o locali destinati alla sosta e al ricovelegli autoveicoli ad esclusione delle
autorimesse che costituiscono attivita imprendideri

e le parti comuni, quali i locali di servizio condamale in genere, i depositi, gli spazi
comuni di collegamento orizzontale, come ballatoicarridoi. Gli spazi comuni di
collegamento verticale e gli androni condominiating esclusi dal computo sia della
superficie accessoria sia della superficie utile.

16 - Superficie complessiva (SC) Somma della sugerfitile e del 60% della superficie
accessoria (SC=SU+60% SA).

17 - Superficie calpestabile: Superficie risultadedla somma delle superfici utili (SU) e
delle superfici accessorie (SA) di pavimento.

18 - Sagoma: Conformazione planivolumetrica dellsstrezione fuori terra nel suo
perimetro considerato in senso verticale ed oritaien ovvero il contorno che viene ad
assumere I'edificio, ivi comprese le strutture pwrirali, nonché gli aggetti e gli sporti
superiori a 1,50 m.

19 - Wlume totale o volumetria complessiva: \oluhella costruzione costituito dalla
somma della superficie totale di ciascun piand®eelativa altezza lorda.

20 - Piano fuori terra: Piano dell’edificio il cuvéllo di calpestio sia collocato in ogni sua
parte ad una quota pari o superiore a quella derte posto in aderenza all’edificio.

21 - Piano seminterrato: Piano di un edificio il pavimento si trova a una quota inferiore
(anche solo in parte) a quella del terreno postaderenza all’edificio e il cui soffitto si
trova ad una quota superiore rispetto al terrerstopio aderenza all’edificio.

22 - Piano interrato: Piano di un edificio il cuiffito si trova ad una quota inferiore rispetto
a quella del terreno posto in aderenza all’edificio

23 - Sottotetto: Spazio compreso tra I'intradossitadmpertura dell’edificio e I'estradosso
del solaio del piano sottostante.

24 - Soppalco: Partizione orizzontale interna pedtile, ottenuta con la parziale
interposizione di una struttura portante orizzantaluno spazio chiuso.

25 - Numero dei piani: E’ il numero di tutti i lideldell’edificio che concorrono, anche
parzialmente, al computo della superficie lorda)(SAltezza lorda: Differenza fra la quota
del pavimento di ciascun piano e la quota del pawtam del piano sovrastante. Per 'ultimo
piano dell’edificio si misura l'altezza del pavimerfino all'intradosso del soffitto o della
copertura.

28 - Altezza dell'edificio: Altezza massima tra daalei vari fronti.
4



29 - Altezza utile: Altezza del vano misurata dama di calpestio all'intradosso del solaio
sovrastante, senza tener conto degli elementitstalitemergenti. Nei locali aventi soffitti
inclinati o curvi, I'altezza utile si determina calando l'altezza media ponderata.

30 - Distanze: Lunghezza del segmento minimo chgiooge I'edificio con il confine di
riferimento (di proprieta, stradale, tra edificicostruzioni, tra i fronti, di zona o di ambito
urbanistico, ecc.), in modo che ogni punto delia sagoma rispetti la distanza prescritta.

Le altre definizioni non aventi incidenza sulle \psgoni (parametri) dimensionali sono le
seguenti (con le eventuali precisazioni che segui@parentesi):

9 - Superficie permeabile (SP) Porzione di superfi@rritoriale o fondiaria priva di
pavimentazione o di altri manufatti permanenti,rerd fuori terra, che impediscano alle
acque meteoriche di raggiungere naturalmente da fatquifera.

27 - Altezza del fronte: L'altezza del fronte oldgdarete esterna di un edificio € delimitata:
- all'estremita inferiore, dalla quota del terrerasta in aderenza all’edificio prevista
dal progetto;

- all'estremita superiore, dalla linea di intersemotra il muro perimetrale e la linea di
intradosso del solaio di copertura, per i tettilimati, ovvero dalla sommita delle strutture
perimetrali, per le coperture piane.

31 - Volume tecnico: Sono volumi tecnici i vani @ gpazi strettamente necessari a contenere
ed a consentire I'accesso alle apparecchiatureidgganti tecnici al servizio dell’edificio -
idrico, termico, di condizionamento e di climatizeme, di sollevamento, elettrico, di
sicurezza, telefonico, ecc. -\{olumi tecnici non sono soggetti al rispetto déaza, del
volume e della superficie coperta massimi fissati Bll.; sono invece soggetti al rispetto
della distanza di 1,5 m dai confini; € ammessadistanza inferiore previo consenso scritto
del confinante. In ogni caso i volumi tecnici dewoassere armonizzati nell'insieme
architettonico).

32 — Edificio: Costruzione stabile, dotata di copmeate comunque appoggiata o infissa al
suolo, isolata da strade o da aree libere, oppeparata da altre costruzioni mediante
strutture verticali che si elevano senza soluzidneontinuita dalle fondamenta al tetto,
funzionalmente indipendente, accessibile alle perse destinata alla soddisfazione di
esigenze perduranti nel tempo.

33 - Edificio Unifamiliare: Per edificio unifamiliar si intende quello riferito ad un’unica
unita immobiliare urbana di proprieta esclusivanZionalmente indipendente, che disponga
di uno o piu accessi autonomi dall’esterno e destirall’abitazione di un singolo nucleo
familiare.— Pertinenza: Opera edilizia legata da rtapporto di strumentalita e
complementarieta rispetto alla costruzione prirleipaon utilizzabile autonomamente e di
dimensioni modeste o comunque rapportate al cegalieaccessorieta.

34 — Pertinenza: Opera edilizia legata da un rappdirtstrumentalitd e complementarieta

rispetto alla costruzione principale, non utilizi@alautonomamente e di dimensioni modeste
0 comungue rapportate al carattere di accessorieta.



35 - Balcone: Elemento edilizio praticabile e apesio almeno due lati, a sviluppo
orizzontale in aggetto, munito di ringhiera o p&tép e direttamente accessibile da uno o
piu locali interni.

36 — Ballatoio: Elemento edilizio praticabile a syipo orizzontale, e anche in aggetto, che
si sviluppa lungo il perimetro di una muratura domzione di distribuzione, munito di
ringhiera o parapetto.

37 — Loggia/Loggiato: Elemento edilizio praticabid®perto, non aggettante, aperto su
almeno un fronte, munito di ringhiera o parapeaticettamente accessibile da uno o piu vani
interni.

38 - Pensilina Elemento edilizio di copertura pdstaggetto alle pareti perimetrali esterne
di un edificio e priva di montanti verticali di gegno.

39 — Portico/Porticato: Elemento edilizio copertggno terreno degli edifici, intervallato
da colonne o pilastri aperto su uno o piu lati garsonti esterni dell’edificio.
40 — Terrazza: Elemento edilizio scoperto e pratieabealizzato a copertura di parti

dell'edificio, munito di ringhiera o parapetto, éitamente accessibile da uno o piu locali
interni.

41 — Tettoia: Elemento edilizio di copertura di 1spazio aperto sostenuto da una struttura
discontinua, adibita ad usi accessori oppure gliaibne protetta di spazi pertinenziali.

42 — Veranda: Locale o spazio coperto avente ldteaistiche di loggiato, balcone, terrazza
0 portico, chiuso sui lati da superfici vetrate ancelementi trasparenti e impermeabili,
parzialmente o totalmente apribili.

ARTICOLO 3: DEFINIZIONI TECNICHE DI COMPETENZA COMU  NALE

1 Aggetti e sporti: Elemento sporgente dalla sagoma del fabbricatoassowrastanti
corpi chiusi aperto sui tre lati e senza appodggsta.

2. Area pertinenziale: Area scoperta strettamente funzionale ad un edliésistente /
di progetto.

3. Lastrico solare: Tetto piano di un edificio, anche praticabile, afa@n si configura
come una Terrazza.

4. Lotto: Porzione di suolo soggetta ad intervento edilizimtario, comprensiva

dell’'edificio esistente o da realizzarsi. Si dedg® lotto libero, o lotto inedificato, l'unita
fondiaria preordinata all’edificazione.
5. Parete finestrata: Parete anche solo parzialmente munita di finesti@ifegabili
come «vedute», senza ricomprendere quelle sulldi quaaprono finestre definibili
esclusivamente come «lucifere», ovvero aperturehammo solo la funzione di dare luce ed
aria ad un locale e non invece anche la funziormiasentire di affacciarsi e di guardar fuori
in una qualsiasi direzione. Sono ad esse assirnitatie le pareti munite di aperture verso
I'esterno, quali porte, basculanti e similari.
6. Pergolati, gazebo, tende, pergotende e altri manutadi arredo o utilita per le
aree pertinenziali: sono definiti e disciplinati dall'art. 96.
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7. Piano di campagna:il piano la cui quota altimetrica (media) € quellal terreno
rilevabile prima di effettuare l'intervento edibzurbanistico, o risultante a seguito di
sistemazioni autorizzate allo scopo di rendereiped'intervento edilizio-urbanistico. Da
tale piano viene calcolato il volume fuori terra.

8. Quota zero di riferimento: La quota zero corrisponde alla quota media deiorert
della sagoma di proiezione dell’'edificio sul temwgpresistente, fatte salve le determinazioni
della quota zero in sede di S.U.A.

9. Superfici in esercizio commerciale: Esclusivamente per le finalita della L.R.
50/2012, Politiche per lo sviluppo del sistema caruiale nella regione del Veneto,
relativamente agli esercizi commerciali si applcd® seguenti definizioni: a) superficie di
vendita: 'area destinata alla vendita, inclusallgueccupata da banchi, scaffalature e simili,
nonché l'area destinata alle esposizioni, con sguhe dell'area destinata a magazzini,
depositi, avancasse, locali di lavorazione, utfigervizi; b) superficie lorda di pavimento: la
superficie di pavimento complessiva dell’edificiesclusi i muri perimetrali, riferita
all’attivita di commercio;

10.  Superficie semipermeabile: Porzione di superficie territoriale o fondiaria
presentante pavimentazioni o altri manufatti pereméinche siano in grado di assorbire
parzialmente le acque meteoriche, ovvero, a teslemplificativo, quella finita con masselli
o blocchi di calcestruzzo su fondo sabbioso e/opmwma degli elementi con fuga di adeguate
dimensioni ed inoltre quella che, sulla base diifoeati prestazionali dei materiali impiegati,
garantisca il parziale passaggio dell’'acqua.

11.  Unita edilizia: porzione di tessuto urbano caratterizzata daatiata architettonica,
tipologica, funzionale storicamente accertate e newmessariamente coincidenti con la
proprieta, le particelle catastali e gli usi modeAl'unita edilizia corrisponde di norma
un'unitd minima di progettazione. Interventi sutipaell’'unita edilizia potranno essere
ammessi, in caso di frazionamento della propriatln scopo di impedire o recuperare
situazioni di degrado dell’edificio. Le unita edik sono eventualmente individuate con
grafia specifica.

ARTICOLO 4: AMBITI TERRITORIALI DI PARTICOLARE APPL  ICAZIONE

Non sono presenti ambiti territoriali meritevoli garticolare applicazione del presente
Regolamento.



TITOLO | - DISPOSIZIONI ORGANIZZATIVE E PROCEDURALI

CAPO | - SUE, SUAP E ORGANISMI CONSULTIVI

ARTICOLO 5 - ART. I.I.1: SPORTELLO UNICO EDILIZIA( SUE)

1. Lo Sportello Unico per I'Edilizia (SUE), tramite proprie strutture organizzative, svolge
le attivita di informazione, di ricezione delle conicazioni, dichiarazioni, segnalazioni o
istanze edilizie, nonché di ogni atto comunque de&nato in materia edilizia, in
applicazione dell'art. 5 del DPR 380/2001. Il SUEapporta e si coordina anche con le
attivita degli altri Settori e Servizi comunali cpetenti in attivita inerenti i titoli edilizi, le
convenzioni urbanistiche, i piani di attuaziondieagcordi di programma.
2. Lo SUE cura inoltre i rapporti tra il soggettderessato, I’Amministrazione comunale e
gli altri Enti ed Amministrazioni chiamati a pronziarsi in ordine all’attivita edilizia.
3. Sono esclusi dallambito di competenza del SUEgquanto non disciplinati dal DPR
380/2001 e ss.mm.ii.,, i procedimenti relativi atamze, dichiarazioni, segnalazioni che
hanno ad oggetto tematiche non rilevanti sottordfio edilizio o che afferiscono alla
disciplina dei lavori o delle opere pubbliche, opedimenti riguardanti il decoro urbano, i
procedimenti riguardanti l'idoneita ed il funzionanto degli impianti termici, i
procedimenti relativi allapprovazione di Piani @rbstici Attuativi, ecc..
4. Le pratiche edilizie indirizzate al SUE sonogamtate in modalita telematica tramite il
portalewww.impresainungiorno.gov.jtuna volta attivato; considerato che l'uso detgle
richiede firma digitale e posta elettronica cestita (PEC), al fine di non gravare sulle
pratiche per le quali l'utente non e obbligato eomiere ad un professionista per la
presentazione delle stesse, sono esclusi dalgblali presentazione tramite il suddetto
Portale i seguenti tipi di pratiche:
- comunicazioni di opere dirette a soddisfare ohiettiesigenze contingenti e
temporanee e ad essere immediatamente rimossessdreedella necessita e, comunque,
entro un termine non superiore a novanta giorreyvigr comunicazione di avvio lavori
alllamministrazione comunale ex art. 6, commatl ekbis, DPR 380/2001;
- comunicazioni per manutenzioni ordinarie in cergtorico su edifici con classe di
intervento 1, 2 e 3, se previsto I'obbligo di conwazione dalle Norme tecniche
operative del Piano degli interventi;

- comunicazioni per strutture per l'esercizio divéi di caccia,

- domande per manutenzione di tombe o cappelle dgfean

e altri procedimenti che non trovano possibilitjplayativa all'interno del Portale (ad
esempio le richieste di idoneita degli alloggi).

Le domande di rilascio dei certificati di destira® urbanistica devono essere
preferibilmente presentate attraverso il Portaécsi casi di effettiva indisponibilita di firma
digitale e PEC.




ARTICOLO 6 - ART. I.1.2: SPORTELLO UNICO PER LE ATT IVITA PRODUTTIVE
(SUAP)

1. Lo Sportello Unico per le Attivita Produttive (88), costituisce unico punto di accesso
in relazione a tutte le vicende amministrative @nenti I'insediamento e I'esercizio di
attivita produttive di beni e servizi ivi compregailascio dei titoli abilitativi edilizi relativi
agli immobili funzionali a tali attivita, in applzione del DPR 160/2010.

2. Ruolo, funzioni, rapporti con altri Settori Conalined Enti inerenti I'ambito di
competenza del SUAP sono disciplinati dall'evemuadgolamento di organizzazione e
funzionamento dello Sportello Unico per le AttivRaoduttive.

ARTICOLO 7 - ART. I.1.3: COORDINAMENTO SUAP/SUE

1.Le comunicazioni, dichiarazioni, segnalazioni ®tamnze edilizie concernenti
I'insediamento e I'esercizio di attivita produttide beni e servizi o immobili relativi ad esse
sono trasmesse allo SUAP ed i relativi procedimsatio disciplinati dal DPR 160/2010 e
dal vigente regolamento sul funzionamento del Si4&Rresente.

2. Le pratiche edilizie residenziali o in prevaleneaidenziali o relative ad immobili non
destinati ad attivita di impresa (ad es. parrocchaeiole pubbliche ed enti pubblici) sono
trasmesse al SUE ed i relativi procedimenti sosoiglinati dal DPR 380/2001.

3. Salva diversa disposizione organizzativa e femmstando ['unicita del canale di
comunicazione telematico con le imprese da parteSUAP, sono attribuite al SUAP le
competenze dello sportello unico per I'ediliziadurtiva.

ARTICOLO 8 - ART. I.1.4: PROCEDIMENTI EDILIZI: DISP  OSIZIONI

1. Una volta istituito il SUE, la presentazione daBtanze, segnalazioni e comunicazioni
aventi ad oggetto l'attivita edilizia avviene esti@amente per via telematica, pertanto da
tale momento si considerano irricevibili le istanzdichiarazioni, segnalazioni e
comunicazioni prodotte in forma cartacea o medidntdizzo di forme di trasmissione
differenti da quella adottata.

2. | documenti di cui al comma 1 sono trasmessiomfarmita agli standard previsti dalla
piattaforma utilizzata per I'inoltro delle pratiche

3. I documenti di cui al comma 1 dovranno essereedatti da tutti gli allegati obbligatori in
relazione alla specifica tipologia di pratica endervento, riportati nel “Quadro riepilogativo
della documentazione” facente parte della vigerddutistica unificata e standardizzata.

4. E’ facolta degli Uffici definire le specifichedeiche dei documenti di cui ai precedenti
commi, oltre a richiedere la produzione dei formulalativi alla Rilevazioni statistiche
ISTAT,all’'aggiornamento delle cartografie comunallel Quadro conoscitivo e del
monitoraggio comunale.



5. Il termine per la presentazione della documeatezintegrativa a seguito di richieste di
conformazione delle SCIA e fissato in 30 giorniJveaproroga concessa su richiesta
motivata presentata prima della scadenza. Nel icasoi le integrazioni richieste non siano
prodotte entro il termine stabilito, o in altervati se prodotte entro tale termine, ma non
siano ritenute corrette, I'Ufficio procedera allatifica dell'ordine motivato di divieto di
prosecuzione dellattivita ai sensi dell'art. 19moma 3 della L. 241/1990 o dell’'ordine
motivato di non eseguire il previsto interventosainsi dell'art. 23 comma 6 del DPR
380/2001, fatte salve successive modifiche o imEgni alla succitata disciplina.

6. Nella ipotesi di cui all'art. 20 comma 4 DPR 3&0D/una volta richieste le modifiche di
modesta entita, laddove I'interessato non si pronoel termine di 30 giorni dal ricevimento
della relativa comunicazione, ovvero, in caso disiohe, non integri la documentazione nei
successivi 15 giorni, il responsabile del proceditnecomunichera nei successivi 15 giorni
il rigetto della domanda e la conclusione del pdooento.

7. Le tariffe dei diritti di segreteria sono apprte/aon deliberazione di Giunta comunale.
Gli importi sono differenziati in base alla tipolagli procedimento edilizio.

ARTICOLO 9 - ART. I.1.5: CONTROLLI A CAMPIONE

1. Sono assoggettate a controllo a campione le Cimamioni di Inizio Attivita Lavori
Asseverate, nella misura minima di una, ogni 10,base al numero progressivo di
protocollo assegnato. || Responsabile del Sett@eni€o, con propria determinazione
stabilisce la cadenza del controllo, che non dearaunque essere inferiore ad 1 ogni 10.
E' fatta salva la possibilita per il responsabié Settore o il responsabile del procedimento
di provvedere con il controllo in ogni altro cagoando lo ritengano necessario, oltre la
succitata procedura.

2. Le CILA selezionate a campione sono sottopostrifica istruttoria in ordine:

- all'idoneita dell’istituto della CILA in relazionalla classificazione tecnico/giuridica
dell'intervento;

- alla conformita dell’intervento allo strumento arfistico vigente;

- alla veridicita delle dichiarazioni sostitutive @brtificazioni e di notorieta;

- alla veridicita di quanto dichiarato dal tecniqogettista nella relazione tecnica di
asseverazione.

3. Tutte le CILA trasmesse sono in ogni caso so#tpal controllo di verifica di
completezza documentale.

4. Le CILA non rientranti nel quantitativo a campeostabilito al precedente comma 1 sono
archiviate previo inserimento nel programma di igast delle pratiche edilizie e controllo di
verifica di completezza documentale di cui al congna

ARTICOLO 10 - ART. I.1.6: COMMISSIONE LOCALE PER IL PAESAGGIO (CLP)

Fatta salva diversa disciplina eventualmente agteoper l'istituzione e il funzionamento di
Commissioni in forma associata, si applicano laisag norme.
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10.1 Competenze della Commissione locale per il msggio

La Commissione esprime pareri nellambito dei pddceenti autorizzatori, ai sensi

dell'articolo 146, comma 7 e dell'articolo 147 digcreto legislativo n.42 del 2004, nonché
ai sensi del DPR 31/2017, pur trattandosi in quéstio caso di parere non obbligatorio.
Esprime altresi i pareri relativi all'irrogazioneel® sanzioni amministrative ed agli

accertamenti di compatibilitd paesaggistica ai iselegyli art. 167 e 181 del decreto
legislativo

n.42 del 2004.

Nei casi di procedimento autorizzatorio semplifigat responsabile del procedimento puo
richiedere il parere della Commissione locale ppaesaggio, in relazione alla particolarita
del progetto.

La Commissione Locale per il Paesaggio puo indicaoglifiche da apportare al progetto
che lo rendano idoneo e piu coerente con lo spilitibe prescrizioni in ordine al vincolo

paesaggistico vigente sull’'area ed in ogni casol@nbiente in cui la costruzione verra a
sorgere.

| pareri della Commissione Locale per il Paesaggio sono vincolanti per il Responsabile
del provvedimento paesaggistico.

10. 2 Componenti della Commissione locale per il paaggio
La Commissione € composta da 3 componenti nhomauti deliberazione del consiglio
comunale tra:
1) professori e ricercatori universitari nelle magestorico-artistiche, architettoniche,
paesaggistiche, urbanistiche, agronomiche- foiggedlogiche e analoghe;
2) professionisti che siano iscritti agli albi presgonali con pluriennale e qualificata
esperienza in materia di tutela del paesaggio,jaiificazione territoriale e progettazione
del territorio, in materia agronomico-forestaleplggica e analoghe, muniti di diploma di
laurea specialistica o0 equivalente attinente ale@sime materie;
3) dipendenti pubblici in possesso di laurea spistieh nelle materie di cui al punto 2) o
che siano responsabili, da almeno cinque annindigatruttura organizzativa della pubblica
amministrazione con competenze su temi attinemgaakaggio.
La nomina degli esperti € subordinata all'esitd'iselttoria compiuta dal responsabile del
servizio competente, che verifica il possesso deli te dei requisiti professionali dei
candidati che avranno risposto all'avviso pubbticselezione.
La nomina dei componenti esperti avviene in foregrsta con voto limitato a uno.
Non possono essere nominati a fare parte della ¢ssrone:
. componenti della Commissione Edilizia e/o Urbans&ventualmente presenti, se
svolte contestualmente e nel medesimo ambitodeslié coloro che fanno parte d’organi
elettivi dell’ Amministrazione comunale (Consiglid®unta) e i loro parenti ed affini fino al
4° grado;
. soggetti che per legge, in rappresentanza di atmainistrazioni, organi o istituti,
devono esprimere pareri obbligatori sulle stesaéighre sottoposte alla Commissione.;
. parente di primo, secondo, terzo e quarto gradioeafadottante o adottato, di altro
componente la commissione stessa.
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Partecipa alla seduta, senza diritto di voto, upiégato dello Sportello unico edilizia, con

funzioni di segretario.

Gli eventuali oneri per il funzionamento della Corssione sono a carico del Comune. Il
Comune puo, con apposito provvedimento, determitanelative spese di segreteria da
porre a carico di colui che presenta la pratica.

10.3 Funzionamento della Commissione locale permhesaggio
La Commissione locale per il paesaggio, nel comkbadorima seduta, nomina il proprio
Presidente, che convoca le successive sedute.
L'avviso di convocazione € comunicato (tramite PEC)omponenti almeno tre giorni
prima della data di fissazione della riunione.
Per la validita delle sedute, che avvengono in fogagreta, € necessaria la presenza del
Presidente, del Segretario e di almeno un altropooante.
| pareri della Commissione sono assunti a maggraratei voti dei presenti e, in caso di
parita, ha prevalenza il voto del Presidente.
Quando la Commissione sia chiamata ad esprimepdpria valutazione in relazione a
istanze presentate da uno dei componenti dellassteslai loro parenti ed affini fino al 4°
grado, questi, se presente, deve denunciare talepgsizione, astenendosi dall'assistere
al'esame, alla discussione ed al giudizio, relaall'istanza. Dell'osservanza di tale
prescrizione deve essere presa nota nel verbale.
| pareri della Commissione devono essere motivati.
Alle sedute della Commissione puo partecipare, aeahdtto di voto, il responsabile del
procedimento.
Il Presidente della Commissione pud ammettere gpare alle sedute, al fine di illustrare
il progetto in esame, il progettista, con esclusidella possibilita di partecipare alla fase di
discussione e votazione.
La Commissione puo chiedere un supplemento ditistia al fine di acquisire piu
esaurienti elementi di giudizio.
La Commissione puo, qualora ne ravvisi la necessiff@ttuare sopralluoghi, al fine di
acquisire tutti gli elementi necessari per unatasailutazione delle opere per le quali
richiesto il suo parere.
Dei pareri espressi dalla Commissione, il Segretatige un verbale, che viene sottoscritto
dai componenti e dal Presidente.
| componenti della Commissione sono tenuti ad esserl segreto sui lavori della
medesima. La Commissione locale per il paesaggia iducarica non piu di cinque anni. |
suoi membri possono essere confermati una sola.volt
Alla scadenza del termine di cui sopra la Commissisi intende prorogata di diritto fino
alla nomina della nuova commissione e comunqueoitom quarantacinque giorni dalla
scadenza del mandato.
| componenti nominati decadono dalla carica quansgoltino assenti senza giustificata
motivazione a tre sedute consecutive o per incalifidt sopravvenuta. La decadenza é
dichiarata con deliberazione di Consiglio comunele, contestualmente, provvede alla
sostituzione.
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Il soggetto, nominato in sostituzione del commissdecaduto o dimissionario, deve avere
requisiti analoghi a quanto richiesto al precedeotama 1 lett. b) e rimane in carica per il
rimanente periodo di durata della Commissione.

ARTICOLO 11 - ART. I.I.7: COMMISSIONE EDILIZIA (CE)

1. La Commissione Edilizia (CE) puo essere istituitan deliberazione di Consiglio
Comunale ai sensi dell’art. 4 del DPR 380/2001.g8ui@a gli Uffici comunali esprimendo il
proprio parere in ordine ai progetti edilizi reladi

- alle nuove costruzioni e ristrutturazioni ex &t0.P.R. 380/2001;

- agli interventi di ristrutturazione edilizia e tagro che interessino fabbricati ai quali il
Piano degli interventi attribuisce un grado di pedbne e fabbricati in centro storico;

- all'aspetto compositivo e distributivo delle prape di strumenti urbanistici attuativi.
2. La Commissione Edilizia puo essere sentita imi aasi di particolare rilevanza

architettonica con riguardo ai contesti figuratevialla zona collinare o0 montana e per
progetti in prossimita di aree di interesse pulabkcnei casi di adozione di provvedimenti
relativi ad opere abusive.
3. La Commissione Edilizia € composta dal Respofesalel Servizio competente, o da un
suo delegato, in qualita di Presidente (membro idit@) e da minimo tre componenti
effettivi nominati dal Consiglio Comunale, sullaskadi una comprovata qualifica di esperto
attestata dal curriculum. | componenti sono saedtiesperti nelle materie dell'urbanistica,
dell'edilizia, della geologia, dell'agronomia, irateria giuridica, ingegneria, impiantistica e
idraulica.
4. La Commissione Edilizia rimane in carica per @migdo non superiore al mandato del
Consiglio Comunale che I'ha nominata. Trascorse tafmine, la Commissione Edilizia
esercita le proprie funzioni sino alla nomina dedvi componenti e non oltre 45 giorni dalla
scadenza. Nel caso di cessazione anticipata daalfico di un componente, il Consiglio
Comunale provvedera alla sua sostituzione e il awgetto rimarra in carica limitatamente
al periodo residuale del mandato.
Sono considerati dimissionari i componenti che rigeno assenti, senza giustificato
motivo, per tre sedute consecutive.
5. Le funzioni di segretario della commissione &p®i ad un impiegato del Settore
competente, nominato dal Responsabile del Settedesimo, che dovra stendere apposito
verbale. Per la validita delle sedute &€ necesdaripresenza della maggioranza dei
componenti. Ogni componente ha diritto ad un votazaso di parita il voto del presidente
diventa determinante. | verbali vanno firmati déitucomponenti presenti.
6. Qualora siano trattati argomenti in cui si trosmunqgue interessato uno dei componenti
della CE, questi deve assentarsi durante la digness non partecipare alla votazione;
'osservanza di tale prescrizione deve essere liezbta. | pareri negativi della CE devono
essere motivati. La CE puo sentire i sottoscrittiaiie domande e i progettisti, qualora ne
facciano richiesta, o convocarli qualora ne ravwWgpportunita. La CE puo, qualora ne
ravvisi la necessita, effettuare sopralluoghi,iaé fdi acquisire tutti gli elementi necessari
per un'esatta valutazione delle opere per le @uadhiesto il suo parere.
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7. Ai componenti della Commissione spetta un gettinpresenza la cui entita € determinata
con apposito provvedimento.

ARTICOLO 12 - ART. I.1.8: COMMISSIONE “TERRITORIO” (O ALTRIMENTI
DEFINITA)

1. La Commissione “Territorio”, se istituita, conliderazione di Consiglio Comunale,

esamina pratiche inerenti I'Urbanistica, I'Edilizi@ubblica e Privata e SUAP la cui
definizione e subordinata ad approvazione da piit€onsiglio Comunale.
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CAPO Il - ALTRE PROCEDURE E ADEMPIMENTI EDILIZI

ARTICOLO 13 - ART. LI1.1: ANNULLAMENTO D'UFFICIO | NAUTOTUTELA

1. Lannullamento d'ufficio in autotutela, con efficia retroattiva, di un provvedimento &
disciplinato dall’art. 21 nonies della Legge n. 2#&1 1990.

ARTICOLO 14 - ART. L.I1.2: RICHIESTA DI RIESAME DEI  TITOLI ABILITATIVI
RILASCIATI O PRESENTATI

1. E possibile per listante proporre all’Ufficio €fha ricevuto, emesso o respinto 'atto una
motivata richiesta di riesame.

2. Lo Sportello Unico per I'Edilizia, entro 30 giordalla richiesta di riesame, comunica
all'interessato le proprie determinazioni in meridon indicazione sulla fondatezza o
infondatezza delle motivazioni prospettate, adalbarprovvedimenti conseguenti.

ARTICOLO 15 - ART. 1.I1.3: CERTIFICATO DI DESTINAZI ONE URBANISTICA
(CDU)

1. Il Certificato di Destinazione Urbanistica (C.D)Unel rispetto delle modalita e delle
finalita previste dalla vigente normativa, attetdadestinazione urbanistica di un’area,
identificata al catasto con un numero di Foglio ie Mappale, come definita dalla
strumentazione urbanistica comunale vigente e atdott

2. Il Certificato di Destinazione Urbanistica (C.D)Unoltre, nel rispetto di quanto previsto
dalla vigente normativa in materia ambientale, ntgpd'esito delle analisi che attestino
I'eventuale superamento delle concentrazioni dhits

3. La richiesta di Certificato di Destinazione Urlstica (C.D.U.) é presentata utilizzando la
modulistica pubblicata sul sito istituzione dell’Anmistrazione Comunale.

4. Il Certificato di Destinazione Urbanistica (C.D)Uviene rilasciato dal Dirigente
competente entro il termine di 30 giorni dalla prgazione della relativa domanda;
conserva validita per un anno dalla data del riltgsse non siano intervenute modificazioni
degli strumenti urbanistici.

5. La richiesta di CDU é assoggettata al prevenpagamento dei diritti nella misura
quantificata con apposita deliberazione di GiuntanGnale.

ARTICOLO 16 - ART. L.1l.4: PROROGA E RINNOVO DEITI TOLI ABILITATIVI

1.1 termini di inizio e di ultimazione dei lavorpérmessi di costruire e SCIA) possono

essere prorogati nei casi previsti dall’art. 15@é.R. 380/01.

2. Qualora non sussistano i presupposti per proeoggrmini d’inizio e/o fine lavori del

permesso di costruire e ne intervenga la decadenzassibile presentare domanda di

rinnovo dello stesso, mediante richiesta di permassostruire, DIA o Scia, riproponendo il
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progetto per la parte non ultimata, integrato ameventuali ulteriori verifiche necessarie a
fronte di intervenute normative del settore.

3. Nel caso di completamento delle opere, richiasgensi del precedente comma, gli oneri
relativi al costo di costruzione sono calcolatbese alle opere da eseguire per I'ultimazione
dei lavori piu eventualmente il residuo degli omesh ancora pagati per le opere realizzate e
il conguaglio in caso di aggiornamento delle tabdilcalcolo.

4. La decadenza del permesso di costruire per deaardei termini di validita si verifica
ipso facto.

ARTICOLO 17 - ART. LI1.5: SOSPENSIONE DELL'USO E D ICHIARAZIONE DI
INAGIBILITA

1. Fermo restando il disposto degli artt. 24 e 260feR 380/2001, un edificio dichiarato
inagibile non puo essere utilizzato fino a quandom ono rimosse le cause che hanno
determinato la dichiarazione di inagibilita.

2. Linagibilita comporta il distacco delle utenzedelle forniture da parte delle aziende
erogatrici di servizi pubblici ai sensi dell'ar8 dlel DPR 380/2001 e ss.mm.ii.

ARTICOLO 18 - ART. LIl.6: CONTRIBUTO PER ONERI DI URBANIZZAZIONE E COSTO
DI COSTRUZIONE: CRITERIAPPLICATIVI E RATEIZZAZIONI

1. Il contributo di cui gli articoli 16, 17 e 19 dEUE 380/2001 e ss.mm.ii. e regolato dalla
LRV 61/85 e ss.mm.ii. € determinato con delibedeCGtmsiglio Comunale.

2. Si richiamano le disposizioni di cui alle relaivdeliberazioni dellAmministrazione
comunale.

ARTICOLO 19 - ART. LIIl.7: PARERI PREVENTIVI

1. Fatto salvo quanto previsto dal D.P.R. 160/2@i0materia di pareri preventivi o
chiarimenti tecnici, Il privato interessato allaaliezazione di un progetto che risulti
particolarmente impegnativo o che presenti comumgablemi di inserimento urbanistico o
paesaggistico o che sia condizionato da concesgj@nirilasciate o in istruttoria, puo
chiedere al Responsabile del Settore una preliminalutazione. La modalita di richiesta ed
espressione di pareri preventivi & disciplinata e@mgue:
il privato fa pervenire, senza particolari formalitgli studi preliminari, gli elaborati di
progetto, plastici, schizzi ed una relazione teznidonei ad inquadrare I'opera nel contesto
urbanistico ed ambientale, prospettando le possg@aluzioni progettuali, i materiali
utilizzati e I'inserimento finale.
2. La relazione del Responsabile del Procedimentongiera ad indicare le questioni
tecniche e progettuali affrontate, le valutaziospresse, le prescrizioni particolari alle quali
la progettazione esecutiva dovra fare riferimenfrexisera quali elaborati tecnici, oltre a
quelli definiti dal presente regolamento come ajdibri, devono essere presentati per
rispondere alle questioni tecniche sopra indicate.

16



3. Il parere espresso sul progetto presentato noncelante ai fini dell'esame del progetto
definitivo, ma qualora il richiedente si sia addgualle indicazioni fornite in sede di
valutazione preventiva, dovranno essere specifiotanandicati i motivi di un'eventuale
determinazione difforme sul progetto definitivo.

ARTICOLO 20 - ART. L.11.8: ORDINANZE, INTERVENTI UR GENTI E POTERI
ECCEZIONALI, IN MATERIA EDILIZIA

1. Il proprietario di immobili o colui che ne hadésponibilita e/o responsabilita &€ tenuto ad
evitare che lo stesso possa concretare pericolpgrsone e/o cose.

2. Nei casi in cui ricorrano imminenti condizioni gericolo per I'incolumita delle persone
el/o cose per la stabilita delle costruzioni o cogumper l'integrita del sito o dell'ambiente,
il proprietario dellimmobile interessato deve, melpetto della vigente normativa, eseguire
gli interventi finalizzati esclusivamente alla rimone delle condizioni di pericolo, sua
sponte o in ottemperanza delle indicazioni dell@iif, senza preventiva acquisizione del
necessario titolo abilitativo, limitatamente allgpeoe provvisionali di servizio, alle
demolizioni e alle rimozioni strettamente necesspar far cessare lo stato di pericolo.

3. L'esecuzione degli interventi avviene sotto laspeale responsabilita del proprietario, o
I'avente disponibilita, e del professionista incatb anche per quanto riguarda la effettiva
verifica della esistenza del pericolo e del sucesamento/rimedio.

4. 1l proprietario o I'avente disponibilita deve dammediata comunicazione dei lavori allo
Sportello Unico ed entro trenta giorni dall'iniziiegli stessi deve presentare domanda per il
rilascio del titolo abilitativo, se necessario.

5. Rimangono fermi il potere del Sindaco di adottardinanze contingibili ed urgenti nel
rispetto della vigente normativa e la facolta deafigénte/Responsabile del servizio
competente di provvedere ai sensi di quanto piedal'art. 71 - art. 111.V.1.

ARTICOLO 21 - ART. LI1.9: MODALITA E STRUMENTI PER  LINFORMAZIONE E LA
TRASPARENZA DEL PROCEDIMENTO EDILIZIO

1. Nella gestione degli atti/procedimenti & sem@eagtito il rispetto degli obblighi previsti
dalla vigente normativa in materia di traspareraaesso ai documenti amministrativi e
lotta alla corruzione nelle pubbliche amministrazio

2. E’ fatto obbligo di pubblicare nell'apposita se® del sito istituzionale comunale/albo
pretorio in ottemperanza alle disposizioni legiskwigenti in materia.

ARTICOLO 22 - ART. L.1.10: COINVOLGIMENTO E PARTEC IPAZIONE DEI CITTADINI,
DEGLI ABITANTI E DEI PORTATORI DI INTERESSE

1. Fatte salve le forme di partecipazione al pravedito urbanistico ed edilizio previste
dalla vigente normativa, il Comune pud promuovéattiVazione di eventuali ulteriori e
idonee forme di coinvolgimento e partecipaziondadelttadinanza per interventi edilizi
comportanti un forte impatto con riguardo alla gtma urbana e alla qualita della vita della
citta. 17



ARTICOLO 23 - ART. L.11.11: CONCORSI DI URBANISTICA E ARCHITETTURA

1. I Comune favorisce le procedure concorsuali, risgetto della vigente normativa, allo
scopo di promuovere la qualita architettonica.

2. Il concorso € una procedura di aggiudicazioneseta fornire un piano o un progetto,
selezionato da una commissione giudicatrice, fate di criteri qualitativi.

3. Eventuali concorsi saranno disciplinati con sjpexibando, da adottare nei concorsi di
progettazione e di idee e nelle procedure ordirdirafidamento dei Servizi di Architettura
e Ingegneria, in relazione all'importo stimato detrispettivo ed alla tipologia delle opere
da realizzare.
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TITOLO 11 - DISCIPLINA DELLA ESECUZIONE DEI LAVORI

CAPO | - NORME PROCEDIMENTALI SULL’ESECUZIONE DEI LAVORI

ARTICOLO 24 - ART. I.1.1: COMUNICAZIONE DI INIZIO  E DI DIFFERIMENTO DEI
LAVORI, SOSTITUZIONE E VARIAZIONI, ANCHE RELATIVE A | SOGGETTI
RESPONSABILI PER LA FASE DI ESECUZIONE DEI LAVORI

1. Il titolare del permesso di costruire, 0 suo &erausa, congiuntamente al direttore dei
lavori, deve comunicare allAmministrazione Comunkd data di inizio dei lavori, utilizzando
I'apposita modulistica disponibile nel portale isoualmeno 5 giorni prima dell'inizio degli
stessi.

2. In caso di mancata comunicazione sara considquat@ data di inizio dei lavori quella del
ritiro del permesso di costruire, a condizione si@egia stata prodotta tutta la documentazione
prevista per legge (deposito degli impianti, demardelle opere in c.a. qualora necessarie,
nominativo impresa esecutrice delle opere, nomioati cui deve riferirsi il D.U.R.C., nomina
del direttore dei lavori, ecc.).

3. In caso di mancata indicazione dell'inizio derdd per interventi asseverati con SCIA o
CILA sara considerata quale data di inizio dei tagoella di presentazione.

4. Eventuali successive variazioni dei dati, demier e dei soggetti responsabili dell'opera da
eseguirsi devono essere comunicate tempestivanadinteSportello Unico in forma scritta,
utilizzando la modulistica disponibile nel portateuso.

5. Nel caso di trasferimento del titolo abilitativb titolari subentranti devono presentare
apposita richiesta/comunicazione allo Sportelloddnper il cambio d’intestazione degli atti,
allegando copia della documentazione che giustificambio di titolarita degli immobili.

6. Qualora vi sia la variazione del direttore defola, il titolare deve comunicare allo SU il
nominativo del nuovo tecnico ed il subentrante deskazionare in merito allo stato di
avanzamento dei lavori alla data del subentro.

7. In caso di opere di urbanizzazione, la comunareidi inizio lavori di cui ai commi
precedenti deve essere preceduta dal depositordgétfo esecutivo, presso il competente
Servizio/Settore, per gli adempimenti conseguenti.

8. La ritardata presentazione o I'omissione dellfagemento relativo alla comunicazione di
inizio lavori comporta I'applicazione delle sanzigmeviste all’ art. 104 - art. V.6 del presente
Regolamento.

ARTICOLO 25 - ART. II.1.2: ATTI PRELIMINARI ALL'INI ZIO DEI LAVORI

1. Prima dell'inizio dei lavori il titolare del peesso di costruire, della SCIA o CILA, deve
comunicare/trasmettere al Comune, nei casi previsti

- la data di inizio lavori;

- la documentazione prevista dall’art. 65 del D.B&0/2001 in merito alla realizzazione di
strutture in conglomerato cementizio armato, noeregbrecompresso ed a struttura metallica, o
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- una dichiarazione del progettista che attestblamecessita della documentazione ai sensi
della medesima legge;

- la documentazione prevista dallart. 125 del D.PF80/2001 e ss.mm.ii.,, attestante
I'ottemperanza alle disposizioni di legge sul camteento del consumo energetico;

- la documentazione prevista dal D.P.R. n. 120/2Q1#ateria di gestione delle terre e rocce
da scavo;

- la dichiarazione attestante I'avvenuta verificdaddbcumentazione prevista alle lettere a) e
b) del comma 9 dell’art. 90 del D.Lgs. n. 81/200&emm. € ii.;

- copia della notifica preliminare di cui all'art. @@l D.Lgs. n. 81/2008 e ss.mm.ii.

ARTICOLO 26 - ART. II.1.3: COMUNICAZIONE DI FINE DE | LAVORI

1. Il titolare o I'avente causa, congiuntamenteigdttbre dei lavori, del permesso di costruire o
della SCIA entro il termine di validita del titoldeve comunicare allo Sportello Unico la data
di fine dei lavori, utilizzando I'apposita modulist disponibile nel portale in uso. Il titolare
della CILA o suo avente causa deve effettuare gaatomunicazione al termine dei lavori.

2. In caso di mancata comunicazione e considerate qlata di fine lavori il termine di tre
anni dalla data di inizio, o dalla data di effieaaella SCIA o della CILA, o dalla data di
presentazione della segnalazione certificata diilitgi qualora la stessa venga presentata nei
tre anni dalla data di inizio dei lavori.

3. Alla comunicazione di fine dei lavori deve essaliegata la prescritta documentazione,
come indicata nell’apposita modulistica disponilpié# portale in uso.

4. Nei casi indicati all'articolo 3 del D.Lgs. 19005 e ss.mm.ii, I'Attestato di Qualificazione
Energetica e sottoscritto dal direttore dei lawhie assevera come sono state realizzate le
componenti che interessano gli aspetti energegitiedificio e presentato contestualmente alla
comunicazione di fine lavori.

5. L'omissione degli adempimenti relativi alla conmazione di fine lavori comporta
I'applicazione delle sanzioni previste all'art.104art. IV.6 del presente Regolamento, salve
altre previsioni sanzionatorie di legge.

ARTICOLO 27 - ART. Il.1.4: OCCUPAZIONE DI SUOLO PUB BLICO

1. Le eventuali occupazioni 0 manomissioni di symlbblico che si rendessero necessarie per
I'esecuzione dei lavori devono essere preventivéaneautorizzate/comunicate dall’'Ente
proprietario e I'esecuzione dovra avvenire, prgpagamento del canone dovuto, nel rispetto
dei tempi e delle prescrizioni tecniche contenutel provvedimento abilitativo alla
occupazione e/o alla manomissione.
2. Il provvedimento abilitativo definisce anche ledalita di esecuzione delle opere necessarie
per il ripristino delle ordinarie condizioni di liizo e funzionalita del suolo pubblico
interessato dall'intervento. In caso di SCIA o ClLliAtervento sara eseguibile con le stesse
modalita.
3. L'abbandono e il deposito incontrollato di rifisul suolo e nel sottosuolo sono vietati. Gli
interventi di ripristino del suolo pubblico, I'evierale bonifica e lo smaltimento dei rifiuti di
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4. qualsiasi genere derivanti dall’attivita ed#izidovranno essere eseguiti dai soggetti
responsabili e dovranno essere condotti nel risiglia vigente normativa in materia.

5. Il provvedimento suddetto puo essere subordiabdocostituzione di idonea garanzia per la
rimessa in pristino del suolo eventualmente manemes

ARTICOLO 28 - ART. IL.1.5: COMUNICAZIONI DIAVWIO D ELLE OPERE RELATIVE A
BONIFICA

1. La eventuale necessita di avvio di opere di bhomithe dovesse emergere in corso di

esecuzione dei lavori deve essere immediatamemt@rdoata ai competenti uffici, adottando
ogni misura precauzionale prevista dalla vigentenabiva.
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CAPO Il - NORME TECNICHE SULL’ESECUZIONE DEI LAVORI

ARTICOLO 29 - ART. ILI.1: PRINCIPI GENERALI SULL" ESECUZIONE DEI LAVORI

1. Le opere edilizie devono essere eseguite, npetts degli obblighi di cui alla vigente
normativa, in modo conforme al progetto assentitie oche alle prescrizioni del titolo
abilitativo nonché alle eventuali convenzioni é dithbbligo ad esso collegati.

2. | soggetti responsabili della fase di esecuzagidavori (I'intestatario del titolo, il direttore
dei lavori, I'impresa esecutrice, il responsabé#adsicurezza e tutti gli altri eventuali soggetti
che hanno un ruolo di natura esecutiva rispettdopaia), come identificati nella
comunicazione di inizio lavori di cui al relativatiaolo sono responsabili della buona e
regolare esecuzione dei lavori edilizi e devono padarsi, sotto la loro personale
responsabilita, affinché le opere siano realizzategola d'arte e siano rispondenti al progetto
ed alle prescrizioni della vigente normativa.

ARTICOLO 30 - ART. IL.Il.2: PUNTI FISSI DI LINEAE DI LIVELLO

1. Il progetto presentato deve essere corredatondaplanimetria conforme allo stato dei
luoghi prima dell'edificazione, su cui sono indiuati il punto fisso e un numero congruo di
capisaldi plano/altimetrici di coordinate certell@cati nell'intorno dellimmobile oggetto di
intervento.

2. L'intestatario del titolo abilitativo per le igsi di interventi relativi a nuove costruzioni,
ampliamenti, demolizioni, ricostruzioni e ristrutioni pesanti, contestualmente alla
comunicazione di inizio dei lavori, pud chiedere @dmpetenti uffici comunali la
determinazione dei punti fissi.

3. Ove ricorra la necessita di effettuare la ricagme della linea di confine tra gli spazi
pubblici e l'area di pertinenza della costruziohimtestatario chiede ai competenti uffici
comunali di effettuare apposito sopralluogo e redigin contraddittorio con la parte privata,
un verbale che richiama i grafici approvati. L'agsue dei lavori & tenuto a fornire personale e
mezzi d'opera necessari per tali operazioni. Iratpgo dei tecnici comunali non esonera i
soggetti responsabili della fase di esecuzione ldegori da ogni responsabilita circa
I'osservanza delle disposizioni di legge e le mitadakecutive del titolo edilizio.

ARTICOLO 31 - ART. II.11.3: CONDUZIONE DEL CANTIERE

1. In tutti i cantieri ove si svolgono gli interveni cui agli articoli 6 bis, 22, 23 e 10 del D.P.R

n. 380/2001, l'assuntore dei lavori deve rispettétmde le norme vigenti in materia di
prevenzione infortuni, di prevenzione incendi erdoadottare tutti gli accorgimenti necessari ad
evitare pericoli o danni a persone o cose provvedea attenuare rumori e molestie.

2. Qualora si eseguano opere edilizie in fregio azispperti al pubblico, il luogo destinato

all’'opera, va recintato lungo i lati prospicienti gpazi stessi. Le recinzioni provvisorie devono
essere di aspetto decoroso, avere altezza noneniinon 2,00 ed essere costruite secondo le
eventuali prescrizioni sugli allineamenti e le middacostruttive
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richieste dall’'Ufficio comunale competente compiiente con le norme di sicurezza.

3. Le aperture che si praticano nelle recinzionivpisorie, devono aprirsi verso l'interno o
essere scorrevoli ai lati. Gli angoli sporgentileelecinzioni provvisorie devono essere
evidenziati mediante zebratura e segnaletica d&adamuniti di luci rosse che devono
rimanere accese dal tramonto al levar del sole.

4. Tutte le strutture provvisionali (ponti di senaizimpalcature, rampe, scale, parapetti e
simili) devono avere requisiti di resistenza, dtibe protezione conformi alle disposizioni di
legge per la prevenzione degli infortuni sul lavoro

5.1l punto piu basso delle opere provvisionali sspanti luoghi aperti al pubblico, deve
distare dal suolo non meno di m 4,50 per la vigbileicolare e m 2,50 per il transito pedonale
ed avere il piano inferiore costruito in modo daarare con sicurezza lo spazio sottostante. Il
Dirigente competente ha comunque la facolta diadetparticolari prescrizioni, fissando i
termini per I'esecuzione e riservandosi I'interva@rostitutivo a spese degli interessati.

6. In cantiere devono essere conservati a disposizaegli addetti ai controlli i seguenti
documenti:

- il titolo abilitativo che legittima i lavori (pergsso di costruire o SCIA) con tutti gli
elaborati grafici allegati;

- Denunce depositate per eventuali opere in cenrentato corredata dal relativo
progetto strutturale;

- Giornale dei lavori, periodicamente vistato dalditore dei lavori, ai sensi della
normativa vigente;

- Il progetto degli impianti (elettrico, idraulicascensori, ecc.) con tutta la documentazione
relativa all’applicazione della legislazione vigent

- La documentazione relativa a terre e rocce dacscav

- Ogni ulteriore autorizzazione eventualmente neréss relazione alle modalita
esecutive del progetto o dalle caratteristiche anthli del luogo.

7. Il committente che interrompa, per qualsiasiagagi 'esecuzione delle opere, ha I'obbligo,
di far eseguire tutti quei lavori che, a giudizisindacabile dellAmministrazione Comunale,
risultino necessari per eliminare fonti di pericqer l'incolumita, l'igiene pubblica, nonché
assicurare il decoro ed evitare l'intrusione diso@e non autorizzate.

ARTICOLO 32 - ART. Il.Il.4: CARTELLI DI CANTIERE

1. | cantieri edili devono essere muniti di un cidotdi dimensioni idonee, affisso in modo tale
da consentirne chiaramente la lettura.
2. Il cartello deve essere posto in posizione Misibicontenere le indicazioni relative a:
- Tipo e titolo dell’opera in corso di realizzazigne
- Estremi del titolo abilitativo
- Nominativo del committente;
- Nominativo del progettista;
- Nominativo del Direttore dei Lavori;
- Nominativo dell’esecutore dei lavori;
- Nominativo del responsabile di cantiere;
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- Nominativo del responsabile della sicurezza;

- Recapito telefonico per emergenze;

- Nominativo del Coordinatore in fase di progettazp

- Nominativo del Coordinatore in fase di esecuzione;

e quant’altro previsto dalle norme vigenti.

3. Il cartello e le scritte in esso contenute scsend dal pagamento di tasse e diritti comunali.

ARTICOLO 33 - ART. ILIL5: CRITERI DA OSSERVARE PE R SCAVI E DEMOLIZIONI

1. Le operazioni di scavo devono essere effettuaterslo criteri volti a garantire stabilita e
sicurezza dei terreni; detti criteri devono esgmevisti gia in sede progettuale nel rispetto
della vigente normativa.

2. La sicurezza degli edifici eventualmente adidacdeve comunque essere monitorata e
verificata in relazione alle caratteristiche deflcavo e del terreno. Tali operazioni devono
essere condotte a cura e spese del dell'intestal@rtitolo abilitativo.

3. Gli scavi non devono impedire od ostacolare if@do uso degli spazi pubblici; ove risulti
peraltro necessaria l'occupazione di tali spaziedsssere richiesta al riguardo autorizzazione
allAmministrazione Comunale nel rispetto di quaptevisto dal relativo articolo.

4. Tutti gli scavi devono essere adeguatamente toirol@ transenne e segnalati da appositi
cartelli che ne identifichino la tipologia e pefigsita a chiunque si possa avvicinare nel
rispetto vigente normativa di settore.

5. Le demolizioni di regola sono autorizzate nelb#m delle procedure prescritte per gli
interventi di cui fanno parte. Le demolizioni coarattere autonomo sono autorizzate con uno
specifico titolo abilitativo.

6. Il materiale di risulta degli scavi e delle dem@ini, ove non diversamente utilizzato, deve
essere trasportato e smaltito nel rispetto debeadiizioni vigenti; € obbligo dell'intestatario
del titolo di conservare la relativa documentazione

7. La gestione delle terre e rocce da scavo nel dasaperazioni di scavo in generale,
perforazioni, trivellazione, palificazione, const@imento, opere infrastrutturali, rimozione e
livellamento di opere in terra deve conformarse allsposizioni, modalita e tempistiche previste
dalle norme vigenti.

ARTICOLO 34 - ART. ILIL6: TOLLERANZE NELLA REALIZ ZAZIONE DELLE
OPERE EDILI

Fatti salvi i diritti dei terzi, ai fini dell'appdiazione dell'art. 34 del DPR 380/2001 e s.m.i.
rientrano nella tolleranza delle misure gli scogathche non eccedano, per ogni singola unita
immobiliare, il 2 per cento delle misure progetiualordine ad altezza, distacchi, cubatura o
superficie coperta.
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ARTICOLO 35 - ART. ILIl.7: SICUREZZA E CONTROLLO N EI CANTIERI MISURE
PER LA PREVENZIONE DEl RISCHI NELLE FASI DI REALIZZ AZIONE
DELL'OPERA

1. | soggetti responsabili della fase di esecuzideielavori, nelllambito delle loro rispettive
competenze e mansioni, sono responsabili versodela conduzione dei lavori e di quanto
ne deriva. In particolare, debbono prendere tystovvedimenti necessari affinché siano ridotti
gli effetti molesti di scarichi, polveri, rumori,ce., e la loro propagazione nell'ambiente,
evitando i pericoli o danni a persone o a coseicBiama la specifica normativa tecnica che
presiede alla corretta conduzione dei cantierieg,quanto attiene il presente Regolamento,
devono essere visibili dall’esterno tutte le tabglrescritte relativamente alla prevenzione
degli infortuni sul lavoro. Si intendono integralme richiamate le disposizioni di cui al
D.Lgs. 81/2008 e ss.mm.i..

2. Tutte le strutture provvisionali (ponti di semaizimpalcature, rampe, scale, parapetti e
simili) devono avere requisiti di resistenza, ditibe protezione conformi alle disposizioni di
legge per la prevenzione degli infortuni sul lavoro

ARTICOLO 36 - ART. ILIL8: ULTERIORI DISPOSIZIONI  PER LA SALVAGUARDIA DEI
RITROVAMENTI ARCHEOLOGICI E PER GLI INTERVENTI DI B ONIFICA E DI
RITROVAMENTI DI ORDIGNI BELLICI

1. Nel caso di ritrovamenti di carattere archeologgtorico o artistico, l'intestatario del titolo
edilizio dovra darne pronta comunicazione alla cerapte Soprintendenza secondo le
modalita stabilite dall’art. 90 del D.Lgs. 42/2004s.mm.ii..

2. L'oggetto dei ritrovamenti di presumibile inteesarcheologico nonché di ordigni bellici
devono essere posti a disposizione degli Enti coampie nel rispetto della vigente normativa.

3. L'intestatario del titolo abilitativo e/o il Respsabile del cantiere deve darne immediata
comunicazione al Direttore dei lavori e allAmmingzione Comunale; i lavori, per la parte
interessata dai ritrovamenti, devono essere sospegido da lasciare intatte le cose ritrovate.
4. Per le opere pubbliche e di interesse pubblittoe ai luoghi in cui € prescritto per norma,
comprese le opere di urbanizzazione, la verificHimteresse archeologico deve essere
anticipata alla fase del progetto di fattibilitateca ed economica.

5. Gli eventuali necessari interventi di bonificavdieo essere eseguiti nel rispetto della vigente
normativa, dandone immediata comunicazione agliciufompetenti, come previsto dal
relativo articolo del presente regolamento.

6. Restano impregiudicati tutti gli obblighi derivadalle vigenti disposizioni per la tutela
delle cose di interesse storico-artistico o arabgiob.

ARTICOLO 37 - ART. ILII.9: RIPRISTINO DEL SUOLO E DEGLI IMPIANTI PUBBLICI

A FINE LAVORI

1. Limpresa esecutrice € tenuta a mantenere cestemite pulito lo spazio pubblico attiguo al

cantiere o eventualmente interessato dai lavoritp#ta la durata degli stessi. Qualora si

verificassero spargimenti di materiale 'impresaalprovvedere tempestivamente alla pulizia.
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2. Ultimati i lavori, 'impresa esecutrice e l'intesario del titolo abilitativo sono tenuti a
garantire lintegrale ripristino, a regola d'arte, nel rispetto delle vigenti norme sul
superamento delle barriere architettoniche, dellee ae degli impianti ed attrezzature
pubbliche; la riconsegna, a ripristino effettuadwyiene in contraddittorio fra le parti, con la
redazione di apposito verbale.

3.In caso di inottemperanza, il ripristino € eseguilal Comune a spese dell'impresa
esecutrice e, in solido con questi, dell'intesiatdel titolo abilitativo.
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TITOLO Il - DISPOSIZIONI PER LA QUALITA URBANA, PRESCRIZIONI
COSTRUTTIVE E FUNZIONALI

CAPO | - DISCIPLINA DELL’OGGETTO EDILIZIO

ARTICOLO 38 - ART. Ill.I.1: CARATTERISTICHE COSTRUT TIVE E FUNZIONALI,
DEGLI EDIFICI

38.1 Caratteristiche dei locali

1. Ogni alloggio deve essere idoneo ad assicuraedigimento delle attivita proprie al nucleo
familiare.

2. Deve essere prevista la possibilita di isolarmadto conveniente le aree destinate ai servizi
igienico — sanitari e anche le aree destinate ahie se l'alloggio prevede piu di un letto,
mentre tutte le altre aree, e in particolare quedéstinate a cucina, devono essere dotate di
accorgimenti atti a garantire lo smaltimento ddiggodotti e dei reflui delle attivita che si
svolgono.

3. In base alla previsione di una permanenza di @ipotinuativo o limitata nel tempo e
dedicata a ben definibili operazioni, in ogni atiemsi distinguono:

a) Spazi di abitazione (locali di abitazione): caenda letto, sale soggiorno, cucine, sale da
pranzo, locali studio;

b) Spazi accessori (locali integrativi): verandegria lavanderia, spogliatoi, guardaroba,
corridoi, angoli cottura, depositi, ripostigli, meyini, taverna, ecc.;

c) Spazi di servizio (locali di servizio): centradrmiche, garage, cantina, ecc.

4. La quota del terreno esterno a ridosso di numsall di abitazione non deve superarne la
guota del pavimento, a tal fine va previsto unanshaento esterno circostante al locale per un
raggio di almeno 1,5 m in modo che la parete eatden vani abitativi sia completamente fuori
terra. In caso di terreni con media/forte pendernlz@rogettista potra proporre soluzioni
alternative.

38.2 Altezze minime

1. Nei locali di abitazione devono essere garafgiseguenti misure:

a) L'altezza interna degli spazi di abitazione diaurecedente articolo e fissata in un minimo
di ml 2,70 (2,55 per i comuni montani); per gli 8paccessori di cui al precedente articolo,
l'altezza é riducibile a ml 2,40, ulteriormenteudaibile a ml 2,20 per gli spazi di servizio di cui
al precedente articolo. Nel caso di locali conitotfon altezze diverse devono essere rispettati
congiuntamente il requisito dell’altezza minimeerifo all’altezza media e la percentuale di
superficie con altezza inferiore alla media non puperare il 40% della superficie del vano.

b) in caso di soffitto non orizzontale si calcolanovolume utile e la superficie utile
considerando la porzione utile del vano dove lzgrisulta non inferiore a m 1,80 per gli
spazi di abitazione e m 1,60 per i locali accesddaltezza media utile si calcola quale
rapporto tra il volume utile e la superficie utid.fine dell'igiene e della sicurezza le porzioni
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con altezza inferiore a m 1,20 devono essere taatporon pareti o arredo fisso, salvo in
corrispondenza delle parti finestrate.

c) per i locali con soffitti a volte, I'altezza dartsiderare € pari a 2/3 tra la quota di colmo e la
guota di imposta dell'arco della volta stessa/'pltezza da terra fino alla suddetta imposta.

d) in caso di solaio con travetti I'intradosso éerifo al sottotrave quando l'orditura ha un
interasse inferiore a cm.60.

2. Per il recupero ai fini abitativi dei sottote#tsistenti alla data del 31 dicembre 1998
relativamente alle altezze utili si rinvia ai paetmcontenuti nella lettera a) del primo comma
dell'art 2 della L.R. 12/99;

3. Nei casi di interventi su edifici esistenti giansiderati abitabili, fino alla manutenzione
straordinaria, l'altezza minima potra essere iaferipurche nel complesso siano garantite
sufficienti condizioni di salubrita e permangancstesse destinazioni e funzioni d'uso, con un
minimo di m 2,20 per gli spazi accessori e m 2,d0gh spazi abitativi.

4. Fatto salvo il rispetto di normative specialiocdli destinati ad attivita ed usi collettivi
avranno un’altezza utile minima di ml 3,00 (negaxzifici pubblici e aperti al pubblico,
ristoranti, banche, ecc.), salvo i locali acces@®C, disimpegni, magazzini, ripostigli, ecc.) la
cui altezza utile puo essere ridotta fino a ml 2,40

5. In caso di interventi su edifici esistenti firzaiati all’utilizzo di locali per attivita ed usi
collettivi, l'altezza utile interna puo essere ti@dofino a ml 2,70, mentre resta inalterata
I'altezza utile interna richiesta per i locali asseri.

6. Per gli edifici produttivi, commerciali o per s&i, con elementi strutturali di altezza
maggiore di 50 cm, l'altezza utile viene calcokd#to la parte strutturale, altrimenti il calcolo
viene eseguito come da definizione uniforme.

38.3 Soppalchi

1. Per i locali con altezza di almeno ml 4,60 somongssi i soppalchi purché la loro superficie
non superi il 40% della superficie totale del lecald entrambi i livelli abbiano un’altezza

minima di ml 2,20 sottotrave.

2. Nel caso di locali commerciali, direzionali eigidnali di servizio in centro storico sono

ammessi soppalchi secondo le stesse modalita dbpua, con una superficie massima 75 mq.

38.4 Dotazione degli alloggi

1.Tutti gli alloggi oggetto di intervento devono essdotati dei seguenti locali:

a) Stanza di soggiorno di mqg 14,00. L'eventuale tpal cottura” annesso alla stanza di
soggiorno deve avere superficie di almeno 4 mq \&e dessere adeguatamente munito di
impianto di aspirazione forzata sui fornelli.

b) Camere da letto di almeno mq 9,00 se per unapars mq 14,00 se per due persone; negli
alloggi con una sola camera da letto la stessae&sare di minimo mq 14,00;

¢) Un locale servizio igienico di almeno mq 4,50alotdi un vaso, un bidet, un lavabo, una
doccia o vasca da bagno, per le nuove costruzieai@e illuminato direttamente dall'esterno.
2. L'eventuale cucina in vano separato dal soggiomeedavere una superficie minima di mq
9,00;
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3. E’ consentito I'alloggio monolocale con superficigle minima, comprensiva del servizio
igienico, non inferiore a mqg 28,00 se per una p&ase non inferiore a mq 38,00 se per due
persone; in essi dovranno essere previsti un sengenico aerato ed illuminato dall’esterno,
con superficie di almeno mq 4,00 opportunamentengisgnato.

4. Nelle cucine e nei posti di cottura va assicuraapirazione dei fumi e dei vapori, da
allontanare mediante canna di esalazione (dotatscdrico a condensa con espulsione
all’esterno, garantendo il necessario afflussoia@’aompensativa, che deve tenere conto della
concomitante presenza di impianti a combustionel{ONG 7129 punto 3.4).

5. La superficie finestrata dovra assicurare in ogrgocun fattore medio di luce diurna non
inferiore allo 0,02, misurato nel punto di utilizzane piu sfavorevole del locale ad un’altezza
di ml 0,90 dal pavimento.

6. Tale requisito si ritiene soddisfatto qualora Igpesticie finestrata verticale utile non sia
inferiore al 12,5% (1/8) della superficie del paemo dello spazio abitativo utile. Il calcolo
della superficie illuminante utile e esemplificatello schema sottostante.

SCHEMA ESPLICATIVO PER IL CALCOLO DELLA SUPERFICIELUMINANTE
UTILE:

Salvoeccezionispecificatamenteindicate
lasuperficieiluminante utile siintendelasuperfic
ietotaldellaperturafinestratadetratteleventua
lequotainferiorefinoallaltezzadim.0,6(c),e2/3
dellaquotasuperiore (aeventualmentecopertad
asporgenzesuperioriam.1,2,
calcolatacomedaschemaalato.
Superficiefinestratautile=b+1/3a

L=lunghezzadellaggettosup
eriorep=L/2=proiezionedella
ggetto

sicalcolasoloperL>m.1,2

7 a=superficiefinestratautile pe
V//// 47/;?227//‘2; ri/3dellasuasuperficie
b=superficieutileaglieffettidellilluminazione

c=m.0,6=superficienonutileaglieffettidellilluminazio

G
C

4

7.Nei casi di interventi su edifici esistenti gia saterati abitabili, fino alla manutenzione
straordinaria, le superfici minime potranno essereriori purche nel complesso siano
garantite sufficienti condizioni di salubrita e pwmgano le stesse destinazioni e funzioni
d'uso.
8. Nel caso di recupero a fini abitativi dei sottatesiistenti alla data del 31 dicembre 1998,
come previsto dalla L.R. 12/99 la finestratura laifgied illuminante dei locali abitativi (cucina
e soggiorno) deve essere a parete per almeno il 86a superficie finestrata minima
calcolata considerando 1/8 della superficie in faiadel locale, mentre la finestratura in falda
puo essere pari o superiore ad 1/16.
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38.5 Ventilazione ed areazione

1. Oltre alle norme generali (UNI-CIG di cui alla®.12.1971, n. 1083 e D.M.7.6.1973 e ogni
successiva modifica ed integrazione) in particokirdovra assicurare anche il rispetto delle
norme che seguono.

2. La superficie illuminante e di aerazione vienmpatata in base al serramento apribile, fatta
salva la normativa vigente in materia di prestagienergetica degli edifici.

3. | volumi minimi dei locali devono essere verifican base alla quantita di sostanze
inquinanti e di vapore acqueo prodotte dalle persaile concentrazioni ammissibili alla
portata di aria necessaria per I'alimentazioneveéinéuali modesti processi di combustione ai
ricambi d’aria effettivamente realizzabili, con altezza minima di m 2,20 per gli spazi
accessori e m 2,40 per gli spazi abitativi.

4. Ai fini del rispetto dei volumi minimi dei localnei casi di altezze inferiori a quanto previsto
dal D.M. 05-07-1975 o di finestratura insufficientéocali devono essere dotati di impianto di
ventilazione meccanica controllata.

5. In ogni caso deve poter essere garantito un m@sta continuo ricambio dell’aria interna
senza causare molestia agli occupanti. Sono pertaetiati tutti i sistemi di chiusura mediante
infissi assolutamente e totalmente ermetici che oonsentano una aerazione del locale,
ancorché minima.

6. | locali che la normativa assimila alla residequali, a titolo esemplificativo, destinati ad
uffici, attivita commerciali, culturali e ricreagvnei quali non sia possibile effettuare una
adeguata ventilazione naturale devono essere dondiz o ventilati a seconda delle
caratteristiche morfologiche delle attivita pregistispettando quanto disposto dall’art. 9 della
Circolare Regionale n. 13 del 1 luglio 1997.

7. La stanza da bagno nei nuovi edifici deve essgrata di finestra apribile all’esterno della
misura non inferiore a mq 0,60 per il ricambio @eié.

8. Nel caso di bagni ciechi, I'aspirazione forzatwel essere tale da assicurare un coefficiente
di ricambio minimo di 6 volumi/ora se in espulsiot@ntinua ovvero di 12 volumi/ora se in
aspirazione forzata intermittente.

9. Gli spazi di servizio che non abbiano idoneadirsegura dovranno essere serviti di idonea
canna di ventilazione atta ad assicurare il ricanabaria necessario in relazione all’'uso cui lo
spazio é destinato.

10. Si definiscono canne di ventilazione quelle igaite per I'immissione e l'estrazione di
aria negli ambienti. Dette canne possono funzionareaspirazione forzata ovvero in
aspirazione naturale.

11. Per tutte le nuove unitd immobiliari deve essgmeantito il riscontro d’aria effettivo,
attraverso aperture su pareti contrapposte o péigaari tra loro, anche affaccianti su cortili,
chiostrine, patii, 0 anche con aperture in copartliriscontro d’aria si intende garantito anche
qualora sia presente un sistema di ventilazionecareca controllata (V.M.C.).

12. Le unita immobiliari di superficie utile di pawento inferiore a 60 mqg potranno essere
monoaffaccio anche senza la presenza di un sigddew@ntilazione meccanica controllata.
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38.6 Scale, ringhiere e parapetti

1. Le scale che collegano piu di due piani compiiegiano terra devono essere aerate ed
illuminate direttamente dall’'esterno a mezzo defitre di adeguata superficie e comungue non
inferiore a mqg 1,00 per ogni piano, salvo i caskcin la prescrizione € in contrasto con le
norme di sicurezza per la prevenzione incendi.

2. Potra essere consentita I'illuminazione e l'aen@z dall’alto a mezzo di lucernario la cui
apertura deve essere di mq 0,40 per piano servito.

3. Gli eventuali infissi devono essere comodameuteagevolmente apribili allo scopo di
consentire anche una corretta ventilazione. | velte costituiranno pareti sul vano scala
devono essere adeguatamente protetti o di matetadde da non costituire pericolo per
l'incolumita delle persone.

4. Nei vani scala € vietato realizzare apertureirdistre per I'aerazione dei locali contigui.
Sono escluse dalla regolamentazione del presetitelarle scale di sicurezza per le quali si
applicano le vigenti norme specifiche.

5. Le scale devono essere agevoli e sicure sigdila sia alla discesa, essere sempre dotate di
corrimano ad un’altezza non inferiore a ml 0,90.

6. E’ vietata I'apertura delle porte in adiacenzhgtadino della rampa e comunque la distanza
tra i punti piu vicini fra il primo gradino e la glia del vano porta non potra essere inferiore a
ml 0,40.

7. Le protezioni di finestre, balconi, terrazze,ls@ic devono avere una altezza minima dim 1
e rispettare le disposizioni vigenti in materisturezza.

8. Le altre prescrizioni di dettaglio sono contenuatdla DGRV n. 1428 del 06-09-2011
Aggiornamento delle "Prescrizioni tecniche atte aragtire la fruizione degli edifici
residenziali privati, degli edifici residenziali Ipblici e degli edifici e spazi privati aperti al
pubblico, redatte ai sensi dell'art. 6, comma 1ladeR 12/07/2007 n. 16 approvate con DGR
n. 509 del 2/03/2010", fatte salve eventuali suseesmodifiche.

38.7 Piani seminterrati e sotterranei
1. | piani seminterrati e i piani interrati, fattilsi i casi di cui al comma 2, non possono in ogni
caso essere vani utili abitabili; essi potranneesslestinati a locali accessori o di servizio,
come definiti dal precedente articolo 38.1;
2. Sono considerati vani utili abitabili i localimenterrati di edifici preesistenti assoggettati a
ristrutturazione per i quali la porzione fuori e pari ad almeno i due terzi dell'altezza del
locale.
3. | vani seminterrati ed interrati devono essemdilai essere muniti di drenaggi sufficienti e
dovranno essere realizzati mediante l'impiego ditemale idrofugo, ricorrendo alla
formazione di opportune intercapedini.
4. In presenza di piani interrati estesi all'estertel sedime dei fabbricati emergenti,
I'estradosso del solaio di copertura di tali pipnd essere pavimentato alla quota del piano di
campagna oppure puo essere posto ad almeno cmit85lgqmano di campagna e ricoperto,
fino alla quota del piano campagna stesso, dinerregetale seminato a tappeto erboso od
attrezzato a giardino.
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5. In tutte le zone, escluse le zone A — centroiciprl'estensione complessiva delle
costruzioni, interrate e non, compreso I'eventaaliegamento di accesso, non puo superare il
60% della superficie del lotto. Il 20% delle aremerte deve rimanere a prato 0 essere
pavimentato con materiali percolanti.

38.8 Recupero dei sottotetti ai fini abitativi

Per i sottotetti esistenti alla data del 31 Diceent®98 si applicano le disposizioni di cui alla
Legge Regionale 6 aprile 1999 n.12 e ss. mm. e ii.

Gli interventi diretti al recupero dei sottotethin® classificati come ristrutturazione edilizia.

Gli interventi di cui sopra sono soggetti a PerroetigCostruire o SCIA alternativa secondo
guanto previsto dal D.P.R. 380/01, e comportaramfeesponsione di un contributo
commisurato agli oneri di urbanizzazione primargeeondaria ed al costo di costruzione di
cui all Art.16 del DPR 380/01, calcolati sulla uohetria resa abitativa secondo le tariffe
comunali per le opere di nuova costruzione.

Nei lotti edificati all'interno di Piani Urbanisti@i iniziativa privata gia convenzionati, e dotati
di capacita edificatoria residua, l'intervento écupero dei sottotetti contribuisce ad esaurire lo
scomputo dell’onerosita eventualmente previstéingdiino della convenzione.

Gli interventi diretti al recupero dei sottotetestano subordinati la reperimento degli spazi per
i parcheggi pertinenziali in misura non inferiord an mq per ogni 10 mc di costruzione
soggetta alla ristrutturazione.

In caso di impossibilita di reperimento degli sppeitinenziali I'intervento & consentito previo
pagamento di una somma equivalente alla monetizzazielle aree per parcheggi stabilita dal
Consiglio Comunale con apposito provvedimento.

La richiesta di Permesso di Costruire o la SClAralativa per gli interventi di cui sopra dovra
contenere oltre alla normale documentazione:

. Dettagliata documentazione atta a dimostrare ta dieesistenza del sottotetto o
mansarda;

. Calcolo planivolumetrico corredato di elaboratfigi, atto a dimostrare il requisito di
rispetto dell’altezza utile media;

. Dettagliata dimostrazione di reperimento dei pagth pertinenziali anche in rapporto

al volume gia esistente;

Resta comunque fatto salvo il rispetto di tuttaltee normative urbanistico — edilizie, con
particolare riferimento alla normativa sul superatoedelle barriere architettoniche.
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ARTICOLO 39 - ART. lIl.I1.2: REQUISITI PRESTAZIONALI DEGLI EDIFICI,
RIFERITI ALLA COMPATIBILITA AMBIENTALE, ALLEFFICIE NZA ENERGETICA
E AL COMFORT ABITATIVO, FINALIZZATI AL CONTENIMENTO DEI CONSUMI
ENERGETICI E IDRICI, ALLUTILIZZO DI FONTI RINNOVAB ILI E DI
MATERIALI ECOCOMPATIBILI, ALLA RIDUZIONE DELLE EMIS SIONI
INQUINANTI O CLIMA ALTERANTI, ALLA RIDUZIONE DEI RI FIUTI E DEL
CONSUMO DI SUOLO

39.1 Linee generali

La materia relativa agli aspetti energetici deilizth e ai requisiti ecologici ed ambientali
disciplinata dalle leggi comunitarie, nazionali egionali, dai relativi regolamenti attuativi,
dalle norme UNI e dagli strumenti urbanistici aiajusi rinvia; di seguito vengono fornite
indicazioni progettuali orientate all’ottimizzazendella qualita degli edifici e vengono
stabilite misure per la promozione dell'efficierereergetica e del comfort abitativo, finalizzate
al contenimento dei consumi energetici e idridiugalizzo di fonti rinnovabili e di materiali
ecocompatibili, alla riduzione delle emissioni imganti o clima alteranti lungo tutto il ciclo di
vita delle costruzioni.

Le presenti disposizioni rappresentano il livellmmmo per gli interventi di nuova costruzione
o ristrutturazione edilizia integrale (con dematize e ricostruzione).

Gli Strumenti Urbanistici e [I'eventuale ProntuadRefolamento comunale per la
sostenibilita/qualita architettonica e la mitigamoambientale possono integrare le presenti
disposizioni.

39.2 Efficienza energetica della struttura edilizia

1) Le prestazioni termiche dell’involucro ediliziceldsistema edificio - impianto devono
soddisfare i requisiti minimi prestazionali definitalle vigenti norme in materia di energia
nell’esigenza di:

a) ridurre i consumi energetici per la climatizzamonvernale ed estiva;

b) mantenere condizioni di comfort termico negli &mnlbi interni;

2) Al fine di limitare il consumo di energia primare necessario minimizzare le perdite di
calore per dispersione, limitare i fabbisogni eer&oy per la climatizzazione estiva,
massimizzare il rendimento degli impianti e sfrigtal meglio le fonti rinnovabili.

3) Per quanto riguarda i componenti dell'involucroeeessario:

a) definire una strategia complessiva di isolamégrimico;

b) scegliere i materiali, tenendo conto delle cartiche degli stessi, della permeabilita al
vapore e della loro compatibilita ambientale anchelazione allo smaltimento a fine vita;

c) procedere in conformita alla normativa tecniagewite alla verifica dell'assenza del rischio
della formazione di muffe, e all’assenza di condermi interstiziali;

d) utilizzare compatibilmente con le disposizioribamistiche e il contesto di tutela ambientale
tecnologie di climatizzazione passiva quali ad gsencoperture e pareti a verde e/o
ventilazione naturale.
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4) Tutte le caratteristiche fisico — tecniche - pre®nali dei materiali isolanti dovranno essere
certificate da parte di Istituti notificati dagliasi membri alla UE; i materiali impiegati nella
costruzione dovranno quindi presentare la marc&&a

5) Nel caso di interventi sugli edifici costruiti forza di titolo rilasciato prima del D.M.
5.07.1975, non riconducibili alla categoria degterventi di integrale ristrutturazione edilizia,
gualora si proceda all'isolamento dell'involucrdarvenendo sul lato interno, riscaldato, delle
strutture disperdenti, sara possibile derogareinaitildelle superfici minime indicate dall’
Art.38 previa idonea documentazione tecnica de#tgl a firma di tecnico abilitato, da
presentare all’'Ufficio comunale competente contastente al progetto edilizio; la deroga non
potra in nessun caso superare il 5% in meno deflerici minime.

39.3 Indicazioni progettuali per I'ottimizzazione ddle prestazioni energetiche degli edifici
1) La progettazione degli edifici di nuova costrump la ristrutturazione ex art. 10 DPR
380/2001 e la demolizione e ricostruzione devorgeres orientate al perseguimento di un
miglioramento delle prestazioni energetiche. Laf@onazione dell’edificio deve perseguire la
riduzione del fattore di forma inteso quale rappdra la superficie disperdente ed il volume
riscaldato racchiuso, per ridurre all’'origine laagtita di energia intrinsecamente scambiata con
I'esterno.
2) In tutti i casi di nuova costruzione, ristruttzi@e ex art. 10 DPR 380/2001 o demolizione e
ricostruzione, le soluzioni planimetriche degli @ngsmi edilizi devono essere progettate
tenendo conto anche del percorso apparente delesalei venti dominanti, perseguendo
condizioni di esposizione e orientamento degliiediéli da migliorarne l'efficienza energetica
e la ventilazione naturale. L'orientamento dell®@wvei costruzioni deve privilegiare il rapporto
tra I'edificio e I'ambiente allo scopo di migliomril microclima interno e perseguire il
massimo risparmio energetico possibile. Per tetteategorie di edifici di nuova costruzione |l
posizionamento degli stessi nel sito deve ottintizzgli apporti solari gratuiti nelle stagioni
invernali ed effettuare il controllo solare nelkagone estiva. Si raccomanda I'orientamento
sud, sud-est e sud-ovest dei locali dove si svi@gaaggior parte della vita abitativa. | locali
accessori, quali ripostigli, locali di sgomberoydaderie, devono preferibilmente essere
orientati lungo il lato nord e/o servire da filttermico tra il fronte piu freddo e i locali piu
utilizzati.
3) Nella progettazione degli edifici vanno adottateategie per ridurre gli effetti indesiderati
della radiazione solare; a tale scopo le partpaeenti delle pareti perimetrali esterne devono
essere dotate di dispositivi fissi e/o mobili cleeaonsentano la schermatura e I'oscuramento
(frangisole, tende esterne, grigliati, ecc.). Lbéesmature fisse (aggetti, logge, brise soleil,
porticati, balconi etc.) devono risultare congril®aentamento delle facciate su cui vengono
installate. | dispositivi di schermatura fissi o lmiodovranno garantire un efficace controllo
riducendo l'ingresso della radiazione solare iratestma non nella stagione invernale. Le
schermature potranno eventualmente essere castilaitvegetazione, integrata da sistemi
artificiali.
4) Nella progettazione degli edifici & consigliath iacentivato perseguire elevati coefficienti
di sfasamento dell’onda termica, nel rispetto detleme relative all'isolamento termico e alle
prestazioni energetiche minime.
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5) Lilluminazione naturale degli spazi chiusi deessere tale da assicurare condizioni
ambientali di benessere visivo, riducendo, per tapossibile, il ricorso a fonti di
illuminazione artificiale. A tale fine la progetiane dovra essere volta a:

a) utilizzare, soprattutto in edifici pubblici, dgrziario e produttivi, tecnologie e/o sistemi di
captazione della luce naturale;

b) prevedere I'orientamento delle superfici trasptirdei locali principali (soggiorni, sale da
pranzo, cucine abitabili e simili), nelle nuove ttosioni, entro un settore + 45° dal sud
geografico, anche allo scopo di sfruttare l'illusmione naturale garantita dalla radiazione
solare;

c) limitare l'utilizzo della sola illuminazione afitiale per bagni, spogliatoi, ripostigli,
guardaroba, lavanderie, o altri locali accessori;

d) consentire soluzioni tecniche diverse, in relagi@ll’'utilizzo di sistemi di riflessione e
trasporto della luce, purché tali soluzioni periauett comunque il raggiungimento degli stessi
risultati (per esempio I'adozione di sistemi chesgamo guidare verso il basso e linterno la
luce che entra nei pozzi centrali degli edificia dreazione di condotti di luce nelle zone
interne);

e) adottare colori chiari nelle finiture superficidegli spazi interni al fine di minimizzare
I'assorbimento della radiazione luminosa.

6) Per gli edifici di nuova costruzione con copeatymiana € raccomandata e incentivata la
realizzazione di tetti e pareti verdi compatibilrteeal contesto urbano; a tale fine si intendono:
a) per tetti verdi o coperture a verde, le copertumetinue dotate di un sistema che utilizza
specie vegetali in grado di adattarsi e sviluppaeie condizioni ambientali puntuali e
caratteristiche della copertura di un edificio.i Talperture sono realizzate tramite un sistema
strutturale che prevede in particolare uno stratturale opportuno in relazione con il contesto
territoriale. Per lo sfruttamento di questa tecg@p deve essere garantito I'accesso per la
manutenzione;

b) per parete verde, un fronte edilizio ricoperto speecie vegetali rampicanti e/o ricadenti,
aggrappate indirettamente alla muratura tramiteyaake supporti di sostegno. L'utilizzo delle
pareti verdi verticali & finalizzato oltreché alfmluzione dei consumi energetici anche al
miglioramento del microclima circostante.

7) Per la realizzazione degli edifici € raccomandaittiilizzo di materiali e finiture naturali o
riciclabili, che richiedano un basso consumo dirgiaee un contenuto impatto ambientale nel
loro intero ciclo di vita. Tutte le caratteristicHesico-tecniche-prestazionali dei materiali
impiegati nella costruzione dovranno essere ceatdl da parte di Istituti riconosciuti dalla UE,
dovranno quindi presentare la marcatura CE.

8) E raccomandato il ricorso a sistemi domotici.

39.4 Impianti di riscaldamento
1) Per gquanto concerne gli impianti di riscaldaroesitforniscono le seguenti indicazioni:
a) nel caso di nuova costruzione o di demoliziomeastruzione e raccomandata e incentivata
la realizzazione di impianti di riscaldamento adsaemperatura,
b) negli edifici di nuova costruzione, in quelli gmgti a demolizione e ricostruzione totale e
per quelli oggetto di riqualificazione dell'inteststema impiantistico, nell’ambito di aree in
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presenza di reti di teleriscaldamento, se la destama I'edificio in progetto e la rete di
teleriscaldamento esistente e inferiore a 100 rfatt® obbligo di allacciamento, fatti salvi
impedimenti tecnici debitamente motivati nella r&d@e tecnica contenente anche eventuale
analisi costi/benefici redatta per il caso di speci

39.5 Fonti energetiche rinnovabili

1) Si intende energia da fonti energetiche rinndvajoiella di origine non fossile, vale a dire
energia eolica, solare, aerotermica, geotermicegtddmica, idraulica, biomassa, gas di
discarica, gas residuati dai processi di depurazehiogas.

2) L'obbligo di integrazione con tecnologia da fontinovabili nei nuovi edifici e negli edifici
esistenti sottoposti a ristrutturazioni rilevantiieciplinato dal D.lgs 28/2011.

39.6 Pannelli fotovoltaici /solari

1) I pannelli solari, sia fotovoltaici che collett@olari termici, possono essere di tipo integrato
(inseriti strutturalmente nell’edificio), semi-iggato (complanari alla struttura edilizia) o non
integrato (pensiline, pergolati).

2) | pannelli solari, fotovoltaici e gli altri sistd@, devono essere installati con soluzioni
architettonicamente inserite nel progetto ediliggzondo le indicazioni della strumentazione
urbanistica e del Prontuario/Regolamento comunatdgpsostenibilita/qualita architettonica e
la mitigazione ambientale, ove presenti.

39.7 Serre solari bioclimatiche

Si richiamano i contenuti della normativa vigemtamateria. In ogni caso le serre bioclimatiche
vanno realizzate con serramenti che possono egpegati in posizione aperta con fermo di
sicurezza, garantendo una superficie libera nariore ai 2/3 della superficie delimitata dalla
struttura.

39.8 Contenimento dei consumi idrici
1) Negli edifici di nuova costruzione, nelle risttuazioni ex art. 10 D.P.R. 380/2001 o nella
demolizione e ricostruzione, con le specifiche ¢atk dal gestore del servizio idrico e
obbligatoria l'installazione di contatori individiiadi acqua potabile (uno per unita
immobiliare), cosi da poter garantire che i cosér gd'approvvigionamento sostenuti
dall'immobile, vengano ripartiti in base ai consumali effettuati da ogni singolo proprietario
o locatario.
2) La contabilizzazione dei consumi di acqua pogabil ottiene attraverso I'applicazione di
contatori volumetrici regolarmente omologati CEca®lo le indicazioni del gestore del
servizio idrico.
3) Negli edifici di nuova costruzione, ivi compregielli derivanti da intervento di sostituzione
o da demolizione e ricostruzione, al fine dellauzidne del consumo di acqua potabile, e
obbligatoria I'adozione di dispositivi idonei adsasurare una significativa riduzione del
consumo di acqua. Per gli edifici adibiti ad at@ivicollettive quali ad esempio, ma non
esaustivamente, impianti sportivi o attivita indist ed assimilabili dotate di spogliatoi e
servizi docce e raccomandata oltre alle prescriziboui sopra I'installazione di rubinetti
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temporizzati o dispositivi a controllo elettronico
4) Per gli edifici esistenti si applicano le disgsni di cui al precedente comma nel caso di
rifacimento dell'impianto idrico-sanitario.

39.9 Sistemi di illuminazione

1) Negli interventi di nuova costruzione, demoli®oe ricostruzione, ristrutturazione edilizia
ex art. 10 D.P.R. 380/2001 e negli interventi sifi@the prevedano lintero rifacimento del
sistema di illuminazione, nelle parti comuni e aeellutorimesse di edifici a destinazione
residenziale e assimilabili & obbligatorio:

a) installare interruttori a tempo e/o azionati dasori di presenza negli ambienti utilizzati non
continuativamente ad esclusione degli apparedcimihanti per illuminazione di sicurezza.

b) parzializzare gli impianti con interruttori localve funzionale.

c) utilizzare sorgenti luminose di classe A (secomg@mnto stabilito dal regolamento UE
874/2012)

2) Negli interventi di nuova costruzione, demolizoa ricostruzione, ristrutturazione edilizia
ex art. 10 D.P.R. 380/2001 e negli interventi sifi@ahe prevedano il rifacimento del sistema
di illuminazione, per tutti gli edifici non resideiali con esclusione degli edifici adibiti ad
attivita industriale ed artigianale € obbligatorio:

a) Installare interruttori a tempo e/o azionati @asori di presenza negli ambienti utilizzati
non continuativamente ad esclusione degli appareticiminanti per illuminazione di
sicurezza.

b) installare sensori di illuminazione naturale oppeamente interfacciati con corpi
illuminanti ad intensita variabile per gli ambientilizzati in modo continuativo;

c) utilizzare alimentatori di classe A, lampadeldsse A o piu efficienti.

3) Negli interventi di nuova costruzione, demolizoa ricostruzione, ristrutturazione edilizia
ex art. 10 D.P.R. 380/2001 e negli interventi sii@ahe prevedano il rifacimento del sistema
di illuminazione, per gli edifici ad uso industeab artigianale € obbligatorio:

a) Installare interruttori a tempo e/o azionati @asori di presenza negli ambienti utilizzati
non continuativamente ad esclusione degli apparetteiminanti per illuminazione di
sicurezza.

4) Negli interventi di nuova costruzione, demolizoa ricostruzione, ristrutturazione edilizia
ex art. 10 D.P.R. 380/2001 e negli interventi sfi@athe prevedano il rifacimento del sistema
di illuminazione esterno in tutte le categorie difiei &€ obbligatorio:

a) utilizzare interruttori crepuscolari;

b) utilizzare apparecchi illuminanti ad alto rendintw ottico dotati di lampade ad alta
efficienza (ad es. LED) secondo la normativa vigem dispositivi azionati da sensori di
presenza ove funzionale.

5) Devono essere rispettati i contenuti dell’artiela L.R 7.08.2009, n.17.

39.10 Requisiti acustici passivi
In materia si applicano le disposizioni di cui allarmativa vigente.
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ARTICOLO 40 - ART. lIl.L.3: REQUISITI E PARAMETRIP  RESTAZIONALI INTEGRATIVI
DEGLI EDIFICI SOGGETTIAFLESSIBILITA PROGETTUALE

1. Al fine di favorire il recupero e riuso negli @mventi sul patrimonio edilizio esistente di:

- manutenzione straordinaria,restauro e risanamemsecvativo,

- mutamento di destinazione d’uso

su edifici con una o piu di una delle seguenti ttaristiche:

- costruito prima del DM 5.07.1975;

- con specifici vincoli di tutela ai sensi della strentazione urbanistica comunale che
non consentano 'adeguamento ai parametri richiledtpresente articolo;

- con vincolo di tutela Storico Culturale ai sendiddgs 42/2004.,

i parametri di cui agli ARTICOLO 38.2, ARTICOLO 38e ARTICOLO 38.4 non sono obbligatori
gualora l'intervento comporti un sostanziale migdimento della situazione complessiva in
termini di qualita degli spazi.

2. Sono fatte salve le norme previste dalla legistez nazionale e regionale in materia di
interventi di edilizia residenziale pubblica, noé&clper particolari destinazioni (sanitarie,
scolastiche, socio assistenziali, ricettive, ecc.).

ARTICOLO 41 - ART. lILL4: INCENTIVI (RIDUZIONE DE GLI ONERI DI
URBANIZZAZIONE, PREMI DI EDIFICABILITA, DEROGHE Al PARAMETRI
URBANISTICO-EDILIZI, FISCALITA COMUNALE) FINALIZZATI
ALLUINNALZAMENTO DELLA SOSTENIBILITA ENERGETICO AMB IENTALE
DEGLI EDIFICI, DELLA QUALITA E DELLA SICUREZZA EDIL  IZIA, RISPETTO
Al PARAMETRI COGENTI

Si rinvia alla normativa statale o regionale vigenallo specifico regolamento comunale, se
presente, per quanto riguarda il calcolo degli ayanincentivi.

ARTICOLO 42 - ART. ll1.5: PRESCRIZIONI COSTRUTTIV E PER LADOZIONE DI
MISURE DI PREVENZIONE DEL RISCHIO GAS RADON

Tutti gli interventi comportanti la creazione diawe unita abitative o vani abitabili devono
prevedere la protezione dall'umidita del suolo ¢ stHtosuolo e dall'ingresso di radon
proveniente dal suolo.
| muri dei sotterranei devono essere difesi dateter circostante a mezzo di materiali
impermeabili e/o di adeguata intercapedine veatilaimodo permanente.
| pavimenti relativi devono percio essere impostatalternativa:
a) su solaio di copertura di un piano interrato;
b) su vespaio dello spessore di almeno cm. 30 admtih modo permanente;
C) su solaio con sottostante camera d'aria di @tepn inferiore a cm. 20, ventilata in
modo permanente.
| vespai devono essere dotati di ventilazione paente, protetta in modo da evitare la
penetrazione di insettio di piccoli animali.
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Tutte le murature perimetrali e le coperture devgacantire una adeguata protezione dagli
agenti atmosferici.

Per la protezione dal gas radon nei comuni coraidarrischio il volume del fabbricato deve

essere isolato dal terreno sia per gli elementzoritali che verticali e protetto da vespaio o
intercapedine, ventilati in modo permanente, irdaggda guaina impermeabile al radon.

Devono inoltre essere sigillate, sempre con guamgermeabili al radon, anche le vie di

penetrazione in corrispondenza di scarichi e tudmzi

Sono esclusi da tale obbligo i fabbricati preesistper i quali viene documentato il rispetto

dei limiti applicabili con una misura in sito.

ARTICOLO 43 - ART. lIL.L.6: SPECIFICAZIONI SULLE DOT AZIONI IGIENICO
SANITARIE DEI SERVIZ| E DEI LOCALI AD USO ABITATIVO  E COMMERCIALE

1. Tutti i locali destinati a servizi igienici allgersona devono avere, oltre ai requisiti generali,
le seguenti caratteristiche particolari:

a) Pavimenti e pareti perimetrali sino ad un’altedzan 2,00 di regola piastrellate o
comunque costruiti di materiale liscio, lavabil@permeabile e resistente;

b) Essere completamente separati con pareti fissgmiaaltro locale;

C) Avere accessi da corridoi e disimpegni e non cuoane direttamente con altri locali
adibiti a permanenza di persone;

d) | locali per servizi igienici che hanno accessaoattri locali di abitazione o di lavoro o
da spazi d’'uso pubblico devono essere muniti diédolocale antibagno; per secondi servizi &
consentito I'accesso diretto al locale bagno dgaecamere da letto.

2. Lilluminazione artificiale e la ventilazione foata nei servizi igienici puo essere consentita
nei seguenti casi:

a) Negli edifici residenziali che abbiano gia undl@ccon servizi igienici con illuminazione e
areazione diretta; in questo caso puo essere ditas@mche la comunicazione diretta con i soli
locali a camera da letto; tale servizio igienicoa@lessere dotato di almeno un lavandino e un
water;

b) Negli interventi di recupero del patrimonio eziii esistente che interessino edifici ricadenti
all'interno del Centro Storico o soggetti a spetié forme di tutela.

Per gli edifici non residenziali si richiamano intenuti della DGRV 27.05.1997 n.1887
“Criteri di valutazione dei nuovi insediamenti puttivi e del terziario e del D.Lgs. 81/2011.

ARTICOLO 44 - ART. IlILL7: DISPOSITIVI DI AGGANCIO ORIZZONTALI
FLESSIBILI SUI TETTI (C.D. “LINEE VITA”)

1. Nelle more dellemanazione dell’atto di indiizzegionale, si applica quanto previsto
dall'art. 79 bis della L.R. 61/85 e ss.mm.ii “Migupreventive e protettive da predisporre negli
edifici per I'accesso, il transito e I'esecuziore? lhvori di manutenzione in quota in condizioni
di sicurezza”.
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ARTICOLO 45 - ART. Il.1.8: PRESCRIZIONI PER LE SAL E DA GIOCO
LISTALLAZIONE DI APPARECCHIATURE DEL GIOCO D'AZZAR DO LECITO E
LA RACCOLTA DELLA SCOMMESSA

1. In applicazione delle disposizioni dell’art. 5dlld L.R. 30/2016, si prevede il rinvio allo
specifico regolamento o altre norme comunali, &s¢mti.
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CAPO Il - DISCIPLINA DEGLI SPAZI APERTI, PUBBLICI O DI USO
PUBBLICO

ARTICOLO 46 - ART. lll.II.1: STRADE

1. Il progetto edilizio o urbanistico deve assicaradeguate caratteristiche prestazionali alle
opere stradali secondo i seguenti principi:

- la nuova viabilita deve essere correttamente gjaraata rispetto alla viabilita esistente,
evitando la connessione diretta alle direttricitiaversamento;

- non devono essere utilizzate sezioni complessitedsmensionate, dove non troverebbero
posto i singoli elementi (corsie, banchine, peicecs..), ma nemmeno sovradimensionate che
comporterebbero invece usi impropri degli spazi;

- la viabilita d’accesso deve essere dotata degtiogpni raccordi e svincoli stradali,
eventualmente separate dellinsediamento mediapf@riune barriere antirumore (realizzate
preferibilmente mediante rilevati con coperture etelyj fasce filtro piantumate, muri vegetali)
realizzata impiegando materiali idonei ad elimiriageiinamento acustico (asfalto e pavimentazioni
fonoassorbenti) o inquinamento chimico (paviment@zotocatalitiche);

- le strade siano progettate secondo criteri dirotbmtdel traffico, con particolare attenzione
alla moderazione della velocita e salvaguardidgmlumita di pedoni e ciclisti;

2. gli elementi strutturali e formali della stradevdno essere diversificati a seconda del contesto
ambientale in cui si trovano. Luso della segnedetirizzontale e verticale, degli elementi di asred
e del tipo di pavimentazione devono indurre 'ugeaziiconoscere la funzione urbana della strada, e
di conseguenza la presenza di un contesto amigiedtaerso da quello precedentemente
attraversato. Per la realizzazione / modifica apertli strade silvopastorali e piste tagliafuoco si
rimanda alle norme previste néPiano della viabilita silvo-pastorale” elaboratl'&nte preposto e a
guanto indicato dalle Norme tecniche operativ@®@eio degli interventi.

3. Le caratteristiche tecniche delle strade sonerdehate in rapporto alla loro classificazione
derivante degli appositi provvedimenti comunali thakd ai sensi del Codice della Strada: esse
faranno riferimento alle relative caratteristicheensionali e geometriche stabilite dal D.M.
05/11/2001 - “Norme funzionali e geometriche perdatruzione delle strade”.

4. Nel caso di interventi urbanistici ed ediliziugti a mezzo di intervento edilizio diretto o
Piano Urbanistico Attuativo comunque denominato heressino il sistema della viabilita
(recinzioni, passi carrai, percorsi ciclabili e pedli, strade, ecc..), devono essere messi in atto
gli interventi di ristrutturazione viaria finaliziaa ricalibrare le caratteristiche geometriche
della strada esistente secondo specifici parameteiazione alle diverse categorie di strada.

5. Con riferimento ai piani urbanistici attuativelle zone residenziali non si devono prevedere
strade di larghezza di carreggiata inferiore a @0,6oltre alla banchina laterale di almeno cm.
50. Nei piani delle zone produttive la larghezzaima della carreggiata e fissata in m. 8,00,
oltre la banchina laterale, riducibili a m. 6,00 pgade a unico senso di marcia.

5. Nei casi di costruzione di strade a fondo ciettermine di dette strade deve essere previsto
uno spazio finalizzato ad agevolare la manovrawkisione di marcia degli automezzi ed |l
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cui diametro non deve essere inferiore a m 12 pesduti residenziali e m 25 per i tessuti ove
insistono attivita produttive.

6. Le soluzioni costruttive devono essere coerertn de specifiche caratteristiche
morfologiche ed ambientali del sito. Il colleganeebn la sede stradale, o0 comunque con il
percorso a cui sono funzionali, deve essere redbzzspettando le norme della L. 13/89 e dei
D.M. n. 236/89 e n. 503/96, in modo da non comperiastacoli alla percorribilita per la
generalita delle persone.

7. Le pavimentazioni delle strade vanno realizzatasifalto; qualora parte della carreggiata sia
utilizzata come pista ciclabile, quest’ultima doweasere preferibilmente differenziata con
impiego di asfalto pigmentato o con altro matkriaoncordato con I'Amministrazione
Comunale.

8. Per ambiti e progettazioni specifiche possoneresstilizzati: materiale lapideo o masselli
in calcestruzzo (preferibilmente di forma e colappositamente indicati per ambientazioni di
carattere storico).

ARTICOLO 47 - ART. llL.Il.2: PORTICI PUBBLICIOAD USO PUBBLICO

1. | portici ed i passaggi coperti, gravati da serndi passaggio pubblico, devono essere
costruiti ed ultimati in ogni loro parte a curapese del proprietario. | rapporti tra pubblico e
privato devono essere regolamentati da specifitm @in riguardo particolare alla gestione
degli oneri di manutenzione ordinaria e straordadr detti spazi, portici o passaggi coperti.

2. La progettazione dovra favorire la continuita @ercorsi coperti, evitando interruzioni
immotivate, avendo cura di non alterare la contindelle cortine storiche.

3. Il pavimento dei portici destinati ad uso pubblideve essere realizzato con materiale
riconosciuto idoneo dal Comune e comungue rispardaihe disposizioni tecniche di norma
adottate dall’Amministrazione comunale.

4. Nelle zone sottoposte a vincolo di tutela deb#dzze naturali, i materiali e le forme della
pavimentazione devono essere individuati nel rispaglle caratteristiche ambientali del sito.
5. Nel caso di portici ad uso pubblico sono a cara® proprietario l'installazione
dell'impianto di illuminazione e la fornitura debipi illuminanti, secondo modalita e tipi
stabiliti dal Comune, al quale spettano gli onearivanti dalla fornitura di energia elettrica,
salvo diversi accordi.

6. Lampiezza dei portici di uso pubblico, misurata il paramento interno degli elementi di
sostegno e il filo del muro o delle vetrine di fondhon puo - di norma - essere minore di m
2,50, mentre l'altezza non deve essere inferiora 3,00, salvo altezze minori dovute alla
contiguita di portici esistenti o diverse presaidifatte in sede di piani urbanistici attuativi.

7. In presenza di fabbricati a filo strada carrabiggetti ad interventi di recupero edilizio, il
Dirigente puo imporre la costruzione di porticicarico del proprietario dell'area, indicando
nel contempo gli allineamenti, le dimensioni, i evéli e le modalita costruttive, quando non &
possibile garantire un percorso pedonale adeguh#ssicurare un transito sicuro dei perdoni
(marciapiedi di larghezza inferiore a m1.50) sueaim un lato della strada. In tal caso la
volumetria del portico puo essere recuperata @anpliamento del fabbricato.
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ARTICOLO 48 - ART. IIL.11.3: PISTE CICLABILI

1. La realizzazione di piste ciclabili deve esseoerente con le direttive contenute negli
appositi piani di settore e rispettate le presonizied i vincoli contenuti nella legislazione
nazionale e regionale vigente.

2. | tracciati ciclabili, per quanto tecnicamentesgibile, devono essere orientati a favorire sul
suolo urbano l'uso della bicicletta, quale mezzdrdsporto individuale alternativo a quello
motorizzato.

3. Le dimensioni ed il calibro, nel rispetto delleddette prescrizioni, deve tenere conto della
gerarchia degli assi viari e del traffico previstomodo da favorirne l'efficienza in relazione
alle condizioni d’uso.

4. | percorsi della viabilita ciclabile, qualora iodti nelle planimetrie dello strumento di
pianificazione, costituiscono una maglia coeremie icprincipali flussi della mobilita urbana e
realizzabile anche per stralci.

5. Dette infrastrutture dovranno avere larghezzamarpari a m 1,50 se per un solo senso di
marcia e m 2,50 se bidirezionale e in ogni casayaa@esi alle norme tecniche di rango
superiore (Abbattimento barriere Architettoniche.el

6. Nei casi in cui i percorsi siano destinati anelfia viabilita pedonale, le larghezze sopra
indicate dovranno essere incrementate in basesiallmezza della circolazione ed ai livelli di
traffico nel rispetto di quanto previsto dal Coddmdla Strada e ss.mm.ii.

7. | percorsi ciclabili e/o ciclopedonali possonsare autonomi, se separati dalla viabilita
motorizzata a mezzo di aiuole, fossati, zone veseparatori ecc.. ovvero percorsi a bordo
strada quando individuati da apposita segnaletita sarreggiata stradale.

8. Nelle aree urbane e comunque suggerita o prééerila soluzione del percorso
ciclopedonale separato dalla sede veicolare a mdzzma fascia sistemata a verde o con
alberature.

9. Nella progettazione e realizzazione delle cidtpipedonali vanno sempre valutate le
possibilita di collegamento con la rete dei percgid esistenti o di possibile realizzazione, con
il sistema delle aree verdi, degli spazi pubblicdes servizi pubblici e dei servizi presenti
nell'area.

10. Nella progettazione degli spazi pubblici e dallee per parcheggio devono essere previste
aree idonee allo stazionamento dei cicli.

ARTICOLO 49 - ART. lll.Il.4: AREE PER PARCHEGGIO

1. | parcheggi devono di norma essere realizzatizzdindo materiali il piu possibile
permeabili per le zone di sosta, fatte salve nopigerestrittive contenute negli strumenti
urbanistici comunali o pareri degli enti competemiialora compatibili con le esigenze di
tutela ambientale del suolo e del sottosuolo, etman asfalto per le corsie di manovra.
Qualora le condizioni ambientali lo consentano hencon riferimento a quanto previsto dal
Piano Regionale di Tutela delle Acque, potrannesitessere utilizzati conglomerati ecologici
drenanti, anche pigmentati per un migliore insentagaesaggistico.
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Per quanto riguarda la gestione delle acque si dane rifermento all’'art. 39 del Piano
Regionale di Tutela delle Acque, (Allegato A3 alleliberazione del Consiglio Regionale n.
107 del 5/11/2009 e ss.mm. e ii.). Le aree di sedta cortili destinati a parcheggio devono
essere dotati di idonei sistemi di raccolta e dmaltto delle acque meteoriche nel rispetto
delle vigenti norme adottando tutte le precauzpmrievitare I'erosione dei terreni e versanti.

| parcheggi scoperti devono essere realizzati ispetto delle direttive e prescrizioni fornite
dallo strumento urbanistico generale o dai piamaarstici attuativi, ponendo, se richiesto
dagli strumenti urbanistici stessi, la messa a dimdi alberature appartenenti a specie
autoctone o tradizionali, poste in maniera da gamtfiombreggiamento delle aree di sosta
durante la stagione estiva; si dovra avere curagtifeberi messi a dimora non interferiscano
con gli spazi necessari per la manovra, la sobtse delle automobili. In presenza di impianti
fotovoltaici o di motivate impossibilita tecnichiale indicazione potra essere derogata previo
assenso del Comune.

I Comune potra altresi indicare le soluzioni ritem maggiormente adeguate agli obiettivi
della sicurezza del traffico, del decoro urband, régetto dei diversi contesti ambientali e
delle esigenze ecologiche.

Nelle aree di parcheggio devono comunque essevespr@ella misura minima di 1 ogni 50 o
frazione di 50, posti auto di larghezza non infexia m 3,20 e riservati ai veicoli condotti da
persone che possiedono il contrassegno-disabilbreunque in conformita alla normativa
vigente in materia di eliminazione delle barrierehétettoniche.

Il singolo posto auto nella soluzione a pettinerdoessere di dimensioni minime m 2,50 x m
5,00. Nella soluzione in linea, invece, le dimensiminime sono m 2,20 x m 5,00. Gli spazi di
manovra e le strade di accesso ai parcheggi dexogi@ larghezza non inferiore a m 6,00. In
caso di corsie fiancheggianti i parcheggi a pettirtegonali alle stesse la larghezza puo anche
essere inferiore a m 6,00 qualora gli stalli abbimghezze tali da consentirne la fruizione.

| veicoli in sosta non devono pregiudicare la buwisilita specialmente in corrispondenza
degli incroci stradali.

Tutti i parcheggi devono essere progettati e realizn maniera tale che non sia possibile, in
uscita dal parcheggio, la manovra in retromarciaflneso della viabilita. Soluzioni diverse
possono essere valutate nel caso di strade a fhado.

| posti di stazionamento devono essere evidenedtidentificati con opportuna segnaletica
orizzontale e verticale.

2. Il dimensionamento dei parcheggi pubblici e grieadisciplinato dalle norme statali e dalle
norme tecniche operative dello strumento urbamigienerale.

ARTICOLO 50 - ART. llL.IL.5: PIAZZE E AREE PEDONALI ZZATE

1. La progettazione delle aree aperte pavimentalblighe o di uso pubblico dovra essere
volta ad una adeguata caratterizzazione dello spamne fulcro della citta pubblica e della
vita urbana, curando I'omogeneita formale rispaitiaoghi annessi o collegati, finalizzando la
composizione degli spazi a scenari che rispondoruitari progettuali inclusivi e tali da
incentivare obiettivi di coesione sociale.
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2. Gli spazi devono essere delimitati sui lati danenti (edifici, muri) ed organizzati in
maniera da permettere diversi usi grazie alla caltibne adeguata delle sedute,
dell'illuminazione, del verde e dell'arredo: si damno configurare spazi di aggregazione, di
passaggio, zone di sosta ecc..

3. | flussi del traffico veicolare generalmente m@vono interferire con tali spazi.

4. Slarghi, piazze ed altri spazi aperti pavimentigvono essere realizzati nel rispetto delle
norme sul superamento delle barriere architett@ishparticolare si raccomanda l'assenza, o
la riduzione al minimo (max 1 cm) dei dislivelliptilizzo dei materiali antisdrucciolo e la
messa in opera di un efficiente sistema di deflkdbacqua. In generale la pavimentazione
non deve presentare discontinuita e non € ammagsadenza di avvallamenti e deformazioni
tali da determinare gravi danni funzionali ed esitet

5. La superficie pavimentata deve presentare uersstdi adeguate pendenze in grado di
convogliare I'acqua in determinati punti di raceoltaditoie, griglie, fessure o aiuole per il
recapito delle acque meteoriche.

6. Gli elementi di arredo urbano (cestini portatifipanchine, fioriere, portabiciclette, giochi
bimbi, elementi della pubblica illuminazione eccpprtecipano alla valorizzazione e
all'immagine degli spazi scoperti pubblici e di ysabblico; la scelta degli elementi di arredo
va concordata con I'amministrazione comunale.

7. La pavimentazione dei percorsi viene realizzatmodo da favorire I'accesso, la sosta, gl
incontri e gli scambi tra le persone, secondo wegho caratterizzante le diverse funzioni
dellambiente pedonale, adottando soluzioni privieadriere architettoniche.

8. Le panche e i sedili sono disposti in posiziogngicative rispetto ai percorsi, organizzando
gruppi di elementi per favorire occasioni di aggagne, incontri e la conversazione.

ARTICOLO 51 - ART. llL.Il.6: PASSAGGI PEDONALI E MA  RCIAPIEDI

1. Tutte le strade di nuova formazione, con eschesialella viabilita autostradale,
sovracomunale e primaria, dovranno essere muniteaiciapiede e di passaggi pedonali
pubblici, realizzati in conformita al presente riegoento ed alle norme in materia di
abbattimento delle barriere architettoniche.

2. Negli ambiti extraurbani va favorita, in altervat al marciapiede, la realizzazione di
percorsi protetti, finalizzati a garantire la siezza della mobilita debole e pedonale.

3. Per gli interventi realizzati su lotti a configen la viabilita pubblica '’Amministrazione,
attraverso i competenti uffici comunali, pud immoida costruzione di marciapiedi stradali,
gualora mancanti, a carico dei proprietari delBarandicando allo stesso tempo gli
allineamenti, le dimensioni, i materiali e le matatostruttive.

4. | marciapiedi, realizzati nel rispetto delle disjzioni delle norme sul superamento delle
barriere architettoniche, devono avere una larghesnima di m 1,50 e comunque nel rispetto

del Codice della Strada e del relativo regolameitesecuzione (e ss.mm.ii.) oltre che della
normativa sull’abbattimento delle barriere archasiche.

5. In area urbana, laddove sia prevalente la prasginfronti commerciali e/o direzionali e la
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dimensione degli spazi stradali esistenti o di pttmylo consenta, la larghezza minima del
marciapiede dovra essere di m 2,50. | marciapiettapno comunque essere sostituiti, qualora
tecnicamente ammissibile, da percorsi porticatigtiabo di uso pubblico.

5. Le scale e le rampe di uso pubblico non devomsgntare spigoli vivi e devono essere
dotate di corrimano continuo, opportunamente rigtol agli estremi; di norma le rampe

rettiinee devono essere prive di restringimengpresentare alzate e pedate di dimensioni
costanti, in conformita alle norme in materia doathimento delle barriere architettoniche.

ARTICOLO 52 - ART. IILI.7 : PASSI CARRAI E USCITE PER AUTORIMESSE

1. Le caratteristiche e le tipologie degli accessra sono disciplinate dal vigente Codice della
Strada e dalle norme di rango locale, oltre cheraedplamentazione di enti competenti e
gerarchicamente sovraordinati.

2. Accessi carrai e rampe devono essere dotatgpdsap piazzola orizzontale di profondita di
almeno m 5 dalla carreggiata; eventuali deroghe sammate dall'art. 46 del Regolamento di
esecuzione e attuazione del Codice della strada.

3. Le uscite da autorimesse interrate 0 semintedat®no essere realizzate con rampe di
pendenza massima del 18% e in caso di rampe nilineet la pendenza massima deve essere
del 15%. Le rampe devono essere realizzate in raltentisdrucciolevole.

4. Le rampe non possono avere larghezza inferione3200 se rettilinee e a m 3,50 negli altri
casi. Tale larghezza deve essere aumentata ngpetnte fino a m 4,50 per le autorimesse di
grandi dimensioni, se previste per doppio sensoaticia, salve diverse disposizioni emanate
di concerto con gli enti preposti.

ARTICOLO 53 - ART. IIL.1.8: CHIOSCHI/DEHORS SU SUO LO PUBBLICO

1. | chioschi sono manufatti facilmente smontabilliegpalese amovibilita atti ad ospitare un
servizio pubblico, un pubblico esercizio o un sBrvicommerciale, realizzati nel rispetto delle
norme di sicurezza, sull'impatto acustico e luminos

2. La forma dei chioschi, i modi costruttivi e glredi devono essere, per materiale e colore,
coerenti con il contesto in cui si inseriscono. iEB®s/ono essere semplicemente fissati al
terreno o0 su una base che non emerga dal pavinm@htelementi tecnici, come per esempio |
condizionatori, devono essere inseriti in modo tEeon arrecare disturbo o impatto estetico.
3. Nei chioschi esistenti, qualora non sia tecnigam@ossibile I'inserimento degli elementi
tecnici al loro interno, questi ultimi possono ess@astallati al’esterno a condizione di ridurre
al minimo l'impatto visivo, anche mediante schemnmat

4. Per l'installazione di tali strutture € possibpeocedere direttamente con la richiesta di
occupazione suolo pubblico. All’atto della rimozeordi tali manufatti, il titolare della
concessione, dovra provvedere, a propria curasespéa pulizia ed eventuale rifacimento

parziale o totale della pavimentazione sottostamtécaso in cui la stessa presentasse un pur
minimo danneggiamento.

46



5. Il dehors € costituito da un insieme di elemendbili posti in modo funzionale ed armonico
sul suolo pubblico o asservito all’'uso pubblicoe dostituisce, delimita ed arreda lo spazio per
il ristoro all’aperto annesso ad un esercizio dgnsonistrazione di alimenti e bevande.

6. Il dehors puo essere aperto, semichiuso o chiuso:

- € aperto quando lo spazio occupato non ha altmitezioni se non le fioriere;

- & semichiuso o chiuso quando lo spazio occupatdetienitazioni laterali e/o frontali che
determinino un ambiente circoscritto.

ARTICOLO 54 - ART. IIL11.9: SERVITU PUBBLICHE DI P ASSAGGIO SUI FRONTI
DELLE COSTRUZIONI

1. Tutti gli interventi edilizi che comportino langoranea occupazione o0 manomissione di
suolo pubblico o che prevedano la realizzaziongtrditture temporanee a sbalzo aggettanti su
area pubblica sono subordinati ad autorizzaziomeddve essere richiesta mediante apposita
istanza agli uffici comunali competenti.

2. Gli interventi derivanti dall'attivita ediliziahe comportino I'esecuzione, la modifica o la
rimozione con conseguente ripristino di ogni opiservizio pubblico o di uso pubblico (pali
dell'illuminazione, segnaletica stradale, pozzedtifdonate etc.) dovranno essere eseguiti dai
soggetti responsabili a propria cura e spese, @ratordo con l'ufficio tecnico comunale per
le modalita di esecuzione, previo versamento debsi¢éo cauzionale e/o fideiussione.

3. Al comune é riservata la facolta di applicarelengdroprieta private, previo avviso agli
interessati, gli indicatori stradali e gli appar@qger i servizi collettivi e particolarmente:

a) tabelle indicanti i nomi delle vie e delle piazze

b) segnaletica stradale e turistica;

c) piastrine dei capisaldi per le indicazioni alttnehe e per la localizzazione di saracinesche,
idranti ed altre infrastrutture;

d) mensole, ganci, tubi, paline per la pubblicaniinazione, semafori, orologi elettrici e simili;
e) quadri per affissioni e simili.

4. Linstallazione degli indicatori e degli apparbcaon deve costituire barriera visiva di
disturbo del traffico o essere pericolosa per dqe.

5. | proprietari degli immobili interessati sono tginal rispetto degli elementi sopra citati; non
possono coprirli 0 nasconderli e sono tenuti ab ldpristino qualora vengano distrutti o
danneggiati per fatti a loro imputabili.

6. Gli indicatori e gli apparecchi predetti possassere applicati sul fronte di costruzioni
soggette a tutela soltanto qualora non esistanoneagpli alternative e con le attenzioni rese
necessarie dalle caratteristiche delle costruztasse e dellambiente.

7. Le costruzioni di natura particolare ed aventolgica utilita, quali cabine elettriche, torri
piezometriche, centrali di trasformazione e solhegato, serbatoi debbono in ogni caso
disporre di area propria recintata e devono rigpetuna distanza minima dai confini di ml
1,50, o diversa indicazione dal Codice Civile, pdi® anche essere poste in fascia di rispetto
stradale previo parere dell’ente proprietario dstfada.
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ARTICOLO 55 - ART. III.11.10: RECINZIONI DELLE AREE  PRIVATE

1. Per le recinzioni delle aree private valgonoeguenti prescrizioni:
a) entro i limiti delle zone residenziali, le rexioni delle aree private devono essere realizzate
con cancellate, muri, grigliati e non superareddzda di m.1,75, con parte cieca di altezza
massima di m 0,5 fronte strada e di 1 m sugli &tij misurata dalla quota media del piano
stradale prospettante o dal piano di campagnaaso di terreni posti a quote diverse la parte
che funge da muro di contenimento, per l'altezrettamente necessaria, non & considerata
recinzione;
b) entro i limiti delle zone destinate ad attivjpgoduttive le recinzioni delle aree private
devono essere realizzate con cancellate, muriliarigon altezza massima di m 2,50 di cui
parte cieca di massimo m 1 misurate dalla quotaiangel piano stradale prospettante o dal
piano di campagna; in caso di terreni posti a quiverse la parte che funge da muro di
contenimento, per l'altezza strettamente necessamee considerata recinzione;
C) per quanto attiene alle zone agricole, a quaf@iore a metri 600 s..m., sono ammesse
recinzioni per la protezione delle abitazioni o demntri aziendali per aree fino a mq.2000. Aree
superiori a mg.2000 e fino a mg.4000, si potraremnitare per motivate esigenze aziendali,
dimostrabili con la relazione agronomica. Nelleeafieao a 2000 mg. € ammesso il muretto in
calcestruzzo con altezza massima di cm.50 sornwdetstanti in ferro e rete metallica non
superiore a ml.1,00 per un'altezza complessivaldi,50. Per le aree superiori i 2000 mq le
recinzioni saranno senza muretto e potranno epesai stanti metallici con rete metallica per
un'altezza complessiva di ml.1,50. Laltezza maasipu0 essere derogata in caso di
allineamento con l'esistente. Per le restanti zmneole (a quota superiore a metri 600 s.l.m.),
nei pascoli e nelle zone boscate sono ammesseimuimel pascolo di altezza massima di
ml.1,50 realizzate con steccati, palizzate in legradi in legno e filo spinato (in quest'ultimo
caso Vi € I'obbligo della distanza dalle stradenti,50 anche se di altezza inferiore a ml 1,00)
e sono comunque vietati: la chiusura di sentie@agspggi, piste, anche se non individuati su
mappe, l'uso di tutti i tipi di rete metallica alecélettrosaldata. L'altezza massima puo essere
derogata in caso di allineamento con l'esisterd@ao&mmesse recinzioni con stanti in legno,
fondazioni non emergenti dal terreno e rete metaléiolo nel caso sia necessario delimitare
allevamenti particolari da certificare con apposéiazione agronomica. In ogni caso non sono
ammesse fondazioni continue e la parte recintag@&sto modo non potra superare 10000 maq.
E ammessa la deroga allaltezza massima delle zieninper I'adeguamento a quelle
preesistenti, adiacenti o contermini legittimameetdizzate.
2. Nel caso di immobili di pregio storico architetico il responsabile del servizio, su parere
della C.E.C., qualora istituita, potra ammetteredalizzazione o ripristino di manufatti di
recinzione con altezze diverse da quelle di regetdam mantenendo inalterate la tipologia
originaria ed i materiali al fine di garantire leratteristiche storiche dei manufatti.
3. Le recinzioni, le ringhiere esterne ed i canai#iono essere realizzati e mantenuti in modo
da garantire adeguate condizioni di sicurezza @gyersone (adulti e bambini) tenuto conto
anche della loro collocazione e dell'utilizzo @dela (es. aree di gioco, presenza di animali, ...).
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Non sono ammesse recinzioni con punte aguzze, si@kapa per ragioni oggettive e purché
l'altezza della recinzione non sia inferiore a #02.

4. In caso di detenzione di animali (es. cani,...y€eeinzione verso il marciapiede e proprieta
di terzi, deve essere integrata da rete a magdtia fli adeguata altezza o da accorgimenti
protettivi tali da garantire sia che gli animalimmsiano di pericolo o di disturbo a terzi, sia che
medesimi non siano disturbati da persone o veigolitransito (ad esempio mediante
l'interposizione di una siepe).

5. Le essenze arboree, le siepi, e simili, devoserescollocate e mantenute in modo da non
ridurre la sezione necessaria al transito dellesqrex nei marciapiedi e non costituire
intralcio/pericolo per chi transita, ovvero ostacalla veduta negli accessi carrai e nelle curve.
6. Sono vietati lungo le strade pubbliche i telispifecati oscuranti.

7. Nelle pertinenze di edifici condominiali o comweqgplurifamiliari, ovvero all'interno di
aree soggette a strumento urbanistico attuativere\essere previsti spazi adeguati per la
raccolta dei rifiuti.

8. Sono fatte salve le prescrizioni contenute aardo nel Codice della Strada e nelle norme
tecniche operative del Piano degli interventi.

ARTICOLO 56 - ART. lIL.Il.11: NUMERI CIVICI
1. Il Comune, attraverso |'Ufficio competente, assegd ogni accesso diretto di fabbricato il

numero civico ed i relativi interni alle unita imivbari, facendo apporre l'indicatore del
numero assegnato a carico dei privati.
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CAPO Ill TUTELA DEGLI SPAZI VERDI E DELL’AMBIENTE

ARTICOLO 57 - ART. llL1I.1: AREE VERDI

1. LAmministrazione Comunale riconosce il verde erlemento qualificante del contesto
urbano. Il verde favorisce il miglioramento dellaatjta urbana, attraverso i benefici che le
specie vegetali arboree apportano al microclima, @lalita dell’aria, al ciclo delle acque, e
contribuisce alla salvaguardia della biodiversita.

2. Oggetto di tutela sono sia il patrimonio verdepbprieta pubblica sia quello di proprieta
privata.

3. La tutela si realizza definendo le modalita demento sulle aree verdi e le trasformazioni
del territorio piu consone al mantenimento e aNduppo complessivo della vegetazione
esistente, incrementando le presenze arboredohadssa nel contesto urbano e le connessioni
tra le aree verdi, allo scopo di realizzare uresist di reti ecologiche urbane.

4. Fatti salvi le prescrizioni e i vincoli della gm@ammazione urbanistica, per la
regolamentazione specifica degli interventi sutleeaverdi si rinvia all'eventuale Regolamento
Comunale in materia e/o al prontuario per la gaarchitettonica e la mitigazione ambientale.

ARTICOLO 58 - ART. llL.IIl.2: PARCHI URBANI E GIAR DINI DI INTERESSE
STOICO E DOCUMENTALE

1. LAmministrazione Comunale, nella consapevoleeha il verde rappresenta un fattore di

miglioramento della qualita della vita dei residefdvorisce lo sviluppo, la progettazione, la

cura e la gestione dei parchi urbani, direttamehbepromuovendo interventi di sussidiarieta
orizzontale.

2. LAmministrazione Comunale, inoltre, consideratoe il verde costituisce un importante

valore estetico, persegue la cura e la conservazawile aree e dei giardini di pregio

ambientale storico-paesaggistico.

3. Lindividuazione dei siti e le modalita della éotutela (ambientale, paesaggistica, culturale,
storica, ecc.) sono demandate agli atti della @nognazione urbanistico — territoriale

comunale e sovracomunale.

4. L'utilizzo e la tutela di aree verdi a parco o ppgioco, é normata da apposito Regolamento
comunale.

ARTICOLO 59 - ART. IIL111.3: ORTI URBANI

1. L'Amministrazione Comunale pud promuovere la esishzione di appezzamenti di
terreni ad orti urbani, per la cui regolamentazisnenvia ad apposito disciplinare.
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ARTICOLO 60 - ART. lll.II1.4: PARCHI E PERCORSI IN TERRITORIO RURALE

1. Il recupero e la valorizzazione del territoriaiaglo € tra gli obiettivi che I’Amministrazione
intende perseguire, anche attraverso la riattiveezidi pratiche di uso agricolo del territorio
integrate da funzioni sociali, culturali, educatevdi tutela dell’ambiente e del paesaggio.

2. L'individuazione degli ambiti territoriali naturada assoggettare a misure di salvaguardia e
ad usi specifici, anche attraverso la progettaziefweil recupero di sentieri, percorsi e vie

d’acqua di interesse paesaggistico, € demandata sagimenti della programmazione
urbanistica.

ARTICOLO 61 - ART. IILIII.5: SENTIERI

1. Gl interventi di sistemazione / rifunzionalizaaze del paesaggio agrario, fermo
restando il rispetto dell’lambiente naturale, devessere particolarmente attenti alla fruibilita
collettiva del territorio, a cui sono preordinaieyvtracciati, sentieri, strade poderali e percorsi
naturalistici in genere.

2. E'vietata la chiusura di sentieri, passaggtepenche se non individuati su mappe.

ARTICOLO 62 - ART. lILIIl.6: TUTELA DEL SUOLO E DE L SOTTOSUOLO

1. Fatte salve le leggi vigenti in materia, la tatdel suolo e del sottosuolo viene perseguita
attraverso il corretto smaltimento della acque wratbe e reflue (art. 64).

2. Prima di intraprendere nuove costruzioni 0 modie costruzioni esistenti, deve essere
garantita la salubrita del suolo e del sottosusdaondo le prescrizioni del presente articolo, le
buone regole d'arte del costruire e le norme éngivigenti.

3. E vietato altresi impostare fondazioni di nuowstazioni su terreni acquitrinosi o
utilizzati in precedenza come deposito di immorejizetame, residui putrescibili, se non
guando la riconseguita salubrita del suolo e d#bsoolo sia stata riconosciuta dagli enti e
organi competenti.
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CAPO IV INFRASTRUTTURE E RETI TECNOLOGICHE

ARTICOLO 63 - ART. IlIl.IV.1: APPROVVIGIONAMENTO IDR ICO

1. Gli edifici adibiti ad usi che prevedono la pmez# continuativa di persone devono essere
dotati di idoneo approvvigionamento di acqua pdeadbistribuita con impianto idrico interno.
2. Nel permesso di costruire dovra essere indi¢dipa di approvvigionamento idrico adottato,
prevedendo di regola l'allacciamento all'Acquedd@lomunale. L'impianto a servizio degli
alloggi per l'alimentazione e la distribuzione @eljua calda e fredda deve soddisfare la norma
UNI 91821].
3. L'acqua destinata al consumo umano deve essaferc® ai requisiti fissati dalle vigenti
norme. Nelle zone sprovviste di acquedotto comyrlateecessario ricorso ad altre fonti, dovra
garantire una quantita e qualita d'acqua potahbfficenti ed adeguati nel tempo. Per il rilascio
dell'agibilita dovra essere dimostrata l'idoneiglla fonte di approvvigionamento. In caso di
allacciamento all'acquedotto pubblico, si dovramgpettare le norme previste dall'ente
erogatore. Qualora si utilizzi acqua provenient@alzzi 0 sorgenti private, I'acqua dovra essere
dichiarata potabile dal Dipartimento di Prevenziaed|'ULSS ai sensi del DLgs 31/2001. |
pozzi, qualora se ne cessi l'utilizzo in modo diifro, devono essere riempiti con sabbia o
ghiaia fino al livello del suolo. Le apparecchiagyper il trattamento domestico delle acque
potabili devono essere conformi alle disposiziogl @M 21/12/90 n.443 e l'installazione deve
essere notificata al Dipartimento di Prevenziomatestualmente alla richiesta dell'agibilita per
i nuovi alloggi, ed entro 30 gg dall'installazioper quelli preesistenti.
4. Quando sono previste destinazioni d’uso prodeittdestinazioni agricole, e, comunque, per
tutte le destinazioni d’'uso, in presenza di ampeea verde (orientativamente piu di 400 m2)
dovra essere verificata e descritta in appositazie@he, la possibilita di un impianto di
distribuzione per acqua non potabile per lirrigamg, collegato ad un serbatoio di raccolta delle
acque piovane.
5. Nelle malghe e nei fabbricati montani privi diaatiamento all’acquedotto € necessario
garantire una sufficiente disponibilita di acqua pg sanitari; a tal fine va previsto I'utilizza d
acque meteoriche realizzando un idoneo sistemaapliazione, trattamento e di stoccaggio
(materiali, tipo di disinfezione,... ) la cui idoneitsara valutata dal competente Servizio
del’lULSS.Nelle aree non servite da rete idricalgida puo essere consentito I'utilizzo di pozzi
artesiani, previa approvazione dei medesimi e oblatrdelle acque da parte degli enti
competenti.
6. Le acque meteoriche potranno essere recupetedgeato il convogliamento delle stesse in
cisterne impermeabili, per usi domestici di tipmradimentare, conformemente ai regolamenti
52

[
1] La portata e la pressione ai diversi apparecdizdtori dovra di norma soddisfare i seguenti
valori:

Apparecchio Portata [I/s]Pressione minima [kPa]Lavabidé — vasi - lavabiancheria0.1050doccia0.1856& da bagno - lavello
cucina0.2050



comunali in materia e/o al prontuario. Nello spirili contenimento dei consumi di acqua
potabile, ed in accordo con le indicazioni normatim materia di risparmio idrico, devono

essere privilegiate soluzioni che consentano sBaidelle acque meteoriche. Ad esempio nel
caso di presenza di aree verdi o di orti di superfsignificativa (indicativamente superiori a

400 m) va prevista una cisterna di raccolta delle acqueteoriche, eventualmente con

separatore delle acque di prima pioggia, che neesta il recupero per I'uso irriguo.

ARTICOLO 64 - ART. lll.IV.2: DEPURAZIONE E SMALTIME NTO DELLE ACQUE

1. Lo smaltimento delle acque reflue e attuato atso il convogliamento delle stesse nelle
reti pubbliche, secondo quanto previsto dal regel@mdi fognatura vigente.

2. Nel caso di assenza della rete fognaria si dowrailizzare la sub-irrigazione o, in caso di
dimostrata impossibilita, il pozzo assorbente odipurazione, opportunamente dimensionati
in relazione alle caratteristiche del sottosuofotal senso deve essere presentato un progetto,
completo di calcoli dimensionali della vasca imheffdella rete di sub-irrigazione, previa
indagine geologica puntuale nel rispetto dell’evale studio idrogeologico finalizzato alla
scelta delle modalita di smaltimento dei reflui teetitorio approvato dal Comune.

3. Nei condotti a cielo aperto (fossi, canali, steliecc.) e nei bacini (laghi, stagni, lagune,
ecc.), e fatto divieto di immettere direttamentquecusate per usi domestici, industriali, ecc.,
diverse da quelle meteoriche.

4. Nei condotti chiusi le acque usate devono essengesse in condotti chiusi di adeguato
materiale e di idonee sezioni e pendenza, e comteglierso opportuni impianti di
depurazione e quindi trasferite in corsi d'acqupatiata costante e sufficiente alla diluizione.
5.In assenza di una rete di fognatura idonea, ti@t@cque usate, sia domestiche che
industriali, devono essere depurate e smaltiterispetto della normativa vigente e secondo
guanto indicato nella relazione geologica comurelkborata allo scopo. Il Dirigente ha
comunque la facolta di richiedere particolari tatenti atti ad assicurare lintegrita e la
stabilita dei manufatti, la salubrita del territmril decoro delle acque e la sopravvivenza della
flora e della fauna.

6. Non sono ammessi pertanto scarichi colorati, atleanti, acidi, alcalini, schiumosi, oleosi,
torbidi, ecc..

7. Il Dirigente puo0, ingiungendo I'esecuzione delpere di cui ai commi precedenti, indicare
le modalita di esecuzione e fissare i termini ohiio e dell'ultimazione dei lavori,
riservandosi l'intervento sostitutivo.

8. Gli allacciamenti dei privati alle reti comunali fognatura (del tipo misto o del tipo
separato per acque usate e meteoriche), sono sonuelfosservanza delle disposizioni
indicate dalle aziende erogatrici, che prescrivdineensioni, modalita costruttive, tipi e qualita
dei manufatti; tutti gli allacciamenti sono suborai allosservanza delle vigenti norme in
materia.
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9. Le reti di fognatura degli strumenti urbanisttiuativi devono essere dello stesso tipo di
guelle comunali o comunque del tipo indicato e/espritto dalle aziende erogatrici. Il
Dirigente ha comunque la facolta, sulla base digrzmmi deliberati dal Comune, di richiedere
che dette reti siano del tipo diverso da quellestesti e costruite con materiali e concetti
tecnici tali da adeguarle alle programmate strataamunali.

Fognature singole:

10. In mancanza di rete fognaria, comunale o coitesogli scarichi devono adeguarsi a
guanto stabilito dal Regolamento comunale di fogrzae all'indagine idrogeologica in vigore,
0 con quanto stabilito dalla normativa regionalamateria: Piano Regionale di Risanamento
delle Acque (P.R.R.A.).

11. Il sistema di smaltimento deve essere dimensiorsulla base di uno studio
idrogeologico, adottando dimensioni, materiali edalda costruttive come stabilito dal D.Lgs.
152/99, dal D.M. Ambiente 26.5.99 e dalla Delib&reerministeriale 4.2.1977. In ogni caso
sono da privilegiare le soluzioni della sub-irrigaee, e del vassoio adsorbente, rispetto a
guelle che possono interessare gli strati piu prdifael suolo, quali il pozzo assorbente, che
va adottato solo in presenza di vincoli oggettivi.

12. Lo smaltimento delle acque meteoriche deve axeedll'interno delle aree scoperte
private. Le aree scoperte devono avere indici @imegabilita il piu elevati possibile,
privilegiando l'uso di materiali di pavimentaziorsemipermeabili in luogo di quelli
impermeabili. A tal fine nelle nuove costruzionizana residenziale dovra essere garantita una
percentuale di superficie permeabile pari almen@®Po della superficie del lotto e, nelle
ristrutturazioni di edifici, il mantenimento dekeiperfici permeabili esistenti, salvo giustificati
motivi di impedimento. | tetti, le coperture e lgpgrfici fabbricate in genere, esposti alle acque
meteoriche, devono essere predisposti, costruitbrgdnizzati in modo tale da permettere la
raccolta, il convogliamento e l'allontanamento @ledicque stesse. Devono essere inoltre
rispettate le seguenti indicazioni:

* Le acque meteoriche, raccolte dai tetti e dalleecope in genere, devono essere
convogliate su linee di compluvio 0 a mezzo di ¢iagiagronda ottenuti con sagomatura
dei getti in calcestruzzo, destinati a formare rinc@oni e per impiego di veri e propri
canali in lamiera zincata o in altro metallo nosidabile.

* Le tubazioni verticali, di norma devono essereat®le indipendenti dalle murature e
devono essere di sviluppo tale per cui sia gariitileflusso delle acque meteoriche,
possibilmente smaltite nel sottosuolo ovvero imreesella rete di fognatura ove
previsto. E' ammesso I'accumulo delle acque mets®mediante vasche interrate con lo
scopo di creare riserve idriche per l'irrigazionerti e giardini.

* Nel punto d'innesto dei tubi pluviali sulla rete fdgnatura orizzontale devono essere
predisposti opportuni pozzetti muniti di sifone iestlato e comunque nel rispetto delle
prescrizioni date dall’ente competente.

* Nel caso in cui la fognatura comunale non esist@ot@ne salvo I'obbligo di doversi
allacciare alla medesima non appena approntaé&glee meteoriche saranno convogliate
in un pozzo perdente interrato.
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« Dovra comungue essere posta in opera alla bagguwlghle almeno una lastra in pietra o
in calcestruzzo e dovranno essere eseqguiti tutbicglorgimenti atti a far defluire le acque
a distanza dai muri di perimetro e secondo peradrsinon risultino pregiudizievoli per
il passaggio e per il decoro pubblico.

* In tutti quei casi per i quali l'orientamento deflendenze dei piani esposti alle acque
meteoriche pud essere eseguito verso l'interna gedprieta privata e fatto divieto di

assoggettare l'area pubblica a servitu di stillicid

ARTICOLO 65 - ART. lll.IV.3: RACCOLTA DIFFERENZIAT A DEI RIFIUTI URBANI
E ASSIMILATI

1. Si rinvia all'apposito regolamento comunale etmpuario.

2. Negli strumenti urbanistici attuativi di nuovaaliezazione devono essere previste apposite
aree per la raccolta differenziata dei rifiuti urtba assimilati.

3. Nelle zone ove il servizio non venga effettuabo scadenza periodica i fabbricati devono
dotarsi di una idonea attrezzatura per la racddtaifiuti, convenientemente ubicata e riparata
al fine di non venire meno al pubblico decoro, aneealizzata con contenitori di tipo chiuso,
resistenti alle intemperie ed agli animali, e coparchio autochiudente in modo da prevenire
la diffusione di odori molesti.”

ARTICOLO 66 - ART. lll.IV.4: DISTRIBUZIONE DELLENE RGIA ELETTRICA

1. Si rinvia alla normativa tecnica di settore.

ARTICOLO 67 - ART. lll.IV.5: DISTRIBUZIONE DEL GAS

1. Si rinvia alla normativa tecnica di settore.

ARTICOLO 68 - ART. Ill.IV.6: RICARICA DEI VEICOLIE LETTRICI

1. Ai sensi dell’'art. 4, comma 1-ter del D.P.R. 2801, ai fini del conseguimento del titolo
abilitativo edilizio, e obbligatoriamente previstguanto segue, per gli edifici di nuova
costruzione e per gli interventi di ristrutturazsoedilizia di primo livello di cui all'allegato 1,
punto 1.4.1 del decreto del Ministero dello svilaggzonomico 26 giugno 2015*:
- Edifici commerciali, ricettivi, ricreativi e diréanali con superficie utile superiore a 250 metri
guadrati: installazione di infrastrutture elettecper la ricarica dei veicoli idonee a permettere
la connessione di almeno 2 vetture ogni 250 maupedicie utile nei parcheggi pubblici o ad
uso pubblico e 1 vettura ogni 250 mq nei parcheggati.
- Edifici produttivi con superficie utile superiora 500 metri quadrati: installazione di
infrastrutture elettriche per la ricarica dei védicdonee a permettere la connessione di almeno
2 vetture ogni 500 mq di superficie utile nei pagti pubblici o ad uso pubblico e 1 vettura
ogni 500 mq nei parcheggi privati.
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- Edifici residenziali con almeno 4 unita abitativgredisposizione all'allaccio per
l'installazione di infrastrutture elettriche per tecarica dei veicoli idonee a permettere la
connessione di una vettura per ogni unita abitativa

2. | piani urbanistici attuativi dovranno prevedarea dotazione minima di infrastrutture
elettriche per la ricarica dei veicoli idonee arpettere la connessione di almeno 1 vettura ogni
4 posti auto.

*1.4 Ristrutturazioni importanti e riqualificazioni
1. Ai sensi dell'articolo 2, comma 1, lettera |-@siquater) del decreto legislativo 192/2005, si
definisce ristrutturazione importante I'interventie interessa gli elementi e i componenti
integrati costituenti I'involucro edilizio che dalitano un volume a temperatura controllata
dallambiente esterno e da ambienti non climatizzewn un incidenza superiore al 25 per
cento della superficie disperdente lorda complesdeil’edificio.
2. Ai fini della determinazione di tale soglia dcidenza, sono da considerarsi unicamente gl
elementi edilizi opachi e trasparenti che delimdaih volume a temperatura controllata
dallambiente esterno e da ambienti non climatizzmiali le pareti verticali, 1 solai contro
terra e su spazi aperti, i tetti e le coperturel¢sgquando delimitanti volumi climatizzati).
3. Fermo restando quanto disposto ai commi 1 e 2cprsentire una graduale applicazione
dei requisiti minimi di prestazione energetica, migpetto di quanto previsto all’articolo 4,
comma 1, lettera b) del decreto legislativo, corrtipalare riferimento alle valutazioni
tecniche ed economiche di convenienza, gli intérvein“ristrutturazione importante” si
distinguono in:
a) ristrutturazioni importanti di primo livello: Imtervento, oltre a interessare l'involucro
edilizio con un’incidenza superiore al 50 per cerdella superficie disperdente lorda
complessiva dell’edificio, comprende anche la u#ttirazione dell'impianto termico per il
servizio di climatizzazione invernale e/o estivaeagito all’intero edificio. In tali casi i
requisiti di prestazione energetica si applicandimtiero edificio e si riferiscono alla sua
prestazione energetica relativa al servizio o sarwiteressati;
b) ristrutturazioni importanti di secondo livello: hiervento interessa I'involucro edilizio con
un incidenza superiore al 25 per cento della supexfdisperdente lorda complessiva
dell’edificio e puo interessare I'impianto termiger il servizio di climatizzazione invernale e/
o estiva. In tali casi, i requisiti di prestaziorenergetica da verificare riguardano le
caratteristiche termo-fisiche delle sole porzionidelle quote di elementi e componenti
dell'involucro dell’edificio interessati dai lavordi riqualificazione energetica e il coefficiente
globale di scambio termico per trasmissione (H'T)etedminato per [lintera
parete,comprensiva di tutti i componenti su cug sntervenuti. A titolo esemplificativo e non
esaustivo:
-se lintervento riguarda una porzione della coped dell’edificio, la verifica del
coefficiente globale di scambio termico per trasiose (H'T) si effettua per la medesima
porzione della copertura;
- se l'intervento riguarda una porzione della paraterticale opaca dell’edificio esposta a
nord, la verifica del coefficiente globale di scamtermico per trasmissione (H'T) si effettua
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- per l'intera parete verticale opaca esposta achdPer gli impianti oggetto di eventuale
intervento sono comunque rispettate le prescrizibigui al capitolo 5.

ARTICOLO 69 - ART. IILIV.7: PRODUZIONE DI ENERGIE DA FONTI
RINNOVABILI, DA COGENERAZIONE E RETI DI TELERISCALD AMENTO

1. Si rinvia ai precedenti articoli in materia diparmio ed efficienza energetica degli edifici e
allo specifico regolamento comunale e/o prontusei@resente.

ARTICOLO 70 - ART. lll.IV.8: TELECOMUNICAZIONI

1. Tutti gli edifici di nuova costruzione devono essequipaggiati con un'infrastruttura fisica
multiservizio passiva interna all'edificio, costituda adeguati spazi installativi e da impianti
di comunicazione ad alta velocita in fibra ottidaof ai punti terminali di rete. Lo stesso
obbligo si applica in caso di opere che richiedidntascio di un permesso di costruire ai sensi
dell'articolo 10, comma 1, lettera c) del DPR 380/2 (c.d. Ristrutturazione pesante).

2. Per infrastruttura fisica multiservizio interndl'adlificio si intende il complesso delle
installazioni presenti all'interno degli edifici @nenti reti di accesso cablate in fibra ottica
con terminazione fissa o senza fili che permettdndornire l'accesso ai servizi a banda
ultralarga e di connettere il punto di accessdoat#ficio con il punto terminale di rete.

3. Tutti gli edifici di nuova costruzione devono essequipaggiati di un punto di accesso. Lo
stesso obbligo si applica in caso di opere cheedzmno il rilascio di un permesso di costruire
ai sensi dell'articolo 10 del DPR 380/2001.

4. Per linstallazione di impianti destinati allaffdsione delle onde elettromagnetiche nello
spazio deve essere depositata apposita richeS@nalne allegando i seguenti elaborati:

» planimetria in scala 1:2000 estesa ad un raggamdeno 500 metri nella direzione delle
onde e 100 metri nelle altre direzioni, indicardgedlrezione della fascio d'onda, gli  edifici
esistenti, le distanze dai centri abitati e dadisecisolate piu vicine;

* una sezione in scala 1:2000 passante per l'antenca@incidente col fascio d'onda che
evidenzi 'andamento del terreno fino ad un ragtjialmeno 500 metri, la zona d'ombra e gli
abitati esistenti nel tragitto del fascio d'onda.

* lo schema dell'antenna in scala 1:200 con indicezidelle caratteristiche tecniche
dellimpianto e altezza da terra;

» due sezioni ortogonali in scala 1:200 dimostraainpiezza e la direzione del fascio d'onda,;
5. Qualora nella zona radioattiva esistano edifitiso abitativo si rinvia alla normativa
tecnica di settore.
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CAPO V RECUPERO URBANO, QUALITA ARCHITETTONICA E
INSERIMENTO PAESAGGISTICO

ARTICOLO 71 - ART. Ill.V.1: PUBBLICO DECORO, MANUTENZIONE E
SICUREZZA DELLE COSTRUZIONI E DEI LUOGHI

1. Tutte le costruzioni devono rispettare, nel laspetto esterno, il decoro edilizio ed essere
inserite armonicamente nel contesto ambientale, cf@rimento ai caratteri prevalenti
dell’ambiente urbano o naturale e ai valori culiudi interesse storico, architettonico e
ambientale.

2. Le norme di carattere tecnico-estetico contemelepresente Capo, fatte salve specifiche
disposizioni delle Norme tecniche operative o dednfuario del Piano degli interventi, in
guanto preordinate ad un corretto inserimento deglifici nel contesto ambientale,
costituiscono necessario riferimento per la pregetne degli interventi edilizi di nuova
edificazione e per quelli di recupero degli edigsistenti.

3. | proprietari hanno I'obbligo di mantenere gliifezl in condizioni di decoro, di idoneita
igienica, di sicurezza socio-ambientale, assicuvaatti gli interventi necessari.

4. In particolare, i fronti degli edifici devono ese mantenuti in buono stato, con riguardo agli
intonaci, alle tinteggiature, agli infissi, allenghiere, ai canali di gronda, alle tende, alle
insegne e alle scritte pubblicitarie legittimameat#orizzate. Devono essere rimossi dai fronti
degli edifici, dai porticati o da ogni altro luogasibile da aree pubbliche, gli impianti, le
insegne, le tende e ogni altra sovrastruttura sasti 0 di cui comungue sia accertato lo stato
di abbandono, con esclusione degli elementi direadtorico - culturale o oggetto di tutela.

5. Il Comune puo far eseguire in ogni momento isp@zper accertare le condizioni delle
costruzioni e determinare gli adeguamenti ritenettessari. Puo altresi ordinare ai proprietari
di effettuare le verifiche necessarie ad accetamndizioni di stabilita degli edifici quando,
per segni esteriori 0 per qualsiasi altra ragimi®,ipotizzabile un pericolo per l'incolumita
delle persone. Qualora fossero accertate carenmatemdive, tali da compromettere il decoro
e/o la sicurezza socio-ambientale e/o l'igieneyraprietari potra essere ingiunto di eseguire i
lavori necessari a eliminare gli inconvenienti egarivendo I'adozione di soluzioni idonee e
assegnando un termine per adempiere. In caso tlemperanza il Comune, fatte salve le
sanzioni previste per l'inosservanza delle norme Riegolamenti Comunali, pud disporre
'esecuzione d’ufficio a carico degli inadempiertgn recupero delle spese sostenute nelle
forme stabilite dalla legge. Sono fatti salvi innogaso gli interventi di competenza del
Sindaco ai sensi dell'art. 54 del D.Lgs. n.267/208Qutela dell’igiene, della sicurezza e
dell'incolumita pubbliche.
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ARTICOLO 72 - ART. Illl.V.2: FACCIATE DEGLI EDIFICI ED ELE MENTI
ARCHITETTONICI DI PREGIO

Per gli immobili ricadenti nelle zone A, Agricole emmobili di valore
ambientale/architettonico si richiamano le indiocazi riportate nel Prontuario per gli
interventi nelle zone A e nelle aree rutali

Si richiamano inoltre le seguenti prescrizioni:

1. Le facciate degli edifici dovranno essere integ@n I'ambiente circostante, in particolare
con gli edifici che hanno rapporti di vicinanzaetia o indiretta. La scelta dei materiali di
finitura deve essere compiuta sulla base di unwategnserimento del manufatto nel contesto
urbano, preservando il carattere unitario delleitte, 'armonia dell’architettura ed i caratteri
stilistici dell’edificio.

2. Negli interventi sui prospetti degli edifici egisti non € consentito, senza preventiva
autorizzazione del Comune, modificare, semplificace eliminare le modanature
architettoniche, le cornici in rilievo, gli elemerdecorativi, i dipinti murali, le lapidi, gli
stemmi e ogni altro elemento che orna le facciatmo fatte salve le disposizioni previste dal
Testo Unico di cui al D.Lgs.42/2004, con particelaferimento all’art. 50.

3. Gli interventi che comportano modifiche ai prasipdei fabbricati esistenti dovranno, di
norma, rispettare le dimensioni, gli allineamentilee proporzioni delle forometrie. In
particolare, le nuove aperture dovranno essere enemgper allineamento e/o proporzioni a
guelle tipologicamente significative del fabbricato

4. Gli interventi sui prospetti degli edifici dovram adottare materiali di finitura e
accorgimenti tecnici resistenti agli agenti atmasfee possibilmente agli atti vandalici o
d’'imbrattamento.

5. Gli impianti tecnici e di distribuzione in retda posizionare sui fronti degli edifici, sia
pubblici che privati, devono essere collocati nepetto delle linee architettoniche delle
facciate, per quanto possibile sotto traccia, ofsanti interni, non visibili dalle pubbliche
visuali. In occasione del rinnovo degli impiantciheci o di reti di distribuzione, gli enti
pubblici o privati erogatori dei servizi connessi,accordo con la proprieta privata, devono
eliminare gli impianti obsoleti o abbandonati didgoroprieta, avendo cura di ripristinare lo
stato originario.

6. In occasione di interventi di riqualificazionelldefacciate, gli impianti tecnici esterni
devono essere obbligatoriamente riordinati segueledaisposizioni di cui al comma
precedente.

7. Per gli edifici privi di valore culturale esterrl Centro Storico, non costituiscono
alterazione significativa delle facciate i seguémgrventi, non soggetti a titolo edilizio, se di
modesta entitd ed eseguiti in conformita alle neéneavigenti, volti alladeguamento o
all'inserimento di nuovi impianti tecnologici:

a) fori di ventilazione da realizzare in facciatéla muro o dotati di griglie di protezione di
minima sporgenza e del medesimo colore della feazca condizione che non interferiscano
con modanature architettoniche o decorazioni dapint
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b) nicchie per alloggiamento contatori e simili,rdalizzare in facciata, o all'interno di balconi

e logge, o in muretti e recinzioni, a condizione @ibiano sportello a filo muro, uniformato
alle finiture della facciata.

| suddetti interventi dovranno comunque persegerteri di allineamento e simmetria.

8. La realizzazione di cappotti termici, o di rivesgnti finalizzati al risparmio energetico, su
facciate di edifici prospicienti il suolo pubblic@ualora consentiti, deve essere estesa
all'intera facciata.

9. Le scale esterne scoperte sono ammesse finanab giano ad esclusione delle scale di
sicurezza o altri casi disciplinati da normativeafiche.

ARTICOLO 73 - ART. lll.V.3: ELEMENTIAGGETTANTI DE LLE FACCIATE,
PARAPETTI E DAVANZALI

1. Le strutture in aggetto quali pensiline, poggiotirnici facenti parte della struttura edilizia e
ricadenti su suolo pubblico o ad uso pubblico, devessere collocate ad un'altezza, riferita ad
ogni punto della struttura, non inferiore a m 3ib(resenza di marciapiede e a m. 5,00 dal
suolo soggetto a transito veicolare ad uso pubbfomo consentiti aggetti ricadenti su suolo
pubblico o ad uso pubblico ad altezza superior@dacim purché non sporgenti piu di 8 cm.

2. Nelle zone di tessuto storico e in quelle di v@alpaesaggistico le tipologie dovranno
rispettare le forme e i modelli della tradizionesizattiva locale.

3. La sporgenza degli aggetti di cui al comma 1]araaubicati su strade pubbliche o di uso
pubblico, non puo superare la misura massima dicib@al filo dei muri perimetrali, restando
comunque all'interno del filo del marciapiede dnaho 50 cm.

4. La realizzazione di poggioli, balconi e degliriatiggetti, ovvero la modifica di quelli
esistenti, e consentita qualora non rechi pregiodile eventuali decorazioni architettoniche
e/ o pittoriche presenti sui prospetti e non prdigini I'immagine unitaria dei fronti edilizi.

5. In presenza di marciapiede, gli apparecchi ilhanti esterni, le telecamere e gli analoghi
impianti di modeste dimensioni possono essere cati@ad un’altezza non inferiore a m. 2,20.

ARTICOLO 74 - ART. lll.V.4: ALLINEAMENTI

1. La progettazione delle nuove costruzioni, ivi poesi anche gli ampliamenti degli edifici
esistenti, dovra avvenire nel rispetto degli ablimenti, in quanto eventualmente sussistenti, o
comunque riconoscibili, dei corpi di fabbrica clentifichino un preciso carattere di disegno
urbano.

2. Ove siano presenti allineamenti delle altezzelidedjfici che costituiscono elemento
connotante dellimmagine urbana, I'eventuale sdprezione deve conservare detto valore,
attraverso adeguate soluzioni architettoniche.
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ARTICOLO 75 - ART. Ill.V.5: PIANO DEL COLORE

1. Il Piano del Colore stabilisce i criteri guidagtienterventi di ripristino, di restauro e di
manutenzione dei paramenti murari degli edifici @ehtro Storico e comprende glterventi
sulle superfici da tinteggiare e su tutti gli elemeche compongono la facciata, al fine di
preservare I'immagine della citta storica.

2. Dovranno essere evitate tutte le operazdalsificazione storica, nhonché le soluzioni
formali e cromatiche prive di rapporto architettancon il luogo in cui si interviene.

3. In assenza di Piano del Colore, per il centracipla zona agricola e gli edifici con grado

di protezione valgono i seguenti criteri:

INTONACI

a.l Lintonaco costituisce il piu comune rivestinendegli edifici. Negli interventi di
rifacimento o risanamento degli intonaci delle fate degli edifici del centro storico, in zona
agricola o con grado di protezione dovranno esstlizzate malte di calce aerea, piu 0 meno
spenta artificialmente, o malte idrauliche evemheaite additivate con prodotti di sintesi,
escludendo i cementi, al fine di ottenere una sasde agli intonaci tradizionali.

a.2 Lintonaco a marmorino va impiegato solo se @idimostrata la sua preesistenza storica ed
esclusivamente in quegli edifici che comunque giasentano questo tipo di finitura,
scegliendo i colori dei materiali lapidei tradizainlocali.

a.3 Qualunque tipo di intervento dovra interessarteta facciata prospettante la pubblica via,
evitando interventi parziali, in particolare quanitendano evidenziare la frammentazione
delle proprieta immobiliari.

B - ELEMENTI DI FINITURA

b.1 Gli elementi architettonici della facciata, comernici, lesene, marcapiani, capitelli,
pensili, realizzati nei materiali tradizionali qualetra, trachite o graniglia di cemento non
dovranno essere tinteggiati, ma adeguatamentei gulirattati con protettivi neutri non
filmogeni.

b.2 Tali elementi dovranno emergere rispetto al giaell'intonaco, evitando, di norma,
l'ispessimento degli intonaci. Leventuale realziome di cappotti esterni con funzione
isolante e consentita compatibilmente con il grddprotezione sul fabbricato e nell’integrale
rispetto delle norme vigenti, venendo di normatesxinell’ambito delle cortine di edifici.

b.3 Gli elementi strutturali (archi di scarico, camli, architravi, portali, ecc.) vanno
intonacati, salvo il caso in cui sia dimostratdoto valore documentario sulla base di un
progetto complessivo di analisi e riassetto deltxiata.

C - ATTACCO ATERRA

c.1l Le zoccolature andranno realizzate con intoresistenti e traspiranti, a base di sabbia e
calce, escludendo gli impasti con componenti Soitet plastici poco compatibili con la
muratura.

D - TECNICHE PITTORICHE

d.1 La tinteggiatura delle facciate andra eseguita tecniche compatibili con I'intonaco
sottostante; dovranno essere utilizzate pitturase lli calce, addizionate con resina acrilica o
pitture ai silicati, al fine di garantire la semaparenza del colore e resistere alle attuali
condizioni ambientali di inquinamento.
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d.2 Le pitture a base di prodotti sintetici potramssere usate solamente nel caso di edifici con
caratteristiche architettoniche moderne e/o rificon intonaco di cemento.

d.3 La tinteggiatura della facciata dovra interesdantera facciata, dovra essere uniforme,
evitando interventi parziali in corrispondenza ddalingole proprieta.

d.4 | prospetti di edifici adiacenti dovranno aveodori diversificati.

d.5 Nelle facciate prive di elementi architettoneidecorativi dovra essere prevista una
colorazione monocroma.

d.6 Nelle facciate con elementi architettonici latéggiatura dovra essere limitata alle sole
superfici intonacate: mattoni, terrecotte e pietten vanno tinteggiate; gli elementi
architettonici di cemento in rilievo potranno esseattati con colorazioni policrome al fine di
differenziarli dal colore dall’intonaco.

E - GAMMA COLORI

e.1l Per le tinte dei prospetti, dei serramentiglidescuri si rinvia alle specifiche disposizioni
contenute nel Piano degli interventi.

ARTICOLO 76 - ART. lll.V.6: COPERTURE DEGLI EDIFICI

1. Per gli edifici del centro storico, in zona agt&c o con grado di protezione i tetti a falde
devono essere realizzati nel rispetto delle carstitthe costruttive tradizionali del contesto
ambientale, secondo le indicazioni del Piano detgirventi.
2. Le coperture piane, se consentite, devono essatizzate con caratteristiche, materiali e
finiture tali da non contrastare con i caratteri’ddificio e in modo da ridurre l'impatto sul
paesaggio. Non € consentita la finitura a vistaiamd I'uso di guaine.
3. Linserimento di sistemi per fonti di energie mavabili (pannelli solari, fotovoltaici) é
consentito a condizione che sia garantito il ctoreinserimento rispetto ai caratteri
architettonici dell’edificio.
4. Sulle coperture piane non praticabili non é ansa@dcuna costruzione ad eccezione di :
a) camini, canne di ventilazione e simili.
b) parafulmini, antenne;
c) lucernari per lilluminazione delle scale, accessperti al terrazzo, locale macchine
dell'ascensore;
d) eventuali altre sovrastrutture destinate a inpiacnici, trattamento aria, serbatoi idrici,
sempreché di minimo ingombro, ubicate possibilmardkta parte centrale della copertura e
opportunamente schermate.
5. Tutte le sovrastrutture devono essere progetthteseguite con accurata soluzione estetica,
con particolare riguardo alle visuali dall'alto.
6. Sulle coperture piane praticabili sono altresimm®se esclusivamente strutture di arredo,
guali tende da sole, pergolati, piccoli elementessori prefabbricati quali barbecue, fioriere,
contenitori chiusi per attrezzi e ricovero arrethn in muratura e semplicemente appoggiati al
pavimento del terrazzo, di non piu di 4 mq di sfiper complessiva ed altezza non superiore a
2,00 m. Gli stessi dovranno essere collocati pdsstinte in posizione tale da limitarne
impatto visivo dall’esterno. | manufatti non rispdenti alle caratteristiche sopra elencate
saranno soggetti alle sanzioni di cui al Titolod™ DPR 380/2001 “Vigilanza sull'attivita
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urbanistico-edilizia, responsabilita e sanzioni”.

7. Su tutte le coperture i camini devono essereradl@ di assicurare la corretta evacuazione
dei prodotti della combustione anche con condizioeieorologiche sfavorevoli senza arrecare
molestia al vicinato nel rispetto della normatigartica di settore vigente;

8. Per quanto non specificato nel presente artisialimvia all'art. 90.

ARTICOLO 77 - ART. ll.V.7 : ILLUMINAZIONE PUBBLICA

1. Gli impianti di illuminazione esterna, privatipaubblici devono essere eseguiti con sistemi a
ridotto consumo energetico secondo criteri antingoiento luminoso, in conformita alle
disposizioni della L.R. n. 17/2009 e dell’eventuadgolamento comunale in materia.

2. | nuovi impianti devono essere progettati in méale da produrre sensibili miglioramenti
nella riduzione dell'inquinamento luminoso, della@sgone economica e della migliore
fruibilita degli spazi urbani, secondo le funziala territorio.

3. Gli impianti di illuminazione devono inserirsimonicamente in funzione degli elementi
architettonici dei fabbricati e del contesto urbanon opportune scelte del colore e della
direzione della luce.

4. E fatto divieto di usare fasci di luce rotanfigsi a scopo pubblicitario.

ARTICOLO 78 - ART. I11.V.8: GRIGLIE ED INTERCAPEDIN |

1. Il collocamento su area pubblica di intercapedinitre opere atte a dare aria e luce ai locali
interrati posti in fregio al piano stradale di \daepiazze pubbliche o gravate di servitu d'uso
pubblico, € soggetto a preventiva concessione catauad al pagamento delle relative
imposte. Tali concessioni si intendono accordaltg sdiritti dei terzi e con facolta di modifica
per sopravvenute esigenze di natura collettivazasarcessita di indennizzo.

2. Di norma il posizionamento delle griglie e diriattpi di finitura potra avvenire nelle vie
dotate di marciapiedi o di portici di larghezza aim pari a 150 cm, interessando parte degli
stessi, 0 nelle vie interdette al transito veicalar

3. | grigliati inseriti nella pavimentazione devoassere realizzati con maglie compatibili con
il passaggio di persone in carrozzina o che impiegdéastoni o altri ausili per la
deambulazione; i grigliati ad elementi parallelvdeo comunque essere posti con gli elementi
ortogonali al verso di marcia.

4. | concessionari sono responsabili di tutti i dastre possano derivare tanto al suolo pubblico
che ai terzi in dipendenza del collocamento deitercapedini, griglie o simili; in caso di
rotture o guasti comunque provocati i concessiord@vono provvedere all'immediata
riparazione; in caso di modifica delle livellettizaslali 0 comunque ove risultasse necessario,
per ragioni di interesse pubblico, revocare la essmne amministrativa, i concessionari
dovranno, nel termine assegnato, provvedere a xiereole opere eseguite, secondo quanto
sara prescritto dall'Ufficio competente, fermo aeslo che qualora non sia provveduto nei
termini assegnati il Comune procedera all'esecezdsi ripristino, in danno dei concessionari,
secondo le vigenti normative.
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5. Le intercapedini dovranno essere mantenute pwgembere da qualsivoglia materiale e
prive di percolamenti o ristagni di acque meteaich liguami, a cura e spese dei
concessionari.

6. I Comune non assume alcuna responsabilita pemteali infiltrazioni di acqua o umidita
dal suolo stradale nelle intercapedini.

7. 1l proprietario dell'intercapedine esistente ondbva costruzione su aree pubbliche o a uso
pubblico deve provvedere, a propria cura e spésaa@tenimento dei muri sia dell’edificio sia
di sostegno del corpo stradale, della soletta ¢a dedlativa impermeabilizzazione. Gli
interventi di manutenzione dovranno essere redliazeura del concessionario.

8. Le nuove costruzioni, gli ampliamenti, noncheé Igiaai locale di nuova realizzazione da
destinarsi ad utilizzazione abitativa deve esssoato dall’'umidita del suolo, utilizzando gl
opportuni accorgimenti tecnologici in funzione eéelipologie costruttive, al fine di garantire
l'isolamento della costruzione per prevenire l'uitéidia assorbimento capillare.

9. Tutti i pavimenti dei locali a contatto con ifteno devono avere il piano di calpestio isolato,
anche mediante sistemi tipo ‘igloo’ o equivalerffeeacemente aerato e ventilato.

ARTICOLO 79 - ART. 1I1.V.9: ANTENNE E IMPIANTI DI C ONDIZIONAMENTO A
SERVIZIO DEGLI EDIFICI E ALTRI IMPIANTI TECNICI

1. In caso di interventi di nuova costruzione o dmalizione e ricostruzione di edifici &
consentita l'installazione di una sola antennaoréelevisiva/parabolica centralizzata. Ove cio
non sia tecnicamente possibile, le antenne devonwoque essere ridotte al numero minimo
indispensabile.
2. L'installazione di antenne e parabole dovra esggevista preferibilmente sulla falda di
copertura dell’edificio opposta alla pubblica ve®nza sporgere dal perimetro del tetto; non
sono consentite installazioni in facciata.
3. Non sono ammessi cavi volanti per i collegameatantenne e apparecchi riceventi; i cavi
devono essere collocati entro canalizzazioni diegisioni tali da consentire eventuali futuri
potenziamenti dell'impianto.
4. Nel caso di interventi su edifici esistenti, setfiga ristrutturazioni o comportanti il completo
rifacimento di almeno un prospetto, e fatto obblkij@deguare gli impianti a quanto prescritto
ai precedenti commi 1) e 2), nonché a quanto ptesa comma 3), limitatamente alle parti
interessate.
5. Le apparecchiature funzionali al condizionamesito climatizzazione devono rispettare la
normativa tecnica di settore vigente e non poss&ssere installate a sporgere al di fuori del
filo del perimetro del muro di facciata prospeteala pubblica via. E’ consentita I'installazione
di dette apparecchiature al di fuori del filo defrimetro del muro di facciata nei cavedi, nei
cortili chiusi e sui poggioli/terrazzi, purché ljagrato risulti collocato entro I'ingombro del
parapetto/ringhiera degli stessi. E consentitaesiltfinstallazione dei condizionatori sulle
coperture degli edifici, a condizione che non siarsiili da strade e spazi pubblici o aperte
all’'uso pubblico.
6. In caso di oggettiva e dimostrata impossibiliteeguire le indicazioni di cui al precedente
comma, i condizionatori dovranno essere adeguat@znmeascherati, adottando soluzioni tali
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da consentirne un idoneo inserimento architettonico

Inoltre per il centro storico, le zone agricole legglifici con grado di protezione valgono le
seguenti indicazioni:

7.1 Gli impianti dei vari servizi (luce, acqua, gascaldamento, telefono, ecc.) devono
rispettare la normativa tecnica di settore vigemtdi norma essere collocati all'interno del
profilo della facciata, senza sporgere da essanéircon materiali coerenti con il trattamento
della superficie del prospetto.

7.2 | fori di ventilazione da realizzare in faccial@vranno essere muniti di griglie di
protezione a filo con I'intonaco, preferibilmentencformelle in pietra.

7.3 | pluviali dovranno essere installati agli estrelella facciata in modo da delimitare 'unita
formale e tipologica dell’'edificio e non la propde Grondaie e pluviali dovranno essere
realizzati in rame o lamiera zincata, salvo iltrati innesto al suolo che puo essere realizzato
in ghisa. Non € ammesso l'uso di plastica e dadl&io.

8. Linstallazione di antenne e impianti di condizamento a servizio degli edifici e altri
impianti tecnici su immobili sottoposti al vincolmonumentale € subordinata al preventivo
rilascio dell’autorizzazione della Soprintendenz8eni Architettonici e Monumentali ai sensi
della Parte Seconda del Dlgs. n. 42/2004.

ARTICOLO 80 - ART. l1l.V.10: SERRAMENTI ESTERNI DEG LI EDIFICI

1. | serramenti esterni, i portoni d’ingresso e éerande di chiusura dei fori e infissi delle
finestre nelle facciate degli edifici devono avengure cromatiche uniformi.

2. Le porte dei locali che, per norme di legge oediolamento, devono aprirsi verso l'esterno
devono essere collocate in posizione arretratettis@l filo dei muri perimetrali degli edifici,
in modo che nel movimento di apertura non ingontrihsuolo pubblico o di accesso
pubbilico.

3. Inoltre, fatte salve specifiche disposizioni ddNorme tecniche operative o del Prontuario
del Piano degli interventi, per il centro storide,zone agricole e gli edifici con grado di
protezione valgono le seguenti indicazioni:

3.1 Il disegno degli infissi deve essere uniformespecchiare I'unitarieta della facciata. Gli
infissi dovranno essere preferibilmente in legneurede o verniciato con tonalita di colore
comprese nella gamma del marrone. Gli infissi devessere collocati nel profilo interno del
muro.

3.2 Non dovranno essere installate controfinestresibié vetrocamera sull’infisso, in modo da
lasciare inalterato I'aspetto del serramento.

3.3 | sistemi oscuranti dovranno essere realizzatiimposte a pannello ripiegabili in parte o
totalmente all'interno del foro finestra (oscuiNei casi di facciate che presentano elementi
decorativi di particolare rilievo gli oscuri dovram ripiegarsi totalmente all’interno del foro.

3.4 | sistemi oscuranti ad avvolgibile possono essgilizzati solo per le facciate di edifici
moderni, fatti salvi i casi di ampliamento di imnilobsistenti aventi gia tali sistemi oscuranti.
3.5 Le porte delle autorimesse vanno previste caegio, uso di materiali, colore, che
rispettino l'unitarieta della facciata.

3.6 Non e consentito utilizzare negli infissi di fgoe finestre vetri a specchio.
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ARTICOLO 81 - ART. lIL.V.11: INSEGNE COMMERCIALI, M OSTRE, VETRINE,
TENDE, TARGHE

1. Le vetrine dei negozi, le targhe, le tende enkegne devono essere progettate in modo
unitario rispetto al prospetto interessato e imsenel medesimo con materiali, colori e forme
adeguate alle caratteristiche architettonicheethficio e del contesto circostante, garantendo
I'accessibilita ai locali e i percorsi pedonali.
2. Le vetrine degli esercizi commerciali devono ess®llocate entro gli stipiti delle aperture
di ogni singolo foro, senza sovrapporsi ai contamirari e senza sporgere oltre il filo della
facciata.
3. Lapposizione di tende all'esterno degli eserpbblici e commerciali € consentita solo se
guesti sono prospettanti su marciapiedi o su spaatinuativamente interdetti al transito
veicolare. Il bordo inferiore delle tende, delleeptuali mantovane o frontalini ed il loro
meccanismo non possono essere posti ad altezzebiafa 2,20 m dal piano del marciapiede;
la proiezione massima della sporgenza della terelee dlistare almeno 50 cm dal bordo
esterno del marciapiede.
4. Le insegne e le scritte commerciali luminose risgletto di quanto stabilito dal Codice della
Strada di cui al D.Lgs 285/1992 e relativo Regolatmeli esecuzione e di attuazione di cui al
D.P.R. 16 dicembre 1992, n. 495, non devono osiaeolisuali panoramiche o essere
impattanti con I'ambiente, né disturbare la regolarcorretta emissione del flusso luminoso
degli apparecchi della pubblica illuminazione o poomettere la piena accessibilita ai
marciapiedi.
5. Sono fatte salve le disposizioni contenute negdkamento comunale per l'installazione di
mezzi pubblicitari, se presente.
6. Inoltre per il centro storico, le zone agricolgleedifici con grado di protezione valgono
anche le seguenti indicazioni sulle vetrine, fatédve comunque le prescrizioni contenute
nell’eventuale Regolamento comunale:
6.1 Le vetrine di particolare pregio documentalerdono essere conservate o restaurate. Le
vetrine prive di interesse documentale o decorglivssono essere sostituite o rifatte. In ogni
singolo edificio le vetrine anche di piu esercizsvthnno essere uniformi nei materiali
costitutivi e nelle dimensioni. | nuovi fori vetannon dovranno compromettere il linguaggio
architettonico del prospetto, anche nel caso ssétnati all'interno dei sottoportici. Le chiusure
di protezione esterna dovranno essere preferibtlen@maglia; vanno mantenute le chiusure di
protezione tradizionali a libro in metallo.
6.2 L'insegna deve essere progettata con la veterdeve di norma far parte integrante della
vetrina stessa. Non sono consentite insegne adrandie non quelle riconosciute di pubblico
interesse (farmacie, ostelli ecc.). Le insegne hase (a cassonetto) sono consentite soltanto
all'interno del foro vetrina, ed in coerenza formabn il serramento.
7. Infine per il centro storico, le zone agricolgle edifici con grado di protezione valgono
anche le seguenti indicazioni sulle tende:
7.1 Le tende esterne riferite alle attivita comnmadi@l piano terra di edifici con grado di tutela
non devono di norma uscire dalla proiezione ded fggtrina. In ogni singolo edificio le tende
anche di piu esercizi dovranno essere uniformdte foggia e nei materiali anche se
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appartengono ad esercizi commerciali diversi.
7.2 Nel caso di tende su portico, queste sono ctitsesclusivamente a caduta sul filo interno
del portico.

ARTICOLO 82 - ART. lll.V.12: CARTELLONI PUBBLICITAR |

1. La cartellonistica pubblicitaria deve essereizeata secondo i principi della salvaguardia
del decoro della citta e del rispetto dell'impatisivo ed ambientale e non deve costituire
barriera visiva di disturbo del traffico o esseerrigolosa per i pedoni, nel rispetto di quanto
stabilito dal Codice della Strada di cui al D.Lg52992 e relativo Regolamento di esecuzione
e di attuazione di cui al D.P.R. 16 dicembre 1982,495. Sono fatte salve, inoltre, le
autorizzazioni previste dal Codice dei Beni Culiura del Paesaggio per gli edifici
monumentali e per le aree soggette a tutela passiagg

2. La regolamentazione della cartellonistica puliialia trova trattazione nel relativo
Regolamento Comunale, se presente.

ARTICOLO 83 - ART. Ill.V.13: MURI DI CINTA

Le recinzioni e divisioni tra terreni privati e tlatti diversi devono rispettare le prescrizioni
contenute nel precedente Capo Il, art. 55.

ARTICOLO 84 - ART. Ill.V.14: BENI CULTURALI E EDIFI CI STORICI

| beni culturali sono disciplinati dalla Parte Seda del Testo Unico di cui al D.Lgs.42/2004 e
le disposizioni di autorizzazione della Soprintamdie prevalgono su quanto definito nel
presente regolamento comunale.

ARTICOLO 85 - ART. lll.V.15: CIMITERI MONUMENTALI E  STORICI

La regolamentazione degli interventi edilizi di @li presente articolo trova trattazione nel
Regolamento dei servizi Cimiteriali comunale.

ARTICOLO 86 - ART. lll.V.16: PROGETTAZIONE E REQUIS ITI DI SICUREZZA PER
| LUOGHI PUBBLICI URBANI

Si rinvia ai precedenti articoli del presente regoénto di cui al Capo Il e alle norme
sovraordinate in materia.
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CAPO VI ELEMENTI COSTRUTTIVI

ARTICOLO 87 - ART. IllLVLL1: SUPERAMENTO DELLE BARRIERE
ARCHITETTONICHE

1. Gli interventi sui fabbricati devono essere egeqel rispetto di quanto disposto dalla
normativa statale e regionale in materia di superamdelle barriere architettoniche (DPR
380/2001, DM 236/1989, DPR 503/1996, L 104/19921¥1986; LR 16/2007, LR 14/20009,
DGRV 1428/2011 e DGRV 1898/2014).
2. Le opere di manutenzione ordinaria e straordipamestauro, risanamento non devono
determinare un peggioramento delle caratteristiohiginarie di accessibilita delle unita
immobiliari interessate dalle opere stesse. In atagBO non pud essere realizzato alcun
intervento edilizio in ambienti comunque a normae chintroduca nuove barriere
architettoniche”.
3. Per gli edifici privati non aperti al pubblicopm gia adeguati alle norme sul superamento
delle barriere architettoniche, gli interventi chguardano elementi strutturali orizzontali o
verticali, quali solai o scale, considerato cheraita di opere che non possono, nel tempo,
essere modificate a costi limitati, devono essesegeiti nel rispetto delle prescrizioni
normative vigenti soprarichiamate.
4. Gli edifici pubblici e privati aperti al pubblicecosi come definiti dalla normativa regionale
vigente, non gia adeguati alle norme sul superamndatle barriere architettoniche, devono
essere adeguati anche in caso di interventi diognaféériore alla ristrutturazione edilizia, in
applicazione dell’'art. 82 del D.P.R. 380/2001, eisando le prescrizioni regionali vigenti. In
particolare: almeno un sevizio igienico deve essese accessibile, salvo quanto previsto da
specifiche disposizioni; gli accessi al locale devaessere assicurati dal piano strada con
l'inserimento di porte scorrevoli e formazione dimpe di raccordo interne o, in alternativa,
con arretramento della porta di ingresso rispdtfdaadella vetrina e la creazione di un piano
inclinato trattato con materiale antisdrucciolo egrsalato con colore visibile, di lunghezza
adeguata all'arretramento della soglia di ingresswhe in deroga alle pendenze massime di
legge.
5. Le comunicazioni /segnalazioni di esecuzione ldeori, modifica di destinazione d'uso
riguardanti edifici pubblici e aperti al pubblicdeve obbligatoriamente essere accompagnata
da dichiarazione, redatta da un tecnico abilitdatestante la verifica tecnica della conformita
dell'immobile alle disposizioni del presente ariico
6. Il Dirigente dello Sportello Unico puo accorda@eche in via preventiva, la deroga a quanto
disposto precedentemente, qualora venga dimodtmaaossibilita tecnica di rispettare tali
prescrizioni o nel caso di miglioramento sismicstatico degli elementi strutturali. Allo scopo
il professionista in una specifica relazione teardovra esporre in modo dettagliato le ragioni
che impediscono il rispetto delle prescrizioni @bl
7. Per gli edifici pubblici e privati aperti al puidfo e soggetti ai vincoli di cui al D.Lgs.42/04,
nonché ai vincoli previsti dalla pianificazione aristica o da altre normative aventi le
medesime finalita di tutela, qualora l'interventdizio non possa essere realizzato a causa del
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mancato rilascio del nulla osta da parte delle ritat@ompetenti alla tutela del vincolo, la
conformita alle norme vigenti in materia di acceidsa e di superamento delle barriere
architettoniche puo essere ottenuta con opere iowali, come definite dalla normativa
vigente, sulle quali sia stata acquisita I'appréwaz delle predette autorita.

8. Ai sensi dell'art. 11 bis della legge regionadé2009 gli ascensori esterni ed altri sistemi di
sollevamento realizzati al fine di migliorare I'assibilita agli edifici non adeguati alle norme
sulle barriere architettoniche, sono da considerafsimi tecnici. Qualora l'inserimento dei
predetti sistemi di sollevamento all'interno divano scala condominiale esistente comporti la
riduzione della larghezza della stessa, dovra coummeiressere garantita una larghezza minima
utile netta prevista dalla normativa vigente in eniat

9. Gli interventi volti all’eliminazione di barrierarchitettoniche che non comportino la
realizzazione di rampe esterne per il superamendaslivelli superiori a 60 cm. o di ascensori
esterni, ovvero di manufatti che non alterino lagsaa dell’edificio sono ricompresi
nell’ambito delle attivita libere.

ARTICOLO 88 - ART. Ill.VI.2: SERRE BIOCLIMATICHE

1. Le serre solari sono sistemi passivi per la capt@ e lo sfruttamento dell'energia solare
finalizzati al risparmio energetico degli edifici.

2. L'installazione delle serre solari non deve ceeaunovi ambienti di abitazione e non deve
compromettere lilluminazione e I'areazione deidbeetrostanti.

3. Fatto salvo quanto previsto dal Regolamentoeglilivia sostenibile, se presente, le serre
solari o bioclimatiche e le logge addossate o iatiegnell’edificio, opportunamente chiuse e
trasformate per essere utilizzate come serre peafrigtamento dell’energia solare passiva
(muri di accumulo, muri di Trombe), sono considerablumi tecnici, non computabili ai fini
volumetrici e/o superficiari a condizione che siamgpettate le caratteristiche costruttive e
prescrizioni contenute nell’art. 3 dell'allegatodalla DGR n. 1781 dell' 8 novembre 2011.
Devono comunque essere rispettate le distanze dddici, dai confini e dalle strade. E'
ammessa la deroga alla distanza dai confine safia ti accordo tra confinanti.

ARTICOLO 89 - ART. 1lIL.VL.3: IMPIANTI PER LA PRODUZ IONE DI ENERGIA DA
FONTI RINNOVABILI A SERVIZIO DEGLI EDIFICI

1. La collocazione di impianti per la produzioneediergia da fonti rinnovabili a servizio degli
edifici deve rispettare il contesto ambientale eSaggistico.
2. Sugli edifici ricadenti in centro storico (ZonA™) del vigente P.l. e negli edifici di valore
storico/architettonico e testimoniale classificatin gradi di protezione che impongono la
conservazione con copertura a falde, possono essentati pannelli fotovoltaici e solari
termici esclusivamente impianti di tipo integratoanoandamento con la falda di copertura, i
serbatoi di accumulo d’acqua dovranno essere posidiall’interno dell’edificio o comunque
alloggiati in apposito vano tecnico.
3. Sugli altri edifici i pannelli solari termici cofovoltaici, disposti sui tetti a falda, devono
essere aderenti ai tetti medesimi, con la stesfiaazione e lo stesso orientamento della falda.
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4. Per quanto riguarda i collettori solari gli etteadi serbatoi di accumulo dovranno essere
posizionati all'interno dell’edificio o comunqud@jgiati in apposito vano tecnico.

5. | pannelli solari termici o fotovoltaici dispostui tetti piani degli edifici dovranno essere
installati con orientamento e inclinazione ottimalesferibilmente in modo non visibile dalla
strada.

6. La realizzazione di tettoie o pensiline sulle Igudloggiare un impianto solare e/o
fotovoltaico senza che dette costruzioni sianoaggigte ai fini volumetrici debbono rispettare
le caratteristiche costruttive e prescrizioni comte nella normativa vigente. Eventual
serbatoi di impianti solari termici, se non intdgreella copertura della pensilina o tettoia, hon
possono trovare posto sopra struttura e devonoeeds@rsamente posizionati.

ARTICOLO 90 - ART. lll.VI1.4: COPERTURE, CANALI DI G RONDA E PLUVIALI

1. Sugli edifici in zona A e con grado di tuteladiizzato alla conservazione dovranno essere
rispettate le specifiche prescrizioni costruttivmtenute nelle relative NTO/Prontuario. Nella
restante parte del territorio, il manto di copeatulei tetti ove compatibile con gli aspetti
paesagagistici, al fine di un miglioramento dellegiazioni energetiche dell’edificio, puo essere
realizzato con elementi fotovoltaici.

2. | tetti a falde dovranno essere dotati di tecgi@l@i climatizzazione passiva salvo nei casi in
cui il tetto risulti nel costruito di interesse 8tm, cosi come individuato al comma 1), nonché
rivesta particolare interesse storico documentdéém e consentita la finitura a vista mediante
l'uso di lastre ondulate in plastica, nonché diigaa/o membrane.

3. Negli edifici non ricadenti nei centri storicic@munqgque non di interesse storico possono
praticarsi aperture raso falda, tagli ed abbaimi I[péuminazione dei locali sottostanti, nel
rispetto delle caratteristiche formali dell’edificiin conformita alle norme vigenti.

4. | sistemi di raccolta delle acque devono esseaéizzati in modo da garantirne il corretto
deflusso al fine di evitare il ristagno nel sottolsudegli edifici. E' comunque vietato lo
scarico sulla superficie della carreggiata e spalblici e/o privati aperti al pubblico.

5. Per quanto non specificato nel presente artisialimvia all'art. 76.

ARTICOLO 91 - ART. lll.VIL.5: STRADE E PASSAGGI PRIV ATI E CORTILI

1. Le strade, | passaggi privati, i cortili, i giarg i chiostri e gli spazi di pertinenza interni a
lotto dell'edificio che fanno parte integrante detdesimo organismo edilizio devono essere
progettati unitamente ad esso.

2. Si definisce cortile lo spazio delimitato da febazione lungo l'intero suo perimetro,
nell’ambito della stessa unita edilizia, destinadalluminare e ventilare anche locali abitabili.

3. La distanza minima tra le pareti opposte deveresguella stabilita dalle norme vigenti sul
distacco tra i fabbricati. In ogni caso, tra pafeestrate antistanti vani accessori appartenenti
al medesimo fabbricato, deve essere rispettatastanda pari all’altezza del fronte della parete
piu alta, con un minimo di m 5.
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ARTICOLO 92 - ART. Ill.VI.6: CAVEDI, POZZI LUCE E C HIOSTRINE

1. Il cavedio o pozzo di luce o chiostrina e I'dibara scoperta delimitata dai muri perimetrali
e dalle fondamenta di un edificio condominiale, tib@da ad illuminare e ventilare i vani
accessori di abitazione.

2. La presenza di cavedi o chiostrine all'interndledeostruzioni va ritenuta elemento di
miglioramento della qualita ambientale, speciesseaza o carenza di affacci all’esterno. Deve
essere quindi mantenuta in adeguate condiziomiiggesanitarie, deve essere accessibile e la
pavimentazione deve essere idoneamente impernezabdi e provvista di chiusino per la
raccolta delle acque.

3. | cavedi non dovranno avere superficie infermmaq 12,00 per edifici alti fino a m 8,50 ed
a mq 16,00 per edifici alti oltre m 8,50. Nella ise® orizzontale del cavedio si dovra
comunque poter iscrivere un cerchio del diametnm &,00.

4. Quando il cavedio si sviluppa per piu di un piadoé utilizzato per la ventilazione dei locali
accessori che vi si affacciano, € necessario gegaatla base dello stesso, una comunicazione
con l'esterno di sezione pari ad almeno 1/5 de#'ael cavedio, al fine di garantire il ricambio
dell'aria e I'accesso al cavedio per le operazibpulizia.

5. La copertura di chiostrine e cavedi e tolleratemcpé non ne comprometta la funzione
illuminante e/o aerante. Deve essere verificato itheambio dell'aria risulti adeguato allo
specifico utilizzo. La superficie di comunicaziooen |'esterno non deve in ogni caso essere
inferiore:

- al 100% della superficie in pianta del cavedio a& base risulta mancante una
comunicazione permanente con l'esterno;

- al 30% della superficie in pianta del cavedio #a hase presenta una comunicazione
permanente con l'esterno di sezione pari ad alrh&ndella superficie in pianta.

ARTICOLO 93 - ART. lll.VI.7: INTERCAPEDINI E GRIGLI E DI AEREAZIONE

1. Il posizionamento delle griglie e di altri tipi finitura di intercapedini e altre opere atte a
dare aria e luce ai locali sottostanti o in freglgpiano stradale di vie o piazze pubbliche o
gravate di servitu d'uso pubblico potra avvenirbengie dotate di marciapiedi di larghezza
minima di cm 150, interessando parte degli stessglle vie interdette al transito veicolare, ad
esclusione dei percorsi storici. Dimensioni, mailerie relative portate ed ogni altro
accorgimento tecnico atto a costruire e manterrergerfetto stato di solidita i muri portanti
delle intercapedini saranno prescritte dagli Uficmpetenti.

2. Le griglie da integrare nella pavimentazione aevessere realizzate con maglie compatibili
con il passaggio di persone in carrozzina o cheidggmo bastoni o altri ausili per la
deambulazione; le stesse ad elementi parallelim®womunque essere posti con gli elementi
ortogonali al verso di marcia.
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ARTICOLO 94 - ART. I11.VI.8: RECINZIONI

1. Le recinzioni e divisioni tra terreni privatite lotti diversi devono rispettare le prescrizioni
contenute nel precedente Capo Il, art. 55.

ARTICOLO 95 - ART. llIl.VI.9: MATERIALI E TECNICHE C OSTRUTTIVE DEGLI
EDIFICI

1. Per gli interventi sui fabbricati esistenti,tilizzo di materiali propri della tradizione locale
ed il ricorso a particolari tecniche costruttiveiavia alle Norme tecniche operative del Piano
degli interventi o all'eventuale Prontuario per daalita architettonica e la mitigazione
ambientale dello strumento urbanistico vigente.

ARTICOLO 96 - ART. Ill.VI.10: DISPOSIZIONI RELATIVE  ALLA SISTEMAZIONE
DELLE AREE DI PERTINENZA

1. Le aree di pertinenza, come definite all'artd8yono sempre essere mantenute in modo
decoroso, libere da depositi di materiali incongrdiimpattanti con il contesto.

2. il Dirigente ha la facolta di imporre la manuteme e la conservazione del verde, la
manutenzione dei terreni non coltivati, privi desfgica destinazione, indecorosi o pericolosi,
dei fossati, delle siepi, ecc., e la rimozione gljetti, depositi e materiali, insegne e quant'altro
possa deturpare I'ambiente o costituire pregiugiziola pubblica incolumita .

3. | rami degli alberi devono essere mantenuti ayao distanza dalle finestre e dai poggioli
dei fabbricati, orientativamente almeno 3 m, anehdine di prevenire la penetrazione di
animali. | manti erbosi devono essere mantenutoimdizioni decorose e tali da non favorire lo
sviluppo e la diffusione di insetti, roditori, etfraanimali selvatici

4. Nelle aree di pertinenza possono essere posteiapere di arredo ai sensi dell'art. 6 del
DPR 380/2011 e s.m.i e relativi decreti ministerida collocarsi in modo armonico rispetto
all'edificio e allo spazio circostante. Sono da siderarsi attivita edilizia libera, non soggetta
ad adempimenti edilizi, le seguenti opere di arreéeldinenziale che possono essere collocate,
nel numero massimo di uno per alloggio, sulle adeepertinenza di edifici esistenti a
destinazione residenziale nel rispetto delle dmstagai confini come di seguito previste
e dal Codice della strada, senza recare pregiudizZierzi e/ o confinanti, e nel rispetto di
eventuali norme in materia di decoro previste dah® degli Interventi:

» gazebo non stabilmente infisso al suolo, di superfinassima 16 mq, aperto su tutti i lati e
non aderente all'edificio;

« casetta gioco per bambini, di superficie massimmgli9 mq, altezza massima di 2,50 m
attrezzature per il gioco, caminetti, barbecuec@uper cani di superficie massima di mqg 3 e
altezza massima all’estradosso della copertura diL,Bh etc (non infissi nel terreno e
pertinenziali al solo edificio residenziale) poesti una distanza minima da confine di ml.1,50.
La distanza minima dal confine puo essere derogaigresentazione di accordo scritto tra le
parti e sottoscrizione degli elaborati da partéaddiktta confinante;
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 strutture mobili, teli mobili stagionali, pergolapompeiane o altre strutture ombreggianti
(preferibilmente in legno o in ferro, solo i pilaghossono essere in muratura con mattoni), in
zone diverse dal centro storico, con altezza ngersore a 3,00 ml posti ad una distanza
minima dal confine di 1,50 ml, con superficie ocatgpmassima (compreso lo sporto) di 30
mg. Tali strutture non sono computate nella superitoperta e nel volume del fabbricato, a
condizione che soddisfino tali requisiti. La distarminima dal confine puo essere derogata
con presentazione di accordo scritto tra le padotoscrizione degli elaborati da parte della
ditta confinante;

* manufatti a destinazione legnaia con superficieegd@pmassima che non superi i 6 mq con
una profondita massima di 1,50 ml e altezza masgigaml. Tali manufatti vanno posizionati
in modo da essere il meno possibile visibili dazspabblici, piazze, parcheggi ecc.. In ogni
caso il nuovo manufatto non dovra essere addoasaddfici di pregio, di valore architettonico
e/o storico e dovra essere collocato in modo da prewalere su di essi. Tali costruzioni
devono comungue rispettare quanto previsto dalc@ddivile. La distanza minima dal confine
puo essere derogata con presentazione di accoriito gta le parti e sottoscrizione degli
elaborati da parte della ditta confinante;

+ tende installate, per la protezione degli infissijla facciata degli edifici di qualsiasi
destinazione d'uso, non soggetti a grado di pratezio altri vincoli; le tende esterne delle
abitazioni e di altri edifici ad uso non commereiabn grado di tutela non devono mai uscire
dalla proiezione del foro finestra o porta finestra

5. Qualora le opere, soggette ad attivita edilibarh, vengano realizzate in ambiti sottoposti a
vincoli, dovra essere acquisito il relativo nullatay se necessario. Dette opere non sono
comungque ammesse in zone sottoposte a inedifitzabili

ARTICOLO 97 - ART. l1l.VI.11: PISCINE

1. Sono da considerarsi pertinenze le piscine indipetemente dalla dimensione e i locali
tecnici, oltre agli eventuali accessori interrar gervizi igienici e spogliatoi.

2. La realizzazione delle piscine e dei relativi iangi deve uniformarsi all’eventuale e
specifica disciplina contenuta nel piano urbansstomunale.

3. Devono rispettare le sole distanze previste ddiceocivile per le cisterne (art. 889) se
totalmente interrate.

4, Le pavimentazioni lungo il perimetro della piscieala stessa piscina non sono
computate nella superficie pavimentata fino adlarghezza di m. 2 e devono essere realizzate
con materiali antisdrucciolo e in materiale consahcontesto.

5. L'area della piscina deve essere delimitata comzmne (ad es. con siepe) in modo da
realizzare un accesso controllato e per assicwandizioni di igiene e sicurezza, soprattutto
per prevenire cadute accidentali da parte di baimbin

ARTICOLO 98 - ART. ll.VI1.12: ALTRE OPERE DI CORRED O AGLI EDIFICI

Le opere di corredo agli edifici sono disciplinatkart. 96.
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TITOLO IV — VIGILANZA E SISTEMI DI CONTROLLO

ARTICOLO 99 - ART. V1. ESERCIZIO DELLE FUNZIONI D | VIGILANZA E
CONTROLLO DELLE TRASFORMAZIONI E USI DELTERRITORIO

1. Il Responsabile del servizio competente eselzitégilanza sull’attivita urbanistico edilizia,
come definita dal D.P.R. n. 380/2001, all'internel territorio comunale, per assicurarne la
rispondenza alle norme di legge e di regolamenl®,paescrizioni degli strumenti urbanistici
attuativi ed alle modalita esecutive fissate rteldiabilitativo.

2.La vigilanza é esercitata organizzando le forimedtrollo ritenute piu efficienti nel rispetto
delle disposizioni di legge e del principio del buandamento dell’azione amministrativa.

3. Lattivita di controllo riguardante specifiche tade di competenza di altri Settori comunali
e esercitata dal rispettivo personale, con le niddateviste dalla normativa vigente.

ARTICOLO 100 - ART. IV.2: PROVVEDIMENTI PER OPERE E SEGUITE IN
ASSENZA, IN DIFFORMITA O CON VARIAZIONI ESSENZIALI DAL TITOLO
EDILIZIO

1. Le opere eseguite in assenza o in difformita o wariazioni essenziali dal titolo edilizio
sono sanzionate ai sensi del DPR n. 380/2001 erss.ra degli artt. 91 e successivi della L.R.
61/85 e ss.mm.ii., per quanto non abrogati e noompatibili con il DPR 380/01.

2. Ai fini dell’'applicazione delle sanzioni, si rigtmano i disposti di cui agli artt. 27 e segg. del
DPR 380/01 e ss.mm.ii.

3. Le costruzioni temporanee e i manufatti autotizganon rimossi entro il termine stabilito
sono considerati abusivi a tutti gli effetti e setjgal regime sanzionatorio vigente.

4. Per quanto riguarda la dimostrazione della regalalegli edifici esitenti ¢ domande
edilizie, dovranno essere accompagnate da unaadazione sostitutiva dell’atto di notorieta
che certifichi una delle seguenti condizioni:

per progetti relativi ad interventi edilizi su gdifrealizzati prima del 1/9/1967:

» che il fabbricato é stato costruito prima del Xesabre 1967 e non sono state
realizzate opere abusive successivamente;
per progetti relativi_ ad interventi_edilizi su_ddifrealizzati con licenza edilizia rilasciata

anteriormente  all’entrata in  vigore della lLegge nl10/1977 (28.01.1977)
ed in possesso di certificato di abitabilita/agiail

» che il fabbricato é stato costruito in forza delza edilizia rilasciata in data anteriore al
28.01.1977, €& munito del certificato di agibilita d e € regolarmente
accatastato (dichiarazione da rendersi a cura deyeftista il quale e tenuto ad
integrare l'asseverazione con gli estremi del ditakdilizio, a produrre copia
delle planimetrie catastali riportanti |'esatta sistenza dell'immobile oltre ad una
dichiarazione sostitutiva dell'atto di notorieta | dproprietario attestante che non
sono state realizzate opere abusive oltre la ddtatltabilita/agibilita).
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per progetti relativi ad interventi edilizi realetz con licenza/concessione edilizia rilasciata in
data posteriore allentrata in  vigore della L. n.0/1©77 (28.01.1977) o
anteriore a tale data ma privi del certificato itabilita/aqgibilita;

» la conformita degli stati di fatto degli edificiistenti e delle relative pertinenze ai

progetti approvati e agli atti autorizzativi giéagciati dal Comune
con indicazione degli estremi dei titoli abilitatw di sanatoria che hanno
legittimato l'intervento, accompagnata da una asseaione del progettista che € anche
tenuto, assieme al committente, a verificare clfabibricato rispetti i requisiti igienico-
sanitari.

Diversamente, prima o contestualmente, dovra es#aseiato provvedimento in sanatoria ai

sensi della L.S. 47/85, della L. 724/94 e normatigente.

ARTICOLO 101 - ART. IV.3: VARIANTI COMUNICATE AFIN E LAVORI
Sirinvia al Capo lll - Segnalazione certificatarlzio attivita del DPR 380/2001.
ARTICOLO 102 - ART. IV.4: VIGILANZA DURANTE LESECU ZIONE DEI LAVORI

1. Il Dirigente/Responsabile, fermi restando i potirvigilanza e di controllo delle Autorita
statali e regionali, ha facolta di disporre la lagia sulla esecuzione ed utilizzazione di tutte le
opere di trasformazione urbanistica ed edilizia sheseguono nel territorio comunale ai sensi
dell'art. 27 del DPR 380/2001 e s.m.i. e dell'&®. della L.R. 61/85 e s.m.i., al fine di
assicurarne la rispondenza alle leggi, al presegelamento, alle norme e previsioni degli
strumenti urbanistici, nonché alle modalita eseeutissate nel titolo abilitativo.

2. Gli immobili nei quali si eseguono opere edilizievono essere accessibili agli agenti di
polizia locale e al personale tecnico incaricaliedattivita di controllo e vigilanza.

ARTICOLO 103 - ART. IV.5: SOSPENSIONE DEI LAVORI

Fermo quanto indicato dall'art.27 DPR 380/01, qrelsi verifichi I'esecuzione di lavori in
assenza o in difformita dal titolo abilitativo, aeno di varianti ammissibili in corso d'opera
prima della scadenza di fine lavori, ovvero il maiocdeposito della prescritta documentazione
prima dellinizio dei lavori, il Dirigente o il rggnsabile dell’ufficio notifica senza indugio al
proprietario dell'immobile, all'intestatario dekaio edilizio (qualora diverso dal proprietario),
al Direttore dei lavori e allimpresa esecutricerdinanza di sospensione dei lavori, ai sensi
dellart. 27 del DPR 380/2001 e s.m.i e dellartl della L.R. 61/85 e ss.mm.ii.
Successivamente lo stesso adottera i provvedinmeptessivi previsti dal DPR 380/2001 e
dall'art. 92 e seguenti della L.R. stessa e ssimm.i
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ARTICOLO 104 - ART. IV.6: SANZIONI PER VIOLAZIONI D ELLE NORME
REGOLAMENTARI

1. Per la violazione delle norme del presente Regedo si applicano le sanzioni previste
dalla normativa nazionale e/o regionale vigentalgtesente Regolamento.

2. L'inosservanza delle disposizioni di cui aglicoti del presente Regolamento, quando la
fattispecie non sia sanzionata da altre fonti ndifreao disposizioni comunali, comporta una
sanzione amministrativa compresa fra un minimo @580 ed un massimo di € 500,00 ai
sensi dell'art.7 bis del D.Lgs. 267/2000 e ss.mfif@isto Unico delle Leggi sull’Ordinamento
degli Enti Locali’; la determinazione dell'importtella sanzione avviene secondo i principi
fissati dalla Legge 689/81 e ss.mm.ii.

atto motivato, che lo stato dei luoghi sia resofeone alle prescrizioni medesime entro un
congruo termine da determinarsi con lo stesso gaivwento. In caso di inadempienza da
parte dell'interessato, il Comune potra, comungueyvedere d’autorita, ponendo gli oneri e
le spese relative a carico del/dei soggetti restaihs

4. Il Dirigente puo altresi avvalersi dei poteri @idinanza a sensi dell’art. 107 del D.Lgs.
267/2000 e ss.mm.ii “Testo Unico delle Leggi suttiidamento degli Enti Locali”.

5. Il Sindaco puo avvalersi dei poteri di ordinazaensi dell’art.54 del D.Lgs. 267/2000 e
ss.mm.ii “Testo Unico delle Leggi sull’Ordinamerdtegli Enti Locali”.
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TITOLO V - NORME TRANSITORIE E APPLICATIVE

ARTICOLO 105 - ART. V.1: AGGIORNAMENTO DEL REGOLAME NTO EDILIZIO E
INTERPRETAZIONE COORDINATA

1. Salvo diversa previsione normativa, le modifichke presente Regolamento Edilizio
seguiranno le disposizioni di cui al D.Lgs. 267ine dettate in materia di approvazione e
modifica dei Regolamenti comunali.

ARTICOLO 106 - ART. V.2: ENTRATA IN VIGORE DEL REGO LAMENTO EDILIZIO

1. Le norme del presente Regolamento, fatto sahamtguprevisto dall'art.2, si applicano ai
progetti presentati successivamente all’entratagare del Regolamento.

2. | procedimenti per il rilascio dei titoli edilizvviati prima dell’entrata in vigore del presente
Regolamento sono conclusi sulla base della dis@pligente al momento della presentazione
delle relative istanze.

3. Le segnalazioni certificate di inizio attivitalee comunicazioni di inizio lavori asseverate
presentate prima dell’entrata in vigore del presétggolamento vengono esaminate sulla base
della disciplina vigente al momento della presenta delle stesse.

ARTICOLO 107 - ART. V.3: ABROGAZIONE DI PRECEDENTI NORME
L'entrata in vigore del presente regolamento edilcomporta la contemporanea abrogazione

del precedente Regolamento edilizio e di precedantime regolamentari comunali in
contrasto con quanto contenuto nel presente Regaol@m
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