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TITOLO I®°

NORME GENERALI E DISCIPLINA DEGLI INTERVENTI EDILIZI

Art. 1

CONTENUTO — LIMITI - VALIDITA' DEL REGOLAMENTO

I1 presente regoiamento disciplina ogni attivita comportante trasformazio
ne edilizia e/o urbanistica del territorio comunale sia soﬁfa il suolo
che nel sottuosuolo; la conservazione efodificazione del patrimonio edi—
lizio esistente; le procedure e le condizioni per il rilascio di autoriz-
zazioni e concessioni edilizie; le caratteristiche e l'uso dei fabbricati
o manufatti in genere; la vigilanza sulle predette attivita.

Considerata la sua natura di fonte normativa secondaria il presente rego
lamento & efficace e vincolante in quanto non coﬁtrasti con norme statali
o regionali.

Le presenti norme prevélgono su altre disposizioni comunali in precedenza
adottate che disciplinano identiche materie.

Oltre alle disposizioni del presente regolamento, devono essere sempre co-

munque osservate le norme statali o regionali che disciplinano la stessa

materia, anche se non espressamente richiamate.
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Art. 2

- MISURE DI SALVAGUARDIA

Dalla data della deliberazione Consiliare di adozione
del P.R.G. 0 di sue varianti si abplicano
~ad esso le misure di salvaguardia nei modi e per i

templ previsti dall'art.71 della L.R.n° 40 del 1980.
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Art. 3

RESPONSABILITA' DEGLI OPERATORI

L'osservanza del presente regoiamento non limita le responsabilitd stabi-
lite dalle leggi per i committéhti, i titolari della concessione, 1 pro-
gettisti, i direttori e gli assﬁntori dei lavori.

Le responsabilita civili, disciblinariae penali previste daila legge si
estendono anche all'osservanza delle disposizioni contenute nel presente
regolamento.

I progettisti e i direttori dei lavori devono operare nell'ambito delle
specifiche competenze professiohali ed essere iscritti nei relativi ordi-
ni, collegi o albi professionali.

I1 Sindaco pud deferire ai rispettivi ordini e céllegi professionali af-
finch& vengano presi eventuali provvedimenti disciplinari, coloro che sia
nella veste di progettisti che di direttori dei lavori o collaudatori e
per opera diretta o per negligenza ed omissione dichiarino dati non con-
formi alla realta od bperino in difformita dalle norme vigenti o dal pro-

getto approvato.




TITOLO - II®

OBBLIGO DI CONCESSIONE O AUTORIZZAZIONE

Art. 4

INTERVENTI SOGGETTI A CONCESSIONE EDILIZIA

Per eseguire gli interventi di seguito elencati deve essere

ottenuta la concessione edilizia di cui all'art. 1 della Legge n. 10 del
1977. )

Nuove costruzioni con qualsiasi materiale realizzate, ricostruzioni ed
ampliamenti di edifici.

Rientrano nella presente categoria anche: le opere prefabbricate; i
palloni pressostatici e tutte le strutture assimiiabili aventi carattere
di permanenza; costruzioni e impianti per campeggi, viilaggi turistici

e stabilimenti balneari; costruzioni nel sottosuolo; costruzioni a servi-

zio di attivitd estrattive; sistemazione fissa di roulottes e simili;

2) Interventi edilizi sul patrimonio edilizio esistente, mediante:

a) Restauro e risanamento conservativo non rivolti al recupero abita-

tivo di edifici preesistenti, nonché demolizioni di immobili vin—

colati a sensi delle L.n° 1089 del 16.1.1939 e n° 1497 del 29.6.1939.

b) ristrutturazione edilizia

c) demolizione con ricostruzione.

3) Modifiche alla destinazione d'usc degli immobili nei casi non previsti

dal successivo art. 14 , terzo comma -

4) Opere di urbanizzazione: realizzazione di nuove opere di urbanizzazio-

ne; interventi di ristrutturazione urbanistica; apertura di strade an-

che private; installazione di antenné per trasmissione o ricezione di .
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onde elettromagnetiche; impianti sportivi ecc.

5) Modifiche del suolo dirette al migliore godimento degli edifici esisten

ti o da costruire (asporto o riporto di terra, muri di contenimento

ecc.)

6) Realizzazione degli interventi di cui all'art.7 lettera a - b — ¢ della

L.n°% 94 del 25.3.1982 quando interessano immobili vincolati a sensi del-

la L.n° 1089 del 1.6.1939 e n°® 1497 del 29.6.1939 -




Art. -5

INTERVENTI SOGGETTI AD AUTORIZZAZIONE

Sono soggetti ad autorizzazione del Sindaco i seguenti interventi:
1) Nuove opere:

a) realizzazione di pertinenze, accessori e impianti tecnologici®al servizio
di edifici gia esistenti.
Rientrano in questa categoria: autorimesse; servizil igienici; ripostigli,
cucine e locali di deposito; le recinzioni; accessi pedonali o carrai, pa-

vimentazioni e arredi esterni; locali per contatori gas,.acgqua ecc.; cabine

elettriche e telefoniche; tettoie per riparo di veicoli; collocazione di

cisterne interrate

Per pertinenza o accessorio si intende qualsiasi opera che sia di servizio
o di ornamento all'edificio principale, in conformitd a quanto previsto dal

l1'art. 817 c.c.

Salvi casi specifici da documentare di volta in volta, non si consideranc
pertinenziali le costruzioni che superano il limite del 20% del volume o

della.superficie del fabbricato principale.

b) le occupazioni di suole mediante deposito di materiali o esposizione: di

merci a cielo libero;

c¢) Reinterri e scavi esclusi quelli relativi ad attivita estrattive e quellil

di cui al precedente art. 4 punto 5

d) costruzione di cabine, chioschi e strutture accessorie per servizi pubblici
o collettivi (gas, luce, telefono, acqua, trasporti pubblici, distributori

carburante,lavaggio macchine, deposite temporaneo di rifiuti solidi urbani,

perforazione pozzi, segnaletica in genere, .copertura stagionale di impianti
)

sportivi con palloni pressorizzati o similt ecc.) — T T




e) realizzazione o modifica di vetrine di esposizione ; impianti
per lo sfruttamento di fonti energetiche alternative; abbatti-
mento di alberi di alto fusto in parchi e giardini ; costru-
zionl precarie..

Si considerano precarie ¢ provvisorie le opere che , indipen-
dentemente dalle intenzioni del richiedente, sono non stabil-
mente infisse al suolo e quindi tali da essere facilmente ri-
mosse, e che inoltre assolvono a funzioni bene individuate e
limitate nel tempo. L'uso limitato nel tempo (stagionale) ma
ripetitivo per pill arni esclude la precarieta della costruzio- |

ne.
2) Interventi sul patrimonioc edilizio o urbanistico esistente :

a) manutenzione straordinaria ;

b) restauro e risanamento finalizzati al recupero abitativo di

edifici preesistenti ;-

¢c) interventi di ristrutturazione sulle opere di cul al preceden-

te punté 1

d) demolizione di fabbricati purché non vincolati a sensi delle

leggi n® 1089 e n°® 1497 del 1939 .

Gli interventi descritti nel presente articolo, punto 1 e punto
2 sub. ¢ - d , qualora interessino immobili vincolati a sensi del-
le citate leggi n® 1089 e n° 1497 del 1939 sono sempre soggetti a

concessione edilizia.




¥4,

3) Interventi su impianti tecnologici di diffusione o di ripeti-

zione di onde elettromagnetiche radio e televisive.

E' richiesta autorizzazione per interventi che non aumentino

la potenza degli impianti esistenti ; in caso diverso €& neces-—

saria apposita concessione.

|

1 1

Iy
N

g

i

(I

R

-

i~

12

o i o

N

.

.

i ¥
A

-




Art. 6

INTERVENTI NON SOGGETTI NE' A CONCESSIONE NE' AD AUTORIZZAZIONE

Non sono soggette ad alcuna preventivaconcessione o autorizzazione le seguenti
opere

1) interventi di manutenzione ordinaria

2) interventi di assoluta urgenza e di necessita immediata disposti in base ad
ordinanze emanate dal Sindaco per la tutela della pubblica incolumita.
Tali opere possono essere eseguite solo nei limiti necessari per conseguire

le finalitd dell'ordinanza sindacale. _ o .

3) gli interventi di demolizione di 6pere abusive ordinati dal Sindaco a sensi
dell'art. 15 della L. 28 Gennaio 1977 n. 10 e artt. 92 - 983 - 95 della L.R.

n. 40 del 1980.
4) costruzione di baracche da cantiere
5) protezioni stagionali; mostre campionarie provvisorie all'aperto

6) collocamento di elementi singoli non compresi nei precedenti articoli.

E' altresl consentita anche in mancanza di concessione o di autorizzazione, la
realizzazione di opére di assoluta urgenza e/o necessitd immediata, necessarie
al fine di evitare un pericolo imminente per la pubblica incolumita : tali in-
terventi sono eseguiti sotto la responsabilita personale del proprietario o del
conduttore ed €& fatto obbligo ' di dare immediata comunicazione al
Sindaco della effettuazione dei lavori e di presentare entro 15 gg. dal loro ini-

zio la domanda di concessione o di autorizzazione a sensi dei precedenti artico-

1i.




Art. 7

OPERE DA ESEGUIRE DAL COMUNE

Per le opere da eseguire dal Comune deve ) essere
sentito 11 parere del responsabile del settore Igiene

nel casi previsti dalla legge
Pubblica dell'U.L.S.S./ e della Commissione Edilizia.

La deliberazione di Consiglio o di Giunta Comunale
che approva il progetto equivale a concessione per la
esecuzione delle relative opere. Il termine per 1'ini-

zio dei lavori decorre dalla data di appalto.
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Art. 8

OPERE DA ESEGUIRE DALLO STATO T

- Per le opere in regime di diritto pubblico da eseguirsi da Amministrazioni sta-
tali o comungue insistenti su aree del demanio statale 1l'accertamento della
confonnlta alle prescrizioni delle norme e dei piani urbanistici ed edlllZl,
salvo che per le opere destinate alla difesa militare, & fatto dallo Stato,

d'intesa con la Regione interessata.

La progettazione di massima ed esecutiva delle opere pubbllche di 1nteresse_
statale, da realizzare dagli entl istituzionalmente o@mpetentl per quanto
concerne la loro localizzazione e le scelte del tracciato se difformi dalle
prescrizioni e dai vincoli delle norme e dei biani urbanistici ed edilizi,

€ fatta dall'Amministrazione statale competente d'intesa con le Regioni in-
teressate, che devono sentire preventivameﬁte gli enti locali nel cul terri-

torio sono previsti gli inteﬁyenti.

Se l'intesa non si realizza entro novanta giorni dalla data di ricevimento da
parte delle Regioni del brogramma di intervento, e 11l Consiglio dei Ministri
ritiene che si debba procedere in difformita dalle previsioni degliystrumenti
urbanistici, si provvede, sentita la commissione interparlamentare per le que-
stioni regionali, con decreto del Presidente della Repubblica previa delibera-
zione del Consiglio dei Ministri su proposta del Ministro e dei Ministri com-

petenti per materia.

Resta fermo gquanto previsto dalla legge 18.12.1973, n° 880, concernente la lo-

calizzazione degli impianti per la produzione di energia elettrica e dalla leg-
ge 2.8.1975, n° 393,relativa alle norme sulla localizzaziéne delle centrali e-

lettronunclearl e sulla produzione e l'impiego di energia elettrica e dalla

legge 24. 12 1976 n° 898 per le servitl militari.
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Art.

- 12 -

INTERVENTI DI MANUTENZIONE ORDINARTA

Costituiscono interventi di manutenzione ordinaria quelli che riguar-

dano le opere di riparazione, rinnovamento e sostituzione delle fini-

ture degli edifici e quelle necessarie ad integrare o mantenere in ef-

ficienza gli impianti tecnologici esistenti.

Rientrano in tale categoria i seguenti interventi :

1) pulitura, riparazione anche con sostituzione parziale, tinteggiatu-

2)

3)

4)

5)

ra dei singoli elementi dell'edificio (intonaci, pavimenti, pareti,
infissi, impianti, coperture ecc.) -
Sostituzione conlmateriali aventi le stesse caratteristiche, di e-

lementi accessori ornamentali quali : pluviali, scossoline, gron-

daie, rivestimenti esterni ecc. -

Costruzione di arredi fissi interni anche con modesti
interventi in muratura .

Spostamento di porte interne o chiusura e apertura delle stesse ;

Interventi descritti nella Circolare Ministero LL.PP.n° 1918 del

16.11.1977 per edifici produttivi -

Quando tali interventi riguardano elementi esterni del fabbricato,de-

vono essere conservati i tipi di materiale, le tecnologie e le colora-

zioni precedenti.
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Art. 10 - ' S

MANUTENZIONE STRAORDINARTA

Costituiscono interventi di menutenzione straordinaria le opere
e le modifiche necessarie per rimnovare e sostituire parti anche
sﬁrutturali degli edifici, nonche per realizzare ed integrare
i servizi igienico - sanitari e tecnologici, sempre che non al-
terino i volumi e le superfici delle singole unita immobiliari

e non comportino modifiche delle destinazioni d'uso.
Rientreno in tale categoria, i seguenti interventi:

1) apertura, chiusura o modificazione di porte esterne o finestre
quando tale intervento non sia conseguente o concomitante con

modifiche strutturall interne;

2) consolidamento di strutture di fondazione o in elevazione;

rifacimento di solai di calpestio, di scale e di coperture;

3) demolizione e ricostruzione di tramezzi interni purche le
opere non comportino modifiche sostanziali alla situazione
planimetrica salvo il caso di spostamenti per creazioni di

servizi (bagni, cucine, ecc.);

4) opere accessorie ad edifici esistenti che non comportino comun-
que aumento di volumi e di superfici utili quali ad esempio:
impianto di ascensori, | ] , ., Sca—
le di sicurezza, isolamenti termici ed acustici, impianti ter-

mici, idrici, igienico sanitari ecc.;

5) realizzazione di volumi tecnici che si rendano indispensabili




6)

a seguito della revisione o installazione di impianti

tecnologici ;

sostituzione di intonaci, rivestimenti, tinte, infis-
si sia interni che esterni, recinzioni, marciapiedi,
sistemazioni e arredi esterni anche con caratteristi-
che e materialil divérsi dai preesistenti, aperture di
nicchie su pareti esterne per ricavare vetrine di e-

sposizione merci. Nuove canne fumarie su pareti ester-

ne -ecc.




Qualora sia prevista la sostituzione di parti strutturali dell'edifi-
cio in misura superiore al 50% della singola struttura (murature por-.
tanti, solai, copertura ecc.) l'intervento va qualificato di restauro
o di ristrutturazione. In tale caso il Sindaco, sentita la Commissio-
ne Edilizia e in base a valutazioni tecniche, pud prevedere 1'obbligo
di attuazione globale o parziale dei provvedimenti di cui all'art.l18

del D.P.R. 28.6.1977 n® 1052 in tema di isolamento termico.




Art. 11

RESTAURO E RISANAMENTO CONSERVATIVO

Sono tutti gli interventi rivolti a conservare 1l'organismo edilizio e ad assicu-
rarne la funzionalitd mediante un insieme sistematico di opere che,\nel rispetto
degli elementi tipologici, formali e strutturali dell'organismo stesso, ne con-
sentano destinazioni d'uso con essi compatibili.'Tali interventi comprendono il
consolidamento, il ripristino écil rinnovo degli elementi costitutivi dell'edi-
ficio, l'inserimento degli elementi accessorie?degli impianti richiesti dalle

esigenze dall'uso, l'eliminazione degli elementi estranei all'organismo edilizio.

Rientrano in questa categoria # seguenti interventi :

_1) il restauro degli elementi architettonici interni ed esterni senza modifica-
~zione planimetrica o altimetrica degli stessi mediante operazioni di risana-
mento o rimessa a nuovo delle parti deteriorate, di coﬁsolidamento delle strut
ture e, nella impossibilitd di realizzare tali operazioni, mediante opere di

sostituzione degli elementi non recuperabili;

2) Il ripristino dell'impianto distributivo - organizzativo originale dell'edi-
ficio e degli originari spazi liberi,  quali le corti, i larghi, i piazzali,
i giardini, gli orti, i chioschi;

3) La ricostruzione, sulla base di documentazione e di éhalisi,-délle pérti del-

l'edificio eventualmente crollate o demolite;

4) La eliminazione delle superfetazioni

Sono consentite parziali modifiche sui fronti esterni purché non venga alterata

1'unitarietd del prospetto e siano salvaguardati gli element% di particolare va-

lore- stilistico.
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Art. 12

RISTRUTTURAZIONE EDILIZIA

Gli interventi di ristrutturazione edilizia sono quelli rivolti a:trasformare
gli organismi edilizi mediante un insieme sistematico di opere che ppssono por-
tare ad un organismo edilizio in tutto o in parte diverso dal precedente.

Tali interventi comprendono il ripristino o la sostituzione di alcuni elementi
costitutivi dell'edificio la eliminézione, la modificaealinseriﬁento di nuovi
elementi ed impianti.

Rientrano in tale categoria

1) la realizzazione di impianti tecnologici o di servizi igienico sanitari’ anche

con modifica dei volumi e delle superfici delle singole unita immobiliarij;
2) L'accorpamento nel fabbricato principale di volumi pertinenziali;

3) La modifica della distribuzione interna dei volumi nonché una modifica della
sagoma dell'edificio conseguente ad uno spostamento non superiore al 30% del

volume esistente.




Art, 13

RISTRUTTURAZIONE URBANISTICA

E' costituita dagli interventi rivoltia sostituire l'esistente tessuto urbani-

stico edilizio: coni.altro diverso mediante un insieme sistematico di interventi
edilizi anche con la modificazione del disegno dei lotti, degli isolati e della

rete stradale.

5 [y Y

o . - R N i

_i T .‘

. P

u



Art. 14

DESTINAZIONE D'USO E VARTAZTONI

I progetti per qualsiasi intervento edilizioflevono indicare la destinazione d'u-
so del fabbricato e le specifiché utilizzazioni dei singoli vani.

Per gli edifici esistenti nei cuil progetti non siano riportate le indicazioni
relative alla destinazione:d'uso, questa va desunta, in mancanza di altri elemen—
ti, dalle caratteristiche tipologiche, costruttive e funzionali oggettive del-
1'immobile.

I1 cambio di destinazione che avviene senza interventi edilizi.ini quanto l'edi-
ficio & gid strutturalmente funzionale anche per la nuova destinazione, e ché
rimane nell'ambito delle destinazioni di zona previste dal P.R.G., e soggetto
ad autorizzazione - I1 proprieﬁario & obbligato a ri-
chiedere il certificato di abitabilita o agibilitad per la nuova destiﬁazione e

a corrispondere la eventuale integrazione degli oneri di.urbanizzazione.

Il congﬁagiio del contributo sul costo di cosffﬁzibﬁ;wé'débuto.héile‘iéotesi di
~cui alltart. 10 della Legge n. iO del 1977 e art. 97 della L.R. 40 del 1980.

I1 cambio di destinazione in contrasto con la destinazione di zona & soggetto
a-concessione e pud avvenire solo nelle ipotesi e nei limiti di cui agli artt.
94 - 97 della L.R. 40. |

I1 cambio di destinazione concomitante o conseguente a interventi ediliziAnche
di straordinaria manutenzione & soggetto a concessione edilizia: in tali casi
oltre al conguaglio degli oneri di urbanizzazione eventualmente dovuti, deve:es—
sere altresi corrisposto il contributo sul costo di costruzione calcolato in ba-

se al preventivo di spesa.




TITOLO IIT©

RILASCIO DI CONCESSIONE O AUTORIZZAZIONE

Art. 15

SOGGETTI AVENTI TITOLO

. Le domande di concessione o di autorizzazione per la attuazione di interventi
edilizi e/o urbanistici, ai fini della loro validita, devono essere presentate
dal proprietario dell'immobile e dal posSessore di altro idoneo titolo, o da sog
getti dagli stessi delegati con atto scritto.

La proprietd o il diverso titolo devono essere documentati mediante produzioné
dell'atto di acquisto anche in copia semplice, o di ' documento giudiziale,di

contratti o certificazioni rilasciate dai competenti uffici .

In casi eccezionali & ammessa la dichiarazione sostitutiva di atto notorio.

Tra gli aventi titoli sono compresi:

1) il proprietario dell'immobile;

2) il superficiario cui & attribuito il diritto di fare e mantenere al di sopra

o al di sotto del suolo altrui una costruzione separata dalla proprieta;

3) l'enfiteuta al quale sono attribuiti gli stessi poteri di godimento che spet-
tano al proprietario, oltre l'obbligo di migliorare il fondo. Nel concetto
di miglioramento del fondo rientrano le addizioni fatte dall'enfiteuta, quali

la costruzione della cass colonica, della stalla e simili;

4) 1ltusufruttuario e il titolare del diritto di uso e di abitazione, i quali han
no diritto di effettuare interventi di manutenzione straordinaria e di restau

ro oltre che di manutenzione ordinaria;

5) il titolare di serviti prediale coattiva o volontaria tenuto a compiere gli
atti necessari per rendere possibile l'esercizio della servitt attuando le

manutenzioni e le trasformazioni inerenti al titolo.

6) il conduttore di ;immobile urbano che pud eseguire direttamente le riparazioni




P

urgenti, a sensi dell'art. 1577 c.c.

7) 1l'affittuario di fondo rustico éﬁg_pué eseguire direttamente le opere riguar—
danti i miglioramenti dei fabbficati rurali e della casa di abitazione, non-

ché gli interventi consentiti dalla L.R. n. 58 del 1978.

- 8) il beneficiario dell'occupazione d'urgenza € 1'avente causa di tale beneficia
rio; il titolare di provvedimento giudiziale per opera nuova oO. per danno te-
muto; di provvedimento atipico di urgenza emesso dalla autorita giudiziaria;

9) il tutore di minori e di interdetti legali e giudiziali;

10) il curatore che pud richiedere di effettuare interventi di manutenzione straor

dinaria,di restauro e risanamento conservativo.




Art. 16

DOMANDE DI CONCESSIONE O AUTORIZZAZIONE: FORMA E CONTENUTO

Le domande per ottenere il rilascio di concessione o di autorizzazione vanno in-
dirizzate al Sindaco compilate preferibilmente su modelli predisposti dal Comune

e muniti di bollo a sensi di legge, e devono contenere:

1) generalita, residenza, codice fiscale, indicazione del titolo abilitativo

del richiedente

2) Individuazione dell'immobile (area o fabbricato) interessato dall'in-

tervento
3) Indicazione del progettista e suo domicilio

4) Indicazione di eventuali vincoli pubblici (idraulico - ambientale ecc.) © ser
vitd private gravanti sull'immobile, precisazione dei rapporti o dello stato

della procedure in relazione a tali vincoli o servitﬁ;
5) Eventuale indicazione del Direttore e Assuntore dei Lavori

6) Eventuale elezione di domicilio; in mancanza ogni comunicazione sara inviata

nella residenza dichiarata dal richiedente
7) Elenco degli allegati

8) Data e sottoscrizione del richiedente

Quando i beni oggetto del programmato intervento appartengono a pit proprietari
pro quota © siano in regime di comunione . famigliare,e quando su di essi esi-
stano diritti reali di godimento a favore di terze persone, la domanda deve es-

sere sottoscritta, eventualmente per accettazione, da tutti gli interessati.

Alla domanda devono essere allegati:

1) la documentazione relativa ai titoli richiesti per ottenere la concessione o

autorizzazione come indicati nel precedente art. 15

2) Gli elaborati tecnici-e la:documentazione descritta nel successivo art. 17
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3) Le eventuali autorizzazioni, visti, nulla - osta che devono essere rilasciati
da altri Enti (Ispettorato Forestale; Ispettorato per 1l'Agricoltura, Soprin-
tendenza ai Beni Ambientali e architettonici ecc.) salvo quanto previsto dal

successivo art. 19

4) Eventuaii atti costitutivi di vincolo su proprieta confinanti.

In sede di presentazione della domanda & sufficiente una dichiarazione sottoscrit
ta dal proprietario del bene vincolato: il formale atto notarile registrato e
trascritto deve intervenire prima del rilascio della concéssione. Per la deroga
alle distanze dai: confini pud essere ritenuto sufficiente un atto sottoscritto

dai proprietari confinanti.

In caso di trasferimento dei beni o degli altri diritti di cui al precedente
art. 15 dopo la presentazione della domanda, questa conserva validita a favore

del successore al quale € pertanto rilasciata la concessione o autorizzazione

previo deposito del titolo‘di acquisto.
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ART. 17 — NORME PER LA PRESENTAZIONE DEI PROGETTI

I disegni devono essere riprodotti in copia eliografica o

simile, piegati nelle dimensioni U.N.I. e datati.
Essi devono in ogni caso comprendere:

a) una planimetria della localitd, aggiornata sul posto alla
data di presentazione del progetto, in scala 1:2000,con
punti di riferimento atti ad individuare con precisione

1'ubicazione dell'intervento.

b) 1l'indicazicne della destinazione del Piano Regolatore Gene-
rale secondo la disciplina vigente nel territorio comunale,
nonche le servitll ed 1 vincoli di qualsiasi genere relativi

all'area in esame.

Con riferimento alle singole opere previste i progetti de-

vono essre corredati dagli elaborati di seguito indicati,

con la precisazione che 1'elaborato contrassegnato con aste-

risco °/ & richiesto solo per gli interventi di particolare

rilevanza.

A — Per le nuove costruzioni ed ampliamenti:

a) relazione sommaria;

b) planimetria, in scala 1 : 500, rilevata topograficamente,
con la indicazione del lotto sul quale deve sorgere 1'edifi-
cio, completa di tutte le quote orizzontali e verticali at-
te ad individuarne 1'andamento planimetrico ed:altimetrico

prima e dopo la sistemazione delle aree.Devono essere Corn-
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siderati i fabbricati esistenti nei lotti limitrofi con le
relative altezze e distacchi, gli allineamenti stradali
quotati,sia dei fabbricati che delle recinzioni, e la larghez-
za delle strade prospettanti il lotto. Deévono altresi essere
riportate le indicazioni quotate dalla planivolumetria di

progetto;

¢) planimetria, in scala 1 : 200, della sistemazione dell'area con
particolare riferimento agli accessi pedonali e carrabili, agli
spazi per il parcheggio e la manovra dei veicoli, alle pavi-

mentazioni, agli eventuali punti luce esterni ed alla recinzione °/.

d) tutte le piante dei vari piani, quando non -siano identiche tra
loro, in scala non inferiore a 1 : 100, quotate e recanti la pre-

cisa indicazione delle destinazioni dei locali.
e) pianta, in scala 1:100, delle coperture;
f) tutti i prospetti esterni, in.scala 1:100;
g) almeno una sgzione verticale gquotata, in scala 1:100;

h) almeno un particolare del prospetto principalé dell'edificio,
esteso a tutta 1'altezza dello stesso, in scala 1:20, con

1'indicazione dei materiali e dei colori; °/

i) planimetria del fabbricato, in scala 1:500, con 1'indicazione
degli impianti relativi all'apprbvvigionamentO'idrico ed allo
smaltimento delle acque usate e meteoriche, quotati estesi fino

alle reti collettrici;

1) i dati metrici relativi alla superficie fondiaria corrispondente

ai sensi delle Norme Tecniche di Attuazione, alla superficie co-




m)

n)

0)

p)

a)

B - Per manutenzione straordinaria - restauri = ristrutturazione :

a)
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perta, al volume, all'altezza del fabbricato, all'area desti-

nata a parcheggio ed agli indici di fabbricazione;

copia dell'atto notarile di proprieta o altro titolo idoneo,
con allegato estratto autentico di mappa o tipo di frazio-
namento, rilasciati dall'Ufficio Tecnico Erariale in data non

anteriore a sei mesi dalla presentazione del progetto;

dichiarazione di consenso al vincolo, gqualora necessaria ai

sensi delle Norme Tecniche di Attuazione;

riproduzione fotografica della zona interessata all'interven-—

to; °/

dichiarazione che la zona interessata non € soggetta a vin-

coli militari, idrogeologici, forestali, paesaggistici, di

protezione delle bellezze naturali, sulla tutela delle cose

di interesse arcistico, per i’edificazione nelle zone sismi-

che; per zone franose, derivanti dalla presenza di corsi di
anche se incostanti

acqua/ e, in caso positivo, presentazione dei relativi nulla

osta prescritti;

autorizzazioni delle competenti autorita qualora richieste

dalle vigenti norme;

"le stesse indicazioni del comma precedente, sia per lo stato

attuale che per la definitiva sistemazione; € consentita la
reppresentazione dello stato di fatto e del progetto sugli
stessi grafici, nel qual caso devono essere adottati colori

diversi indelebili per le indicazioni dei manufatti da demo-
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lire (giallo) e da costruire (rosso) .

b) qualora si versi nelle ipotesi di edifici soggetti al vinco-
lo di cui alla L. n® 1089 e n° 1497 del 1939 , é-richiesta
altresl una relazione storico tecnica per eﬁidenziare gli ele-
mentl di pregio presenti nell'edificio oggetto dell'interven-

to.

C - Per nuove recinzioni o modificazioni di quelle esistenti *#

a) planimetria in scala 1:500, con 1'andamento planimetrico del-
- la recinzione e tutte le quote orizzontali, riferite a capi- _

saldi, necessarie per il tracciamento;
b) sezione e prospetto tipo della recinzione, in scala 1:200;

c) sezione quotata, in scala 1:200, dello spazio pubblico sul

quale la recinzione prospetta;

d) 1l'indicazione dei materiali impiegati

D - Per il collocamento, la modificazione o la rimozione di opere :

a) planimetria quotata, in scala 1:500;
b) prospetti e sezioni quotati, in scala 1:200;
¢) indicazione di materiali e di colori.

E - Per le opere di urbanizzazione :

a) planimetria in scala 1:500, qﬁotata, dello stato attuale e
della definitiva sistemazione di progetto, con 1'indicazione
delie sezioni stradali, delle sezioni di scavo, dei rilevati,
delle alberature da mettere a dimora o da abbattere e dei

manufatti da costruire;
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——b) piante, prospetti, sezioni dei manufatti, quotati, in sca-

la adeguata.

F - Per la costruzione di locali nel sottosuolo :

a) piante quotate di tutti i piani, in scala 1:100, con la indi-

cazione della destinazione dei locali;
b) almeno una sezione verticale, quotata, in scalal:100.

G - Per l'installazione di elementi prefabbricati :

a) planimetria quotata in scala 1:500 dell'area di intervento;
b) prospetti illustrativi, anche prestampati, degli elementi;

H - Per le mostre e 1 depositi :

a) planimetria dell'area, in scala 1:500, con 1l'indicazione de-
gli spazi destinati al deposito, della recinzione, delle zo-

ne alberate, delle attrezzature fisse e della viabilita.

I - Per le demolizioni :

a) piante ad almeno una sezione quotata in-scala non inferiore -
a 1:100 dello stato attuale del fabbricato, con 1'indicazione

del colore (giallo) indelebile per le parti da demolire;
b) adeguata documentazione fotografica di tutti i prospetti.

L_ Per gli interventi urbanistiéi preventivi di iniziativa

privata :

a) stralcio planimetrico, in scala 1:5000 del Piano Regolatore
Generale, relativo ad un ragionevole intorno della localita

interessata dall'intervento con l'ambifo dell'intervento
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- stesso;

b)

c)

d)

e)

)

g)

h)

i)

stralcio normativo dello stesso Piano Regolatore Generale,

riguardante le zone interessate dall'intervento{

estratto catastale e certificato di attuale intestazione
rilasciati dall'Ufficio Tecnico Erariale in data non anterio-

re a 90 gg. dalld data di presentazione del progetto;

rilievo topografico in scala 1:500 dello stato di fatto pla-
nimetrico-geografico della stessa localitd e del suo intorno
con particolare illustrazione dei servizi esterni all'area,

al quali si intende appoggiare 1'insediamento progettato;

plenimetria dell'intervento disposta sull'estratto catasta—
le;
planimetria in scala 1:500 dell'intervento, comprendente le

strade, i servizi, le aree edificabili;

progetto in scala 1:500 delle zone destinate a verde pubbli-
co attrezzato con 1'indicazione dei giuochi, delle alberatu-

re, degli impianti, delle pavimentazioni, ecc. ;

planimetria particolare o generale di ciascun impianto tecni-
co di distribuzione e raccolta con allegati accordi preventi-

vi con gli Enti interessati; -

norme di attuazione dell'intervento progettaco con tabella

degli indici prescritti anche ad integrazione di quelli del--
lo strumento urbanistico generale, con 1'indicazione per cia-
scun lotto della superficie fondiaria e della cubatura o su-~

perficie realizzabile nell'ambito delle sudette norme;
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1) documentazione fotografica, costituita da almeno due foto
' di insieme, in formato minimo 18x24, del terreno da lottizza-
re, preso da punti di vista diversi, che piﬁ,si_prestino ad

illustrare le caratteristiche ambientali de}la localita;
m) relazione illustrativa;
p)'schema di convenzione;
0) capitolato speciale;

p) nel casoc di P.R.i. Pr., prospetto, piante, sezioni, copertu-

re degli edifici, prima e dopo 1'intervento.

M - Per le varianti da apportare a progetti approvati :

a) il progetto approvato con le modifiche richieste in colore

(rosso) indelebile.
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Art. 18

ISTRUTTORIA SULLA DOMANDA

Le domande di concessione o autorizzazione, dopo la loro registrazio-
ne nel protocollo generale del Comune, vengono trasmesse all'Ufficio
Tenico per la relativa istruttoria e sottoposte al parere degli Orga- -

ni Consultivi del Comune.

L'Ufficio Tecnico verifica i dati del progetto e ne rileva la confor-

mita o meno con le prescrizioni dello strumento urbanistico e stende

ua sintetica relazione.

La domanda € quindi sottoposta al parere della Commissione Edilizia

e del Responsabile del Settore dell'U.S.L.

I1 Sindaco pud richiedere per una sola volta documenti integrativi:

in questo caso il ténnine per la decisione decorre dalla data di de—
posito dei documenti aggiuntivi. Pud altresi chiedere che siano appor-
tate eventuali modifiche agli elaborati di progetto suggerite dagli
Organi Consultivi : qualora 1'interessato si adegui a tale richiesta

non € pill necessario un nuovo parere dell'Organo Consultivo.

Qualora nel corso dell'istruttoria il richiedente presenti di sua ini-
zlativa modifiche alla domanda o al progetto gia agli atti, deve esse-
re ripetuta 1'istruttoria e il termine per la decisione del Sindaco

inizia a decorrere dal deposito dei nuovi elaborati.
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Art. 18

ISTRUTTORTA SULLA DOMANDA

Le domande di concessione o autorizzazione, dopo la loro registrazio-

ne nel protocollo generale del Comune, vengono trasmesse all'Ufficio

Tenico per la relativa istruttoria e sottoposte al parere degli Orga- -

ni Consultivi del Comune.

L'Ufficio Tecnico verifica i dati del progetto e ne rileva la confor-
mita o meno con le prescrizioni dello strumento urbanistico e stende

una sintetica relazione.

La domanda & quindi sottoposta al parere della Commissione Edilizia

e del Responsabile del Settore dell'U.S.L.

I1 Sindaco pud richiedere per una sola volta documenti integrativi:

in questo caso il términe per la decisione decorre dalla data di de-
posito dei documenti aggiuntivi. Pud altresi chiedere che siano appor-
tate eventuali modifiche agli elaborati di progetto suggerite dagli
Organi Consultivi : qualora l}interessato si adegui a tale richiesta

non € pit necessario un nuovo parere dell'Organo Consultivo.

Qualora nel corso dell'istruttoria il richiedente presenti di sua ini-
ziativa modifiche alla domanda o al progetto gid agli atti, deve esse-
re ripetuta l'istruttoria e il termine per la decisione del Sindaco

inizia a decorrere dal deposito dei nuovi elaborati.
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Art. 19

PARERI - VISTI - NULLA — OSTA DI ALTRI ENTT

Qualora ai fini del rilascio della concessione o autorizzazione sia richiesto dal-
la vigente legislazione il preventivo parere, visto o nulla - osta di altri Enti,
l'inferessato pud comungque presentare la domanda di cui al precedehfe art. 16 al
fine di ottenere il parere degli Organi Consultivi del Comune, riservandosi di pre
sentare successivamente i provvedimenti abilitativi richiesti.

I termini per la decisione definitiva del Sindaco, o per la formazione del silenzio
assensc, decorrono solo dalla data di deposito dei provvedimenti rilasciati dagli
altri Enti.

Qualora le domande ottengano le approvazioni di tali Eﬁti senza alcuna prescrizio—
ne o modifica del progetto non & pill necessario un nuovo parere degli Organi Con-
sultivi del Comune e il Sindaco . adotta 1le definitive determinazio

ni.
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Art. 20

DECISIONI DEL SINDACO

I1 Sindaco deve adottare i propri provvedimenti definitivi nel
termine di giorni 60 dalla presentazione della domanda o dal de-
posito dei documenti integrativi eventualmente richiésti o dal
'deposito dei provvedimenti'abilitativi di cul al precedente art.
19 .

Salvo quanto previsto dall'art. 21 , decorso il predetto termi-
ne la domanda si intende respinta e deve essere eventualmente
riproposta : in tale caso non € necessario ripresentare la docu-
mentazione essendo sufficiente richiamare quella gia esistente

agli atti del comume.

La decisione del Sindaco puo essere di accoglimento, di rigetto
della domanda, o soprassessoria.
Quando accoglie la domanda nonostante :v ° eventuale parere con-
trario degli Organi Consultivi & tenuto a darne idonea motivazio-
ne anche in documento separato dal proprio definitivo provvedi-
mento.

Quando respinge la domanda, deve sempre dare adeguata indicazio-
ne di tutti i motivi che ne ostacolano 1l'accoglimento.

Deve sospendere ogni decisione -sulla domanda quando sia neces—

sario applicare le misura di salVaguardia-previste dalle leggil

vigenti.

La concessione per realizzare le opere di urbanizzazione e le co-
struzioni previste in strumenti attuativi definitivamente approvati,
pud essere rilasciata solo dopo che sia stata registrata e trascrit-

ta la convenzione di lottizzazione.
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Art. 21

CONCESSIONE O AUTORIZZAZIONE TACITA

Affinché possa formarsi il silenzio-assenso previsto da vigenti

disposizioni di legge, le domande di concessione o di autorizza-

zione devon® contenere le indicazioni essenziali per la loro validita
/ tra quelle o
descritte nel precedente art.16 — In caso di successive integra-

zioni i1l termine per la formazione del silenzio-assenso inizia

a decorrere dal deposito di tali integrazioni che deve comungue

avvenire orima che si verifichi il silenzio-rigetto, o un forma-

le provedimento di diniego del Sindaco.

Le autorizzazioni, i1 nulla osta, i visti ed altri atti previsti
da norme Statali, Régionali o Comunali che devono corredare la
domanda, sono solo quelli richiesti come presupposto per il ri-
lascio della concessione o autorizzazione. Qualora gli Enti in-
teressati non abbiano adottato un formale provvedimento sulle
istanze loro riyolte e si sia quindi formato il silenzio-assen-
so anche in ordine a tali istanze, in luogo del formale provve-
dimento - sara -+ allegata copia della istanza rivolta ai
predetti Enti con documentata la sua avvenuta presentazione €
la relativadata; € una dichiarazione
del richiedente che sulle predefte istanze non.é& intervenuta al-

cuna richiesta o provvedimento da parte dell'Ente interessato.
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Art. 22 o T -

CONCESSIONE O AUTORIZZAZIONE

La concessione o autorizzazione € rilasciata dal Sindaco al ri-
chiedente che ne ha titolo a sensi del precedente art.15, in con-
formita alle previsioni dello strumento urbanistico e delle vigen—
€1 disposizioni di legge, ultimata la istruttoria della pratica.
Dell'avvenuto rilascio deve essere fatta notifica agli interessa-
ti con invito a provvedere al ritiro della concessicne o autoriz-
zazione, a pena di deca-denza, entro 120 giorni pre§io pagamento
degli oneri eventualmente dovuti. Entro 15 ‘giorni dovra altresi
essere data notizia al pubblico mediante avviso da esporre per
la durata di 15 giorni all'Albo Pretorio, contenente 1'indicazio-
ne del titolare della concessione e della localizzazione‘dell'ip—
tervento. Nello stesso periodo qualsiasi interessato pud prende-
re visione durante 1'orario di apertura al pubblico deglu uffici, .
dei documenti relativi alla procedura svolta che devono . essefe
depositati presso gli Uffici Tecnici o di Segreteria.

La concessione o autorizzazione viene sempre rilasciata salvi e
impregiudicatl i diritti di terzi anche se il provvedimenfo del
Sindaco non contenga espresse dichiarazioni d riguardo.

I1 trasferimento della proprieta o degli altri titoli dopo il ri-
lascio della concessione o autorizzazione comporta 1'automatico
trasferimento anche del provvedimento sindacale.

Gli interessati devono p?esentare il titolo di acquisto comunican-
do 1 propri dati anagrafici e la residenza ai fine delle necessa-
rie ammotazioni sul provvedimento stesso, e dd momento del loro
subentrodiventangresponsabili per ia regolare esecuzione dei la-
vori essendo a loro trasferito anche ogni onere ed obbligo deri-

vante dalla concessione o autorizzazione.
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Art.. .23 . . e

CONCESSIONE O AUTORIZZAZIONE ATTPICA

I1 provvedimento di concessione o autorizzazione deve essere

di norma redatto utilizzando appositi stampati ; pud comunque
consistere in qualisiasi atto proveniente e sottoscritto dal
Sindaco dal quale:risulti in mon non equivoco la decisione.ar
dottata — (comunicazione del parere favorevole della Commissio-
ne Edilizia ; dizione "visto si approva' apposta sui progetti,
e simili) .'

Quando il provvedimento sindacale, pur esprimendo un parere di
accoglimento, richiede una integrazione della domanda o degli
allegati indicati nel precedente art.16, non si ritiene avvenu-—
to 1l rilascio della concessione o autorizzazione.

Quando invece contiene semplici prescrizioni per 1'adempimento
o di formalitd accessorie (versamento di ° importi per tasse o
per oneri, produzione di pareri o autorizzazione che non siano
presupposti per il rilascio della concessione ; ecc.), l'adem-—
pimento di tali prescrizioni €& solo condizione per l'efficacia

del provvedimento o per la regolare esecuzione delle opere.

e ax

o

N . o

i

“TT111T

h j N J




ART. 24 RICHIESTA E RILASCIO DI COPIE

Chiunque puod prendere.visione bresso gli Uffici Comunalil
della licenza edilizia e deil relativi atti di progetto,
nell'orario a.tale fine prefissato o di volta in volta
stabilito dal Sindaco o dal Segretario Comu;ale. I1 di-

ritto di visione si estende anche alle attivita istrut-

torie svolte ed ai pareri espressi.

Cchi intende avere copia del documenti di cui al primo
comma deve farne richiesta al Sindaco in competente bol-
'lo, precisando i documenti richiesti e 1l'uso previsto.
T documenti sono sempre rilasciati in copia autentica
e previa corresponsione al Comune dei diritti e spese

relative.

I1 Sindaco con provvedimento motivato pud non consenti-
re la visione o il rilascio di copie di documenti non
necessari per valutare la 1egittimité della cconceésio—
ne o autofizzazione o} comunqueAcontenenti informazioni

o valutazioni su persone, © notizie da considerare riserg
vate. In tali casi il rilascio di copie pud avvenire so-

lo previa disposizione della Autorita Giudiziaria.
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TITOLO IV®°
ONEROSITA' DELtE CONCESSIONI

ART. 25 ONERI COLLEGATI ALLA CONCESSIONE

Ogni attivita comportante trasformazione edilizia e/o
urbanistica del territorio €& subordinata alla corre-
sponsione di un contributo commisurato all'incidenza
delle opere di urbanizzazione e al costo di costruzio-

ne, come previsto dallalegge 27.1.1977, n°® 10 -

Al momento del rilascio della concessione vengono quan-—

tificati i contributi e stabiliti i termini e le moda-
litd di pagamento in conformita alle vigenti disposi-
zioni di legge, alle tabelle parametriche Regionali e
alla deliberazione Consiliare di definizione degli o-
neri . L'eventuale ritardato pagamento non influisce
sulla validita ed efficacia della concessione edili-
zia, ma comporta la corresponsione degli interessi le-
gali di mora delle sanzioni previste dall'art.15 L. 27.
1J977rﬁ 10" per l'ipotesi che il ritardo sia superio-
re a trenta giorni. Quando i termini di pagameﬁto SO-
no indicati nella concessione, non €& necessario alcun

atto di costituzione in mora.

In caso di rateizzazione dei contributi, 1 concessio-
nari sono tenuti a prestare adeguate garanzie con fi-

deiussione bancaria o assicurativa.

In caso di mancata realizzazione totale o parziale del-
le opere previste dalla concessione, 1 contributi ver-
sati sono utilizzati per altra concessione, O propor-

zionalmente restituiti salvo il caso in cul la mancata
realizzazione sia in contrasto con la ndrmativa vigen-

te.
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Nel caso in cul in relazione al tipo di intervento

(es.muri di sostegno o di recinzione, scavi o aspor-
to e riporto terreno , opere precarie o accessorie
o pertinenziali, arredi esterni ecc.) non si abbia
aggravio urbanistico e/o non sia previsto alle ta-
belle regionali o nella deliberazione Cbnsiiiare di
cui all'art.5 L.27.1.1977 n°l0 alcun criterio per

la quantificazione degli oneri, non & dovuto alcun

contributo .




— 40 -

ART. 26 RIDUZIONI O ESENZIONI DEI CONTRIBUTI

Sono dovuti oneri ridotti, o vi & esenzione da ogni

contributo, nei casi indicati dall'art.9 della L.n°

10

ni.

In

a)

b)

c)

d)

del 1977 e successive modificazioni o integrazio-

particolare non & dovuto alcun contributo

per la esecuzione di opere che richiedono 1l ri-
lascio di semplice autorizzazione, salvo quanto
previsto dal successivo art.30 per il cambio di

destinazione d'uso.

Per gli interventi descritti nel precedente art.

4, punti 4-5-6, e nel precedente art.6 ';

Per la ricostruzione senza modifiche del preesi-

. stente organismo edilizio, di edifici in tutto o

in parte distrutti a seguito di eventi ecceziona-
1i o per cause di forza maggiore, € nel caso di
concessioni in sanatoria relative ad interventi

ultimati prima del 29.1.1977 ;

Per interventi su edifici unifamiliari. per
loro ampliamenti. fino al limite del 20% del

volume preesistente




ART. 27 EDILIZIA CONVENZIONATA

Pér gli interventi di edilizia abitativa, compresi
quelli sugli edifici esistenti, il contributo e ri-
dotto alla sola quota relativa alle opere di urba-
nizzazione, qualora il concessionario si impegni

con il Comune ad applicére prezzi di vendita e ca-
noni di locazione determinati ai sensi della conven-

zione-tipo approvata dalla Regione.

Pud fener luogo della convenzione un atto unilatera-
le d'obbligo con il quale il concessionario si impe-
gna ad osservare le condizione stdbilite nella con-
venzione-tipo ed a corrispondere nel termine stabi-
lito la quota relativa alle opere di urbanizzazione,

ovvero ad eseguire direttamente 1le opere stesse .

La convenzione o l'atto d'obbligo unilaterale devono
essere trascrittinei registri immobiliari a cura del.

Comune e a spese del concessionario.

La convenzione o atto d'obbligo possono essere sti-
pulati anche dopo il riléscio della concessione fi-
no alla presentazione della dichiarazione di ultima-
zione dei lavori, con conseguente diritto del conces-
sionario ad ottenere il rimborso delle somme versate

eccedenti a quanto dovuto.

I1 Sindaco "~ pud accettare la richiesta di
risoluzione delle convenzioni o atti d'obbligo sti-
pulati previa corresponsione da parte del concessio-
nario degli oneri determinati con riferimento alla
data di rilascio dellaiconcessione, maggioraticklla
rivalgtazione monetaria e degli interessi in misura

pari al tasso.ufficiale di sconto (art.9 L.n°94/1982) -
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"ART. 28 SCOMPUTO DAL CONTRIBUTO PER ONERI DI URBA-

NIZZAZIONE -

I1 concessionario, a scomputo totale o parziale del-

la guota di contributo dovuta per oneri di urbanizza-
zione, pud chiedere di realizzare_direttamen%e le ope-
re di urbanizzazione con le modalita e le garanz?e staf
bilite dal Comune e precisate in apposita convenzione.

Deve comungue trattarsi di opere che si inseriscono

funzionalmente nel contesto generale delle urbanizza-

zioni comunali o che abbiano una loro completa funzio-

nalita.

Lo scomputo viene effettuato confrontando il valore
delle opere verificato dall'Ufficio Tecnico Comunale,
con l'importo complessivo degli oneri tabellari di

urbanizzazione sia primaria che secondaria.

Il diritto allo scomputo €& riconosciuto anche, per ope-
re gia in precedenza realizzate dal concessionario o
subi danti causa che non siano gia state oggetto di
scomputo o adempimento di specifiche obbligazioni as-
sunte. Il relativo valore viene determinato in base ai

prezzi attuali,detratto il degrado.

"
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ART. 29 CONTRIBUTO SUL COSTO DI COSTRUZIONE

L'aliquota da applicare in relazione al costo di co-
struzione va determinata con riferimento-alle carat-
teristiche del progetto approvato . Se nel corso dei
lavori vengono apportate wvarianti che modificand le
predette caratteristiche si effettuano i conguagli
dovuti in base alla nuova aliéuota. Quando invece le
caratteristiche del fabbricato vengono modificate in
seguito ad interventi successivi al rilascio della

abitabilita non si fa luogo ad alcun conguaglio.

Il contributo sul costo dicostruzione non & dovuto
per interventi di residenza pubblica e per la co-
struzione della prima casa di abitazione a sensi del-
l'art.9 della L.n°94 del 25.3.1982, nonché per la co-
struzione di fabbricati produttivi artigianali, indu-

striali o agricoli.
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ART. 30 ONERI PER CAMBIO DI DESTINAZIONE

Nel caso di cambio di destinazione del fdbbricato prima
del certificato d'uso, gli oneri Vengono conguagliati in

~base alla nuova destinazione.

N

Se 11 cambio di déstinazione avviene successivamente al
rilascio del certificato d'usb, nei casi previsti dallo
art.10, ultimo comma, della legge 27.1.1977 n°® 10, sono
dovuti tutti gli oneri richiesti dalla nuova destinazione
senza alcun conguaglio con gquanto gi& corrisposto. In ogni
altro caso & dovuto il conguaglio della quota relativa
agli oneri di urbanizzazione e il'pagamento del contribu-
to sul costo di costruzione limitatamente agli eventualil

nuovi interventi edilizi.

I conguagli vengono calcolati confrontando gli oneri ta-—
bellari in vigofe relativi alla precedente e alla nuova
destinazione, senza alcun riferimento a quanto effettiva-

mente corrisposto per i fabbricati esistenti.

E' considerato cambio di destinazione anche la vendita
degli immobili prevista nelltart.7, ultimo commé della
.L.R. 54.11.1978 n° 62, nonché la trasformazione in su-
perficie utile abitabile di superfici non residenziali

destinate a servizi ed accessori.

v
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' ne che quanto realizzato sia gis definito nelle sue strutture
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TITOLO Vo

VALIDITA'*®~ DECADENZA - ANNULLAMENTO
DELLE CONCESSIONI O AUTORIZZAZIONTI

Art. &

VALIDTTA' TEITA CONCESSIONE O AUTRIZZAZIONE

La concessione o autorizzazione perde la sua validitid qualora

opere previste non siano iniziate entro il termine di un anno
oppure non siano ultimate entro tre amni dalla data di inizio
dei lévori, o entro quel diverso termine che pud essere previsto
nella concessione o autorizzazione o in specifiche diéposiziani

di legge.

Le opere realizzate durante il periodo di efficacia della con-
cessione-autorizzazione possono essere conservate ed ultimate,
previo rilascio di altra concessione anche se in contrasto con

sopravenute disposizioni di legge o di regolamento, a condizio-

essenziali; in caso contrario le opere realizzate devono essere

demolite.

Le nuove previsioni urbanistiche che ai'sensi dell'art. 10, com-
ma 11, della L. n. 765 del 6.8.1967. possono causare la decaden-

za della concessione, sono solo quelle previste o commnque rece-

- pite nello strumento urbanistico gehefale~del»Comune.~~«--~m~~m-~¥- R et
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CART. 32

DECADENZA DELLA CONCESSIONE O AUTORIZZAZiONE

La concessione o autorizzazione ad edificare decade

nel seguenti casi

1) gquando i lavori non sono iniziati entro 1 termini

assegnati o comunque entro un anno dalla notifica del-.

la concessione o autorizzazione.

-

=

]

2) Quando i lavori non sono ultimati nei termini previ-

sti o in quelli prorogati con formale atto del Sindaco.

-l

3) Quando le opere autorizzate sono in contrasto con

nuove previsioni urbanistiche entrate in vigore e i la-

t

R

vori non sono ancora iniziati, dppure non sono ultimati

.

nel termine di tre anni dalla data di inizio.

La decadenza non opera di diritto ma deve essere dichia-

rata con apposito provvedimento del Sindaco, da notifi-

care all'interessato.

Y
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ART. 33

ANNULLAMENTO DELLA CONCESSIONE O DELL'AUTORIZZAZIONE

La concessione e l'autorizzazione ad edificare, anche
tacitamente assentite, possono essere annullate per
motivi di legittimita.

Prima di adottare il provvedimento di annullamento,
che deve essere motivato, il Sindaco deve sentire 1la.-
Commissione Edilizia ed invitare l'interessato ad in-
trodurre le modifiche progettuali'o a produrre i do-
cumenti integrativi necessari pef regolarizzare la
pratica,assegnando a tale fine un termine non'inferio—

re a 30 e non superiore a 90 giorni.

Qualora i vizi riscontrati non siano sanabili, il Sin-
daco, sempre sentita la Commissione Edilizia e con-prov-
vedimento motivato, annulla direttamente, senza ulterio-

ri formalita, la concessione o autorizzazione.
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TITOLO VI®

ESECUZIONE DEI LAVORI -. COLLAUDO E ABITABILITA'

ART. 34~ -~ ATTIVITA' PRELIMINART ALL'INTZIO DEI LAVORI

Prima di dare inizio alla attuazione delle opere auto-
rizzate il titolare della concessione o autorizzazione

deve:

1) Comunicare al Sindaco i dati anagrafici e professionali
del Direttore dei lavori e dell'assuntore dei lavori qua-

lora non vi abbia gid provveduto.

2) Comunicare la data dell'inizio dei lavori chiedendo il
sopralluogo dell'Ufficio Tecnico per la determinazione dei

punti di linea e di livello.
per le opere soggette a concessione
3) Predisporre e porre in opera,/all'interno del cantiere

ma visibile dall'esterno, un tabellone con dimensioni di
almeno 1 x 1,50 con indicati:

a) l'oggetto e la destinazione dell'opera da costruire;
b) il nome del progettista, del Direttore dei lavori e

dell'assuntore dei lavori;

c) il titolare della concessione o autorizzazione e gli

estremi delle stesse;.

4) Depositafe nell'ufficio del Comune in duplice copia:

a) la documentazione relativa al progetto esecutivo
dell'isolamento termico del fabbricato, sottoscritta dal
committente e dal Progettista come stabilito dall'art.17
della L. 30.4.1976 e degli artt. 17—18‘3 19 del DPR 28
giugno 1977 n° 1052 predetti.
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b) copia della deruncia depositata al Genio Civile per le
opere in conglomerato cementizio armato, ove prescritta
(L. n° 1086 del 5.11.1971) ;

c) copia della autorizzazione rilasciata dall'Ispettorato
Forestale per i terreni soggetti a vincolo idrogeologico;

d) ogni altro documento o autorizzazione richiesti dalla

vigente legislazione per 1'inizio dei lavori.




"In tale caso 1 lavori devono.. Bssere immediatamen-

ART.35 DIRETTORE DEI LAVORI
I1 direttore dei lavori €& richiesto per qualsiasi
intervento eccedente la straordinaria manutenzione
e deve essere in possesso dei requisiti professio-
nali necessari in relazione al tipo di opere da e-
seguire.

La sua nomina pud essere fatta contestualmente al=
1a domanda di concessione o autorizzazione, © con
dichiarazione successiva ma‘precedente all'inizio

dei lavori ; in ogni caso deve risultare la sua e-

3

splicita dichiarazione di accettazione dell'incari-
co.
La eventuale successiva rinuncia all'incarico &

efficace solo dal momento in cui perviene al Comune.

Y

EE BN NN

te sospesi fino alla nomina ed accettazione di un
nuovo direttore .
T1 direttore dei lavori & responsabile per qualsia-

si difformita o irregolarita delle opere realizzate.

B
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" ART. 36 ORGANIZZAZIONE DEL CANTIERE

Nel cantiere, oltre al tabellone di cui al preceden-
te art.34 punto 3, devono essere apposte tutte le
tabelle prescritte in particolare dalle riorme rela-

tive alla prevenzione degli infortuni sul lavoro .

I1 cantiere deve essere adeguatamente delimitato e
recintato ; all'ingresso deve €sSS€re indicato il

div—-ieto di accesso ai non addetti ai lavori. B

Nelle ore non lavorative e in specie di notte, neil
giorni festivi, di sciopero, di ferie, di sospensio-
ne dei lavori, deve essere assicurata una costante-

i
e sicura chiusura dell'accesso.

T1 carico e scarico di materiali deve essere effet-
tuato all'interno del cantiere. Qualora cid non sia
possibile e si rendesse necessario occupare supérfi—
ci aperte al pubblico transito, 1'occupazione deve
essere limitata agli spazi e tempil strettamente ne-
cessari, .deve sssere assicurato il transito dei pe-
doni e veicoli e, se necessario, il suolo deve esse-
re iﬁﬁediégahente ripﬁlitb. InAogni.caso non deve
rimanere in deposito élcdn materiale durante la not-

te, e devono essere chieste le autorizzazioni even-

tualmente prescritte.
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ART. 37 - OCCUPAZIONE DI SUOLO DI USO PUBBLICO

Qualora per l'esecuzione dei lavori fosse necessa-

ria 1'occupazione anche temporanea di suolo, sotto
suolo o spazio aereo di uso pubblico, deve essere
presentata apposita domanda al Sindaco ed ottenere

la relativa concessione.

La domanda deve precisare l'ubicazione , la durata B
e lo scopo dell'opera e deve contenere sufficienti

~indicazioni grafiche atte a localizzarla.

Le modalita di occupazione sono fissate nella con-
cessione ; in ogni caso i lavori devono essere con-
dotti con le cautele necessarie a garantire la pub-

blica incolumita.

T1 Sindaco ha facoltd di revocare la concessione e
di imporre il ripristino, provvedendovi d'ufficio e
a spese dell'interessato in caso di inadempienza,in
caso di interruzione dei lavori superiore a ‘30 gior-
ni non causata da férza maggiore, € comunqué quando.
cid sia necessario per ragioni di'pﬁbblicoAinferes—

se.

In caso di occupazione di spazi ad uso pubblico, ed
altresl quando il luogo destinato alla esecuzione di
opere edilizie si trovi in fregiola spazi pubblici
od aperti al pubblico, lungo i lati.prospicenti gli
spazi pubblici medesimi & obbligatorio l'impianto di
una recinzione con aésito, con le caratteristiche e

modalité prescritte dal Comune.

e
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Gli angoli sporgenti degli assiti o di qualunque

altro genere di riparo, devono essere imbiancati
per tutta la loro altezza e muniti di un faro a ve—
tri rossi, o altro analogo segnale, che deve resta-

re acceso da tramonto al levar del sole.




ART. 38 - MANOMISSIONE DI SUOLO E SOTTOSULO PUBBLICO

Chiundue intende eseguire opere di vario genere in-
teressanti il suolo ed il sottosuolo pubblici deve
presentare specifica domanda al Comune ed.ottenere

la relativa concéssione : la domanda deve essere cor-
redata dalla occorrente documentazione tecni-ca at-
ta a precisare in dettaglio quali sono le opere che
si intendono eseguire, precisando 1 tempi ; modali-

ta, durata dei lavori ed attrezzatura per attuarli;

I1 concessionario deve- accertarsi della eventuéle
presenza di reti di servizi pubblici o privati, av-
vertire in tempo utile i relativi proprietari o ge-
stori, ed in ogni caso evitare qualsiasi lesione ©

danno agli stessi.

Durante i lavori ‘deve essere sempre presente un, in-
caricatq del concessionario pienamente responsabile
dell'esecuzione delle opere, al quale poter imparti-
re direttamente le eventualil istruzioni da parte del
Comune . Il suo nominativo deve essere indicato nel-

la lettera comunicante 1l'inizio dei lavori.

La concessione si ritiene data a tutto rischio e pe-
ricolo del Concessionario, i1l quale solleva comun-
que i1 Comune ed i suoi dipendenti da qualsiasi -

responsabilita

I lavori dovranno essere eseguiti adottando tutte le
prescritte segnalazioni, anche luminose, sia diurne
che notturne a tutela del pubblico transito, in os-

servanza alle norme del vigente Codice della strada,

1
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dando preavviso scritto al Comune della data di ini-

zio dei lavori.

Il materiale di risulta degli scavi deve essere
portato a rifiuto per almeno il &ﬁédel‘volume e sosti-
tuito con altrettanta ghiaia in natura,xadeguatamen—
te compattata astrati successivi mediante apposito
compattatore meccanico. Devono . gquindi essere adot-
tate tutte le cautele atte ad evitare, in seguito,

'avallamenti, deformazioni e fessurazioni del piano

viabile:ove questi dovessero verificarsi, devono

essere immediatamente eliminati. |

Al termine dei lévori nel sottésuolo pubblico, la
sede stradale ed ogni altro spazio ed ogni manufat-
to manomesso dovranno essere prontamente ripristina-
ti.

I lavori da eseguire nel sottosuolo pubblico per la
introduzione di sottoservizi, possono dal Comune es-—
sere affidati alle Aziende o imprese che gestiscono jg
i relativi servizi pubblici, con spese a carico del-

l'interessato che deve versare una congrua cauzione. Lo




ART. 39 - PUNTI DI LINEA E DI LIVELLO

Prima di dare inizio ai lavori di nuova costruzione,
di ampliamento, di ricostruzione e per opere di urba-
nizzazione, deve essere chiésta al Sindaco§l'approva—
zione dei punti fissi di linea e di livello (allinea-
menti e quote verticali), che devono essere osserva-

ti scrupolosamente.

L'ﬁfficio Tecnico Comunale 0 il Tecnico a cid delega-
to dal Comune effettua sopralluogo entro cinque gior-
ni dalla data di ricevimento della domanda e redige,
intontraddittorio con lavpérte, un verbale che richia-

ma 1 grafici approvati.

L'assuntore dei lavori € tenuto a fornire il persona-

le ed 1 mezzi necessari per tali operazioni.

Trascorso il termine di cuial 2° comma senza che il Tecni-
co Comunale (o il Tecnico a cid delegato) abbia ese-
guito il sopralluogo, il richiedente ha‘diritto di

iniziare i lavori.




ART. 40 - INIZIO E TERMINE DEI LAVORI

I1 periodo di un anno entro il quale deve darsi ini-
zio ai lavori di costruzione, a pena di deca=denza

della relativa concessione, decorre dalla data di no-

tificazione della concessione stessa agli interessati.

Nel caso di nuove costruzioni in genere, 1l'accertamen-—
to dell'inizio dei lavori deve basarsi non solo sulla
quantitad e qualitd delle opere realizzate, ma sopra-

tutto sulla loro idoneita a dar prova della reale vo-
lonta del titolare della concessione di dar corso al-

l'opera autorizzata.

Negli altri casi, per inizio dei lavori si intende 1lo

istante in cui 1l'immobile esistente viene in gqualun-

que modo manomesso, al fine di predisporlo agli amplia-

menti o alle modifiche autorizzate.

La data di ultimazione dei lavori corrisponde a quel-
la in cui € possibile dichiarare abitabile o‘agibile
l'opera attuata, salva l'ipotesi di cui all'art.l10,un-
diceéimo comma, della L.n°765 del 6.8.1967 per la qua-
le 1'ultimazione dei lavori va riferita alle opere
realizzate al grezzo..

Nel caso di opére di urbanizzazione, relative alla
lottizzazione di area, l'inizio déi lavori si confi-
gura nei primi movimenti di terra e l'ultimazione va

riferita alle disposizioni contenute nella convenzio-

ne.

e e T s ety IS




In mancanza di tali dichiarazioni e di diverse sicure
risultanze, sono d'ufficio assunte come data di inizio
dei lavori quella di notifica della concessione ©

autorizzazione , e come data di ultimazione quella

dell'accertamento promosso dal Sindéoo.
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ART. 41 - CERTIFICATI DI REGOLARE ESECUZIONE E COLLAUDO

1) - Ultimati i lavori e al fine di ottenere i prescritti cer-

tificati di abitabilita o agibilita, il concessionario deve
mmnirsi e produrre i seguenti documenti:

certificato di collaudo statico in ossequio al disposto
dell'art. 8 della legge 5.11.1971 n° 1086 eseguito secondo
le modalita prescritte dall'art. 7 della stessa legge rila-
sciato da un tecnico iscritto all'albo professionale, nello
ambito delle competenze previste dalla legge, e commngue in
persona diversa dal progettista e dal direttore dei lavori;
eventuale nulla osta rilasciato da enti od organi ché SOoNo
competenti e tenuti a rilasciarlo ai sensi di legge;
dichiarazione congiunta prescritta dail'art. 17 della legge
30.4.1976 n° 373 e art. 20 del D.P.R. n°® 1052 del 28.6.1977,
quando ricorra il caso, relativamente agli impianti ed iso-
lamenti termici, e la conformita degli stessi al progetto

e alle preécrizioni di legge e di regolamento. .
nei casi previsti dalla legge, il rilascio del certificato
d'uso & subordinato alla preventiva verifica, da parte del
Comune, della conformita degli impianti e degli isolamenti
termici alle norme della-L. 373 de1-30:4:i§7é.“Taie vefifi—

ca deve avvenire entro sei mesi dalla data di ultimazione

dei lavori dichiarata dal comittente (art. 17 L. n°® 373/1976).

certificato di collaudo da parte del Comando Pronviciale

dei VV.FF. per quei fabbricati che sono tenuti a munirsene.

zar e




2).

3)
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-~ Per le opere di urbanizzazione relative alle lottizzazio—

ni di terreni il collaudo dev'essere perfezionato secondo
le modalita riportate nella corrispondente convenzione di

lottizzazione.

- Il Sindaco, qualora ne ravvisi 1l'opportunitd, pud.chie-
dere un certificato di collaudo statico anche per le opere,
menufatti e impianti non rientranti nelle ipotesi di cui

alla precedente lett. a).
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ART. 42 - CERTIFICATO DI ABITABILITA'O AGIBILITA'

Prima di occupare i locali o i Volumi oggetto della
concessione, a sensi del precedente art.4 (punti 1-
2-3-6 prima parte) o di autotizzazione a sensi dello
art.5 (punto 1 lettere a-d e punto 2 lettere a-c),
deve essere chiesto ed ottenuto il certificato d'uso
previsto dall'art. 221 T.U.L.S. n° 1265del 1934 -
I1 Sindaco richiede il sopralluogo e apposita relazio-
ne al Responsabiledel set%%?§7§g¥§i€ﬁi“s e del Capo
dell'Ufficio Tecnico Comunale o di altro tecnico a
cid delegato, per accertare la corrispondenza delle
opere eseguite al progetto approvato e alle norme del-
la legislazione e dei regolamenti vigenti.
Nel caso siano accertate difformita parziali e sia
stata determinata la applicazione delle sole sanzioni
pecuniarié, il rilascio del certificato d'uso & subor-

dinato alla presentazione di idonea cauzione.

S

In assenza del certificato & fatto divieto al Comune
di erogare i servizi pubblici e di effettuare le rela-

tive forniture.

Il rilascio del cerificato, oltre che agli accertamen-
ti di cui al presente articolé, é'aitrési subordinato
alla presentazione della documentaiione prevista nel

precendente art 41, ove necessaria

Nel caso di abusiva occupazione del fabbricato, il Sin-

daco inoltra il rapporto alla Autorita Giudiziaria ed

ordipa lo sgombero dai locali a sensi dell'art.221 TUILL.SS




ART.

I1
che

re

to presente e delle modalitd esecutive fissate nella

concessione o autorizzazione.

La vigilanza/esercitata dai funzionari ed agenti mu-

nic
acc

di

funzionari ed agenti comunali la concessione edilizia
con i1 tipi di progetto allegati, muniti del visto ori-

ginale di approvazione, o copia dei medesimi, con di-

chi

cura degli Uffici comunali.

Le visite ai cantieri devono avere 1luogo senza pre-

ventivo preavviso alla ditta interessata la quale non

puod

ministrativa né in sede giudiziaria.

Rivestono particolare interesse le seguenti visite

a)

b)

!
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TITOLO VII®

CONTROLLI E PROVVEDIMENTI REPRESSIVI

.
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43 - VISITE DI CONTROLLO

Sindaco esercita la vigilanza sulle costruzioni
sl eseguono nel territorio Comunale per assicura-

la rispondenza alle norme di legge, del Regolamen-

~

e

ipali delegati dal Sindaco, 1 quali hanno libero
esso agli immobili ; a tale scopo, neil cantieri

fabbrica devono '~ essere tenuti a disposizione dei

arazione di conformita agli originali apposta a

mai sollevare eccezioni di sorta né in sede am-

N

visita alle fondazioni

appena le opere edilizie abbliano raggiunto il 1li-

‘H

vello éampagna ;

visita al rustico

appena ultimata la costruzione delle strutture por-
tanti ivi compreso le murature di ambito, scale e co-

perture




¢) visita a lavori ultimati : -

per constatare in via definitiva la corrispondenza
delle opere al progetto autorizzato o alle eventua-

1li varianti preventivamente autorizzate.




ART. 44 — ORDINANZA DI SOSPENSIONE DET LAVORT

I1 Sindaco ordina la immediata sospensione dei lavori

nei seguenti casi

1) Inizio o prosecuzione di lavori senza la nomina o
la accettazione del- direttore deil lavori, o in casi
di mancato deposito di documenti di cui all'art.34

punto 4 -

2) Esecuzione dei lavori privi di concessione O auto-
rizzazione o dopo la notifica di annullamento o deca-— _

denza delle stesse.

3) Esecuzione di opere non conformi ai progetti appro-
vati o alle previsioni impartite nella concessione O

autorizzazione.

4) Esecuzione dei lavori privi di visti, nulla osta,
autorizzazioni richiesti dalla vignete legislazione.

5) Ogni altro caso previsto dalla legge.

L'ordinanza di sospensione ha carattere cautelativo e
provvisorio, deve essere conseguente ad irregolarita
accertate e non richiede il preventivo parere della

Commissione Edilizia.

Entro 60 giorni dalla sua notificazione, che deve es-
sere fatta a tutti‘gli intefééééti‘(ééémitféﬁte,assun—
tore dei lavori), il Sindaco adotta  le sue de-
finitive determinazioni in ordine aila accertata irre-
golarita . Nel éaso di leggere difformita rispetto al
progetto, pud anche consentire la ripresa déi laVori
autorizzati con riserva degli accertamenti e delle de-

terminazioni definitive a lavori ultimati.
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L'ordine di sospensione non pud essere impartito per

necessita di accertamenti sulla regolarita delle ope-
re o per difformita che non comportino modifica di
sagoma, superficie utile, destinazione d'uso e che

non sono in contrasto con gli strumenti urbanistici

vigenti.
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ART. 45 - PROVVEDIMENTI PER OPERE ABUSIVE

Qualora sia accertato che le opere realizzate sono state
eseguite in assenza o in difformita. della concessione o
autorizzazione, il Sindaco applica le sanzioni previste dal-
la vigente legislazione e trasmette rapporto alla.bompeten-

te Autorita Giudiziaria.

Se viene presentata domanda di sanatoria, deve essere sospe-

so 11 procedimento di irrogazione delle sanzioni amministra-

tive fino alla decisione sulla predetta domanda.la concessio- -

ne in sanatoria pud essere anche parziale: in tale caso le

sanzioni saranno applicate per la parte non sanata.

Quando le opere sono parzialmente difformi dal progetto ap-
provato, e non € possibile la demolizione senza compromette-
re la parte regolare, il Sindaco, sentita la CdﬁﬁissiéﬁeiEdi—
lizia, notifica agli interessati la diffida a demolire e,
decorso inutilmente il termine assegnato, adotta direttamen—
te 1 provvedimenti necessari per applicare la sanzione pe-

cuniaria.

In ogni altro caso, dopo la diffida a demélire, sottopbne
la pratica al Consiglio Comunale per la decisione di demo-
lizione o di acquisizione dell'opera asbusiva. Nel éaso di
acquisizione, l'area su cui insiste il fébbricato compren-
de le immediate pertinenze e gli acoeési o relative sér—
vitd.

Quando le opere abusivesono state realizzate in periodo an-

~ Teriore al 29.1.1977 e non é stata iniziataitempestiva
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procedura sanzionatoria, la applicazione delle sanzioni

amministrative deve essere giustificata da un interesse pub~
blico attuale e concreto, diverso dalla Sempliée tutela
della osservanza delle generali norme edilizie O urbanisti-

che.

I provvedimenti sindacali sono notificati agli interessati
nelle forme previste dal codice di procedura civile a messo
dell'Ufficiale Giudiziario o del messo notificatore compe-

tente.
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TITOLO VIII®
COMMISSIONE EDILIZIA

ART. 46 - COMMISSIONE EDILIZIA : COMPOSIZIONE E COSTITUZ&ONE

La Commissione Edilizia Comunale & composta da gquattro mem-
1/‘/

7

bri eletti dal Consiglio Comunale.

7

Sono membri di diritto

- 11 Sindaco, o0 un Assessore a tale compipé delegato dal

Sindaco, che funge da Presidente;

- Un rappresentante del Comando Prov%ﬁciale dei Vigili del

Fuoco ;

I1 Responsabile del settore Igi%ne Pubblica dell'UJ“Lﬁ&S.,

o un suo delegato;

I1 Capo dell'Ufficio Tecnico Comunale, o altro Tecnico.

a cid delegato -

I membri eletti sono noﬁinati dal Consiglio Comunale tra
esperti in materia ediiizia o urbanistica, e di essi al-
meno due devono essefé laureati in urbanistica oppure in
architettura, ingegﬁeria, giurisprudenza, o diplomati o

periti in scienzefpertinenti
B una sola volta consecutiva A
Durano in carica tre anni e sono rieleggibili/; esercita-

no comungue lé loro funzioni fino all'entrata in carica

di successori.

/ ' '
Non possono fare parte della Commissione Edilizia membri

chevsiqﬁo tra loro parenti o affini fino al quarto grado.

I me@ﬁri elettivi che risultano assenti per tre volte con-

secutive senza valida giustificazione, possono essere di-

- chiarati decaduti dal Consiglio Comunale che provvede al-

la loro sostituzione.
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A

I membri eletti in sostituzione restano in carica fino

allo scadere del mandato dell'intera Commis$ibne‘:‘

La Commissione Edilizia & presieduta dal Slndaco, O suo

delegato, e ne eser01ta le funzioni dl Segretarlo il

‘Tecnlco Comunale che dovra stendere gpp051to verbale

di ogni seduta.

Le riunioni e il funzionamento délla C.E. sono discipli-

-niati dal Regolamento 12.2. 1911 n° 297, capo II®° titolo
I11°, e dal T.U.L.C.P. n° 383 del 1934, in quanto appli-

cabili.

I1 voto espresso dal Reéponsabile'di settore USL non
equivale o sostituisgé il nulla osta di cui all'art.220

T.U.n° 1265 del 1934

-I.. pareri dellavC E. sono obbligatori ma non wvincolanti

per 11 Slndaco 11 quale, ove ritenesse di non doverli
seguire, doyra dare congrua motivazione del suo provve—
dimento cqé sara trasmesso alla C.E. nella sua prima se-

duta successiva.

Al membri della C.E. che non siano dipendenti o rappre-

sentantl di Entl Pubbllcl, spetta un gettone dl presen-

za’ per ogni riunione oltre al rimborso delle spese di

strasferta - L'entita del gettone sara fissata dal Consi-

a;;}glio Comunale.




ART. 47 - ADUNANZE DELLA COMMISSIONE EDILIZIA f¢

La Commissione Comunale di Edilizia si riunisce ordi-
nariamente almeno una volta ogni 30 giorni ; 11 Presi-
dente pud inoltre disporre la convocazyéne in via stra-

ordinaria ogni qualvolta ne ravvisi 1'opportunita.

La convocazione straordinaria é& obqiigatoria qualora
la maggioranza dei componenti ne faccia domanda scrit-

.ta.

L'invito a partecipare alle adﬁnanze dovra essere reca-
pitato ai membri della Commissione almeno due giorni 1i-

beri prima di quello fissato per 1l'adunanza stessa.

Per la validita delle adunanze & necessaria la presen-—
za di almeno tre dei membri in carica, oltre al Presi-

dente o chi ne fa 1efveci, e al segretario.

Qualora siano trattati argomenti in cui si trovi comun-
que interessato uﬁo dei componenti la commiséione, que-
sti deve assentarsi durantela discussione e non parteci-
pare alla votazione : potra tuttavié,essere‘ascoltato‘
per le illustrazioni dell'argomento. Della osservanza

di tale prescrizione dovra essere dato atto a verbale.

Le decis¥oni prese dalla Commissione Edilizia sono va-
lide solo se riportano la maggioranza dei voti dei pre-

senti.

In pérticolari casi di evidente importanza la Commissio-
ne’ potra decidere di sentire il titolare (firmatario)
della pratica da esaminare e cid di propria iniziativa

/

fovvero a richiesta scritta del predetto titolare il qua-

-

e

| |
!

LI

\

\

Y

\
Yo
\

—

r d

e

L

:
B
.



le pud farsi assistere dal proprio tecnicg/%rogettista—

Analogamente la Commissione pud decidgﬁé‘opportuni sSo—
pralluoghi per acquisire tutti gli4¢i§menti ritenuti
necessari per una pit approfondipd/valutazione delle
opere delle quali €& chiesto ilféﬁo parere. In ogni ca-
so non potra rinviare per p;ﬁfdi una volta la propria

<

decisione sul progetto.

I1 presidente pud incaricare, se lo ritiene utile, uno
dei membri della CQmmissione; quale relatore su parti-

colari progetti:f#

I membri della Commssione sono tenuti ad osservare il

segreto sui lavori della medesima.
./ .

7
S

v
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ART. 48 - COMPETENZE DELLA COMMISSIONE EDILIZIA

La Commissione Edilizia & tenuta ad esprimére il proprio
parere sia sotto il profilo tecnico edilizio ed urbani-
stico che giuridico di conformita’ alla v1gente normati-

va, su tutte le pratlche sottoposte al Suo esame.

La consulatzione della Commissionélé obbligatoria nei

casi espressamente previsti dalla legge e in particola-
re : per 11 rilascio di con09551on1 0 di autorizzazioni
ad edificare, per la valutqzlone sulle difformita della
opera rispetto al progettgfapprovato, per la emanazione
dell'ordine d4di demolizig%e 0 per la applicazione della

sanzione pecuniaria.

Pud essere chiestogil suo parere anche suili progetti di
strumento urbanistico generale o attuativo sia di ini-

ziativa pubblicafche privata, e su loro varianti.

Qualora la C. E’ per qua131a51 motivo, dopo acquisita 1la
eventuale documenta21one integrativa richiesta dal Sin-
dacoy non dovesse esprimere il proprio parere i1 Sinda-
co potra egualmente adottare i provvedlmentl di proprla

competenza motivandoli adeguatamente.
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ART. '46: COMMISSIONE EDILIZIA - COMPOSIZIONE E COSTITUZIOVE '

La Commissione Ed11121a Comunale S composta da due mernbn di d1r1tto e da quattro
membri eletti dal Consiglio Comunale con voto limitato a uno; tra questi ultimi vi sono
anche due esperti in materia di bellezze naturali e di tutela dell’ amb1ente per la
formulazione dei pareri di cui all’art.4 della L.R. 63/94

Sono membri di diritto:

- Il Sindaco, o un Assessore da lui delegato;
- Il Responsabile del servizio. ' ' A
- I membri elettivi sono nominati dal Consiglio Comunale tra esperti in materia edilizia,

urbanistica, geologica ed agronomica; deve essere garantita la nomina di almeno un

_ rappresentante della minoranza.

La Commissione Edilizia decade alla decadenza del Con31g110 Comunale o in caso di
modifica delle norme che disciplinano la composizione della stessa; i membri sono
rieleggibili ed esercitano comunque le loro funzioni fino all’entrata in carica dei successori.

I membri elettivi che risultano assenti per tre volte consecutive, senza valida giustificazione,
.possono essere dichiarati decaduti dal Con51gho Comunale, che provvede alla loro

sostituzione.

I membri eletti in sostituzione restano in carlca ﬁno allo scadere del mandato dell’intera
Commissione.

Non possono far parte della Commissione Edilizia membri che siano tra loro parenti o affini
fino al quarto grado né i professionisti ¢he progettano nei settori dell’urbanistica e

dell’edilizia, che abbiano lo studio nel Comune di Conco o che, di norma, operino
nell’ambito del territorio comunale. :

. ART. 47: COMMISSIONE_EDILIZIA - FUNZIONAMENTO e ADUNANZE.

La Commissione Edilizia & presieduta dal Sindaco, o da un suo delegato; esercita le funzioni
di segretario un d1pendente dell’Ufficio Urbanistica - Edthla che redigera il verbale della
seduta il quale sara sottoscritto dai partec:1pant1
Ogni membro ha diritto ad un voto; in caso di parita il voto del Presidente diventa
determinante. :

Qualora siano trattati argomenti in cui si trovi, comunque mteressato uno del componenti

della Commissione, questi deve assentarsi durante la discussione e non partecipare alla

votazione; I’osservanza di tale prescrizione deve essere verbalizzata.

La Commissione potra sentire- il titolare della pratica o il progettista, potra, inoltre,

effettuare i sopralluoghl ritenuti necessari. Dovra comunque ‘sempre motivare
esaunentemente le ragione di un eventuale parere negativo.
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L’ Amministrazione Comunale ed il Responsabile del. servizio in materia edilizia potranno,

motlvazmne
Ai membri della Commissione Edilizia che non siano dipendenti spetta un gettone di

presenza per ogni riunione, oltre al rimborso delle spese di trasferta L’entita del gettone ¢

fissata dalla Giunta Comunale.

La Commissione € convocata dal presuiente di norma, almeno una volta al mese; puo,
inoltre, disporre la convocazione in via straordinaria ogni qualvolta ne ravvisi I’ opportumta
L’invito a partecipare alle adunanze dovra essere recapltato almeno due giorni hberl prima
di quello fissato per 1’adunanza stessa.

I membri sono tenuU ad osservare il segreto sui lavori della medesma

ART. 48: COMMISSIONE EDILIZIA - ATTRIBUZIONI E COMPETENZE.

La Commissione Edilizia & I’organo tecnico consultivo dell’Amministrazione Comunale e
del responsabile del servizio in materia edilizia.

1l parere della Commissione edilizia non & vincolante ed ¢ obbhgatorlo solo nei casi d” opere
sottoposte a vincolo paesaggistico — ambientale, negli altri casi, deve essere espresso

esclusivamente per le pratiche e per gli aspetti che I’Amministrazione Comunale, od 1l "

Responsabile del servizio in materia edilizia lo ritengano opportuno, compresi i casi di

valutazione degli aspetti relativi alla qualita prooettuale ed all’inserimento nel contesto
ambientale.




COMUNE DI CONCO (VI)
ESTRATTO DAL REGOLAMENTO EDILIZIO
(testo vigente)

e .~ . TITOLO 8°

COMMISSIONE EDILIZIA

ART. 46 — COMMISSIONE EDILIZIA : COMPOSIZIONE E COSTITUZIONE

La Commissione Edilizia Comunale & composta da due membri di diritto e da quattro membri eletti
dal Consiglio Comunale con voto limitato a uno; tra questi ultimi vi sono anche due esperti in
materia di bellezze naturali e di tutela dell'ambiente per la formulazione dei pareri di cui all’art.4
della L.R. 63/94.

Sono membri di diritto:

+ Il Sindaco, o un Assessore da lui delegato;

+ 11 Responsabile del servizio. _ 7

I membri elettivi sono nominati dal Consiglio Comunale tra esperti in materia edilizia, urbanistica,
geologica ed agronomica; deve essere garantita la nomina di almeno un rappresentante della
minoranza.

I.a Commissione Edilizia decade alla decadenza del Consiglio Comunale o in caso di modifica delle
norme che disciplinano la composizione della stessa; i membri sono rieleggibili ed esercitano
comunque le loro funzioni fino all'entrata in carica dei successori.

I membri elettivi che risultano assenti per tre volte consecutive, senza valida giustificazione,
possono essere dichiarati decaduti dal Consiglio Comunale, che provvede alla loro sostituzione.

I membri eletti in sostituzione restano in carica fino allo scadere del mandato dell’intera
“Commissione. : » :

Non possono far parte della Commissione Edilizia membri che siano tra loro parenti o affini fino al
quarto grado né i professionisti che progettano nei settori dell'urbanistica e¢ dell’edilizia, che
abbiano lo studio mel Comune di Conco o che, di norma, operino nell'ambito del territorio
comunale.

ART. 47 — COMMISSIONE EDILIZIA - FUNZIONAMENTO e ADUNANZE

La Commissione Edilizia & presieduta dal Sindaco, o da un suo delegato; esercita le funzioni di
segretario un dipendente dell’Ufficio Urbanistica - Edilizia, che redigera il verbale della seduta il
quale sara sottoscritto dal partecipanti.

Ogni membro ha diritto ad un voto; in caso di parita il voto del Presidente diventa determinante.
Qualora siano trattati argomenti in cui si trovi, comunque, interessato uno dei componenti della
Commissione, questi deve assentarsi durante la discussione ¢ non partecipare alla votazione;
’osservanza di tale prescrizione deve essere verbalizzata. '
La Commissione potra sentire il titolare della pratica o il progettista, potra, inoltre, effettuare 1
sopralluoghi ritenuti necessari. Dovra comunque sempre motivare esaurientemente le ragione di un
eventuale parere negativo. ’

L'Amministrazione Comunale ed il Responsabile del servizio in materia edilizia potranno,
comunque, discostarsi dal parere espresso dalla Commissione, purché sia data idonea motivazione.
Ai membri della Commissione Edilizia che non siano dipendenti spetta un gettone di presenza per

ogni riunione, oltre al rimborso delle spese di trasferta. L'entita del gettone ¢& fissata dalla Giunta
Comunale.




La Commissione ¢ convocata dal presidente, di norma, almeno una volta al mese; pud, inoltre,
disporre la convocazione in via straordinaria ogni qualvolta ne ravvisi 1’opportunita. L’invito a
partecipare alle adunanze dovra essere recapltato almeno due giomni liberi prima di quello fissato
per ’adunanza stessa.

I' membri sono tenuti ad osservare il segreto sui lavori della medesima.

ART. 48 — COMMISSIONE EDILIZIA — ATTRIBUZIONE E COMPETENZE

La Commissione Edilizia & I’organo tecnico consultivo dell'Amministrazione Comunale e del
responsabile del servizio in materia edilizia.

Il parere della Commissione edilizia non & vincolante ed & obbligatorio solo nei casi d’opere
sottoposte a vincolo paesaggistico - ambientale, negli altri casi, deve essere espresso esclusivamente
per le pratiche e per gli aspetti che I’ Amministrazione Comunale, od il Reésponsabile del servizio in
materia edilizia lo ritengano opportuno, compresi i casi di valutazione degli aspetti relativi alla
qualita progettuale ed all’inserimento nel contesto ambientale.




: COMUNE DI CONCO (VI)
ESTRATTO DAL REGOLAMENTO EDILIZIO
(nuovo testo con modifiche in grassetto)

TITOLO 8°

COMMISSIONE EDILIZIA

ART. 46 — COMMISSIONE EDILIZIA : COMPOSIZIONE E COSTITUZIONE

La Commissione Edilizia Comunale ¢ composta da un membro di diritto e da quattro membri eletti
dal Consiglio Comunale con voto limitato a uno; tra questi ultimi vi sono anche due esperti in
materia di bellezze naturali e di tutela dell'ambiente per la formulazione dei pareri di cui all’art.4
della L.R. 63/94.

E' membro di diritto:
¢ (paragrafo eliminato)-
+ Il Responsabile del servizio.

I membri elettivi sono nominati dal Consiglio Comunale tra esperti in materia edilizia, urbanistica,
geologica ed agronomica; deve essere garantita la nomina di almeno un rappresentante della
minoranza.

La Commissione Edilizia decade alla decadenza del Consiglio Comunale o in caso di modifica delle
norme che disciplinano la composizione della stessa; i membri sono nelegglblh ed esercitano
comungque le loro funzioni fino all'entrata in carica dei successori.

I membri elettivi che risultano assenti per tre volte consecutive; senza valida giustificazione,
possono essere dichiarati decaduti dal Consiglio Comunale, che provvede alla loro sostituzione.

I membri eletti in sostituzione restano in carica fino allo scadere del mandato dell’intera
Commissione.

Non possono far parte della Comrmssmne Edilizia membrl che siano tra loro parentl o affini fino al
quarto grado né i professionisti che progettano nei settori dell'urbanistica e dell’edilizia, che
abbiano lo studio nel Comune di Conco o che, di norma, operino nell'ambito del territorio
comunale.

ART. 47 — COMMISSIONE EDILIZIA - FUNZIONAMENTO e AbUNANZE

La Commissione Edilizia ¢ presieduta dal Responsabile del Servizio, o da un suo delegato; esercita
le funzioni di segretario lo stesso Presidente o un dipendente dell’Ufficio Urbanistica - Edilizia,
che redigera il verbale della seduta il quale sara sottoscritto dal partecipanti.

Su invito del Presidente pud assistere ai lavori, senza diritto di voto, il Sindaco o ' Assessore
da lui delegato.

Ogni membro ha diritto ad un voto; in caso di parita il voto del Presidente diventa determinante.
Qualora siano trattati argomenti in cui si trovi, comunque, interessato uno dei componenti della
Commissione, questi deve assentarsi durante la discussione e non partecipare alla votazione;
I’osservanza di tale prescrizione deve essere verbalizzata.-

La Commissione potra sentire il titolare della pratica o il progettista, potra, inoltre, effettuare i
sopralluoghi ritenuti necessari. Dovra comunque sempre motivare esaurientemente le ragione di un
eventuale parere negativo. ‘
L'Amministrazione Comunale ed il Responsabile del servizio in materia edilizia potranno,
comunque, discostarsi dal parere espresso dalla Commissione, purché sia data idonea motivazione.
Al membri della Commissione Edilizia che non siano dipendenti spetta un gettone di presenza per




ogni riunione, oltre al rimborso delle spese di trasferta. L'entita del gettone & fissata dalla Giunta
Comunale.

La Commissione ¢ convocata dal presidente, di norma, almeno una volta al mese; pud, inoltre,
disporre la convocazione in via straordinaria ogni- qualvolta ne ravvisi ’opportunitd. L’invito a
partecipare alle adunanze dovra essere recapitato almeno due giorni liberi prima di quello fissato
per I’adunanza stessa. ,

I membri sono tenuti ad osservare il segreto sui lavori della medesima.

ART. 48 — COMMISSIONE EDILIZIA — ATTRIBUZIONE E COMPETENZE

La Commissione Edilizia ¢ 1’organo tecnico consultivo dell'Amministrazione Comunale e del
responsabile del servizio in materia edilizia. ’

Il parere della Commissione edilizia non ¢ vincolante ed & obbligatorio solo nei casi d’opere
sottoposte a vincolo paesaggistico - ambientale, negli altri casi, deve essere espresso esclusivamente
per le pratiche e per gli aspetti che 1’ Amministrazione Comunale, od il Responsabile del servizio in
materia edilizia lo ritengano opportuno, compresi i casi di valutazione degli aspetti relativi alla
qualita progettuale ed all’inserimento nel contesto ambientale.
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PARTE SECONDA

NORME SULLA EDIFICAZIONE

E SUGLI SPAZI SCOPERTI




TITOLO 1I°

CARATTERISTICHE EDILIZIE

ART. 49 - CORTILI

I1 cortile & l'area libera scoperta destinata ad illuminare e
ventilare anche i locali abitabili, delimitata lungo il suo pe
rimetro da costruzioni che possono consistere anche in muri di

cinta se di altezze maggiore a ml. 2,50.

I1 cortile deve:

avere un superficie non inferiore al 25% della somma delle su-

perfici delle pareti che 1o circondono;

essere muniti di opportune pavimentazioni e canalizzazioni at

te a convogliare le acgque meteoriche;

essere facilmente accessibile dall'esterno anche a mezzo di 1o

cali comuni di disobbligo.

La distanza minima tra le pareti di edifici fronteggianti deve

essere conforme a guanto stabilito dalle norme sul distacco tra

fabbricati.
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ART. 50 - CHIOSTRINE E CAVEDI

La chiostrina & 1'area libera scoperta delimitata da edi-
fici lungo tutto il suo perimetro e destinata alla illuminazio-
ne e venpilazione dei locali.

I1 davedio € lo spazio ricavato mediante 1' arretramento
di una parte dell'ingressodel fabbricato.

Devono essere previste adeguate pavimentazioni,assicurati
lo smaltimento delle acque meteoriche ed una efficace ventila-

zione con diretta comunicazione verso l'esterno.
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ART. 51 - COSTRUZIONI ACCESSORIE

Tutti i locali accessori, quali garages, magazzini, lavahderie,
legnaie, ecc. devono far parte del fabbricato principale ed es -
sere armonicamente composti con esso, sia nella forma, sia

4nel materiale.

Per i fabbricati esistenti sono ammessi locali accessori stacca
ti dal fabbricato principale, gualora ne sia dimostrata l‘asso-
luta necessitd e 1'impossibilita di realizzarli a ridosso del

fabbricato stesso.
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AﬁT. 52 - PRESCRIZIONI EDILIZIE PARTICOLARI

Oltre alle vigenti disposizioni legislative, in ogni nuovo edi -
ficio deve essere previsto almeno un posto macchina per ogni uni
- ta abitativa tale spazio dovra esere garantito anche nel caso di successivi
interverti edilizi.
Ubicazione, dimensionamento e conformazione archi tettonica di
diAcostruzioni di natura particolare'e di modeste dimensioni
ed aventi pubblica utilita, quali: oabine elettriche, torri pig‘
zometriche, centrali di trasformazioné Sollevamento,idrovore,
serbatoi, tralicci, ecc., SONO valutati caso per caso, in funzio
ne delle specifiche necessitd e nel rispetto dei caratteri ambien
tali Detti impianti debbono in ogni caso disporre di area pro-
pria recintata. ' '

. non vanno considerati ai fini del calcolo della

cubatura ammessa per la zona interessata e possono essere Con-

cessi anché in difformita alle distanze dalle strade previste

per la zona medesima.




A tale riguardo il Sindaco, sentita la Commissione Edilizia, ha
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TITOLO II° .
ASPETTO ESTERNO DEGLI EDIFICI E SPAZI SCOPERTI

ART. 53 - DECORO DEGLI EDIFICI

Le costruzioni devono rispettare nel loro aspetto esterno Dok
il decoro edilizio ed inserirsi armonicamente nel contesto urba-

no.

la facolta di imporre ai proprietari 1'esecuzione di opere (in-
tonacature, tinteggiature, ecc.) e la rimozione di elementi (
scritture, insegne, decorazioni, coloriture, sovrastrutture di

ogni genere, ecc. ecc.) contrastanti con le caratteristiche

abientali, anche se preesistenti alla data di approvazione del

presente Regolamento, al fine di conseguire soluzioni piu corret L

te.

Qualora a seguito di demolizione o di interruzione di lavori par @
ti di edifici visibili da luoghi aperti al pubblico, costituisco
no deturpamento dell'ambiente, & facolta del Sindaco, sentita la

Commissione Edilizia, di imporre ai proprietari la loro sistema

zione.
I1 Sindaco pud, ingiungendo 1l'esecuzione delle opere, di cui ai

comuni precedenti, indicare le modalita di esecuzione e fissare

i termini dell'inizio e dell'ultimazione dei lavori, riservando-

si 1l'intervento sostitutivo ai sensi della legislazione Vigente.
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ART. 54 - DECORI DEGLI SPAZI

Gli spazi devono rispettare nel loro aspetto il decoro urbano;
devono,peftanto avere una specifica destinazione, essere con-
venientemente sistemati e, ove possibile, arborati.

"A tale riguardo il Sindaco, sentita la Commissione Edilizia,ha

la facolta di imporre la manutenzione e la conservazione del verde,
dei foésati, delle siepi, ecc. e la rimozione di oggetti, depositi
e materiali, Iinsegne e quant'altro possa deturpare 1l'ambiente o
costituire pregiudizio per la pubblica incolumita.

E' ammessa 1l'affissione di manifesti e cartelli pubblicitari uﬁf'
nicamente negli spazi indicati dal Comune nel rispetto delle ca-
ratteristiche ambientali. '

Il Sindaco, sentita La Commissione Edilizia, ha facolta di imporre
la recinzione e la manutenzione dei terreni non coltivati, privi di
specificaidestinazione, indecorosi o pericolosi.

I1 Sindaco pud, ingiungendo l'esecuzione delle opere di cui ai
commi precedenti, indicare le modalitd di esecuzione e fissare i
termini dell'inizio e della ultimazione dei lavori riservandosi

l'intervento sostitutivo ai sensi della legislazione vigente.

\J

EEEEN

h

.
if

o

o ‘

o e

oed

oy

N

.

|

L




| S

| W

| W B W

| W

ART. 55 - AGGETTI E SPORTI

Gli aggetti su spazi aperti al pubblico, sono soggetti alle seguen

ti discipline:

1) Terrazzini, balconi e simili, devono essere collocati ad altez

2)

4)

za non inferiore a m. 2,50 dal piano sottostante.

Se prospettano su strade, sono consentiti ad altezza inferiore
a m. 5 solo se sovrastanti a marciapiede. In ogni caso lo spor
to non deve_eccedere il bordo del marciapiede e il limite mas-—-

— -
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simo di/m. 1,50. == %%
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Inferriate, serramenti, cornici, decorazioni e simili: non’ po

sono sporgere per pid di 10 cm. da paramento esterno del fab-
bricato. I serramenti prospettanti su épaZi aperti al pubblico
e collocati ad altezza inferiore a m. tre devono potersi apri-

re senza sporgere all'esterno.

Tende di protezicne: sono ammessSe tende ricadenti su spazio

‘pedonale aperto al‘pubblico; 1a loro altezza dal suolo deve

essere in ogni bunto non inferiore a ml. 2,20 e la loro proie
zione della sporgenza massima deve distare almeno cm. 20 (ven
ti) dal filo esterno del marciapiede; 1'apposizione delle ten
de pud essere vietata quando esse costituiscono ostacolo al

traffico o comungue limitano la visibilita.

Per lanterne, lampade, fanali, insegne e altri infissi: gqualsia

si elemento da applicare alle facciate degli edifici deve ri-
spettare i limiti di sporgenza definiti al primo comma del pre

sente articolo.

|



ART. 56 - TLLUMINAZIONE SOTTERRANEI

Sotto i portici e suil marciapiedi relativi a nuove costruzioni

poste sulla linea stradale, sono ammesse le finestre in piano O

rizzontale a livello del suolo, per dare luce ai sotterranei,

purché siano ricoperte da elementi trasparenti a superficie sca-

bra, staticamente idonei, collocati a perfetto livello del suo -

lo.
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ART. 57 - COMIGNOLI, ANTENNE, MENSOLE E SOVRASTRUTTURE VARIE

© Gli eventuali elementi emergenti oltre le coperture devono essere risolti
archiettonicamente ed eseguiti con materiali di provata solidita, sicurez-
za e resistenza agli agenti atmosferici. L'installazione di éntenna tele-
visiva in tutti i nuovi edifici con destinazione residenziale deve avveni-
re con impianto centralizzato di portata tale da servire almeno due appa-
recchi riceventi per alloggio.
Per la installazione di impianti destinati alla diffusione delle onde e-
lettromagnetiche nello spazio deve essere chiesta apposita concessione al

Sindaco allegando i seguenti elaborati :

1) planimetria in scala 1 : 2000 estesa ad un raggio di almeno 500 metri
nella direzione delle onde e 100 metri nelle altre direzioni, indican-
te la direzione della fascia d'onda, gli edifici esistenti, le distan-—

ze dai centri abitati e dalle case isolate piu vicine.

2) Una sezione in scala 1 : 2000 passante per l'antemna e coincidente
col fascio d'onda che evidenzi 1'andamento del terreno fino ad un rag-
gio di almeno 500 metri, le zona d'ombra e gli abitanti esistenti nel

tragitto del fascio d'onda.

3) lo schema dell'anternna in scala 1 : 200 con indicazione delle carat-

teristiche tecniche dell'impianto e altezza da terra.

4) Due sezioni ortogonali in scala 1 : 200 dimostranti l'ampiezza e la

direzione del fascio d'onda.

I predetti impianti possono essere collocati in qualsiasi'Z.T.O. del Co-
mune con 1'obbligo di osservare una distanza di almeno 200 metri dai cen-
tri abitati esistenti o previsti dal P.R.G. - Qualora nella zona radio-
attiva esistano case destinate ad abitazione fissa a distanza inferiore .
di 200 metri dall'impianto, 1'intensita del campo eiettrico non deve su—
perare 20 V/mg e quella del campo magnetico 0,02 a/hq -

La presente disciplina si applica anche in caso di interventi su impian}
ti esgstenti che ne aumentino la potenza o che comunque eccedéno la ma-

nutenzione ordinaria.




ART.

58 - RECINZIONE DELLE AREEE PRIVATE

Per le recinzioni delle aree private valgono le seguenti prescri

zioni:

b)

c)

entro i limiti delle zone residenziali, le recinzioni delle
aree private devono essere realizzate con siepi, cancellate,
reti-grigiiati ,
L'altezza, misurata dalla quota media del piano stradale pro
spettante e dal piano di campagna per i confini interni, non
compreso 1o zoccolo

pud essere superiore/a mt. 1,50 (unoecinquanta) .

| per le siepi si fa riferimento alle norme del C.C.
Il Sindaco sentita la Commissione Edilizia, pud vietare'l'usb
delle recinzioni e pud imporre l'adozione di soluzioni archi-
tettoniche unitarie;
entro i limiti delle zone destinate ad'impianti industriali
o ad essi assimilati, valgono le norme ‘di cui al comma a);
& consentita tuttavia l'altezza massima di ml. 3,00;

entro i limiti delle zone destinate ad usi agricoli, forma,

dimensione e materiali sono definiti in base alle caratteristi

che ambientali ed alle esigenze funzionali.

ecc.che non possono avere uno zoccolo superiore ai 60 cm.
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ART. 59 - ALBERATURE

Tutti gli spazi scoperti non pavimentati in prossimité ed al ser-
vizio degli altri edifici, debbono essere sistemati e mantenuti

‘s verde possibilmente arborato.
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ART. 60 - COPERTURE

Le coperture costituiscono elementi di rilevante interesse archi T

tettonico e figurativo; esse devono pertanto essere concepite in =
~relazione alle caratteristiche dell'ambiente circostante

I pannelli solari debbono rientrare nella linea di falda.
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ART. 61 - SCALE ESTERNE

Sono ammesse le scale esterne fino ad una altezza massima di ml.
3,00 dal piano di campagna.

Sono sempré ammesse le scale di sicurezza.

Nelle ristrutturazioni sono ammesse le scale esterne senza limi-
te di altezza, per comprovati motivi di utilita.

Sono altresl ammesse le scale esterne se previste da uno strumen
to urbanistico attuativo.

Le disposizioni contenute nei conmi precedenti, non sono appli-
cabili per quegli edifici che il P.R.G. ha individuato e per 1

quali & esclusa la possibilita di realizzare scale esterne.
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ART. 62 - MARCIAPIEDI

Lungo le proprieta poste in fregio a spazi pubblici il Comune prov
vede a sistemare i marciapiede.

T proprietari devono curare la pulizia dei marciapiedi fronteggian
ti le rispettive proprieta.

Nel caso in cul 1l'edificio sorga in arretrato rispet%o al limite
del suolo pubblico, l'area compresa tra questo e l'edificio, se
non recintata per uso privato, deve essere sistemata con cura e

spese del proprietario frontista in omogeneo all'area pubblica.
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ART. 63 - PORTICI

I portici ed i passaggi coperti, gravati da servitu di pubblico

paésaggio, devono essere costruiti ed ultimati in oghi loro pa;l

te a cura e spese del proprietario.

I1 pavimento del portici, destinati ad uso pubblico deve essere

.costruito con materiale riconosciuto iddneo dal Comune.

Le opere di manutenzione dei portiéi sono a carico‘del proprieta

rio.Il Sindaco fissa i termini di inizio ed ultimazione dei lavo

ri e si-riserva l'intervento sostitutivo ai sensi della legisla- .

zione vigente.

Sono a carico del proprietario 1'installazione dell'impianto di
illuminazione e. la fornitura dei corpi illuminati, secondo moda
lita e tipi stabilitildal Comune.

Al Comune spettano la manutenzione dell'impianto di illuminazio-
ne, gli oneri derivanti dalla fornitura di energia elettrica e
quelli derivanti all'uso pubblico. \ '

Le aree costituenti i portici ed i passaggi coperti rimangono dai
proprieta privata, essendo perd gravate da servitl perpetua di
pubblico transito.

L'ampiezza dei portici, misurata tra il paramento esterno degli
elementifdi sostegno e il filo del muro o delle vetrine di fondo,

non pud essere minore a ml. 2,40 mentre l'altezza non .deve esse

re inferiore a ml. 2,70.




ART. 64 - TIPOLOGIA EDILIZIA PARTICOLARE

L'esecuzione di opere edilizie ed urbanistiche deve di regola at

tenersi alle seguenti prescrizioni particolari.

a)

b)

c)

d)

e)

)

g)

h)

Tutti i materiali impiegati per la costruzione devono essere
quelli tradizionali locali, quali: pietra, mattoni, cemento

intonacato a rustico, legno trattato naturale e verniciato.

La decorazione dei prospetti deve uniformarsi a quella degli
edifici circostanti e dell'ambiente in cui sorge.

Tutti i serramenti esterni devono essere di tipo alpino con
oscuri in legno verniciati & vietato l'uso di persiane e di
serramenti in alluminio.

Le falde di copertura devonoc avere una bendenza non superiore
al 45%. Il materiali di copertura devono uniformarsi a quelli
tradizionali degli edifici circostanti.

I parapetti di protezione dei poggioli, delle balconate, del

le terrazze e dei portici devono essere realizzati in confor-

mitd alla tipologia tradizionale (legno, ferro, pietra).

Tutti i muri di contenimento, di controripa o di scarpata o

di eventuali altre opere di protezione devono essere realizza
ti in pietrame del luogo o in calcestruzzo intonacato a rusti
co.

I1 manto erboso deve comunque essere ripristinato.

Le linee elettriche e telefoniche lungo le strade di penetra-
zione e all'interno dei singoli lotti devqﬁo correre in cdndoz
ti sotterranei o su palificazione di sostegno in legno o ce-
mento. ‘

Tutte le essenze erbose proprie di ogni lotto deVono essere

mantenute nei limiti consentiti dalle costruzioni.
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i) E' consentito di derogare alle suddette prescrizioni solo in

casi partigalafi di-motivéfa necessitd od opportunita.
Tali deroghe sono sempre comunque subordinate alla preventi-

va autorizzazione del Sindaco sentita la Commissione Edili-.

zia.
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TITOLO III® '
PRESCRIZIONI DI CARATTERE SPECIALE

ART. 65 — INTERVENTI IN ZONE DI INTERESSE AMBIENTALE, MANU-
‘ MENTALE, ARCHEOLOGICO

Fatti salvi gli obblighi di Legge in materia di protezione

delle bellezze naturali e di tutela del patrimonio storico- arti

5

o EE

stico ed archeologico, il Sindaco pud richiedere il parere degli
organi competenfi (soprintendenza ai beni Architettqpici, Regio;
ne) per tutte le opere soggette a concessioni ed autorizzazioni-
ricadenti:

a) Nelle zone contigue a particolari connotati naturali del ter-

ritorio, ancorché non vincolate;

it |

b) Nelle zone contigue a preesistenze storico- artistico o ércheg
logiche, ancorché non vincolate..

c) Devono comungue essere sempre rispettati i termini per.il ri-
lascio delle singole autorizzazione e concessioni.

Nelle zone del territorio comunale, contemplate dal presente arti

colo, vincolate o no, il Sindaco - . sentita la Commissione Edi-

lizia pud vietare 1l'installazione di cartelli pubblicitari.
Particolare cura va osservata nel consentire interventi sui ma-
nufatti tipici esistenti e sui gruppi arborei e sulla vegetazio-

ne caratteristica e nella realizzazione di nuovi.
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ART. 66 - RINVENIMENTI DI CARATTERE ARCHEOLOGICO O STORICO -

ARTISTICO

Qualsiasi ritrovémento di interesse storico-artistico o archeo-
logico deve essere immediatamente denunciato al Sindaco .ed alla
Sopraintendenza alle Antichitd, sospendendo nel contempo eventua
1i lavori in corso, per un periodo massimo di giorni trenta, tra
scorsi i quali, nel silenzio delle Autorita cui la denuncia & sta
ta presentata, i1 lavori possono venire ripresi.

Si applicanc comungue le vigenti disposizioni per la tutela del-

le cose di interesse storico-artistico o archeologico.
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ART. 67 - INDICAZIONI STRADALI ED APPARECCHI PER I SERVIZI

COLLETTIVI

»

1

B

Al Comune €& riservata la facolta di applicare nelle proprieta
private,previo avviso agli interessati, gli indicatori stradali e

.gli apparecchi per i servizi collettivi e particolarmente:

‘a) tabelle indicanti i nomi delle Vie e delle piazze;

B
B

b) segnaletica stradale e turistica;

c) piastrine dei capisaldi per 1le indicaziohi altimetriche e
per la localizzazione di saracinesche, idranti ed altre in
frastrutture; ‘

d) mensole,ganci, tubi, paline per la pubblica illuminazione}
Semafori, orologi elettrici e simili;

e) quadri per affissioni e simili.

Tali applicazioni sono eseguite a cura e spese del Comune e nel

rispetto della legislazione vigente.

T proﬁrietari degli ;mmobili interes;atiwsonq‘tenuti al rispetto

degli elementi sopracitati; non possono coprirli o nasconderli

e sono tenuti al loro ripristino qualora vengano distrutti o

danneggiati per fatti loro imputabili.
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ART. 68 - NUMERI CIVICI.

All'atto del rilascio del certificato di abitabilita - agibilita
il Comune assegna all'immobile il numero civico é provvede alla

applicazione della relativa piastrina.

La spesa conseguente &€ a carico del privato interessato.
E' riservata comunque al Comune la facolta di variare la numera

zione civica o di sostituire la segnaletica relativa.




PARTE TERZA

NORME IGIENICO-SANITARIE

E SUGLI SCARICHI
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TITOLO 1I°
PRESCRIZIONI IGIENICO-COSTRUTTIVE

ART. 69 - IGIENE DEL SUOLO E DEL SOTTOSUOLO

Prima di intraprendere nuove costruzioni o modificare costruzio-
ni esistenti, deve essere garantita la salubrita del suolo e del
sottosuolo, secondo le prescrizioni del presente articolo, le
buone regole dell'arte del costruire e le norme del regolarmen-
to di Igiene vigente.

In particolare é vietato costruire.su terreni franosi o comunque
soggetti ad allagamenti o a ristagni di acqua, negli avvallamen-
ti e nelle anfrattuositd naturali ed artificiali del terreno.

E' vietato inoltre impostare fondazioni di nuove costruzioni su
terreni utilizzati in precederiza come deposito. di immondizié,

letame, residui putrescibili, se non quando la riconseguita salu

brita del suolo e del sottosuolo sia sta a2 riconosciuta dal Resp.

Sett}gf?%ﬁﬁgéicg dall'Ufficio Tecnico comunale o dal Tecnico a

cid delegato dal Comune.
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ART. 70 - TIPO, MATERIALI E DIMENSIONI DELLE FONDAZIONI

Il tipo, i materiali e le dimensioni delle fondazioni sono de-
finiti in funzione della natura del terreno, delle sue caratte

ristiche meccaniche e delle sollecitazioni cui sono sottoposte.
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ART. 71 - PROTEZIONE DALL'UMIDITA'

vTutti gli edifici devono essere protetti dall'umidita del suolo

e del sottosuolo.

Le relative sovrastrutiure devono pertanto essere isolate dalle
fondazioni mediante opportuna impermeabilizzazioné, che impedi-
sca 1'imbibizione delle murature‘per capillarita.

I pavimenti relativi ai locali abitabili al piano terra devono
essere impostati su vespaio ventila to, dello spessore di almeno
cm. 30 oppure su solaio con sottostante camera d'aria o cantina-
to: devono comunQue essere adeguatamente isolati con idoneo mate
riale impermeabile, che nel caso di locali parzialmente interra-
ti deve proseguire N . fino a 50 cm.

oltre alla quota del terreno.
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ART. 72 - FUMI, POLVERI ED ESALAZIONI

I1 Sindaco, sentiti gli Enti competenti preposti al controllo,
ha la facolta di imporre 1l'adozione di adeguati provvedimenti

al fine di evitare inquinamenti atmosferici ed zltri danni e
disagi relativi alla presenza di fumi, polvere, esalazioni, ecc.

di varia natura, conformemente alla legge 13/7/1966 n. 615, ai

relativi decreti di applicazione, alle seccessive modificazioni \
ed 1ntegra21on1 ed al Regolamento Comunale di Igiene.

Le canne fumarie devono costituire corpo unico col fabbrlcato e
proseguire fino a superare il manto di copertura. ed essere comn-

que a distanza_di almeno 5 metri da finestre su immobili contigui.

3

11, Slndaco fissa i termlnl di inizio e della ultimazione dei la-
vori e si riserva l'intervento sostitutivo ai sensi della legisla-

zione vigente.
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TITOLO IIv°
FOGNATURE E SCARICHI

ART. 73 - FOGNATURE PRIVATE

Viene richiamato il rispetto della normativa posta dalla legge
10/5/76.n. 319, per la tutela delle acque dall'inquinamento, e

dalla relativa normativa di applicazione statale, regionale e

locale,
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ART. 74 - CONDOTTI E BACINI A CIELO APERTO

,ﬁr
|
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Nei condotti a cielo aperto (fossi, canali, scoline, ecc.)

direttamente acque usate per gli usi domestici, industriali, ecc.

diverse da quelle meteoriche.

?

& fatto divieto di immettere

+

|
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ART. 75 - CONDOTTI CHIUSI

I B B

]

Le acque usate devono essere immesse in codotti chiusi di adegua

i

to materiale e di idonee sezione e pendenza e convogliate verso

A

- opportuni impianti di depurazione e quindi recapitate secondo le

_— prescriZioni progettuali.
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ART. 76 - DEPURAZIONE DEGLI SCARICHI

In attesa di una rete di fognatura idonea, tutte le acque usate,
sia domestiche'cbe industriali, devono essere depurate e smalti-
te secondo le prescrizioni dell'Autorita competente in materia
d'igiene, ai sensi della legge 10/5/1976 n. 319 successiva norma
tiva di apblicazione.

I1 Sindaco ha comunque la facolta di richiedere particolari trat
tamenti atti ad assicurare l'integrité e la stabilita dei manu-
fatti, la salubrita del territorio, 1l-decorso delle acque e

la sopravvivenza della flora e della fauna.

I1 Sindaco pud, ingiungendo 1l'esecuzione delle opere, di cuil al
commi precedenti, indicare le modalita di esecuzione e fissare

i termini dell'inizio e dell'ultimazione dei lavori, riservando

si l'intervento sostitutivo ai sensi della legislazione vigente.
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+ ART. 77-ALLACCIAMENTI

Gli allacciamenti dei privati alle reti comunali di fognatura (
del tipo misto o del tipo separato per le acque usate e meteori-
che), sono concessl nell'osservanza delle norme contenute in ap-
positi regolamenti comunali, che prescrivono dimensioni, modali-
ta costruttive, tipi e qualita dei manufatti, e qualitd delle

acque da immettere.
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ART. 78 - FOGNATURE RESIDENZIALI

'Va prevista in generale una canalizzazione, mista o separata, per
lo smaltimento delle acque bianche e nere, di regola allacciata

alla fognatura comunale, o con un impianto terminalé di depurazio

ne;

1'effluente deve rispettare gli standars
alla legge 10 Maggio 1976 n. 319, nonché
tali e regionali in materia.Qualora tale
non sia possibile realizzare, per mbtivi

l'allacciamento alla fognatura comunale,

dovra essere predisposta idonea depurazione (camera IMOF) al ser
vizio di unc o piu edifici, localizzati sia in zona di completa-
mento che in quella di espansione, anche se all'interno di un pia

no attuativo, salvo l'eventuale obbligo di predisporre le tuba-

zioni, qualora richieste dal Comune.

s

5

I |
N B

di accettabilita di cui
alle vigenti norme sta-
impianto non esista, o

tecnico - economici,
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ART. 79 - PRESCRIZIONI PARTICOLAﬁI

Le condutture che convogliono le acque usate devono essere costruil
te con materiali impermeabili ed inattacabili; devono avere sezio
ni e pendenze sufficienti e giunti ermetici; .devono essere munite
di esalatori di diametro opportunoc, prolungati sopra la linea di
colmo del tetto.

Ogni bocchetta di scarico deve essere munita di sifone

Le acque meteoriche devono essere convogliete dalle coperture al
suolo mediante apposite tubazioni, il cui tratto terminale nel
caso che sié fronteggiante spazi aperti al pubblico, deve essere
costruito in ghisa o acciaio per un 'altezza non inferiore a ml
2.00; e prolungato fino al pozzetto di racoopdo.

Sono consentiti i doccioni quanto siano richiesti da particolari

soluzioni architettoniche.




" ART. 80 - RIFIUTI SOLIDI URBANI
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Le convivenze e i condomini con ¥ano scala al servizio di due o
pit alloggi, devono disporre di contenitore con coperchio posto
in prossimita dall'accesso alla strada ove riporre i sacchi a

perdere contenenti i rifiuti.

Salvo che dal Comune non venga attuato un diverso sistema di rac-

colta.
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TITOLO III°®
REQUISITI INTERNI DEGLI AMBIENTI

ART. 81 - PARAMETRI ABITATIVI

In ogni abitazione deve essere assicurata una supérficie abitabi

le non inferiore a mg. 14 per ciascuno dei primi quattro abitanti
e mg. 10 per ciascuno dei successivi.

Le stanze da letto devono avere una superficie minima di mg. 9

se per una persona, e di mg. 14 se per due persone.

Ogni abitazione deve essere dotata di una stanza di soggiorno di

almeno mqg. 14.

Sono ammesse abitazioni monostanza, purché abbianc una superficie
comprensiva dei servizi non inferiore a mg. 28 se per una perso-

na e a mg. 38 se per due persone.




ART. 82 - LOCALI ABITABILI

Sono considerati locali di abitazione.permanente e locali di
abitazione ai fini dell'applicazione del presente Regolamento
tutti quei locali in cul la permanenza di una o pilu persone
non abbia carattere di saltuarieta (abitazioni, uffici, nego-
zi, convivenze, ecc.).
Sono considerati locali non abitabili quelli adibiti a can-
—_—
ftina, garage, magazzino, deposito, archivio, implicanti la
fpresenza solo saltuaria di persone e %uelli sﬁssidiari del-

| . . . . . c e e .. . .
| le abitazioni, destinati a servizi igienici, d;gpensa, di-

simpegno, ingresso, ecc.
o —— T———

I locali di abitazione permanente devono avere:

a) superficie minima di pavimento di almeno mg. 8,00, con la

larghezza minima d4i ml. 2,00;

+

CRCRTREERED

fb) altezza interna minima utile non inferiore a ml. 2,55 per

i

localil di abitazione e ml. 2,40 per i locali accessori, sal-
‘ . anche
vo che per gli alloggi preesistenti per i quali/in caso di
svuotamento é consentita l'altezza preesistente;
c) superficie di illuminazione ed aereazione, direttamente co-
municante con l'esterno, pari almeno a 1/8 della superficie

del pavimento locale.

Per 1 piani terra adibiti ad attivita ed- usi. colettivi, & pre-

scritta l'altezza minima di ml. 2,80, salvo il caso di fabbrica-

ti preesistenti nei quali possono essere conservate le altezze
in atto.

Nei negozi alti almeno ml. 4,60 sono ammessi i soppalchi, pur-

i

ché la loro superficie non superi il 40% della superficie .to-
tale del negozio, siano disimpegnati unicamente al negozio me-
desimo ed abbiano un'altezza minima di ml. 2,20.

Sono ammesse altezze inferiori, fino ad un minimo di ml. 2,20,
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nel caso che, nell'ambito della stessa unita immobiliare (ap=
partamento, negozio,veoc.),il volume a disposizione, diviso per
la superficie coperta netta, dia l'altezza media eguale o su-

periore a ml. 2,55.

Inoltre nel caso di interventi di recupero del patrimonio edi-
lizio esistente possono essere conservate le caratteristiche di-

mensionali preesistenti. ' .
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ART. 83 - CARATTERISTICHE TECNICHE DELLE ABITAZIONI FRUENTI DI

CONTRIBUTO STATALE

Salva diversa normativa statale prevalente, gli edifici residen-

ziali che oomprenddno abitazioni fruenti di contributo dello Sta

to, ai sensi della legge 5.8.1978 n°® 457, devond avere le seguen

. ti caratteristiche: |

a) altezza virtuale non superiore a metri 4,50, calcolata come
rapporto tra i metri cubi totali vuoto per pieno dell'edificio

e la somma delle superfici utili abitabili delle abitazioni;

b) Altezza netta delle abitazioni e dei loro vani accessori, mi-'
surata tra pavimento e soffitto, fatte salve le inferiori al-
tezze previste dal precedentearticolo, non superiore a metri

2,70 per gli ambienti abitativi e, per i vani accessori, non

non inferiore a metri 2,40.
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varianti di cui alle D.G.R. n. 4613 del 12.10.1993 e n. 4633 del 09.12.1998
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N 5 del Registro

COPIA
o p . '~?§q
N 599 4Bk
Provincia di Vacenza
Verbale di Deliberazione di CONSIGLIO COMUNALE
Sessione __ordinaria  Convocazione  prima __ Seduta  pubblica
L’anno .duemila’ il giorno __venticingue del

mese di gennaio

nella sala delle adunanze, convocato dal Sindaco,
con invito n. 327 del  19.01.2000

recapitato ad ogni Consigliere, si & riunito
il Consiglio Comunale, presieduto dal Sig. _Crestani Stefania - Sindaco

e con la partecipazione del Segretario Comunale Sig. _dr. Renato Graziani

Fatto appello risulta quanto segue:

Presenti Assenti

- Presenti Assenti

Crestani Stefania X Fincati Attilio X

Cortese Rudy X Dinale Alberto X

Girardi Gherardo X . Trotto Roberto X

Stefani Graziella X Ronzani Giuseppe X

Pilati Carlo X Bagnara Romolo X

Ciscato Maria Clara % Pozza Danilo %
‘Pezzin Gianni X

Presentin. 12 Assentin. 1

Constatato legale il numero dei presenti, il PreS|dente dichiara aperta la seduta ed invita a
discutere sul seguente

OGGETTO

PIANO REGOLATORE GENERALE: APPROVAZIONE DELLA VARIANTE PARZIALE Al SENSI DELL' ART
50, 7° COMMA, L.R. 61/1985 RELATIVA AL RECUPERO DEI SOTTOTETTI



L CONSIGLIO COMUNALE

Considerato che la Regione Veneto in data 06.04.1999 ha promulgato la 'Ieggé n. 12,
pubblicata sul Bollettino Ufficiale della Regione n. 32 del 09.04.1999, recante disposizioni

per il “Recupero dei sottotetti-esistenti a fini abitativi” con 'obiettivo di ridurre 'utilizzazione

edilizia del territorio e nel rispetto delle caratteristiche tipologiche € morfologiche degli
immobili e delie prescrizioni igienico — sanitarie, nouardan’a le condizioni di abitabilita,
indicando dei limiti spemfcx di applicazione;

‘Rilevato che la Regione ha inoltre stabilito i termini eniro cui'i Comuni devono adeguare
gii elaborali del piano regolatore generale alle nuove previsioni, di cui allam. 2,
richiamando la procedura semplificata di cui ai commi 6, 7, 8 dellart. 50 della LR. n.
61/85, come modificata dalla L.R. n. 21/98 e n. 7/99 ;

Vista la delibera di Consiglio n. 64 del 30.11.1999 con la quale veniva adotiata la variante
parziale ai sensi dell’art. 50 comma 4° della L.R. 61/85, come modificato dalla L.R. 21/98,
relativa al recupero dei sotiotetti; ~ - ‘ :

Considerato che la variante adottata & stata depositata e pubblicata allAlbo Pretorio del

Comune dal 2.12.1999 al 12.12.1999 e all'Albo Pretorio della Provincia dal 10.12.1899 al

20.12.1999 e che nei.successivi 20 g;oml non sono pervenute osservaznom od
opposizioni; ... .. - - ‘

Dato atto che sulla proposta della presente deliberazione sono stati espre33| i paran
avorevoli prevxsu da‘ia‘t 53d fla LeggeSQiugno 1980, n. 142

V:sh larhoolo n.. 4 della L R n. 12/99 ed anche I amcolo n. 50 della L R n. 61!85

Con voti favorevoh unemml espr°331 per alzata di mano,

.DELIBERA

1. di approvare la variante parziale, come da allegato alla presente, ai sensi dell’'art. 50
comma 7° delia Legge Regionale n. 61 del 27.06.1985 come sostz’zusto dail'art. 1 della
Legge Regionale n. 21 del 05.05.1998, integrato dalla L.R. n. 7!99

- 2. di demandare allUfficio Tecnico la predisposizione degli atti e delle procedure
pubbhcazmne previste dalla legge e per linvio alla struttura regionale competente.

clubiprgidelec-rec-art84bis doc

[ ™

- -

i




COMUNE DI CONCO (Vi)

PIANO REGOL ATQRF GENERAL
Approvato con deiibera di Giunta Regionaie n. 3243 del 12.

E
01.1
varianti di cuialle D.G.R. n. 4613 del 12.10.1893 e n. 4633 d

384 e successive
21 09.12.1948

'Adoziohe della variante parziale ai sensi dell’art. 50.4 L.R. 61/85 , come modificato

allg b 410 Totivrn ~iE Antla dian~airi v B35 3 ~
dalla . 21/28, relativa alla moainica delle uxapue:LiOf‘i dgel R.E.C. per Vinserimento

della norma relativa al recupero dei sotiotetti esistenti ai fini abitativi.

REGOLAMENTO EDILIZIO COMUNALE
hucgquxunc normativa — nuovo a af rticolc —

come approvata dal Consiglio Comunale

E’-consentito il recupero a fini abitativi dei soitotetti esvsrentl aﬂa daia del 31 dicembre

1-
1588 purche siano rispettati i seguenti parametri:
a) l'altezza utile media di 2,20 metri , calcolata dtvzdendo ll volume utilo della parte

4 i 1 an 1} | i Fil
e sottotetio la cui altezza superi 1,80 metri per la relativa superficie utile;
ra
.

b) i pporto lluminante , se in falda , pari o superiore a 1/16.

2-Gli interventi edilizi per il recupero a fini abitativi dei sottotetti devono avveniresenza

alcuna modificazione delie altezze di coimo e di gronda nonché delie linee di pendenza
delle falde. ‘

3-Per lilluminazione dei sottotetti & ammessa la realizzazione .di lucernai € abbaini,
arretrati rispetio al filo esterno della parete del fabbricato, con larghezza esterna massima
pari a metri 1,50: La somma della larghezza esterna dei singoli lucernai e/o abbaini non
pud superare il 40% della lunghezza della falda sulla quale insistono.

4-Gli interventi di recupero ai fini abitativi dei sottotetti esistenti sono subordinati al
reperimento degii spazi per parcheggi periinenziali in misura non inferiore ad un metro
quadrato per ogni dieci metri cubi di costruzione soggetta alla ristrutturazione.

5-In assenza del reperimento degli spazi per parcheggi pertinenziali, lintervento e
consentito, a giudizio delfAmministrazione, previo pagamento di una scmma equivalente
alla monetizzazione delle aree per parcheggi corrispondenti.

. FIUTIPRG/RegEd-Ari84bis




Pareri ai sensi art. 53 Legge 142/1990

In ordine alla In ordine alla
regolarita tecnica regolarita contabile
.-PARERE: FAVOREVOLE PARERE: FAVOREVOLE
IL RESPONSABILE DEL SERVIZIO IL RESPONSABILE DEL SERVIZIO
F.to _dr. Renato Graziani F.to -~

Si attesta la regolare copertura finanziaria, ai sensi art. 55, comma 5, Legge 142/90.

{L RAGIONIERE

F.to /
letto, confermato é sottoscritto: ‘ _
IL PRESIDENTE IL SEGRETARIO COMUNALE
Fito Crestani Stefania Fto_ dr. Renato Grazianj

CERTIFICATO DI PUBBLICAZIONE

Attesto che la presente deliberazione & stata pubblicata all'Albo Pretorio per 15 giorni consecutivi.

Addi, 26.01.2000 IL FUNZIONARIO INCARICATO
Y F.to La Vigna Dr.ssa Raffaella

{L FUNZIONARIO | RICATO
La Vigna Br.s: j
N
£

hY
CERTIFICATO DI ESECUTIVITA’

Per copia conforme all'originale.
Addi, 26.01,2000

I sottoscritto, visti gli atti d'ufficio ‘
ATTESTA

che la presente deliberazione:

B & stata affissa all'Albo Pretorio del Comune per 3agiorni consecutivi a partire dal 26 . A oo
0 ¢ stata trasmessa al Prefetto in data

0O éstata trasmessa al Co.Re.Co in data

0 éstata sos‘pesa/annullata con ordinanza Co.Re.Co,, nr. del

O controdeduzioni fornite con deliberazione/nota nr. delx :

{ e divenuta esecutiva in data 2 <. w

IL FUNZIONARIO INCARICATO
F.to La Vigna Dr.ssa Raffaella
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ART. 84 - SOTTOTETTI E MANSARDE.

I sottotetti per essere adibiti ad abitazione, devono soddi-
sfare alle caratteristiche stabilite al precedenfe articolo

punti a-b
82,/ed essere opportunamente isolati termicamente.
Si considera abitabile la porzione di sottotetto avente una
altezza media, riferita all'intera unita immobiliare, di mt. 2,40
a partire_.- da un'altezza min;mawdi mt. 1,50 ed ogni altro

requisito di legge relativo a illuminazione, superficie mini-

ma e€cc.

Si considera agibile la porzione di sottotetto avente una al-
tezza media di mt. 1,80 a partire da un'a;tezza,minima di mt.

1,10.
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ART. 85 - CUCINE

Le cucine, oltre ail requisiti richiesti dall'articolo n. 82,

devono comunque essere fornite di un condotto verticale pro-

lungato sopra la copertura del tetto per la aspirazione deil

vapori di cottura, sostituibile con cappa chimica; un altro é
necessario per l'eventuale convogliamento dei fumi di combustio-

ne.
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ART. 86 - LOCALT PER I SERVIZI IGIENICI

Tutti gli alloggi devono essere provvisti di almeno un locale

di servizio igienico, dotato di W.C., bidet, lavabo e vasca da

‘bagno o doccia.

"Le pareti devono essere rivestite di materiale lavabile fino

all'altezza di almeno ml. 2,00. . :

E' consentita la comunicazione diretta tra un locale abitébile'
ed il locale per i servizi igienici.

E consentita l'installazione del servizi igienici in ambienti

non direttamente aereati ed illuminati dall'esterno, a condizio-

ne che:

a) ciscuno di detti ambienti sia dotato di‘un idoneo sisfema
di ventilazione forzata, che assicurli un fioambio medio ora-
rio non inferiore a cinque volte 1la cubatura degli ambiegti
stessi;
b) gli impianti siano collegati ad acquedotti che diano garaﬁ—
zie di funzionamento continuo e gli scarichi siano dotati di
efficiente ventilazione; ; !
c) in ciascuno di detti ambienti non vengano installati apparec-
chi a fiamma libera; ‘ |
Tutti i locali pubblici o di uso collettivo debboﬁo essere mu-
un adeguato numero di ~ ¢lascuno.
niti di/servizi igienici/con superficie di almeno mg. 1,40,

pavimento e pareti rivestiti di materiale lavabile fino al-

l'altezza di mi. 2,00 e preceduto da antilitrina di almeno

mg. 1,40.
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ART. 87 - SCALE ED ASCENSORI, RINGHIERE E PARAPETTI

Tutte le scale principali deil fabbricati debbono avere fampe
di larghezza non inferiore di ml. 1,00 ed essefe aerate ed il-
luminate attraverso fori ricavati su parete verticale esternas.
di superficie non inferiore a 1/10 della superficie del vano
scale.

Sono scale principali le scale che servono piu di un alloggib;

per le scale interne ed alloggi uni-bifamiliari e ammessa la

larghezza minima di m. 0,90.

(e

Per gli edifici collettivi e di uso pubblico si applicand le
vigenti disposizioni in materia ed i relativi regolamenti.

Per le scale che servono fabbricati di non pilt di ‘quattro pia-
ni abitabili, & ammessa l'aerazione € l'illuminazione dalltal-

to, mediante lucernario apribile, di superficie non inferiore

i

ad 1/3 di»quelia del vano scala.

In tutti i fabbricati con 4 o pit piani abitabili, oltre il

piano terreno, deve essere previsto 1l'impianto di ascensoré.

I1 vano ascensore attiguo a camere da letto, deve essere acu-

sticamente isolato.> | '

L'impianto di ascensore in tutte le sue pérti ed elementi, de-

ve essere rispondente alle caratteristiche indicate dalla legi-
" slazione vigente-in'méteria; o o ‘

Le ringhiere ed 1 parapetti posfi a quota superiore a ml. 2,00

dal piano su cui prospettano, dovrénno avere altezza minima

di ml. 0,90; eventualil forature dovranno essere dimensionate

in modo tale da non consentire il passaggiotdi una sfera di

cm. 12 di- diametro.

In confermita all'art. 19 della legge 27 maggio 1975 n. 166,

e consentita la realizzazione di scale e relativi disimpegni

anche senza finestrature sull'esterno a condizione che:

j .




‘a) risultino adeguatamente garantite tutte le condizioni di
sicurezza e di igiene;

b) le scale ed i disimpegni siano dotati di una idonea venti-

| lazione, diretta per le scale ed aﬁche indiretta per i di-

simpegni.

7
i
-
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ART. 88 - CORRIDOI E DISIMPEGNI

I corridoi e i disimpegni possono essere illuminati ed aerati

in modo indiretto.

L'altezza minima & fissata in ml. 2,40; la larghezza minima

& fissata in ml. 1,00.
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" ART. 89 - LOCALI NON ABITABILI, SEMINTERRATI E SCANTINATI

I locali non abitabi%;, i seminterrati e gli scantinati devono
avere un'altezza minima di ml. 2,20..

I locali che abbiano il pavimento a quota inferiore a quella
del terreno circostante, devono‘rispettare le prescrizioni

del primo e del secondo comma del precedente articolo 71.
Debbono altresl avere soglie sopraelelvate rispetto al punto

pil alto del terreno immediatamente prospiciente.
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COSTRUZIONI DI SPECIALE DESTINAZIONE

ART. 90 - .LOCALI AD USO COLLETTIVO

Le norme di abitabilita per gli edifici ed i locali di uso
collettivo destinati alla riunione, allo spettacolo, al di-
vertimento, alla esposizione, al culfo, al ristoro, al com-.
mercio, ed altre simili attivita, esclusa  la destinazione re-

sidenziale, possono essere modificate nei limiti delle seguen-

ti prescrizioni:

i

a) 1'illuminazione naturale pud essere sostituita da adeguata
illuminazione artificiale;

b) l'aerazione naturale pud essere sostituita con aerazione
artificiale; deve essere in ogni caso assicurato il ricam-
bio d'aria adeguato all'uso del locale, in ogni caso non
inferiore a 5 ricambi ora;

c) devono essere muniti come prescritto dalla legge di

o adeguato numero di uscita si sicurezza dotata di parte con

apertura antipanicoj

~d) per gli alberghi valgono le disposizioni’dél R.D. 24/5/25

n. I1 - 2 modificato con D.P.R. 30/12/70 n. 1437. Per le

camere vengono richiamate le altezze minime previste per le

abitazioni.

Devono comungue essere osservate le particolark disposizioni
‘prescfitte da leggi e regolamenti relativi a parametri e tipo-
\logie.

Inoltre, nel caso di interventi di recupero ‘del patrimonio edi-

lizio esistente possono essere conservate le caratteristiche di-

o o

R

mensionali preesistenti.

.
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ART. 91 - BARRIERE ARCHITETTONICHE

Nelle progettazioni edilizie e particolarmente negli edifici e
négli impianti collettivi e di uso pubblico devono essere adot-
tati tutti quegli accorgimenti atti ad eliminare le barriere
architettoniche, favorendo l'accessibilitd e 1l'agibilitd alle
persone fisicamente impedite, attraverso 1l'impianto di idonea
strumentazione tecnica e lo studio di percorsi alternativi.
Oltre alle provvidenze, di cui al precedente articolo n. 87,
sara pertanto dedicata particolare cura alla agibilita dei ser-
vizi, al dimensionamento ed alla idoneita dei percorsi interni
ed esterni, alla accessibilita ed all’uso dégli impianti tecnici

in genere.




ART. 92 - STABILIMENTI INDUSTRIALI, DEPOSITI, MAGAZZINI, AUTO-
RIMESSE

Gli stabilimenti industriali, i depositi i magazzini, le auto-
rimesse ed i laboratori in genere, devono sottostare alle norme
ed alle prescrizioni stabilite dalle vigenti leggi;Kdevono i-

noltre uniformarsi alle préscrizioni generali del presente Re-
golamento, e alle norme per i locali abitabili e per quelli ad
essi sussidiari quando ne ricorrano le caratteristiche relati-

ve. ~

Sono considerati locali abitabili, gli uffici, i refettori, ece.

Adeguati serv}gi/igi@n;e§fsafanno previsti in ragione del numero

degli addetti e comunque nel rispetto della vigente legislazione

in materia.
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ART. 93 - EDIFICI RESIDENZIALT NELLE ZONE DESTINATE AD USI A-
GRICOLI

Per gli_edifici residenziali nelle zone destinate ad usi agrico-
1i valgono le disposizioni dei precedenti articoli 82 e seguenti.
Sono ammessi nel corpo del fabbricato locali ad uso ricovero ani-
mali, fienile, granaio, e simili a condizione che éiano introdot-
ti accorgimenti tali da evitare ogni inconveniente di carattere
igienico sanitario.

Non & comungue consentito destinare ad abitazione locali sovra-

stanti la stalla o in diretta comunicazione con la stessa.
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ART. 94 - IMPIANTI AL SERVIZIO DELL'AGRICOLTURA

I ricoveri pér gli animali devono essere aefati ed illuminati
dall'eserno con finestre di superficie complessiva non inferiore
a 1/20 della superficie del pavimento; devono inoltre essere
ventilati con.canne che partendé dal soffitto si.elevino ol-
tre 1l tetto. |

I1 pavimento deve essere costruito con materiale ben connesso,
scabro, impermeabile, raccordato ad angoli arrotondati con 1le
pareti ed inclinato verso canalette di scolo e superficie 1li-
scia impermeabile, le quali adducono 1l liquame all'esterno,
in appositi pozzi stagni. Il pavimento pud essere protetto da
grigliato per la rapida evacuazione degli escrementi.

Le mangiatoie, le rastelliere e gli abbe&eratoidévono essere
costruiti con materiale di facile lavatura e disinfezione. Le
porte devono aprirsi verso l'esterno. ‘

Le‘stallé, i locali di ricovero del bestiame pér gii alleva-
menti agricoli e le attrezzature relative devono distare non
meno di 30 m. dalle abitazioni di altri proprietari;

Tutte le stalle debbono essere provviSte di concimaia situa-
ta a distanza non minore di 25 m. dallé abitazioni, e possibil-
mente sottovento rispetto ad esse, non minore di 20 m. dalle
strade, non minore di 50 m. dalle cistgrne>§“preseNdi acqua
potabile,

.I cortili, le aie, gli orti annessi alle abitazioni, nelle
parti del territorio destinate agli uéi agricoli, devono es-
sere dotati di opere di canalizzazione per lo smaltimento del-
le acque meteoriche.

Per le acque usate valgono le disposizioni di cui al precedente

articolo 73. Per gli allevamenti a carattere industriale si ri-

chiamano le disposizioni di cui all'art. 5 della L. Reg. n. 58

del 13/9/78.
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STABILITA' E SICUREZZA

DELLE COSTRUZIONI
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TITOLO 1°

NORME DI BUONA COSTRUZIONE
ART. 95 -~ STABILITA' DELLE COSTRUZIONI

Ogni fabbricato deve essere realizzato secondo le migliori re-

gole dell'arte del costruire ed in Qonformité alle vigenti di-

sposizioni di legge, in ordine ai requisiti dei materiali da

costruzione, alle sollecitazioni, al calcolo,al dimensionamento
ed alla esecuzione delle strutture ai fini di assicurare la sta-

bilita di ogni sua parte.
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I proprietari dei fabbricati hanno 1l'obbligo di provvedere
alla manutenzione degli stessi in modo da soddisfare perma-
nentemente al requisiti dell'articolo precedente, per salva-

guardare la pubblica incolumita.
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ART.

97 - PROVVEDIMENTI PER COSTRUZIONI PERICOLANTI

Qualora una casa, un muro, O in genere qualunque fabbricato o

parte di esso costituisca pericolo per la pubblica incolumita,

il
di
di
I1

proprietario o il conduttore o 1'inquilino hanno 1l'obbligo

farne immediata denuncia al Sindaco,

e nei casi d'urgenza,

provvedere ad un sollecito puntellamento.

Sindaco ricevuta la denuncia di cui al comma precedente e

" previo sopralluogo dell'Ufficio comunale competente, notifica

agli interessati i provvediamenti da adottare immediatamente,

riservandosi 1'intervento sostitutivo a spese degli stessi.
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TITOLO II°®

PREVENZIONE DAI PERICOLI DI INCENDIO

ART. 98 - LOCALI PER LAVORAZIONE E DEPOSITO DI MATERIALI COM-
BUSTIBILI ED INFIAMMABILI.

I locali destinati a lavorazione e déposito di materiali com-
bustibili ed infiammabili, devono rispondere ai requisiti pre-
scritti dalla vigente legislazione in materia.

L'accertamento dei requisiti dovra essere eseguito dal Coman-
do Provinciale VV.FF., che rilascera in proposito apposita cer-

tificazione.
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. ART. 99 - IMPIEGO DI STRUTTU?E LIGNEE

In tutti quei casi in cui partioolari condizioni ambientali,
tradizioni costruttive locali o qualificate scelte architet-
toniche richiedano l'uso di materiali lignei, l'impiego di
essi €& condizionato all'adozione di traftamenti ed accorgimen-

ti atti a ridurre la possibilita di combustione.
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“ART. 100 -~ PREVENZIONE DAI PERICOLI DI INCENDIO

- Preventivo nella osta del Vlglll del Fuoco.

E' richiesto il nulla osta del Comando Provinciale del Vigi-

1i. del Fuoco da esibirsi prima dell'inizio dei lavori, per i
seguenti edifici ed impianti:

a) alberghi;

b) edifici industriali ed artigianali, nei casi previsti dalla legge
¢c) edifici commerciali, magazzini e depositi; |

d) locali, edifici ed impianti pubblici e di uso collettivo:

e) edifici a struttura metallica;

f) autorimesse, anche private, aventi superficie superiore a

100 mg.; (o con pil di nove posti macchine);

g) impianti termici di potenzialita superiore alle 100.000 Kcal/h
alimentati con combustibili liquidi derivati dal petrolio
(oli combustibili e gasoli) o da combustibili gassosi (me-

tano - G.P.L.). Sono compresi tra detti impianti quelli per:

— riscaldamenti ambienti;
- produzione acqua calda per edifici civilij
- cucine e lavaggio stoviglie;
- sterilizzazione e disinfezione mediche;
- 1avagglo blancherla e 51m111,
- dlstrlbu21one rifiuti (1ncener1tor1)
- forni di pane e forni di altri laboratori artigianij;
h) impianti ascensori (cat. A e B) e montacarichi (Cat. C) da
installarsi in edifici ad uso.civile (pubblico e privato)
di altezze in gronda superiori a 24 m." e aventi corsa supé—

riore a 20 m.

- Collaudi dei Vigili del Fuoco.

Prima del rilascio dei certificati dl abltablllta e dl aglbl—
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.1ita degli edifici e degli impianti di cui al precedente arti-

-colo &-richiesto il nulla osta del Comando Provinciale deil Vi-

gili del Fuoco.

- Imprese ed attivita soggette alle norme di prevenzione in-

cendi ed al controllo da parte dei Vigili del Fuoco.

Le aziende e le lavorazioni soggette_al controllo dei Vigili

del Fuoco sono determinate con le tabelle A e B annesse al
D.P.R. 26.5.1959 n. 689. Gli enti o 1 privati sono tenuti a
richiedere le visite ed i controlli per il rilascio del certi-
ficato di prevenzione incendil secondo le modalita indicate nel-

la legge 26.7.1965 n. 966.

_ Particolari Norme di Legge o di buona Tecnica:

1) Alberghi e pensioni.

Devono essere applicaté le norme di cui alla lettera circola-

re del Ministero dell'Interno n. 27030/4122 del 21.10.1974.

2) Autorimesse.

Devono essere applicate le norme di cui al D.M.31.7.1934, con.

le deroghe ammesse dalla Circolare del Ministero dell'Interno

D.G.S.A. n. 119 del 14.11.1967.

3) Impianti termici.

Gli impianti termicil di cui al punto g) che non sono soggetti

alla legge contro 1'inquinamento atmosferico, sono regolamenti
come appresso'indicato:
- impianti alimentati da combustibili liquidi (oli combustibili

e gasoli) Circolare del Ministero dell'Interno n. 73 del

29.7.1971;

- impianti alimentati da gas di rete con densita inferiore a

0,8 (metano) Circolare del Ministero dell'Interno n. 68 del




25.11.1969;
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- impianti alimentati da gas di petrolio liquefatto (G.P.L.)
Lettera Circolare del Ministero dell'Interno n. 412/4183

del 6.2.1975.

" 4) Rete idrica antincendio.

In linea di massima l'impianto antincendio dovra essere costi-
tuito da una rete di tubazione di ferro zincato,ad uso esclu-
sivo antincendio, protetta contro il gelo e concepita in modo
che sia possibile avere l'acqua agli idranti per semplice a-
pertura della relativa saracinesca.

Gli idranti UNI 45 - 70 mm.,'muniti del corredo d'uso, devono
essere derivati in numero e posizione sufficiente a garantire la
copertura di tutte le zone da proteggere. Essi-devono essere
accessibili in modo agevole e sicuro. Le caratteristiche idrau-
liche di portata e pressione saranno stabiliteloaso per caso

dal Comando Provinciale dei Vigili del Fuoco.

5) Impianti elettrici.

La legge 1.3.1968 n. 186 "Disposizioni concernenti . . . (o-
missis) le installazioni e gli impianti elettrici ed elettro-
nici" indica quale riferimento per la realizzaﬁione di corretti
impianti elettrici le Norme del Comitato Elettrotecnico Ita-

liano (Norme CEI).

6) Impianti per 1l'impiego del gas combustibile.

La 1legge del 6.12.1971 n. 1083 "Norme per la sicurezza dello
impiego del gas combustibile™ indica quale riferimento per la
realizzazione di corretti impianti per il gaé‘le Norme dello
Ente Nazionale di Unificazione (UNI) pubblicate in tabelle

con la denominazione UNI—CIG.e approvate con decreto del Mini-

stero dell'Industria e del Commercio.
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ART. 101 - PARTICOLARI-PREVENZIONI CAUTELATIVE.

I cortili chiusi devono comunicare con gli spazi pubblici at-
traveréo un passaggio carraio.

L'impianto interno per la distribuzione del gas deve poter es-
sere isolato, mediante saracinesca dalla rete di-distribuzione;
le tubazioni non possono attraversare le centrali termiche, le
cabine elettriche, i depositi di immondizie, i vani di ascensoré

e montacarico e le canne fumarie; gli apparecchi utilizzatori in-

stallati in locali abitabilli non possono essere alimentati da
pressione superiore a mm. 200 di colonna d'acqua; non € ammessa
lt'installazione di apparecchi a gas in locall seminterrati o in-
terrati.

Ogni impianto elettfico deve essere fornito di interruttori gene-
rali che selezionano i circuiti per ogni unita immobiliare; in-
terruttori, contatori e quadri elettrici, che siano installati

in ambienti dove possa presentarsi pericolo di incendio o di
esplosione, devono essere a tenuta stagna.

I condotti di fumo devono essere costruiti con canne ad inter-
capedine di facile pulitura e di sufficiente coibenza; devono
essere provvisti di bocchette d'ispezione alla base ed essere
sopraelevati di almeno ml. 1,00 rispetto all'estradosso. delle |
coperture; devono eésere diétaﬁiiafi.ai éimehoAom: ZO‘dé éfrut—
ture lignee e non possono essere installéti nelle murature di
fienili e di locali contenenti materiali combustibiili.

Le costruzioni nelle quali siano collocati forni di pane, pastic-
ceria e simili, forni di fusione e simili, forni metallurgici,
fucine, ecc. devono in..ogni loro parte essere protette con ma-—

teriali resistenti al fuoco.
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ART. 102 - USO DI GAS IN CONTENITORI

I confenitori di gas (bombole, ecc.) devono essere collocati
preferibilmente in opportuni spazi o nicchie ricavati all'ester-
no dei fabbricati ed isolati dai locali di abitaz%one; la tuba-
zione fissa metallica di erogazione, provvista di rubinetti

di intercettazione del flusso, nell'attraversamento delle mu-
rature deve essere protetta da guaina metallica aperta verso
l'esterno; i contenitori devono essere salvaguardati contro

eventuali manomissioni.

h
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TITOLO III®
CONTROLLO ENERGETICO - RISCALDAMENTO

" ART. 103 — NORME GENERALT

Ai fini del riscaldamento invernale devono essere osservate
le disposizioni contenute nella Legge n. 373 del 30.4.1976,
D.P.R. 28.6.1977 n. 1052, al DM 10.3.1977 ed ogni altra nor-

ma vigente in materia.
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ART. 104 - APERTURE VETRATE

La sﬁperficie delle vetrate, dovra essere ridotta in modo

da cotemperare le opposte esigenze di illuminazione € di iso-

lamento termico.
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ART. 105 - COMPOSIZIONE DEGLI EDIFICI

La composizione dell'edificio (in pianta ed in elevazione) de-
ve essere studiata in modo da ridurre al massimo le pareti e-

sterne a parita di volume. :
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ART. 106 - INERZIA TERMICA DELLE PARETI

Ai fini del contenimento delle variazioni di temperatura le
pareti verticali opache dovranno avere un peso di- almeno 85

Kg/mgq.
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ART. 107 - REGOLAZIONE AUTOMATICA DELLA TEMPERATURA

Gli 1mp1ant1 dovranno essere dotati di apparecchlatura automa—

tica per la regolazione della temperatura d1 mandata in funzio-

ne della temperatura esterna tranne che nel caso di sistemi che l,
non. ne permettono 1'installazione. Sara altresl opportunc adot- ' '%

tare apparecchi di regolazione locale della temperatura. ‘ j
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TITOLO Ive.

NORME TECNOLOGICHE

_ART. 108 - NORME GENERALT

Gli edifici devono essere, nel loro complesso e in ognl lo-
cale, confortevoli, funzionali, salubri, _. sicuri.

Essi inoltre non devono provocare localmente e altrove 1l'in-
guinamento delle acque, dell'aria, del suolo.’

Le norme tecnologiche individuano e definiscono i requisiti
che gli edifici devono possedere, perche siano conseguiti gili
obbiettivi stabiliti dal comma precedente.

I detti requisiti sono:

- termici e igrotermici;
- illuminotecnici;
- acustici;
(—.belativi alla purezza dell'aria;
- relativi ai servizi tecnologici;
- relativi alla fruibilita;
- relativi alla sicurezza;.
- relativi alla impermeabilita e secchezza;
_ relativi alla durabilitd; -

- ecologici.

Si danno per ogni requisito norme generali alle quali devono

essere conformi tutti gli edifici e norme particolari alle

quali devono essere conformi gli edifici secondo la loro desti-

nazione d'uso.

Le norme tecnologiche sono vincolanti per gli edifici di nuova
costruzione, per gli edifici sperimentali, e, in quanto compa-

tibili con le soluzioni tecniche realizzabili nell'ambito del-
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le opere previste, per &.

parte di essi.
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ART. 109—= TERMINOLOGIA

I termini pid ricorrenti e le definizioni ad essi attinenti

vengono cosi riassunte:

- locale: spazio di volume determinato, interamente separato
dall'amhiente esterno o da locali contigui, mediante parete.
— parete: concreta separazione di un locale dall'ambiente ester-

no o da un altro locale contiguo; solitamente la parete ha

‘n
n
m
o
‘N

uno spessore determinato od & delimitata da due superfici

parallele, aventl un'area determinata, 1l'una interna rivdl;
ta verso il locale e 1l'altra esterna rivolta verso l'ambien-—
te esterno o verso un locale contiguo.

- livello sonoro: livello di pressione sonora in un punto deter-
minato, ponderato in funzione della frequenza.

- isolamento acustico fra due locali: differenza tra il livel-

i

R A AN

lo di pressione sonora nel locale in cui vi & la sorgente so-
nora ed il livello di pressione sonora nel locale disturba-
to aventi in comune la parete in prova.

— coefficiente di ricambio: rapporto tra il volume d'aria in-
trodotto ogni ora in un locale ed il volﬁme del locale mede-—
simof

— coefficiente volumico di dispersione térmica di un locélé o
di un insieme di locali: fabbiéogno di calore di un locale
o di un insieme'di locali, in regime stazionario, riferito

al volume netto unitario e alla differenza unitaria di tem-

£

peratura tra l'interno e l'esterno.

\



ART. 110 - REQUISITI TERMICI E IGROTERMICI.

Gli edifici devono essere progettati e realizzati in generale
secondo la Legislazione vigente, in particolare guella relativa

alla sicurezza del lavoro € all'igiene del lavoro.

Per gli impianti elettrici, telecomunicazioni, ecc., si. deve
far riferimento alle norme C.E.T.

Inoltre gli edifici devono essere progettati e realizzati in
modo che sia possibile stabilire e mantenere in ogni locale,
nei mesi freddi:: temperature delltaria e delle superfici in-
terne compatibili con il benessere termico delle persone € COIl
la buona oonservazioné delle cose € degli'elementi costitutivi
‘degli edifici medesimi; e almeno concepiti e realizzati in
modo che non vengano superate in ogni locale, neil mesi caldi,
le massime temperaturevdell'aria e delle superfici intefne ed
eventualmente esterne compatibili.con.il benessere termico
delle persone e con la buona conservazione delle cose € degli
elementi costitutivi degli edifici medesimi.

¢Gli edifici, nei quali sono installati impianti che non con-
sentono il benessere termico delle persone, devono essere pro-
gettati e realizzati in modo da consentiré almeno la saivaguar—
dia della parita del bilancio termico delle medesime o neil
posti di lavoro o, qualora non dovesse essere possibile, in
appositi locali a questi adiacenti.

La temperatura superficiale interna delle parti riscaldate
delle pareti e quella dei corpi scaldanti hon devono superare

1 valori compatibili con il benessere delle persone.

Sulle superfici interne delle parti opache delle pareti non
si devono avere condensazioni e tracce di acqua permanenti.
La temperatura risultante secca degli alloggi non deVe essere
inferiore a 18°C., allgrché la temperatura esterna & pari a

5° C. , : L e i e
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La temperatura superficiale interna delle parti opache delle

alla temperatura dell'aria,

negli alloggi e in ogni loro locale.

pareti degli alloggi non deve essere in alcun punto inferiore
diminuita di 6° C., nei mesi freddi.

La temperatura dell'aria deve essere sufficientemente uniforme

La velocita dell'aria nella zona dei locali occupati dalle per-

sone, a serramenti chiusi, non deve eccedere 1 seguenti wvalori:

- 0,25 m/sec.,

striali;

attivita e permanenza delle persone;

se i locali non sono destinati ad attivita indu-

- da 0,25 m/sec. a 0,50 m/sec.,

fissa delle medesime.

se 1.

locali sono destinati ad

negli ambienti condizionati devono essere mantenute condizioni
di temperatura e di umidita relativa, compatibili con 1l benes-

sere termico delle persone qualora sia prevista la permanenza

-
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ART. 111 - REQUISITI ILLUMINOTECNICI.

Gl1i edifici devono essere ubicati, progettatl e rea;izzati

in modo che in ogni locali si abbiano condizioni di illumi-
nazione adeguate aLliimpegnd visiva richiesto € compatibile
con 1l benessere delle persone.

L'illuminazione diurna dei locali abitabili deve essere na-
turale e diretta. Possono tuttavia fruire di illuminazione

diurna naturale ¢ indiretta oppure di illuminazione'diﬁrna

artificiale:

a) i localil destinati a uffici, ‘le cuil dimensioni orizzontalil ;
non consentano 1'illuminazione naturale deil piani di utiliz-
zazione, purche delimitati da pareti perimetralil dotate di
parti trasparenti non inferiori ad 1/3 delle medesime:

b) il locali aperti al pubblico destinati ad attivita commer-
ciali, culturalil, ricreative; u

¢c) i localil destinati ad attivita che richiedono partioolari
condizioni di illuminazione artificiale;

d) i localil destinati a servizi igienicij;  le cabineldi cottura
di superficie jnferiore a 4,00 mq. ed in diretta comunica-
zione con altro locale di soggiorno dotato di illuminazio—
ne ed aerazione diretta;

e)Ai localil destinéti alla circolazioﬁe deile ﬁersoﬁe e delle
cose; -

f) ilocali non destinati alla permanenza di persone.

Le pareti trasparenti delle paretil perimetrali esterne devono
essere progettate € pesizionate in modo da permettere 1t'iliu-~
minazione deil piani di utilizzazione e la nyisione lontana'.
Le pareti trasparenti delle pareti perimetrali_esterne dei lo-
cali degli alloggi non devono avere aree inferiori a 1/8 del

piano di calpestio deil locali medesimi.
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ART. 112 - REQUISITI ACUSTICI |
La progettazione riguardante sia l'edilizia ci- |
vile che industriale deve prevedere-l'impiego di
materiali e di tecniche costruttive tali da limi-
tare per quanto possibile la produzione e la propa-
gazione di rumori. )

In particolare gli impianti e condotte pos- ‘
sono essere sorgente di suoni devono. essere. |
isolati con adeguato materiale fonoaésorbente

dalle rimanenti strutture edilizie. I muri, 1 -
soffitti, le finestre e le porte devono essere
realizzate in modo da impedire la trasmissione

dei suoni; nei piani di calpestio deve essere

posto in opera materiale isolante e fonoas-

sorbente per qualitd e quantita sufficiente ad

evitare disturbi alle sottostanti unita
abitative.

Negli insediamenti produttivi, la struttura, il
pavimento e le basi delle macchine devono essere

scelti in modo che tutte le sorgenti sonore

possano essere dotate di valido isolamento dalle
vibrazioni;” lé 'pérti déll'edificio dove sono | |
installate attrezzature che producono vibrazioni

devono essere isolate dalle rimanenti parti con

‘appositi giunti di connessione.

Le aree ove sono installati macchinari rumorosi

devono essere possibilmente separate dalle altre

con pannelli fonoassorbenti ; 1 »soffitti e

murature rivestiti di materialé idoeno ad

assorbire i rumori dall'esterno.
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.

I1 Sindaco, sentito ilparere dei competentil
uffici tecnici e delle ULLS, pud imporre
17introduzione di accorgimenti atti a contenere
la produzione o la propagazione dei suoni e nei
casi in cui 1l'intensitd del rumore o delle vi-
brazioni eccede i limiti di normale tollera-
bilitd o comungque quélli fissati in norme di
legge o regol-amentari pud revocare 1l permesso

di agibilitd o abitabilita".
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ART. 113 - REQUISITI RELATIVI ALLA PUREZZA DELL'ARIA.

Gli edifici devono essere progettati e realizzati in modo che

in ogni locali non vengano superate le concentrazioni di so-
stanze inquinanti e di vapore acqueo compatibili con il benes-
sere e la salute delle persone e con la buona conservazione del-
le cose e degli elementi costitutivi degli edifici medesimi.

I locali destinati ad uffici, atfivité commerciali, culturali

€ ricreative nei quali non sia possibile effettuare una venti-

lazione naturale dovranno essere condizionati o ventilati mec-

canicamente a seconda delle caratteristiche morfologiche e del-
le attivita prewiste.

I locali destinati a servizi igienici, cabine di;cpttura qua-
lora gli stessi non siano muniti di serramenti verso l'esterno,

dovranno avere sistemi di espulsione forzata meccanica della

~aria.

Negli alloggi tale espulsione potra avere funzionamento discon-
tinuo qualora i singoli servizi siano muniti di estrattori indi-
pendenti.

I servizi, le cucine, ecc. nei quali & prevista la espulsione
forzata dovranno avere porte progettate in modo da consentirer
1l passaggio dell'aria. .

Gli alloggi devono essere costituiti'da.uno'd.piﬁ locaii di
soggiorno, almeno da una cucina d da una cabina di cottura con
tinello e da un bagno con piu di due apparecchi e vasca o piat-’
to doccia.

Gli alloggi e 1 sistemi di ventilazione devono essere progetta-
ti e realizza;i in mado da impedire la diffusione nei locali di
servizio, e la mutuda diffusione in questi ultimi delle esalazioni
in essi prodotte.

I materiall impiegati negli alloggi non devono emettere, né po-

ter immettere odori ed esalazioni.




ART. 114 - REQUISITI RELATIVI AI SERVIZI TECNOLOGICI

Gli edifici devono essere dotati di impianti permanentil i qua-
1i, assieme con gli altri elementi costitutivi degli edifici

medesimi, assicurino il benessere delle persone e 1 servizi

necessari alla loro igiene, alla loro sicurezza,alle loro at-

tivita.

Gli impiaﬁti o i loro componenti comuni a pit punti di utiliz-
zazione, compresi i contatori, devono essere ubicati in locali
opportunamente dimensionati e finiti, facilmente accessibili
élle persone autorizzate.

Gli impianti e la loro installazione devono essere progettati

e realizzati in modo che tutti 1 oomponenfi compresi tra i

punti di allacciamento alle reti urbane e 1 punfi di utilizza-
zione, siano facilmente agibili per la condotta, per la manﬁtenf

zione, per la sostituzione, per la rimozione.

. Le sedi degli allacciamenti degli impianti alle reti urbane e

delle diramazioni ai punti di utilizzazione e 1 punti di utiliz-
zazione medesimi, non devono permettere la diffusione di esala-
zioni né l'eccesso di animali e di insetti indesiderati, ne-

gli edifici e nei loro locali.

Gli edifici devono essere dotati di impianti permanentl che

possano assicurare in misura sufflclente almeno i seguent1 ser-

vizi:

— distribuzione delltacqua potabile e dell‘énergia elettrica;

- raccolta e allontanamento delle acque meteoriche, delle ac-
que usate, dei liquami, deil rifiuti solidi ed eventualmente
liquidi;

—.riscaldamento;

Le acque usate e 1 liquami dovranno essere immessi nei collettori

urbani attraverso eventuali forme di depurazione se richieste.




Le acque meteoriche dovranno essere immesse nel collettori ur-
bani.
Gli alloggi devono essere dotati di impianti permanentil che

possano assilcurare almeno i seguenti altri servizi:

- distribuzione dell'acqua calda, apparecchi di produzione
esclusi;

- espulsione di gas combusti.

Gli impianti permanenti installati negli'alloggi“devono essere

adeguati al numero di persone cul clascun alloggio & destinato.
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ART. 115 —_REQUISITI RELATIVI ALLA FRUIBILITA' .

Gli arredi devono poter essere portati negli edifici e collo-
cati nei locali agevolmente e attraverso le normali vie di ac-
cesso. | A

Gli edifici devono poter essere puliti, disinfettati e disin-
festati in ogni loro parte.

La manutenzione e la eventuale sostituzione degli elementi co—
stitutivi degli edificii o di parti del medesimi elementi, de-
vOono poter essere facilmehte'effettuate.

Gli edifici e i loro componenti costitutivi, sollecitati da

azioni statiche e dinamiche prevedibili, non devono subire

deformazioni che siano compatibili con 11 benessere delle per-
sone € con la buona conservazione delle cose.

Gli impianti di cui all'articolo precedente devono essere ubi-
cati, progettati e realizzati in modo da non immettere negli

edifici esalazioni, fumo, vibrazioni.
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ART. 116 - REQUISITI RELATIVI ALLA SICUREZZA

Gli'edifici e i loro elementi costitutivi, sollecitati da a-
zioni statiche e dinamiche prevedibili, devono permanere sta-
bili.

Gli impianti e i dispositivi di manovra installati permanente-

mente negli edifici e i1 depositi di combustibile devono essere

ubicati, progettati e realizzati in modo da non costituire peri-

colo per le persone o per le cose.




- 151 -

- ART. 117 - REQUISITI RELATIVI ALLA IMPERMEABILITA' E SECCHEZZA

Le pareti perimetrali degli edifici devono essere impermeabili - ]

alle dcque meteoriche, sufficientemente impermeabili all'aria, ' '}
intrinsecamente asciutte.

- Gli elementi costitutivi degli edifici devono poter evacuare

la acque di edificazione e le eventuali acque di condensazio-
ne, € permanere asciutti.

Gli elementi costitutivi degli edifici non devono poter essere
imbibiti irreversibilmente dalle acque meteoriche e da eventuali

acque fluenti o freatiche o stagmanti.
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ART. 118 - REQUISITI RELATIVI- ALLA DURABILITA'

Gli elementi costitutivi degli edifici non devono poter subire,
per effetto di trattamenti di disinfezione e disinfestazione e
di trattamenti a questi assimilabili, danni che non possano
essere eliminati con operaZioniAdi normale manutenzione.

Le pareti e le loro superfici interne devono essere progettate
e realizzate in mdo che non possano essere deteriorate da con-
densazioni passeggere.

Gli edifici e i loro elementi costitutivi devono essere proget—_

tati e realizzati in modo che non possano essere degradati in

tempi anormalmente brevi da agenti biologici o chimici o fi-
sici.

Gli edifici e 1 loro elementi oostitutivi; sollecitati da azio-
ni statiche e dinamiche prevedibili, non devono poter subire de-
formazioni che alterino il loro aspetto.

Gli edifici devono essere progettati e realizzati in mado che,
con operazioni di normale manutenzione, possano conservare nel

tempo le loro prestazioni e 11 loro decoro.



ART. 119 - REQUISITI ECOLOGICI.

Gli edifici e i loro impianti devono essere progettati; realiz-
zati, accessoriati e condotti in modi che tutti i consumi ener-
- geticl e le emissioni di sostanze inquinanti, nella accezione

pit lata, vengano contenuti al massimo.
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TITOLO v °

CAUTELE DA OSSERVARE NELL'ESECUZIONE DEI LAVORI.

ART. 120 - OPERE PROVVISIONALZI

~

Nell'esecuzione di opere edilizie (nuove costruzioni, ampliamenti

ristrutturazioni e demolizioni di fabbricati esistenti, ecc.),
si devono osservare tutte le cautele atte ad evitare ogni peri-
colo o danno a persone e a cosa, ed attuare, per quanto pos=
sibile, le molestie che i1 terzi possano risentire'dali‘esecuéio7
ne delle opere stesse. ’

Qualora si eseguano opere edilizie in sfregio a spazil aperti

al pubblico, il proprietario deve chiudere con adeguata recin-
zioné il luogo destinato all'opera, lungo 1 lati prospicientil
gli spazi stessi. '

In ogni caso devono sempre essere adottati provvedimenti atti

a salvaguardare 1'incolumita pubblica, deve essere assicurate
la possibilita di transito ed evitata la formazione di rista-
gni di acqua.

Le recinzioni provvisorie devono essere di aspetto decoroso,
avere altezza non minore di ml. 2,00 ed essere costruite secondo
gli allineamenti e le modalita prescritte dal Comune.

Le aperture che si praticano nelle recinzioni provvisorie, de-
voho aprirsi verso l'interno o essere scorrevoli ai lati.

Gli angoli sporgenti‘delle recinzioni provvisorie o di altro
genere di riparo, devono essere evidenziativmediante gzebratura
e segnaletica stradale e muniti di luci rossé.che devono ri-
manere accese dal tramonto alilevar del sole e comunque durante

tutto il tempo in cui funziona 1l'illuminazione pubblica.
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Tutte le strutture provvisionali (ponti di servizio, impalca-

4 y -

ture, rampe, scale, parapetti e simili) devono avere requisiti
di resistenza, stabilita e protezione conformi alle disposizio-
ni di legge per la prevenzione degli infortuni sul lavoro.

. I1 punto piu basso delle opere provvisionali soprastanti luo-
ghi aperti al pubblico, deve distare dal suolo non meno di ml.
4,00 éd avere il piano inferiore costruito in mado da riparare

con=sicurezza lo spazio sottostante.

Il Sindaco ha comunque la facolta di dettare particolari pre-

scrizioni, fissando i termini per l'esecuzione e riservandosi.

EE NN

I¢intervento sostitutivo a spese degli interessati.
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ART. 121 - SCAVI E DEMOLIZIONI.

Gli_scavi ai margini di spazi aperti al pubblico devono essere
condotti in modo da evitare lo scoscendimento delle pareti, le
quali devono pertanto essere adeguatamente sbadacchiate o ave-
re una‘pendenza rapportata alle caratteristiche del traffico e
comunque inferiore all'angolo d'attrito del terreno.

Nelle opere di demolizione, e specialmente nello stacco di ma-
teriali voluminosi e pesanti, si devono usare tutte le cautele
atte ad evitare danno a persone e a cose, scuotimenti del ter-
reno e conseguentemente danneggiamento ai fabbricati vicini.
Si devono comunque osservare le prescrizioni stabilite dal Re-

golamento di Polizia Urbana e deve essere vietato il polverio.
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'ART. 122 - MOVIMENTO ED ACCUMULO DEI MATERIALT

Nei luoghi aperti al pubblico & vietato il carico, "lo scarico

e l'accumulo dei materiali da costruzione o di risulta da scavi
o demolizioni.

.Solo nel caso di assoluta necessita, il Sindaco,a richiesta
dell'interessato, pud autorizzare il carico, lbo scarico e il
deposito temporaneo dei materiali, con quelle norme e cautele
ches; in ogni caso, verranno stabilite, osservando le disposi-
zioni del Regolamento di Polizia Urbana, le norme per 1l'occu-
pazione del suolo pubblico, nonché le leggi vigenti in materia

di circolazione stradale.
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ART. 123 - NORME ABROGATE

Con 1l'entrata in vigore del presente Regolamento si intende
abrogata ogni eventuale norma contenuta in altri Regolamenti
comunali in contrasto con le presenti disposizioni o che di-

'sciplina diversamente la stessa materia.

ART. 124 - POTERI DI DEROGA

I1 Sindaco, previa deliberazione del Consiglio Comunalé, e

nel rispetto della legislazione vigente, ﬁa la facolta di eser-
citare i poteri di deroga alle nofme del presente Piano Rego-
latore, 1imitatamente ai casi di edifici ed impianti pubblici

e di interesse pubblico.

ART. 125 - SANZIONI

: Per le contravvenzioni alle norme del presente Regolamento .si
applicano le sanzionl previste dalla legislazione in vigore
ed in particolare dalla legge urbanistica e dalla legge Co-

munale e Provinciale.
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