TITOLO I°

DISPOSIZIONI GENERALI

CAPO I°

DISPOSIZIONI GENERALI

Articolo 1
APPLICAZIONE DEL P.R.G.

Il piano regolatore generale, successivamenraio P.R.G., si applica in tutto il territoriorsanale
secondo le prescrizioni di cui alle presenti noevale indicazioni delle tavole di progetto.

Le attivita comportanti trasformazione urbaeietied edilizia sono soggette alle leggi vigenltia a
disciplina delle presenti norme e, per quanto moaontrasto con esse, alle disposizioni del regetdm
edilizio e degli altri regolamenti comunali.

Articolo 2
ELABORATI DEL P.R.G.

Sono elementi costitutivi del P.R.G., oltre gtasente normativa gli elaborati e le tavole iatidi

seguito :

Tav. 13.1 Piano Regolatore Generale. Intero tefoittomunale.
Scala 1:5000

Tav. 13.3.1 Piano Regolatore Generale. Zone saatifie Nogarole Centro
Scala 1:2000

Tav. 13.3.2 Piano Regolatore Generale. Zone saatifie Contrade
Scala 1:2000

Ove dovessero emergere discordanze nelle indiazsultanti dalle diverse planimetrie si coresidno
prevalenti quelle contenute nella planimetria redett scala maggiore.

Articolo 3
MODALITA' DI ATTUAZIONE DEL P.R.G.

Il P.R.G. si attua per mezzo di Strumenti Urbaaii Attuativi (S.U.A) e interventi edilizi dirgt{l.E.D.)
secondo le modalita previste nella presente novmati

Articolo 4
STRUMENTI URBANISTICI ATTUATIVI (S.U.A)

Lo Strumento Urbanistico Attuativo (S.U.A) sipdipa obbligatoriamente nelle zone del territorio
comunale indicate nelle tavole di P.R.G. e richieda progettazione urbanistica intermedia fraR.B. e
l'intervento edilizio diretto.

Lo strumento urbanistico attuativo puo esseraidiativa pubblica o di iniziativa privata.

Gli strumenti urbanistici attuativi di iniziaivoubblica sono :

a) Piani particolareggiati (P.P.)

b) Piani per I'edilizia economica e popolare (P.B.E

c) Piani per gli insediamenti produttivi (P.I.P.)

d) Piani di recupero di iniziativa pubblica (P.Rw.)

Gli strumenti urbanistici attuativi di iniziagvprivata sono :

a) Pianidilottizzazione (P.d.L.)

b) Piani di recupero di iniziativa privata (P.Rei)p

Gli strumenti urbanistici attuativi sono regokamtati dalla legge urbanistica regionale 61/85cesssive
modificazioni.



Articolo 5
INTERVENTO EDILIZIO DIRETTO (I.E.D.)

In tutte le zone del territorio comunale, dows 1sia prescritto lo S.U.A., il P.R.G. si attua pgervento
edilizio diretto (I.E.D.).

Gli interventi edilizi diretti previsti dal P.B. sono i seguenti :
a) manutenzione ordinaria (M.O.)

b) manutenzione straordinaria (M.S.)

c) restauro e risanamento conservativo (RS.RC)

d) conservazione tipologica (C.T.)

e) ristrutturazione edilizia (R.T.E.)

f) ampliamento (A)

g) demolizione con ricostruzione (D.R.)

h) demolizione senza ricostruzione (D)

i) nuova costruzione (N.C.)

La loro definizione é quella che risulta dalssivo art. 18.

Articolo 6

MODALITA' D'ATTUAZIONE
DEGLI STRUMENTI URBANISTICI ATTUATIVI

Le modalita di attuazione degli strumenti urbaaisittuativi sono definite agli articoli 11 - 1213 - 14 -
15 - 16 della legge regionale L.R. 27/06/85 n° &lLecessive modificazioni.

Articolo 7
CONCESSIONE ED AUTORIZZAZIONE

Si rimanda alle disposizioni di legge che regol&a materia.

Articolo 8
LICENZA D'USO

La licenza d'uso € necessaria per utilizzatei tizbbricati situati nel territorio comunale.
Costituiscono sottocategoria della licenza d'uso :

a) lalicenza di abitabilita, che concerne unitiniohiliari a destinazione residenziale - direziopale
b) lalicenza di agibilita, che concerne unita iomitiari a destinazione produttiva.

La licenza d'uso pud essere rilasciata solo smasistano i presupposti prescritti dall'art. 22D.R27
luglio 1934, n° 1265.

La licenza d'uso non puo essere rilasciata qualorasiano stati rispettati gli impegni assunti dan
concessione ad edificare.

La licenza d'uso, salvo che non sia applicata@ssa la sanzione pecuniaria prevista dalle vitggui,
non puo essere rilasciata a fabbricati e a unitadhiliari :

a) non autorizzati in tutto o in parte da concassiedilizia o da autorizzazione;

b) destinati anche di fatto a funzioni differerdi guelle determinate nella concessione o autolizzaz
c) sostanzialmente difformi dalla concessione &dilo dalla autorizzazione;

d) in contrasto con le disposizioni vigenti in m&egienico sanitaria.

La licenza d'uso deve essere revocata quandgamenmeno i presupposti prescritti dalla leggene, i
particolare, in caso di mutamento della destinazidiuso da parte del proprietario del fabbricato o
dell'unita immobiliare, salvo le ulteriori sanziamministrative e penali previste dalla legge.

La procedura per il rilascio del certificatoadhitabilita € normata dal D.P.R. 425/9



TIToLo Ii°

COORDINAMENTO URBANISTICO

CAPO I°

METODOLOGIA

Articolo 9
METODOLOGIA

Il territorio, come risulta nelle Tav. n. 13.13.3.1 - 13.3.2 & suddiviso in zone urbanisticisajtanti
dalla sovrapposizione dei seguenti fattori :

a) Parametri urbanistici;

b) Tipologie d'intervento

c) Destinazioni d'uso;

d) Vincoli.

Articolo 10

CLASSIFICAZIONE DEL TERRITORIO COMUNALE
IN ZONE URBANISTICHE

Spazi pubblici a servizio della residenza - ZBne

a) Zone per listruzione (F1)

b) Zone per attrezzature d'interesse collettivolJF@ per attrezzature religiose (F2.2)
c) Zone a verde naturale ed attrezzate (F3.1)exdewsportivo (F3.2)

d) Zone per parcheggi pubblici (F4)

Zone per insediamenti residenziali :

a) Zone residenziali di valore storico ambientaf®re A
b) Zone residenziali di completamento - Zone B e C1
c) Zone residenziali di espansione - Zone C2

Zone produttive - Zone D

Zone agricole - Zone E :

a) Zone agricole per produzione tipica o speciataz Zone E1

b) Zone agricole di tutela della produttivita esdlvaguardia ambientale - Zone E2
C) Zone agricole miste di salvaguardia ambient@ene E3.



CAPO II°

PARAMETRI URBANISTICI

Articolo 11
INDICI URBANISTICI

Gli indici di fabbricabilita territoriale si afipano in caso di S.U.A.
Gli indici di fabbricabilita fondiaria si applicarin caso di I.E.D., successivo o meno allo S.U.A.

Superficie territoriale (St)

Per superficie territoriale deve intendersi urdaaiedestinazione omogenea di zona sulla qual®il®R si
attua a mezzo di S.U.A., comprensiva delle ared'ypdanizzazione primaria.

La St & misurata al netto delle zone destinate\édibilitd dal P.R.G. e al lordo delle strade éuatmente
esistenti o che saranno previste internamenteeall'a

Superficie fondiaria (Sf)

Per superficie fondiaria deve intendersi un‘are@stinazione omogenea di zona, sulla quale iIG.Bi.
attua a mezzo di |.E.D., successivo o meno allo/A.U

Essa coincide con la superficie reale del loterjvdinte da rilievo topografico, al netto degli zipdi uso
pubblico esistenti e previsti, misurata in proiez®rizzontale.

Opere di urbanizzazione primaria (S1)

Per opere di urbanizzazione primaria devono irgeside seguenti opere :

a) strade a servizio degli insediamenti;

b) strade pedonali;

c) spazidi sosta e parcheggio pubblico;

d) reti di fognatura, idrica, di distribuzione de#nergia elettrica, del gas, del telefono;
e) pubblica illuminazione:

f)  spazi per il verde attrezzato pubblico.

Opere di urbanizzazione secondaria (S2)

Per opere di urbanizzazione secondaria devonndatsi le aree destinate alle seguenti opere :
a) istruzione;

b) attrezzature di interesse comune;

c) verde, parco, sport;

d) parcheggi.

Densita edilizia territoriale, ovvero indicefdbbricabilita territoriale (It)
Per indice di fabbricabilita territoriale deveentlersi il volume massimo, espresso in mc., cdsteuper
ogni mq. di superficie territoriale St.

Densita edilizia fondiaria, ovvero indice di fatzabilita fondiaria (If)
Per indice di fabbricabilita fondiaria deve intersi il volume massimo, espresso in mc. costruipde
ogni mq di superficie fondiaria Sf.

Rapporto di copertura (Rc)

Per rapporto di copertura si intende il rapporéocpntuale tra la superficie coperta dell'edifii@ome
definita all'art. seguente) e la superficie fonidialel lotto ad esso corrispondente.

Gli indici sopra riportati possono essere gengcalimprensivi cioé di tutte le destinazioni d'usengesse
nella zona, oppure parziali, relative a singoldidagioni d'uso.




Articolo 12

INDICI EDILIZI

Superficie utile (Su)

Per superficie utile deve intendersi la sommaedsliperfici di tutti i piani fuori terra ed entrerta

misurate al lordo delle murature perimetrali.

Nel computo della superficie utile devono inclusder

- le scale, i pianerottoli, i vani ascensore;

- gli attici, i sottotetti abitabili o le parti ptiaabili del sottotetto con altezza, misurata davimento
allintradosso della struttura di copertura, maggidi ml 1,80;

- icorpi a sbalzo chiusi;

- le logge per le loro parti rientranti oltre i nl20;

- i locali seminterrati che emergono rispetto @nw campagna piu di cm 50, misurati all'intradosso
del solaio;

- gli spazi porticati di superficie superiore ab4@ella superficie coperta.

Dallo stesso computo sono esclusi:

- gli spazi porticati di superficie inferiore al 408¢lla superficie coperta;

- gli annessi rustici;

- le cabine elettriche, telefoniche e di distribuzatel gas a altri vani tecnici;

- le cantine e le autorimesse se ricavate all'intedei@orpo dell'edificio;

- | sottotetti non abitabili per le parti in cui tekza, misurata dal pavimento all'intradosso della
struttura della copertura, sia inferiore a ml 1,80;

- le logge rientranti, fino alla profondita massimand 1,20.

- Tutti gli appostamenti per la caccia di cui alleoio 20 e 20 bis della L.R. 50/1993, ed
all'articolo 14 della Legge Regionale 157/1992rispondenti rispettivamente ai criteri stabiliti
dall'articolo 9 lettera h), e dall'articolo 20 hiemma 2 della medesima L.R. 50/1993;

- Le pompeiane a servizi di residenze preesistardliazate nelle aree di pertinenza dell’edificato,
aventi le seguenti caratteristiche:

=  Sostegni verticali lignei delle dimensioni massidiem. 20 x 20 se quadrati, 0
diametro di cm. 20 se circolari;

= Elementi orizzontali posti in piano senza alcunademza,

= Elementi circolari collocati in modo tale che — fth spazi liberi degli stessi —
non sussista uno spazio minore di cm. 50;

= Non sia prevista alcuna struttura di coperturdafatcezione per i materiali
che permettano il libero passaggio di aria e liguid

Superficie coperta (Sc)

Per superficie coperta si intende la proieziorigpg@ano orizzontale di tutte le parti edificate futerra e
dotate di copertura ad una quota maggiore di 50nisurata dal piano campagna rispetto al punto
massimo dell'intradosso; non concorrono alla deteamione della superficie coperta gli aggetti e le
logge, senza soprastanti corpi chiusi, per la partéentro o sporgenza fino a ml. 1,20 e le seqgderte.
Non concorrono altresi alla determinazione dellpeticie coperta, gli appostamenti per la caccitee
pompeiane se rispondenti ai criteri di cui al prdeate punto 1 del presente articolo.

Altezze del fabbricato (H)

Per altezza del fabbricato deve intendersi l'altemassima fra quelle delle varie fronti, misurdéda
guota media del piano di campagna originario &ifitiosso dell'ultimo solaio.

Qualora il soffitto dell'ultimo piano praticabileon sia orizzontale, l'altezza e riferita al puntedio del
suo intradosso.

Volume del fabbricato (V)

Per volume del fabbricato deve intendersi il vadudel solido emergente, dal terreno, ad eccezietie d
logge rientranti non piu di ml 1,20 e dei volumcrei (torri di scale ed ascensori, sottotetti non
praticabili, camini ecc.) che non possono per exigeecniche di funzionalita degli impianti stetssvare
luogo entro il corpo dell'edificio realizzabile reniti imposti dalle norme urbanistiche.

Sono da considerare volumi tecnici, il volume tigto se non € abitabile o praticabile, serbatacid
I'extracorsa degli ascensori, le canne fumarie gedtilazione, il vano scala al di sopra della dird
gronda.

Non sono invece da intendere come volumi tecriatgnditoi coperti e i locali di sgombero e simil




Sono inoltre esclusi dal computo del volume:
a) | porticati di uso pubblico;

b) i porticati di uso privato compresi in edifici rdenziali, anche se sottostanti a loggiati, finona u
massimo complessivo di 1/4 (un quarto) della sugier€operta dell’edificio principale;

c) Il volume relativo agli spazi adibiti a parchegagi, sensi dell’art. 9 della L. 122/89, sino ad un
massimo di mc 45 per ogni singola unita abitativa.

d) Tutti gli appostamenti per la caccia di cui all'&blo 20 e 20 bis della L.R. 50/1993, ed all'ariico
14 della Legge Regionale 157/1992, se rispondéspettivamente ai criteri stabiliti dall’articol®
lettera h), e dall'articolo 20 bis comma 2 delladesima L.R. 50/1993;

e) Le pompeiane a servizi di residenze preesisteadlizzate nelle aree di pertinenza dell’edificato,
aventi le seguenti caratteristiche:

= Sostegni verticali lignei delle dimensioni massoihem. 20 x 20 se quadrati, 0
diametro di cm. 20 se circolari;

= Elementi orizzontali posti in piano senza alcunagenza;

= Elementi circolari collocati in modo tale che — fgé spazi liberi degli stessi —
non sussista uno spazio minore di cm. 50;

= Non sia prevista alcuna struttura di copertura,téaéccezione per i materiali
che permettano il libero passaggio di aria e liquid

Sono fatte salve le previsioni della L.R. 21/96.
L'indice di utilizzazione fondiaria

Per indice di utilizzazione fondiaria deve intersiéa superficie utile massima espressa in metaidgati
costruibile per ogni metro quadrato di superficiediaria.

Articolo 13
UTILIZZAZIONE DEGLI INDICI

Le aree che sono servite per il calcolo dedlicindi fabbricabilita territoriale e fondiaria ibase alle
prescrizioni del P.R.G. costituiscono le aree dtipenza territoriale e fondiaria dell'interventadegli
edifici realizzati.

Un'area di pertinenza si definisce satura quatidedifici costruiti hanno utilizzato il massintzi volumi
edificabili consentiti dai relativi indici.

Le aree di pertinenza territoriali e fondiarielative agli edifici esistenti o realizzati in ségu
all'attuazione del Piano Regolatore non potrannbassere ulteriormente conteggiate, ai fini deliaso
degli indici di edificabilita se non per edificaldl massima concessa, nel caso di utilizzazioneigdar
della volumetria.

Negli elaborati richiesti per gli strumenti attivi dovra sempre ed obbligatoriamente figurare
l'individuazione planimetrica esatta delle are@elitinenza distinte in territoriali e fondiarie cbelenco
dei relativi estratti di mappa e dei dati catastiglila proprieta, a dimostrazione del calcolo déaglici
distinguendo eventualmente le aree sature da quefiesature.

Negli elaborati richiesti per gli strumenti attivatdelle zone residenziali di espansione, l'indidie
edificabilita da utilizzare & il territoriale.

Presso I'Ufficio tecnico comunale € conservata gopia delle mappe catastali vigenti, che viene
aggiornata a cura di detto ufficio, sulla baseedetistruzioni realizzate; su di esse devono essdieate
le aree di pertinenza, vincolate ai sensi del p@rdel presente articolo.

Il Piano Regolatore generale prevede le demgithzie massime. Non sono ammesse densita edilizie
inferiori al 75% delle densita massime.
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CAPO llI°

DISTANZE

Articolo 14
DISTANZE

Distanze minime fra i fabbricati (Df)

Nelle zone omogenee di tipo A le distanze fraeglifici non possono essere inferiori a quelle ictese
tra i volumi edificati preesistenti, computati sartener conto di costruzioni aggiuntive di epoaente e
prive di valore storico, artistico o ambientale.

In tutte le altre zone, salvo particolari dispamiz di zona, € prescritta la distanza minima fexepi
finestrate, o parte di pareti finestrate, parati#zza del fabbricato piu alto con un minimo assotli ml.
10.

La disposizione di cui al comma precedente siiep@inche quando una sola parete sia finestrataptoa
nei casi di prospicienza diretta tra le pareti; paeti o parti di pareti non finestrate, non glaga.

La distanza minima di cui al secondo comma pueressdotta fino a mt. 0,00 se trattasi di paretnn
finestrate e se e intercorso un accordo fra i petgmi confinanti con atto da trascriversi presao |
Conservatoria dei Registri Immobiliari, oppure amckenza accordo, qualora preesista parete non
finestrata in confine.

La data di costruzione & quella risultante ddiifeeato di abitabilita, oppure quella comunque extata.

Distanze minime tra i fabbricati fra i qualistainterposte strade (Ds)

Salvo specifiche disposizioni di zona, le distandaime tra fabbricati fra i quali siano interposteade
destinate al traffico di veicoli (con inclusionelldeviabilita a fondo cieco al servizio dei singeliifici o
di insediamenti) debbono corrispondere alla larghedella sede stradale maggiorata di :

- ml 5,00 per lato, per strade di larghezza infer@ ml. 7,00;

- ml 7,50 per lato, per strade di larghezza congpfesi ml. 7,00 e ml; 15,00;

- ml 10,00 per lato, per strade di larghezza sope@ ml. 15,00.

Qualora le distanze fra fabbricati, come sopramaate, risultino inferiori all'altezza del fablato piu
alto, le distanze stesse sono maggiorate finogiuagere la misura corrispondente all'altezza atess
Si richiamano in ogni caso le disposizioni delicedlella strada vigente.

Distanze minime dei fabbricati dai confini doprieta

Salvo specifiche disposizioni di zona, per tugenliove costruzioni la distanza minima dal confine
proprieta deve essere pari alla meta dell'alteezdatbbricati prospicienti i confini, con un mininad ml.
5,00.

E' ammessa la costruzione sul confine di proprigaul confine preesiste una parete o parterditgpaon
finestrata, oppure in base alla presentazione dpnagetto unitario per i fabbricati da realizzansi
aderenza.

Distanze inferiori ai minimi in caso di S.U.A.
Sono ammesse distanze inferiori a quelle indicaieprecedenti punti 1., 2., 3. nel caso di struimen
urbanistico attuativo con previsioni planivolumete.

Modalita di misurazione

Le distanze si misurano dalla superficie estemardiri o di qualsiasi avancorpo a shalzo chiuso.

Per distanza dal confine si intende quella misuted la superficie esterna del fabbricato ed ifio@
stesso.

Per distanza fra corpi di fabbrica che si frontagg si intende la minore tra quelle risultantilaal
proiezione orizzontale sulle vari fronti di ognuthei due fabbricati sull'altro.




CAPO Iv°

SPAZI PUBBLICI E PARCHEGGI PRIVATI

Articolo 15

DOTAZIONE DI SPAZI PUBBLICI
NELLE ZONE SOGGETTE A S.U.A.

Le dotazioni minime di spazi pubblici da ricasiarelle zone soggette a S.U.A. sono le seguenti:

S.U.A. per insediamenti residenziali
a) Aree destinate all'urbanizzazione primaria :
- strade : superficie variabile;
- spazi a verde attrezzato di uso pubblico : mjd0éng/ab;
- aree di sosta e di parcheggio pubblico (esckisedi viarie) min. 3,50 mg/ab.
- campo giochi o viali alberati nelle zone di nuofeemazione secondo le quantita previste
dall'art. 26, comma 5°, della L.R. 61/85.
b) Aree destinate all'urbanizzazione secondaria :
Le aree destinate all'urbanizzazione secondaria ismlicate nelle tavole di P.R.G.

Le aree minime destinate all'urbanizzazione semtmdsono previste dalla L.U.R. 61/85 e successive
modificazioni, e sono indicate nelle tavole di BREsse hanno le seguenti destinazioni :

a) istruzione;

b) attrezzature di interesse comune;

c) verde, parco, sport;

d) parcheggio.

Le aree a standard eventualmente previste nelGP.®.comprese nello S.U.A. dovranno essere
realizzate e cedute almeno nelle quantita di cpuato 2a) del presente articolo.

In caso di insufficienza rispetto ai minimi di gy le quantita dovranno essere integrate.

E' comunque ammessa la traslazione dello standiaRIR.G., allinterno del S.U.A., purché nel
rispetto delle quantita previste dal P.R.G.

S.U.A. per insediamenti produttivi artigianaineustriali

a) Aree destinate all'urbanizzazione primaria :
- strade : superficie viabile;
- spazi a verde e parcheggio : una superficie@dd©% della superficie territoriale.

b) Aree destinate all'urbanizzazione secondaria:
non sono indicate nelle tavole di P.R.G. e devosgere individuate in sede di formazione dello
S.U.A., l'estensione di tali aree individuate deven essere inferiore al 10% della superficie
territoriale.

S.U.A. per zone commerciali - direzionali - $tiche

a) Aree destinate all'urbanizzazione primaria :
- strade : superficie variabile;
- spazi per servizi : 0,5 mq per ogni metro quadditsuperficie utile

b) Aree destinate all'urbanizzazione secondaria :
non sono indicate nelle tavole di P.R.G. e devessere individuate in sede di formazione dello
S.U.A. l'estensione di tali aree non deve essefierigme a 0,5 mqg per ogni metro quadrato di
superficie utile.
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Articolo 16
PARCHEGGI PRIVATI

A completamento di quanto indicato nel preceglamt. 15 per i parcheggi pubbilici, resta obbligatin

tutte le nuove costruzioni e demolizioni con ricosione, nonché nelle ristrutturazioni con cambio d

destinazione d'uso, predisporre parcheggi priviaeasi della legge 24/03/1989 n° 122 nelle seguent

misure :

a) per aree residenziali, un posto auto per apparito anche monocamera e comungue non meno di
mq 10,00 per ogni 100 mc di costruzione;

b) per aree artigianali e simili, il volume da assue ai fini del presente articolo € il prodottdiale
superficie utile per l'altezza virtuale di ml 3,00;



CAPO V°

TIPOLOGIE DI INTERVENTO

Articolo 17
INTERVENTI URBANISTICI
Completamento (B)

Riguarda le zone esistenti o in via di completamete non presentano aspetti particolari da cuaser
né dimostrano l'esigenza di una radicale trasfoionaz

Espansione (C)

Comprendono le zone destinate a nuovi complessdiativi.

Articolo 18
INTERVENTI EDILIZI

Gli interventi edilizi previsti dal P.R.G. sonaelli previsti dall'art. 5 comma 2 delle presemime :
a) manutenzione ordinaria (M.O.)

b) manutenzione straordinaria (M.S.)

c) restauro e risanamento conservativo (RS.RC)

d) conservazione tipologia (C.T.)

e) ristrutturazione edilizia (R.T.E.)

f) ampliamento (A)

g) demolizione con ricostruzione (D.R.)

h) demolizione senza ricostruzione (D)

i) nuova costruzione (N.C.)

Manutenzione ordinaria (MO)

a) Riguarda le opere di riparazione, rinnovamento&ituzione delle finiture degli edifici e quelle
necessarie ad integrare o mantenere in efficiefizengianti tecnologici esistenti, sempre che non
comportino la costruzione di volumi (sia pure tedni

b) Gliinterventi di manutenzione ordinaria sonona@ssi per tutti gli edifici esistenti.

Manutenzione straordinaria (MS)

a) Riguarda le opere e le modifiche necessarierippovare e sostituire parti anche strutturali degl
edifici, nonché per realizzare ed integrare i sngienico - sanitari e tecnologici, sempre ch& no
alterino i volumi e le superfici delle singole uniimmobiliari e non comportino modifiche delle
destinazioni d'uso.

b) Gli interventi di manutenzione straordinaria aaammessi per tutti gli edifici, con esclusione di
quelli per i quali sono prescritti interventi dstauro e risanamento conservativo (RS.RC).

Restauro e risanamento conservativo (RS. RC)
a) Siriferiscono alle unita edilizie che presentamlori formali di notevole pregio, e di cui iIRG.
prevede la salvaguardia fisico - morfologica, ietatgli aspetti architettonici ed ambientali.

b) Gliinterventi di restauro e risanamento conatve (RS. RC) sono rivolti a conservare 'orgardsm
edilizio e ad assicurarne la funzionalita mediameinsieme sistematico di opere che, nel rispetto
degli elementi, tipologici, formali e strutturakelforganismo stesso, ne consentano destinazios d'
con esso compatibili. Tali interventi comprendohodnsolidamento, il ripristino e il rinnovo degli
elementi costitutivi dell'edificio, l'inserimentadli elementi accessori e degli impianti richiektlle
esigenze dell'uso, I'eliminazione degli elemerttise®i all'organismo edilizio.

c) Gliinterventi di restauro e/o risanamento covativo devono prevedere in linea generale :
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a) la conservazione degli elementi della morfolpgialla struttura e della tipologia edilizia, in
guanto concorrono a determinare il valore storiacchitettonico dell'edificio;

b) la conservazione o ripristino delle facciategldandamenti dei tetti nonché dell'intero apparato
decorativo (cornici, marcapiano, lesene, intontiieggiature, ecc.);

c) la conservazione o il ripristino della foromatmriginaria, in quanto legata alla morfologia
fondamentale dell'edificio;

d) la conservazione dello schema originario, nondegli elementi pregevoli della struttura
verticale e orizzontale dell'edificio;

e) la possibilita di inserire scale, ascensori, facarichi ed altri impianti tecnologici che non
compromettano la morfologia con l'esclusione dilsjaai volume eccedente le coperture
esistenti;

f) la possibilita di inserire servizi igienici, Wliminati e aereati artificialmente, nonché servizi
cucina, con ventilazione forzata, sistemati in hiacall'interno di locali dotati di illuminazione
ed aerazione naturali;

g) l'obbligo di eliminare le superfetazioni degmatiiache contrastino con la comprensione storica
dell'edificio, anche se non indicate graficamergiertavole di progetto del piano;

h) la possibilita di modificare la destinazionestypurché le nuove destinazioni siano compatibili
con gli elementi tipologici, formali e strutturalell'organismo edilizio originario, nonché con le
norme della zona all'interno della quale ricadgifieio.

d) Gli interventi di restauro e/o risanamento covatvo devono in particolare prevedere :

i)  manto di copertura in coppi tradizionali;

[) dovra essere limitata la previsione di nuovi agmoli che, comunque, dovranno risultare
analoghi a quelli tipici eventualmente gia esistaatl'edificio;

m) conservazione delle cornici di gronda tipichtadigadizione locale esistenti e loro ripristino;

n) canali di gronda e pluviali a profilo curvo , iame o in altri materiali verniciati in accordo
cromatico con la facciata;

0) non € consentita l'apertura di nuove porte @dfire esterne, salvo il ripristino dei fori
eventualmente "orbati" in epoche successive ak&rgpione.

e) Gli interventi di restauro e/o risanamento covetvo devono escludere :

p) iserramentiin alluminio anodizzato e gli awibili;

g) le scale esterne;

r) ipoggioli, se non facenti parte dell'impiantiginario dell'edificio;
s) gliintonaci plastici al quarzo, spruzzati, gief;

t) le tinteggiature diverse dalle tonalita tipiafala tradizione locale.

f) Per le unita edilizie soggette a interventi 8.RC. é ammesso l'intervento di M.O., ma & esdusdio

di M.S.

Conservazione tipologica

a)

b)

c)

Gli interventi di C.T. si riferiscono agli edifiche, in quanto caratterizzati da un impiantoltgico
ben definito e rappresentativi di sistemi costviittradizionali, presentano un valore ambientale
d'insieme, come elementi costitutivi del contestibientale (edilizio-paesaggistico).
Gli interventi di C.T. sono rivolti a conservdeecaratteristiche tipologiche e formali degli angsmi
edilizi, mediante un insieme sistematico di opdre possono portare ad un organismo edilizio anche
parzialmente diverso, ma comunque coerente cagitiario, consentendo destinazioni d'uso anche
diverse dalle originarie.
Gli interventi della C.T. devono prevedere :
- l'obbligo della conservazione dello schema disitivo-organizzativo originale e dei rapporti tra
unita edilizia e spazi circostanti;
il consolidamento (con eventuali sostituzionilelgbarti non recuperabili) dei seguenti elementi
strutturali :
- murature portanti sia interne che esterne;
- solai e tetto con ripristino del manto di copeatariginale;
- la eliminazione delle superfetazioni;
- la possibilita di limitate modifiche della sttutta interna dell'edificio;
- la conservazione complessiva delle forometpiehie dei fabbricati di valore ambientale;
- lariproposizione delle forometrie tipiche degdifici di valore storico-ambientale, con parziali
modifiche dei fori che non alterino  l'immagidei fronti e l'unitarieta dei prospetti.
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d)

e)

Materiali ed elementi costruttivi devono in paotere adeguarsi alle indicazioni espresse per il
restauro e risanamento conservativo (RS. RC) anuaji) m) n) p) q) r) s) t);.

Per tutti i fabbricati o parti di fabbricatiggetti ad interventi di C.T. sono ammessi gli inéanti di
manutenzione ordinaria (MO) e straordinaria (MS).

Gli interventi di conservazione tipologica rifealla trasformazione in abitazione di annesgsitiai
quali stalle e fienili sono ammessi solo dopo ladoe e l'approvazione di appositi "sussidi
operativi" che ne fissano le modalita nel rispettella "leggibilita” dei caratteri dell'edificio
originario.(Con la variante parziale n° 1 al P.R.G. ¢ stato adtato con deliberazione del C.C. n°

8 del 28/02/2000 e, successivamente, approvato catiberazione del C.C. n° 15 del 09/05/2000
il sussidio operativo in parola. Con la variante peziale n° 4 al P.R.G. adottata con
deliberazione del C.C. n° 6 del 19/02/2002 e, sussivamente, approvata con deliberazione del
C.C. n° 13 del 23/05/2002 e stato modificato I'aB.della tavola 13 e soppressa la tavola 14 del
sussidio operativo)

Valgono in ogni caso le prescrizioni di cui akpedente punto 4dad eccezione della lettera 0).
(Con la variante parziale n° 5 al P.R.G. é stato ailtato con deliberazione del C.C. n° 14 del
23/05/2002 e, successivamente, approvato con dealdmone del C.C. n° 20 del 02/07/2002 la
modifica all’art.18, comma 5, lett. f), riportata in neretto).

6. Ristrutturazione edilizia (R.T.E.)

a)

b)

Gli interventi di R.T.E. si riferiscono alle taiedilizie che, pur essendo caratterizzate daouoeslio
nullo valore ambientale, sono organiche o comurmprapatibili con I'organizzazione morfologica
del contesto ambientale.

Gli interventi di R.T.E. sono rivolti a trasfoame gli organismi edilizi mediante un insieme
sistematico di opere che possono portare ad umisrga edilizio in tutto o in parte diverso dal
precedente. Tali interventi comprendono il ripristio la sostituzione di alcuni elementi costitutivi
dell'edificio, la eliminazione, la modifica e I'emento di nuovi elementi ed impianti.

Le distanze tra gli edifici non possono esseferiori a quelle intercorrenti tra i volumi ediéit
preesistenti, computati senza tener conto di coisinuaggiuntive di epoca recente e prive di valore
storico-artistico.

Per gli edifici soggetti a R.T.E. & ammesso phamento fino a un massimo di 50 mc per
adeguamento igienico sanitagf funzionale

Per le unita edilizie soggette ad interventi RIT.E. sono ammessi anche gli interventi di
manutenzione ordinaria (MO) e straordinaria (MS).

In relazione agli interventi sugli annessi rastialgono le misure di cui al punto 5e).

Nel caso di trasformazioni inerenti edifici éicente inserimento nel nucleo di formazione stotiea
stesse dovranno essere possibilmente improntateicahdizionamento generale dell'edificio,
tendendo al recupero di assetti e forme tradizipmlnorma in accordo con i criteri fissati da
apposito prontuario.

7. Ampliamento (A)

a)

b)

c)

L'intervento di ampliamento consiste nella aggtne di volume edilizio che modifica, in aumento,
il volume dell'edificio esistente.
Gli interventi di ampliamento possono essergugi tipi con un massimo di 150mc in totale.
- Sopraelevazione (A/1)
Riguarda la sopraelevazione di un solo piano lbfigati esistenti, con il limite massimo di tre
piani fuori terra.
Il limite massimo di incremento del volume esisted pari al 25%.
- Ampliamento parametrico (A/2)
Riguarda fabbricati esistenti per i quali si pain ampliamento del 25% con un massimo di
150 mc.
In ogni caso le trasformazioni dovranno essapréontate, di norma, ai criteri di cui al punto 6g)

Si prescrive che per gli ampliamenti previsti vengao rispettati gli schemi relativi alle forometrie esistenti,
al fine di non sconvolgere I'attuale assetto stor@ dell'impianto. Inoltre la dove vengano previsti ¢
innalzamenti, gli stessi non dovranno formare un uito fronte e/o stecca, ma dovranno pertanto esseira
di loro sfalsati di un minimo di ml 0,30/0,60 al fine di mantenere almeno in parte lo “skyline” esistete.
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Demolizione con ricostruzione (D.R.)

8.
a)
b)
<)
d)
e)
9.

Gli interventi di D.R. consistono nella demadize, parziale o totale, del fabbricato esisterel&
costruzione di un nuovo fabbricato di identico vo&u

Gli interventi di D.R. devono avvenire sulla badi parametri ricavati dalla organizzazione
morfologica e tipologica originaria degli isolafiappartenenza.

Le concessioni a demolire un edificio saranrasciate soltanto unitamente al rilascio della
concessione per l'edificio da ricostruire.

Nelle Z.T.O. A, la ricostruzione dovra avvengello stesso sedime dell'edificio demolito e con il
limite massimo dell'edificio demolito.

Valgono, di norma, i criteri di cui al punto 6g)

Demolizione senza ricostruzione (D)

a)

Gli interventi di D si riferiscono agli edifiad a parti di essi incompatibili con I'organizzaaon
morfologica e/o con l'aspetto formale del contestibientale di appartenenza.

10. Nuova costruzione (NC)

Ogni nuovo edificio dovra, previa apposita convengej realizzare standard di legge la dove pre\ssti,
non previsti andranno comunque indicati e realizzat

10.2. La nuova edificazione dovra prevedere |eldigie tipiche della zona, come pure i materialiy@mno
avere tetti a due falde, copertura in coppi tradiali, scuri in legno (sono escluse tapparelleudilgjasi
tipo), esclusione dei terrazzi, salvo delle picdobgge rientranti, esclusione di sale e porticatemi aperti
se non rientranti in tipologie e casistiche tramfizli nel rispetto delle indicazioni del prontuasitegato
alle presenti norme con le seguenti prescrizioni:

A) Finiture esterne

Le finiture esterne verranno realizzate con liesiohe di materiali quali graffiati sintetici e con
tonalita cromatiche coerenti con quelle tradizioralstenti.

B) Elementi strutturali

Nella tavola di piano € individuata la massima supécie copribile: il volume massimo
realizzabile fuori terra nonche l'altezza massima mmissibile (salvo l'obbligo di eventuali
allineamenti) sono quelli specificati nella tabella

C) Copertura

sono vietate le coperture piane se non espressanpeaviste per edifici pertinenziali o quale
elemento tipologico di pregio; I'andamento dellpartura dei fabbricati deve uniformarsi ai tipi
tradizionali a due falde coincidenti nel colmo, candamento parallelo a quello dell'asse
longitudinale del fabbricato, o a padiglione;pendenze saranno analoghe a quelle deglicedifi
tradizionali di interesse ambientale piu vicini erprese tra il 25% e il 40%; ciascuna falda di
copertura non dovra avere discontinuita di pendehzaateriale di copertura sara preferibiliigen
in coppi di tipo tradizionale; in relazione alleratieristiche del singolo edifici potranno essere
autorizzati materiali diversi purche ad imitaziates coppi tradizionali; le grondaie di raccoltallele
acque meteoriche dovranno essere del timicdindrico in rame o metallo verniciato nella
gamma dei bruni;

D) Allineamento orizzontale

il nuovo edificio deve mantenere in pianta l'almento eventualmente prescritto nella tavola di
progetto: il Comune potra motivatamente soltaatdorizzare marginali trasposizioni, fino ad un
massimo del 15% della superficie copribile, akfti migliorare I'inserimento del nuovo edificiol ne
contesto edilizio ed ambientale preesistente.

E) Murature esterne

Va esclusa la costruzione di muri, muri di sostegn C.A., recinzioni e quant'altro, se non

opportunamente rivestiti con materiali quali saspietra, tradizionali tipici della zona.

F)_ Altezza massima

€ misurata dalla quota di imposta del pianoadipestio stabilita in sede di rilascio di concessio
edilizia. L'eventuale indicazione di allineamenmortata nella tavola di progetto ha valore di zatte
massima consentita ed & prevalente rispetto aanidici diverse.
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Articolo 19
DISPOSIZIONI GENERALI PER GLI INTERVENTI EDILIZI

Negli interventi edilizi a carattere residenziatao, di norma, proibiti :

1) Manti di copertura che non siano in coppi.

2) Sporgenze di gronda superiori a quelle origmagi comunque in contrasto con l'architettura
tradizionale locale.

3) pendenze di falda dei coperti diverse da quigiehe.

4)  Serramenti esterni in alluminio anodizzato.

5) Chiusura di porte e finestre con avvolgibiludo.

6) Terrazzi, se non preesistenti nell'edificio oragio.

7)  Modifiche sostanziali nella proporzione e naeadjno dei fori tipici delle facciate principali.

8) Recinzioni esterne non consone alla tradiziocalé.

9) Scale esterne.

10) Intonaci plastici al quarzo, spruzzati, graffia

11) Tinteggiature diverse dalle tonalita tipichdlal&adizione locale.

Sono consentite comunque deroghe in casi particsktito il parere della Commissione Edilizia.

Per gli edifici e tutti i manufatti storici, pogtinterno delle contrade io comunque individuatllegestanti zone,

in particolare gli edifici individuati ai sensi diart. 10 della L.R. 24/'85 o vincolati ai sensilde 490/1999,
sono fatti salvi senza eccezioni, tutti gli elemeatiginari di pregio e verificate le condizioni pél
mantenimento a vista dei paramenti esterni. La qitagione delle zone di nuova formazione, e/o di
completamento, limitrofe alle contrade, dovra pdere viabilita, servizi e sedime in sintonia cortei§suto
originario, nonché la tipologia edilizia.

Non sono ammissibili interventi su edifici, tett@ejuant’altro che non siano legittimi o legittimat
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1.

TIToLOo 1i°

ZONIZZAZIONE

CAPO I°

ZONE DESTINATE AD USO PUBBLICO E DI INTERESSE GENERALE

Articolo 20

SPAZI PUBBLICI A SERVIZIO DELLA RESIDENZA
Comprendono le aree destinate alle attrezzatareservizi pubblici.
Il P.R.G. si attua per I.E.D.

Qualora il P.R.G. non indichi la destinazione #fie dell'attrezzatura, alla definizione provveder
I'’Amministrazione Comunale con apposita delibedadimsiglio Comunale.

Spazi pubblici per l'istruzione - Zone F1

Sono destinati all' istruzione prescolastica dastiza dell'obbligo.

E' ammessa la costruzione di attrezzature cuifspbrtive e ricreative connesse agli edifici astiki,
nonché di abitazioni per il personale di custodisgoeveglianza, integrate volumetricamente con il
complesso principale, e con volume inferiore a Boq.

Il P.R.G. si attua applicando i seguenti indici :

If = indice di fabbricabilita fondiaria = 2,5 mcfm

Hmax = altezza massima = 9,50 ml

Spazi pubblici per attrezzature di interesséettodo - Zone F2.1

Sono destinati alle seguenti attrezzature dréstse collettivo: partecipative, assistenziali, amstrative,
culturali, sociali, associative, sanitarie, ricreat

il P.R.G. si attua applicando i seguenti indici :

If = indice di fabbricabilita fondiaria = 3,00 nmaf

Hmax = altezza massima = 9,50 ml.

La realizzazione di tali servizi spetta alla putdlamministrazione.

E' tuttavia ammessa la concessione temporanedirdeal di superficie a cooperative, enti o privekie si
impegnino a costruire sull'area pubblica, second@nogetto conforme alle esigenze comunali, a loro
cura e spese, l'edificio e gli impianti, per un muendi anni non superiore a 99, garantendo duiGesto
periodo, il controllo pubblico del servizio ed etggmente un limitato uso dei locali o degli impgiada
parte del Comune.

Scaduto il termine, non rinnovabile, della conmass, iI Comune entra in piena proprieta dell'&dlifie
degli impianti, e termina ogni suo obbligo nei aomti del concessionario.

Spazi pubblici per attrezzature religiose - Z6Ae?

Sono destinati esclusivamente alle attrezzatuigiase.

Il P.R.G. si attua applicando i seguenti indici :

If = indice di fabbricabilita fondiaria = 2,5 mcém

Hmax = altezza massima = 12,50 ml, ad esclusieneaimpanili che non sono soggetti a limiti di zitz.

Spazi pubblici a verde naturale e attrezzatoneZF3.1

Sono destinati a parchi naturali e ad aree atitezazer il gioco dei bambini e dei ragazzi e peipibso
degli adulti. Possono essere realizzati, unicamesttschi per ristoro, tettoie aperte, servizergci,
attrezzature per il gioco dei bambini (con esclusidi attrezzature o campi sportivi).

Qualsiasi costruzione si rendesse inderogabilmeatessaria per impianti tecnici o tecnologici, rdov
essere interrata, se possibile per la natura débssmlo e opportunamente ambientata (cespugli,
alberature).

E' ammessa l'utilizzazione a servizio del parcbbfino degli edifici attualmente esistenti all'ime di
detti spazi, purché essi siano opportunamenteiinsel progetto esecutivo dell'intera area.

Il P.R.G. si attua applicando i seguenti indici :

If = indice di fabbricabilita fondiaria = 0,03 nmaf|
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7.

Spazi pubblici a verde sportivo - Zone F3.2

Sono destinati agli impianti sportivi. La realizikme di tali servizi spetta alla pubblica ammiragtone.
E' tuttavia ammessa la concessione temporaneariti di superficie a cooperative, enti o privathe si
impegnino a costruire sull'area pubblica, second@rogetto conforme alle esigenze comunali, a loro
cura e spese, l'edificio o gli impianti, assumaaaéstione del servizio, rispettando i fini soci@r un
numero di anni non superiore a 99, garantendo teiguesto periodo, il controllo pubblico del seiwiz
ed eventualmente un limitato uso dei locali e diegiianti da parte del Comune.

Scaduto il termine, non rinnovabile, delle conaess, i| Comune entra in piena proprieta dell'&ilifie
degli impianti, e termina ogni suo obbligo nei comti del concessionario.

Il P.R.G. si attua applicando i seguenti indici:

If = indice di fabbricabilita fondiaria = 3 mc/mq

Hmax = altezza massima = 10 ml

6.1 Il complesso edilizio esistente all'internoldedona F3.2/1 e contrassegnato con il n. 19, &
trasformabile in centro polifunzionale comprendediterse attivita commerciali, economiche,
amministrative o di servizi complementari organtzgacondo modalita e criteri stabiliti dal Congig|
Comunale nel rispetto delle seguenti precisazioni:

- Attrezzature di supporto alla funzione sportivagativa quali: deposito, spogliatoio, sala
di incontro, palestra;

- Servizi di pubblico interesse quali: farmacia, ciffi postale, ambulatorio medico;

- Esercizi commerciali di vicinato, funzioni terziarili supporto (sportello bancario e
simili), pubblici esercizi ed attivita di ristoramie fino ad un massimo complessivo non
superiore al 50% della superficie lorda di pavitoen

- Alloggio del custode entro il limite di 500mc, deavarsi all’interno del volume
complessivo.

6.2 La trasformazione del complesso edilizio in cempitifunzionale dovra avverire sulla scorta di un

progetto unitario esteso all'intero comparto e coengente:

- Interventi edilizi previsti;

- Destinazioni d’'uso di progetto;

- Modalita di attuazione, potendosi prevedere anatoes$sione da parte del Comune delle
superfici non destinate ad attrezzature pubbligidimiti richiamati al precedente punto 6.1.

- Per le funzioni non computabili come standards nidiei, gli oneri tabellari sono equiparati a
quelli delle zone B;

- Schema di convenzione nella quale devono esseaatgaorari settimanali e periodi di
apertura concordati.

Spazi pubblici per parcheqggi - Zone F4

Sono destinati alla soddisfazione del fabbisognpadcheggi, attraverso la realizzazione di pargheg
pubblici, realizzati direttamente dalla pubblicaraimistrazione.

| parcheggi dovranno essere opportunamente sitanvarde attraverso la messa a dimora di piadte a
alto fusto adatte all'ombreggiamento e poste @l di aiuole di larghezza non inferiore a m 1,50

Ove possibile la perimetrazione del parcheggia sealizzata con materiali drenanti al fine di farelo
sviluppo delle piantagioni adiacenti e di miglidiaspetto delle zone adibite alla sosta degb\aitoli.

Spazi pubblici per servizi e attrezzature spieciéone F5

Sono destinati alla realizzazione di servizi eegitature speciali come :
- servizi cimiteriali (F5.1)
- strutture per la distribuzione dell' energia teled (F5.2)
- strutture per la distribuzione del gas metana3J5
- depuratori (F5.4)
- servizi delle zone produttive (F5.5)
- econcentro (F5.6)

Si applicano i seguenti indici :
- indice fondiario If =2 mc/mq
- altezza massima If =10 ml
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CAPO II°

ZONE PER INSEDIAMENTI RESIDENZIALI (R)

Articolo 21

DESTINAZIONE D'USO NELLE ZONE PER
INSEDIAMENTI RESIDENZIALI

Nelle zone per insediamenti residenziali, sapecifiche disposizioni di zona, sono consentitgelguenti

destinazioni d'uso :

a) residenza;

b) annessi alla residenza (garage, depositi atttettoie, ecc.);

c) servizi sociali;

d) associazioni politiche, sindacali, culturalijg®se;

e) attrezzature a carattere religioso;

f)  ristoranti, bar, locali di divertimento;

g) artigianato con esclusione delle lavorazioniivecinquinanti e comunque incompatibili, a giudizi
dell’Amministrazione, con la residenza, per unaesiigie massima di 300 mq per le attivita di nuovo
insediamento;

h) attivita commerciali;

i)  uffici pubblici e privati, studi professionali;

I) alberghi e pensioni;

m) autorimesse;

Nelle zone per insediamenti residenziali, sapecifiche disposizioni di zona, sono escluse tpissti

destinazioni d'uso :

a) depositi e magazzino di merci all'ingrosso;

b) industrie;

c) macelli;

d) stalle, scuderie, porcilaie, pollai;

e) ed ogni altra attivita che, a giudizio dell’Anmisirazione Comunale risulti in contrasto con il
carattere residenziale nella zona.

| depositi e i magazzini all'ingrosso gia esisteetle zone residenziali, possono essere mantenati se

demoliti, non possono essere sostituiti con anaayistruzioni.

Articolo 22

ZONE A CARATTERE STORICO ARTISTICO E DI
PARTICOLARE PREGIO AMBIENTALE (ZONE A)

Sono le parti del territorio interessate da agglrati edilizi che rivestono carattere storicdistico e di
particolare pregio ambientale.

Di tali zone il P.R.G. prevede la salvaguardiacéise morfologica relativa all'aspetto architettanie
ambientale. Tutti gli interventi, sull'edificatdenuove costruzioni, dovranno essere improntaiispetto
assoluto delle preesistenze in ordine alluso deteriali e dei particolari costruttivi e decorativi
(paramenti esterni, finestre, cornici di grondantindi copertura, pendenze del tetto ecc.)

In queste zone il P.R.G. si attua per intervexlitizio diretto e/o tramite strumento urbanistattuativo.

Il P.R.G. individua gli interventi edilizi dirdammessi per i fabbricati ricadenti in tali zone.

Vanno rispettate le prescrizioni di cui all'd. delle presenti N.T.A.

La concessione edilizia dovra essere accompagiaasdto unilaterale d'obbligo per la realizzazideée
opere di urbanizzazione eventualmente mancanti.

Gli interventi di nuova costruzione sono congemsblo in attuazione di uno strumento urbanistico
attuativo con previsioni planivolumetriche e tipgikche, esteso all'intero perimetro di ciascuna zAna

con una possibilita di incremento del volume esistealla data del 31/12/94 pari al 20%, riferitdi ag
edifici esistenti e numerati nell'allegato "Zongrsficative delle contrade”.
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In sede di formazione degli strumenti urbanistttuativi sono ammesse modeste variazioni alnpetro
delle singole zone per adeguare lo stesso alldcelet catastali e alla presenza di elementi fisici
particolari (strade, sentieri, corsi d'acqua, esecondo ed oltre lo spirito della L.R. 47/94.

Le destinazioni d'uso ammesse sono quelle detie residenziali. Previo strumento attuativo € woague
consentita la costruzione di annessi rustici edvalhenti aziendali entro i limiti volumetrici di ical

punto 5. Le tipologie edilizie ammesse, dovranrsees strettamente riferite alle tipologie deglifieddi

valore storico ed ambientale.

Qualora nei vari tipi di intervento edilizio n@ia possibile raggiungere le altezze minime pteviii
vigenti regolamenti di edilizia ed igiene o modifie le altezze esistenti, sono consentite altadeeiori

in relazione alla configurazione esterna e funZmrdegli edifici purché siano comunque assicurate
condizioni idonee e sufficienti per la salubritai decali, in riferimento alla loro ventilazione ed
illuminazione.

Articolo 23
ZONE RESIDENZIALI DI COMPLETAMENTO (ZONE B e C1)

Sono le parti del territorio totalmente o paraiente edificate diverse dalla zona A.

Il P.R.G. individua tipi diversi di zone di cofepamento in funzione della loro dislocazione sutitorio
comunale e delle caratteristiche architettonicaggregative degli edifici esistenti.

Zone residenziali di completamento semi - intenéZone B)

Sono le parti edificate del territorio che perld&o posizione giuocano un ruolo determinante nella
creazione dell'effetto urbano caratteristico deritco”, ma che, a causa della modestia qualitatelke
architetture e della loro aggregazione, necessiti@anoa ristrutturazione urbanistica.

In queste zone il P.R.G. si attua attraverso I.EEdD i seguenti indici e prescrizioni :

- Densita fondiaria : 1,5 mc/mq
- Indice di copertura : 40 %
- Altezza massima : 9,50 ml

- Distanze come da art. 14 delle presenti N.T.A.
- E' ammessa la costruzione in aderenza.

Prescrizioni particolari per la zona B1

(0]
(0]

(0]

(@]

visto il contesto paesaggistico, l'altezza massntienitata a ml. 6,00 (due pani fuori terra);

€ ammessa la realizzazione di un unico access@ dabilita pubblica, a servizio della porzione
meridionale;

la tipologia dovra essere quella tipica della zaene pure i materiali;

potranno essere ammessi edifici uni e massimo Bigam

va esclusa la costruzione di muri, muri di sosteign@.A., recinzioni e quant'altro, se non oppogurente
rivestiti con materiali quali sassi o pietra, tdnali tipici della zona;

in sede di rilascio di permesso di costruire, dogsaere ricavato almeno un posto auto per ogna unit
abitativa, esternamente alla recinzione e possdritm affiancato all'accesso carraio che potra esser
arretrato rispetto al filo stradale di minimo mj5@.

Zone residenziali di completamento estensivanéZ61)

Sono le parti parzialmente edificate del terrdan cui il P.R.G. prevede completamenti con patairtedi

da evitare stridenti disomogeneita formali e disalati processi di sostituzione edilizia.

In queste zone il P.R.G. si attua mediante I.E.D.

- Tipologie ammesse: edifici in linea e/o isolati

- Parcheggi : 1 mqg ogni 10 mc di residenza, e 4@ergpgni 100 mq di superficie coperta destinata al
commercio

- Densita fondiaria If = 1,2 mc/mq

- Indice di copertura : 30% dell'area del lotto

- Altezza massima = 7,50 ml

- Distanze : come da art. 14 delle presenti N.T.A.
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Prescrizioni particolari per le zone C1 nn. 2, 47,88, 9, 10, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18:

0 visto il contesto paesaggistico, I'altezza massntienitata a ml. 6,00 (due pani fuori terra);

0 latipologia dovra essere quella tipica della zaaame pure i materiali;

0 potranno essere ammessi edifici uni e massimo Bifam

0 va esclusa la costruzione di muri, muri di sosteign@.A., recinzioni e quant’altro, se non oppogmente
rivestiti con materiali quali sassi o pietra, tdnali tipici della zona;

0 in sede di rilascio di permesso di costruire, dogsaere ricavato almeno un posto auto per ogna unit
abitativa, esternamente alla recinzione e possdritm affiancato all'accesso carraio che potra esser

arretrato rispetto al filo stradale di minimo mj5@.

Prescrizioni geologiche: per le zone B/1, C1/, COZ/8, C1/9, C1/10, C1/14, C1/17 si rimanda &il'&6 del
R.E.

Articolo 24
ZONE RESIDENZIALI DI ESPANSIONE (C2)

1. Sono le zone destinate a nuovi complessi inBeidiafunzione preminentemente residenziale.
In queste zone il P.R.G. si attua attraverso S.U.A
Sono consentite le destinazioni di cui all'artd2lle presenti norme.

2. In queste zone si applicano i seguenti indjmiescrizioni :
- Indice territoriale : 1,00 me/mg
- Rapporto di copertura : 35%
- Altezza massima : 8,50 mi
- Distanza dalle strade e dai confini secondo ésgnizioni dell'art. 14 salvo che per la costrugiain
autorimesse che sono autorizzate anche a confine.
- Tipologie isolate o a schiera.

3. Prescrizioni particolari
Per le zone C2 n. 3 e 5 i due piani attuativi andoastudiati unitariamente, meglio se con un Ptodéhnitario
come previsto dalla DGR 24.05.1983 n. 2705 ad egg€trafia e simbologia degli strumenti urbanistici
nel rispetto delle seguenti prescrizioni:
0 la ghiacciaia, posta nella zona F1/5 inclusa neASidra specificatamente richiamata nella convergion
trattandosi di un bene culturale e storico, patrimalella comunita locale;
o la viabilita, i parcheggi e il verde di pino saranpreferibilmente posizionati sul fronte est,a ssadlla
zona produttiva esistente, al fine di ridurre eitéme eventuali problemi igienico-sanitari di palvedori e
rumori.

Art. 24-bis VERDE PRIVATO

1. Comprende porzioni di territorio inedificaigarzialmente edificato ove, per le partidataratteristiche
morfologiche, per le condizioni ambientali o valp@esaggistico o per la loro localizzazione reside
opportuno contenere le possibilita insediative.

2. Fatte salve eventuali indicazioni puntualiatee destinate a verde privato sono inedificabiligpncorrendo
alla determinazione del rapporto di coperturaedatee edificabili finitime. Vanno conservate lesagwze
arboree di pregio o, se vetuste, sostituite conispiello stesso tipo o compatibili.

3. Sui fabbricati esistenti sono consentiti intrv di manutenzione ordinaria, straordinaria,aesi e
risanamento conservativastrutturazione edilizia senza demolizione intégraui volumi pertinenziali
(autorimesse, baracche e simili) legittimamentstesti sono altresi consentiti interventi di ritiucazione
edilizia e riqualificazione comportanti anche larddizione, la ricostruzione e I'accorpamento finaditi al
miglior inserimento dei manufatti nel contesto aembale paesaggistico.

4. Il Comune puo autorizzare I'apertura, la chiasuta modifica degli accessi e dei percorsi pelionzarrai

nonché la realizzazione di attrezzature pertindirgigali voliere, chioschi, gazebi, attrezzatur@eative di uso
privato (piscina, campo tennis ecc.) e simili: dueerventi vanno attuati con particolare attema al loro
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inserimento ambientale. Qualora I'area a verdeapoivisulti pertinenziale ad attivita produttivenemerciale o
direzionale, vi possono essere localizzate le $igparverde e a parcheggio purché piantumato escperficie
di calpestio totalmente permeabile.

5. Il comune puod autorizzare la realizzazione dbamnesse interrate nei limiti di cui alla L 122#®urché
correttamente inserite nell’ambiente circostante.

6. Per quanto non diversamente previsto nei puatquenti, si applica la disciplina della zona C1.
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CAPO llI°

ZONE PRODUTTIVE

Articolo 25
ZONE PRODUTTIVE - DESTINAZIONI D'USO

1. Nelle zone produttive sono consentite le seguestinazioni :
a) attivita produttive e commerciali all'ingrosso;
b) servizi tecnici e amministrativi delle attiviggoduttive;
c) depositi e magazzini;
d) una sola abitazione per ciascun impianto, cdame massimo di 500 mc, a uso del custode o del
titolare dell'azienda.

Articolo 26
ZONE PRODUTTIVE (D1) - TIPOLOGIE D'INTERVENTO

1.  Zone artigianali e industriali di completame(#one D1)
Il P.R.G. si attua mediante intervento edilizicettio previa sottoscrizione di atto unilateralebtii@mo che
impegni il richiedente a realizzare, su richiestf'Amministrazione comunale le opere di urbanizzaz
eventualmente mancanti (strade, sottoservizi, @latento ecc.), nel rispetto dei seguenti indici :
- Rapporto di copertura : Rc = 60%
- Indice di utilizzazione fondiaria : Uf = 80%
- Altezza massima dei fabbricati : H = 6,50, sabtleroghe concedibili per volumi tecnici o per
particolari necessita tecnologiche documentate
- Distanze secondo quanto gia stabilito dall'aftdélle presenti N.T.A.

Art. 26 bis - Z.T.O. DI TIPO D3 : TURISTICO RICE TTIVA E RICREATIVA

1. Comprende porzioni di territorio edificato chespono essere interessate dalla compresenzafdingioni
tra loro omogenee.

2. Le destinazioni d'uso ammesse sono:

- turistico-ricettiva comprendenti alberghi, motelglaggi albergo e residenze turistico alberghievene
definite unicamente i villaggi-albergo e le resigeruristico-alberghiere di cui alla I.r. 26 del@1997;

- ricreativa comprendente bar, ristorante, impiaptrsvi privati quali campi da tennis, parco atzeto e
simili purché ne sia garantita la compatibilita ¢@mtorno;

- residenza e attivita complementari per una peredmtuon superiore al 10% del volume complessivo.

3. Nelle zone D3 il P.R.G. si attua mediantervento Edilizio Diretto esteso all'intero compmamdividuato
nella tavola di Piano, nel rispetto degli indirizzdei parametri edificatori di seguito indicati:

a) volume massimo complessivo: non superiore al 108udilo esistente al 31.12.2002;
b) altezza massima dei fabbricati: 7,0m fatta salv@leservazioni di eventuali maggiori altezze;

¢) distacco dai confini : 5,0 m fatti salvi accondi tonfinanti;
d) distacco tra fabbricati : non inferiore a 10,01m @aderenza;
e) distanza dalle strade : 5,0m o a distanza sugesioprescrizione comunale;

f) latipologia dovra essere quella tipica carattieastlella zona, come pure i materiali;
g) va esclusa la costruzione di muri, muri di sostegnoC.A., recinzioni e quant’altro, se non
opportunamente rivestiti con materiali quali saspietra, tradizionali tipici della zona.

4. Standard Urbanistici
La dotazione di aree a parcheggio relativadestinazioni d'uso ricettivo turistica e ri¢ies non puo
essere inferiore ad 1 mg/mq di superficie lordaaliimento con un minimo di un posto auto ogni posti

- 21 -



letto. L'area a parcheggio e la rimanente areangeiale dovranno essere opportunamente piantucagte
essenze arboree ad alto fusto tipiche della flocalé.
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CAPO IV°

(Adozione con deliberazione del Consiglio Comuingig4 del 20/11/2003
Deliberazione del Consiglio Comunale N°.07 del 382004 (controdeduzioni alle
osservazioni presentate).

ZONE AGRICOLE

Cancellazioni
Art. 27
DISCIPLINA GENERALE

1. La zona territoriale di tipo E comprende le paei derritorio destinato ad usi agricoli:
la tutela e la edificabilita di questa zona sonscighlinate dalla L.R. n° 24 del
5.3.1985 e dalle presenti norme.

2. La zona agricola del Comune di Nogarole (V1) é $vidd nelle seguenti sottozone:
E1l: Zone agricole per produzione tipica o specalia.

E2: Zone agricole di tutela della produttivita esdlvaguardia ambientale

E3: Zone agricole miste di salvaguardia ambientale

3. Caratteri generali dell’edificazione

Edificazione residenziale

L’edificazione di abitazioni isolate (ovvero non inadiacenza ad edifici esistenti), nel
rispetto dei parametri della zona agricola, € corentita soltanto agli imprenditori
agricoli a titolo principale che conducono l'aziend, in forma singola od associata,
nonché ai loro familiari fino al primo grado, purche esercitanti I'attivita agricola
nella medesima azienda.

Negli altri casi la nuova edificazione residenzialese ammessa dai parametri di zona,
deve obbligatoriamente avvenire in aderenza a volumegittimi preesistenti, in
assenza dei quali non é consentita.

All'interno delle zone agricole le costruziamhdvranno riproporre i caratteri tradizionali
dell'edilizia rurale. Tali disposizioni dovranno sese osservate anche nel caso di
ampliamento e di ristrutturazione del patrimonidlizid esistente, in tal caso dovra
pertanto essere prevista I'eliminazione delle taglpg dei manti di copertura cementizi e
di ogni altro elemento in contrasto con i caratteadizionali.La tipologia edilizia dei
nuovi annessi rustici deve essere strettamente cetata agli usi produttivi e non deve
in alcun caso confondersi con la tipologia abitatiay; dovranno essere rispettate le
seguenti prescrizioni:

- pianta rettangolare, priva di squinci e riseghe;

- copertura a capanna e in coppi;

- unico piano fuori terra con possibile ulteriore piano interrato;

- quota di imposta delle finestre non inferiore a 1,/ dalla quota di pavimento;

- divieto di utilizzare cornici o altre finiture di p regio per porte e finestre.

L'edificazione di nuovi annessi rustici o I'amplianento di quelli esistenti &
consentita solamente agli imprenditori agricoli aitolo principale che conducono
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b)
c)

e)

I'azienda in forma singola o associata, nonché aito familiari fino al primo grado,
purche esercitino l'attivita agricola nelle medesim azienda; tali interventi sono
condizionati alla contestuale demolizione e/o riqudicazione dei fabbricati rurali
eventualmente presenti legittimamente nella medeserazienda, che non siano
costruiti in muratura e/o che costituiscono elememtetrattori del paesaggio.

Gli interventi edificatori sul territorio agricolo di case di abitazione, quando
ammessi, verranno attuati in conformita con il segente ordine preferenziale:

riqualificazione di edifici residenziali esistenti;

recupero di volumi non piu funzionali alla conduziame del fondo;
ampliamento di volumi residenziali esistenti;

sostituzione edilizia in loco;

nuova costruzione in aderenza,

Solo nel caso di dimostrata impossibilita o non ogptunita di procedere con il primo
degli interventi ammessi, verra preso in consideraane il secondo, e cosi di seguito.

Localizzazione dell'intervento.

Nel caso di ubicazione su terreni pendenti letra@a®ni dovranno essere disposte
parallelamente alle curve di livello evitando cgufiazioni planimetriche od altimetriche
che comportino eccessivi scavi e reinterri. Al fide limitare al massimo I'impatto
paesaggistico sono tassativamente da evitare ragsrizioni lungo i crinali di colline e
sulla sommita di alture isolaté edificio dovra essere ubicato in prossimita ded
strada di accesso e/o di altre costruzioni preesgsiti salvo il caso in cui, debitamente
dimostrato e documentato, cid contrasti con I'esigea primaria del contenimento
dell'impatto paesaggistico.

Recinzioni.
Le recinzioni in muratura, devono essere realizgale limitatamente all'area strettamente

pertinenziale e I'area circoscritta non puo essegeriore a mq. 2500. Per la tipologia si
rimanda a quanto previsto dall’art. 32 del regolatoedilizio.

Articolo 27 bis
DESTINAZIONE D'’USO DELLE ZONE AGRICOLE

1.Queste zone sono destinate all’esercizio dell'aymica, intesa non soltanto come
funzione produttiva, ma anche come funzione di aghardia del sistema
idrogeologico, del paesaggio agrario e dell'equiilecologico naturale.

Al loro interno si applica in modo prevalente liaity delle aziende agricole gestite:

a) dai proprietari;

b) dagli affittuari, che, ai sensi della legge ghbraio 1971, n 11, della legge 15
settembre 1974, n 965 e della Legge 3 maggio 1882)3 hanno acquistato il
diritto a sostituirsi al proprietario nella esearg di opere oggetto di concessione
edilizia;

c) dalle cooperative agricole di produzione e éregio.

Sono altresi consentite attivita di servizio pidibe produttive secondo quanto
prescritto nel punto successivo.

2.In tali zone si possono insediare esclusivamernitedijfici e le attrezzature previsti
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dalla L.R. 05.03.1985 n 24 e dalla deliberazionéadgiunta Regionale 22 dicembre
1989, n. 7949 con l'integrazione contenuta nelusate normativa:

b) Gli annessi rustici, compresi i ricoveri per ghimali, potranno essere realizzati in
aderenza alla casa del richiedente fatto salvouogore, quanto disposto in merito
dai regolamenti di polizia sanitaria.

Tutte le stalle e gli altri ricoveri degli animaevono distare non meno di:
- 10 ml dall’abitazione del richiedente (quandmsono in aderenza);
- 50 ml dalle altre case di abitazione;

Le concimaie devono distare non meno di:
- 25 ml dalla casa di abitazione del richiedente;
- 50 ml dalle altre abitazioni.

Le concimaie devono essere collocate sottovesfmetto alle abitazioni (in relazione ai
venti dominanti). E’ fatto salvo, comunque, quadisposto in merito dal D.P.R. 24
maggio 1988, n. 236, per le distanze dagli appmemamenti idrici pubblici a
scopo potabile, e dai regolamenti di polizia saista

c) La costruzione di annessi rustici € consentii@amnsente agli imprenditori agricoli a
titolo principale che conducono l'azienda in formmiagola o associata, nonché ai loro
familiari fino al primo grado, purche esercitinattivita agricola nelle medesima azienda;
tali interventi devono essere finalizzati esclusieate alla conduzione del fondo e la
richiesta di permesso di costruire deve esserenguagnata da apposita relazione
agronomica redatta da tecnico abilitato che dimabtcarattere di miglioramento
fondiario dell'intervento avendo riguardo a verdie la convenienza economica in base a
parametri reddituali.
La costruzione di annessi rustici € consentitarispketto di un rapporto massimo di
copertura tra la superficie lorda di pavimento ctpedegli annessi rustici,
comprensiva dell'esistente e la superficie del dondstico appartenente all'azienda
agricola, non superiore all'1,5%.
Tale limite potra essere superato fino a raggiungerrapporto massimo pari al 5%
per esigenze connesse al Piano di Sviluppo del@da agricola da verificarsi con
apposita relazione agronomica.
In ogni caso la realizzazione di nuovi annessiicusara consentita solo in presenza
di fondi rustici aventi superficie superiore28.000mq,computati escludendo le
zone boscatee tale edificazione puo essere ricavata solaménmtief@ori della zona
boscata.

In queste zone il P.R.G. si attua per interveintetto.

Per le aziende agricole, ai fini del raggiungitoedelle superficie minima di intervento,
secondo le norme previste dall’art. 2 della L. B/83 potranno essere conteggiate anche
le aree che il Piano Regolatore Generale classdicaspetto dei corsi d’acqua, di
rispetto stradale, di rispetto cimiteriale e detatambientale.

. Allevamenti zootecnici di tipo industriale
E’ ammessa la costruzione di edifici per allevameabtecnici intensivi, secondo quanto
disposto e con i limiti dell'art. 6 della legge Bamo 1985, n. 24 e dalla deliberazione della
Giunta Regionale 22 dicembre 1989, n. 7949, caedpienti precisazioni aggiuntive:

- superficie fondiaria minima, (Sf) pari a 10.006@g di fondo rustico, costituente
un’unica figura geometrica;
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- rapporto dl copertura: 30% della superficie detdpt
- distanza dalla casa di abitazione del conduttare10.

E’ ammessa I'edificazione di una casa di abitaziooe volume massimo di 500 mc per il
conduttore dell’allevamento.

Le nuove costruzioni e gli impianti sono conserggclusivamente nelle zone E2, con un
limite massimo dl superficie coperta complessiviingro territorio comunale di mq
4.000, e comunque posizionate in localita non saain@ defilate.

Le nuove costruzioni e gli ampliamenti dovrannceesprovvisti di adeguata schermatura
vegetale, il cui progetto fa parte integrante d¢ltpudel fabbricato; la messa a dimora delle
piante arboree e arbustive di mascheramento, fruddi deve essere presente adeguata
aliquota di specie a foglia persistente, deve avegrima della richiesta di agibilita.

Sono comungue vietati i sistemi di stoccaggio #attamento delle deiezioni liquide e
solide che comportino la dispersione dei liguanhisueno.

Articolo 28
ZONE AGRICOLE PER PRODUZIONE
TIPICA O SPECIALIZZATA (ZONE E1)

Per le zone agricole E1 vige la normatmatenuta nella L. R. 5.03.1985 n° 24. Per la
costruzione di nuovi annessi rustici e per glimeati sugli edifici esistenti ai sensi degl
articoli 3, 4 e 6 della stessa L.R. 24/85, valgte@rescrizioni particolari espresse dai
commi 1, 2 e 3 dell’art. 29 delle presenti N.T.A.

Articolo 29
ZONE AGRICOLE DI TUTELA DELLA PRODUTTIVITA’
E DI SALVAGUARDIA AMBIENTALE (ZONE E2)
. In tali zone le nuove costruzioni devono essereitumali alle esigenze dell’azienda rurale
e rispettare le seguenti prescrizioni (che, linalta¢nte alle norme sulle distanze, vanno
considerate prevalenti rispetto alle norme dell’a4t delle presenti N.T.A.):
a) Per i fabbricati ad uso abitazione:

al altezza massima m. 7,50
a2 distanza minima dai confini m. 5,00
a3 distanza tra fabbricati ad uso abitazione, doan

non siano in aderenza: m. 10,00

a4 distanza dalle strade fuori dai centri abitati;
secondo le norme fissate dal D. M.4140
del 01.04.1968 con minimo assoluto di m 20,00
riducibili per strade vicinali m. 10.00
a5 distanza dalle strade all'interno dei centri abitat:
secondo le norme fissate dal D.l.41d44l 02/04/1968
(vedi art. 14 N.T.A))
si richiama in ogni caso, in quanto prevalesetidistanze imposte dal codice della
strada vigente,
b) Per gli annessi rustici destinati alla conduzioa del fondo:
bl altezza massima fuori terra m. 6,00

(misurata dal piano quotato medio del piano di
campagna naturale, all’intradosso dell’ultimcaso).
b2 distanza minima dai confini, salvo accordo cconfinanti:
- per stalle, concimaie e ricovero per animali m. 25,00

- per altri annessi rustici: m. 5,00
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b3 distanza minima tra annessi rustici di unasste

azienda agricola : nessun limite
b4 distanza minima tra annessi rustici ed atwtezidella
stessa azienda agricola quando non sia in aderenz m. 10,00

b5 distanza dalle strade fuori dai centri abitati:
secondo le norme fissate dal D. 8041
del 01.04.1968 con minimo assoluto d

- per le stalle, concimaie e ricovero animali: m. 25,00
- per altri annessi rustici : m. 20.00*
* riducibili per strade vicinali a m. 10.00

b6 distanza dalle strade all'interno dei centri abitat:

secondo le norme fissate dal D.#4ldel 02/04/1968

(vedi art. 14 N.T.A.)
. Sono consentiti gli interventi previsti dall'artl tomma quinto della L. R. 5.03.1985 n°
24. Deve essere salvaguardato 'andamento natieaterreno.
La nuova edificazione, nonché gli interventi suildacati esistenti non specificatamente
normati devono rispettare inoltre le seguenti piesmi particolari:

- tutti gli edifici devono avere forme semplici riadurcibili al parallelepipedo;

- nel caso di annessi rustici distribuiti su due pikrpiano terra pud presentare
un’altezza uguale o inferiore a ml. 2,50 oppurealgw superiore a ml.3,50 ed il
piano primo dovra presentarsi con un lato completdmaperto verso I'esterno;

- le finestrature al piano terra dovranno avere @liaad un’altezza dal pavimento
pari almeno a 1,50 mi;

- tutte le coperture, comprese quelle degli annesstici, devono rispettare
l'inclinazione tipica degli edifici circostanti e’ahdamento a due falde o
eccezionalmente a padiglione;

- il manto di copertura deve essere omogeneo in doggizionali;

- i comignoli devono essere improntati a semplicitefoima, costruiti secondo le
tecniche e le modalita tradizionali locali;

- la cornice di gronda deve sporgere per non piurdb0 nelle facciate principali; il
coperto pud sporgere sulle facciate laterali pem pal di mezzo coppo con
eventuale sottostante tavellina a sbalzo;

- i canali di gronda e i pluviali devono essere afifracurvo in rame o in altri
materiali purché verniciati a tinte uniformi in @acdo cromatico con la facciata,

- il sottosporto della gronda deve avere lo stessamento della falda;

- la trama delle forature deve uniformarsi a queigca della zona come pure |l
rapporto tra altezza e larghezza delle finestre;

- non sono ammesse soglie lapidee sporgenti avesdsspe inferiore a cm 8;

- gliinfissi esterni devono essere in legno, préiériente laccato o verniciato;

- sono vietati i serramenti in alluminio anodizzatoentre sono ammessi quelli in
ferro e in alluminio elettrocolorato;

- gli oscuri devono essere in legno naturale vertoca olio nei tradizionali colori;

- sono vietate le scale esterne;

- sono vietati i poggioli con sporgenza superiorena 0, con sporgenze laterali non
superiori a cm 25 rispetto alla spalla del foro;

- possono realizzarsi logge in arretramento rispettdilo di facciata; tali logge
devono mantenere la loro caratteristica di spagitap

- i parapetti devono essere esclusivamente metdilsbrio disegno e verniciati con
tinte in accordo cromatico con la facciata; préfémente realizzati con tondini o
barre quadrate uniti alle estremita da piattine;
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tutti i fabbricati, indipendentemente dalla destinae d'uso, devono. essere
intonacati, se i materiali da costruzione sono ivealla pietra locale;

sono vietati gli intonaci murali plastici, al quarzullati, spruzzati, graffiati o
lavorati a punta di cazzuola, mentre si consigligoelli a malta di calce e sabbia
finiti al frattazzo e tirati al greggio o al fino;

le tinteggiature devono essere rigorosamente paséekonsigliato I'uso di colori
dal bianco (latte di calce) all’ocra (terre natiral

la pavimentazione degli spazi scoperti quali vigtioorti, aie, deve possibilmente
essere in cotto nelle sue forme tradizionali, ici@tolato o in pietra locale a piano
di sega.
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ART. 29 bis —
EDIFICI NON PIU FUNZIONALI ALLA CONDUZIONE DEL FON DO.

Per i fabbricati non piu funzionali alla conduzione del fondo indicati con apposita
simbologia nelle tavole di Piano e riportati nell’dlegato n. 1 alle presenti norme sono
consentiti, gli interventi di recupero con cambio ddestinazione d’'uso, fino al massimo
di volumetria esistente indicato in ciascuna schedaprevio pagamento degli oneri
stabiliti da apposita deliberazione del Comune; I'eentuale ulteriore volumetria
conservera la destinazione d’uso in atto.
La tipologia dovra essere quella tipica caratterista della zona, come pure i materiali;
va esclusa la costruzione di muri, muri di sostegnm C.A., recinzioni e quant’altro, se
non opportunamente rivestiti con materiali qual sasi o pietra, tradizionali tipici della
zona.
Contestualmente al cambio d’uso e fatto obbligo déliminare tutti i volumi pertinenziali
(baracche e simili) sull’area di proprieta.
Gli interventi comportanti la modificazione della sagoma dell'edificio (interventi di
ristrutturazione edilizia totale, con esclusione dé demolizione e ricostruzione)
dovranno mirare ad ottenere un organismo edilizio raglio integrato con I'ambiente ed il
paesaggio nel rispetto delle tipologie edilizie ethsediative tradizionali della zona
agricola.
Contestualmente alla richiesta di cambio di destindone d’'uso, il richiedente dovra
assumere i seguenti obblighi per se e i successaventi causa:

- completamento a proprie cure e spese dell’allacciaento alle reti tecnologiche

sulla base di un progetto da allegare alla richieatdi cambio d’'uso;

- adeguamento alle prescrizioni riportate in ciascunacheda;
Con la riconversione degli annessi rustici no pitunzionali alla conduzione del fondo di
cui all'art. 4 della Legge Regionale 24/'85, vieneietata la possibilita di costruire nuovi
annessi rustici nell'area di pertinenza del fabbriato oggetto di variante e nel fondo di
riferimento.
Il cambio di destinazione d’uso é subordinato alistituzione di un vincolo decennale
decorrente dal rilascio del certificato di abitabiita da trascrivere nei registri
immobiliari per la non variazione della destinaziore d'uso assentita e per la non
alienazione e la non locazione dell’edificio a s@th o enti di qualsiasi genere o0 a persone
che non siano il coniuge, parenti o affini fino alvV° grado del titolare del permesso di
costruire. Per gravi e sopravvenuti motivi, € congtito il trasferimento dell’edificio in
deroga ai vincoli di cui sopra, previa autorizzazne del Comune al quale compete,
inoltre, il diritto di prelazione sullimmobile ai costi di costruzione dell’edilizia
residenziale pubblica vigenti al momento della cesse.
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Articolo 30

ZONE AGRICOLE MISTE DI SALVAGUARDIA AMBIENTALE (ZON E E3)

Sono le zone agricole inserite in un contestatliaguardia ambientale.
Sono consentiti gli interventi previsti dall’attl comma sesto della L. R. 5.03.1985 n°
24 nel rispetto delle prescrizioni particolari esgge dai commi 1 e 3 dell’'art. 29 delle

presenti N.T.A.
L’edificazione nella zona prevista in locali@rati dovra distare almeno m. 10 dai

ciglio delle incisioni vallive presenti.

Articolo 31
BENI CULTURALI DELLA ZONA RURALE

Sono classificati come beni culturali tipici ldezona rurale tutti gli elementi puntuali
quali fontane, forni per il pane, edicole religipge gli elementi lineari quali viali,
piantate, corsi d’acqua, mure di cinta ancorché identificati dal P.R.G.; per questi
elementi sono prescritti la conservazione e/apristino.

Dovra in particolare essere operato il recuper ipristino delle pavimentazioni
esterne in acciottolato e dei muri in sasso 0 qed.
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CAPO V°

INSEDIAMENTI PRODUTTIVI LOCALIZZATI IN DIFFORMITA'
DALLE DESTINAZIONI DI PIANO

Articolo 32
NORME GENERALI
Gli insediamenti localizzati in difformita dalldestinazioni di zona sono divisi in tre categorie,

individuabili con apposita grafia, nelle tavolepdano, in funzione dell'atteggiamento assunto dal®.
nei loro confronti :

Categoria A - Insediamenti da confermare;
Categoria B - Insediamenti da bloccare;
Categoria C - Insediamenti da trasferire.

Al fine di una corretta ed univoca interpretagodelle norme che seguono, valgono le seguenti

definizioni :

a) Per_aree in proprietai intendono tutte le arre facenti parte di urcanproprieta ed adiacenti
allinsediamento al momento dell'adozione del P.R.G

b) Per_area di pertinenzaintende l'aree in proprieta funzionalmente essa all'insediamento.

c) Per_area averdgintende un'area non edificabile da manteng@osamente a verde all'interno del
lotto di pertinenza.

d) Per_area a parcheggsb intende un area stabilmente destinata a sphizéwsta degli autoveicoli
allinterno dell'aree di pertinenza.

Nel caso di cessazione dellattivita esercittiterno di un insediamento produttivo o comnigee
localizzato in difformita dalle destinazioni di R@ la nuova destinazione dovra essere fra quelle
ammesse nella zona omogenea di appartenenza.

La commissione edilizia comunale puo¢ indicarealleerature e le siepi da porre obbligatoriamente a
dimora all'interno dell'area di pertinenza degtiddiamenti al fine di ottenere le schermature reecesa
risolvere o attenuare i problemi di impatto ambadst Va comunque attuato ogni provvedimento atto a
rendere minimo il disturbo nei confronti del cotteambientale, anche mediante la realizzazionei deg|
interventi di bonifica degli impianti produttiviteénuti necessari dalla Commissione edilizia e adtoBe
Igiene Pubblica dell'U.L.S.S. Prescrizioni in t@nso possono essere fissate dal Sindaco in fase di
concessione edilizia.

Il progetto di sistemazione delle aree di peniza fa parte integrante della richiesta di conicees
edilizia.

| colori ammessi nelle facciate degli edificsaggettati ad intervento edilizio dovranno adeduailte
tonalita dominanti degli edifici esistenti circostia

| richiedenti dovranno produrre a corredo del pttig uno studio cromatico degli edifici in un imo del
lotto di pertinenza sufficientemente ampio.

Il progetto dovra contestualmente definire tufpiairticolari costruttivi della facciata (serramemrnici,
grondaie, scossaline, inferriate, ecc.) dimostraladoompatibilita degli stessi con i colori sceiér le
facciate.
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7. Gli interventi edilizi ammessi dovranno essaymanque migliorativi della qualita delllambientelaioro
e non dovranno comportare un piu critico impattdl'asubiente e sugli insediamenti residenziali
circostanti.

Articolo 33

INSEDIAMENTI LOCALIZZATI IN DIFFORMITA'
DALLE DESTINAZIONI DI PIANO CONFERMATI

1. Gli insediamenti localizzati in difformita dalldestinazioni di Piano confermati sono assoggettitei
prescrizioni grafiche contenute nelle tavole dinBia alle condizioni espresse nel presente articolo

2. INSEDIAMENTI DESTINATI AD ATTIVITA ARTIGIANALI E COM MERCIALI CONFERMATI

2.1 Gli insediamenti destinati ad attivita artigiinindustriali e commerciali confermati possorssere
ampliati nel rispetto delle seguenti norme :

- Insediamenti assoggettati ad ampliamento paréoetr
L'ampliamento massimo consentito é fissato nellasura del 60% della superficie coperta
dell'attivita produttiva confermata.

- Insediamenti assoggettati ad ampliamento detextimin
Per gli edifici ricadenti in zona A I'ampliameréaoncesso nella misura massima del 40%.

Se inferiore, prevale in ogni caso I'ampliamentatpale previsto in planimetria.
L'ampliamento massimo consentito in termini diestipie utile é fissato nella misura indicata
nella tavole di piano (Sp).

Per entrambe le categorie di ampliamento valgorsedgienti norme integrative:

- L'ampliamento é consentito anche in deroga aifsgiemterventi edilizi diretti previsti dal
P.R.G., avendo particolare riguardo alla composi@rchitettonica dei volumi e al loro
inserimento nel contesto ambientale, a giudizitadglE.C.

- L'altezza massima dei fabbricati é fissata in6)0, salvo deroghe per volumi tecnici (silos,
serbatoi, ecc.).

- Le distanze ammesse sono quelle previste netie Bo

- Le aree a verde non devono essere inferiori @ déll'area di pertinenza.

- Le aree a parcheggio non devono essere infalidd% dell'area di pertinenza.

- Dovranno essere realizzati gli eventuali adeguiinelle opere di urbanizzazione primaria
carenti e garantita la salvaguardia dall'inquinaamambientale.

2.2 Tutti gli ampliamenti degli insediamenti artigali, commerciali ed industriali sono massimi acso
autorizzati previa sottoscrizione della appositavemzione prevista dall'art. 126 della L.R. 61/85;
progetto dovra essere accompagnata una relazioserittiea della produzione con particolare
riguardo alle modalita di esecuzione della variegarie di lavoro, delle macchine impiegate, delle
funzioni collaterali della produzione (la direzignamministrazione, la rappresentanza, ecc.) che
dovranno essere studiate e, chiaramente organizdate progetto edilizio con specifica
individuazione dei percorsi, degli spazi di sosth eelazione.

2.3 In caso di cessazione dell'attivita si applickEnnorme dell'art. 32 precedente, comma 3.
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Articolo 34

INSEDIAMENTI LOCALIZZATI IN DIFFORMITA'
DALLE DESTINAZIONI DI PIANO BLOCCATI

Per gli insediamenti localizzati in difformitdalte destinazioni di Piano bloccati sono consertiti
interventi di manutenzione ordinaria e straordimadli ristrutturazione edilizia nonché di ampliateedel
volume fino ad un massimo di 60 mc, per adeguanigignico - sanitario.

Gli insediamenti localizzati in difformita dalldestinazioni di Piano destinati ad attivita agiwli,
industriali e commerciali in zona residenziale oi@a, qualora non siano identificati con appositafia
nelle tavole di P.R.G., sono bloccati.

Articolo 35

INSEDIAMENTI LOCALIZZATI IN DIFFORMITA'
DALLE DESTINAZIONI DI PIANO DA TRASFERIRE

Per gli insediamenti localizzati in difformitalte destinazioni di Piano da trasferire sono cotite soli
interventi di manutenzione ordinaria e straordari

Gli insediamenti destinati a residenza, ad itdtigrtigianali, industriali, commerciali e rurall'interno

delle zone "F", ancorché non identificati nelledlevdi P.R.G., sono da trasferire. E' consentita &o
manutenzione ordinaria.
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TITOLO IVv°

DISPOSIZIONI PARTICOLARI

CAPO I°

AREE PER LA VIABILITA' - VINCOLI

Articolo 36
AREE PER LA VIABILITA'

Sono destinate alla conservazione, alla prateziall'ampliamento e alla creazione di spazi beaiffico
pedonale e veicolare.

Esse indicano, ove necessario, l'intera ardla nelale sara ricavata la viabilita, comprese krdadi
rispetto stradale e nei rimanenti casi soltantselde viaria.

Qualora sia indicata la fascia di rispetto stted tracciato viario riportato sulle tavole dRPG. ha valore
indicativo e la progettazione esecutiva potra modalié il tracciato stesso nell'ambito della fassenza
che cio comporti variante al P.R.G..

La distanza minima dalle strade, da osservaibedificazione, all'esterno dei centri edificatdelle zone
edificabili previste dal P.R.G., ¢ fissata nellssuna indicata dal D. M. LL. PP. 1 aprile 1968 n044
fatte salve le eventuali deroghe specificate na#senti N.T.A.

Si richiamano in ogni caso, in quanto prevalentlistanze imposte dal vigente codice della strada.

| percorsi pedonali individuati con appositafigraelle tavole di P.R.G., sono da riutilizzarsche come
percorsi per il tempo libero.

Le aree comprese nelle fasce di rispetto steadaho computabili ai fini dell'edificabilita dellzone
finitime, secondo i parametri delle stesse.
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Articolo 37
VINCOLI

Nelle tavole di P.R.G. sono riportati i perimeatelle aree sottoposte a particolari vincoli dani dal
P.R.G. o dall'applicazione delle leggi vigenti.

Sono individuati i seguenti vincoli :

a) VINCOLO CIMITERIALE (V1)
All'interno del perimetro di vincolo sono consémtsoltanto le colture agricole, la realizzaziome d
parcheggi e strade, parchi a verde naturale eskzattto.
Per gli edifici esistenti sono ammessi gli intentveli manutenzione ordinaria e straordinaria.
Sono vietate nuove costruzioni.
Le aree agricole comprese nel vincolo sono conmilutagli effetti dell'edificabilita delle zone
finitime secondo gli indici delle stesse.

b) VINCOLO MONUMENTALE (V2)
Gli edifici soggetti a vincolo monumentale sone@ljudefiniti dalla L. S. 1.06.1939 m089.
Per essi si applicano le norme della L. S. 1089/39.

C) VINCOLO AMBIENTALE - PAESAGGISTICO(V3)
Le aree a vincolo ambientale - paesaggistico spetle regolamentate dalla legge 431/1985

d) VINCOLO IDROGEOLOGICO E FORESTALEV4)
Nelle aree a vincolo idrogeologico e forestalamlicano le norme delle vigenti leggi in materia.
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TITOLO V°

TUTELA DELLE RISORSE

CAPO I°

TUTELA DELL' AMBIENTE

Articolo 38
"AMBITI DI TUTELA"

L'ambiente sia nell'accezione fisica e naturadeg nella conformazione assunta attraverso le
trasformazioni storiche operate dall'uomo, €& casitb oggetto di interesse pubblico.

Il Comune d'intesa con gli altri organi competeatiivello provinciale, regionale e statale, neacla
conservazione, lo sviluppo e l'utilizzazione sazial

Il P.R.G. recepisce le indicazioni delle leggde provvedimenti nazionali, regionali e provircia
materia, in particolare dei piani di settore (Pi&egionale di Risanamento delle Acque, Piano Redgon
per l'attivita di Cava, ecc.), nonché del Pianarif@iale di Coordinamento (PTRC).

In coerenza con le indicazioni della Legge 08985 n. 431, della L. R.A31986n° 9 e
del Piano Territoriale Regionale di Coordinamen®IRC), il P.R.G. tutela il paesaggio, nella sua
accezione di segno ed immagine dell'ambiente.

Per ambiti di tutela si intendono le aree a#ino delle quali devono essere rispettati i ppnenunciati
nei commi precedenti per qualsiasi progetto conambet trasformazione urbanistica ed edilizia del
territorio.

Il P.R.G. individua come "ambiti di tutela" ambiale le zone A, E1, E2, E3, e le aree soggettaeoio

di rispetto dei corsi d'acqua (V2), monumentale)(\&8cheologico (V4), idrogeologico e forestale V6

All'interno degli "ambiti di tutela" gli intervei di nuova edificazione e quello sull'esistendieato non
specificatamente normati dalle tavole di P.R.G.odkevrispettare le prescrizioni particolari del terz
comma dell'art. 29 delle presenti Norme TecnicheAtduazione. E' fatto salvo il parere degli Enti
competenti per il tipo di vincolo.

La Commissione edilizia Comunale dovra valuteaso per caso la eventuale possibile tollerahilita
parziali e limitate deroghe alle norme sugli intamii edilizi espresse nel precedente comma aliadiegli
obbiettivi generali di tutela e salvaguardia amtaénproposti.
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Articolo 39
DISCIPLINA DELLE AREE A VERDE

Le aree libere previste in qualsiasi richiestaudorizzazione o di concessione devono esseientsise a
verde ed alberate.

Il progetto di sistemazione delle aree libererdspecificare le essenze arboree ed arbustistenssie di
quelle da porre a dimora.

Qualsiasi intervento che modifichi sostanzialteda situazione autorizzata per le aree liberee égssere
oggetto di nuova autorizzazione.

Compete ai proprietari la manutenzione delle atberate e verdi, la sostituzione degli esemplzristi o
abbattuti da calamita atmosferiche, la cura degdngplari malati, ecc.

In tutto il territorio comunale e specialmentdl@ aree definite come ambiti di tutela, le essesboree
ed arbustive consentite sono quelle tipiche delkg@ggio agrario locale, con esclusione di qualsiasi
essenza atipica ed esotica.

Avrticolo 40
RITROVAMENTI ARCHEOLOGICI

Qualora nel corso dei lavori di qualsiasi naf{s@vi, demolizioni, restauri, ecc.) avvenganmviamenti
archeologici 0 comunque di interesse culturalebl@igo del proprietario e del direttore dei lavdarne
denuncia entro 24 ore sia al Sindaco, sia alla edempe Soprintendenza.

In seguito ai ritrovamenti di cui al precedentanma. il Sindaco pud disporre la sospensioneeatal
parziale dei lavori e deve in questo caso, entrogi®®ni dalla sospensione motivarla indicando gli
elementi necessari per una eventuale variantecallaessione in corso o disporne la revoca, selatita
Soprintendenza.

La mancata denuncia ai sensi del primo commaoota immediata revoca della concessione, salva ogn
altra sanzione legale.
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CAPO II°

TUTELA DELLE RISORSE IDRICHE

Articolo 41
CONSUMI DI ACQUA

| nuovi insediamenti residenziali ed industridgdivianno allacciarsi alla rete del pubblico acetedper
tutti i fabbisogni idrici.

Gli insediamenti residenziali esistenti non allatialla rete del pubblico acquedotto potranncfruste di
captazioni private purche sottoposte periodicamahtentrollo dell'autorita sanitaria.

I complessi edilizi di nuova costruzione che melerogabili esigenze tecniche devono utilizzéaequa
per gli impianti di condizionamento, dovranno detadi appositi impianti di riciclo. Quelli esistént
dovranno adeguarsi entro due anni.

Ai fini della comprova dei consumi d'acqua dff@imente autorizzati le industrie ed i complesiilia
dovranno essere dotati di appositi contatori.

Articolo 42
POZzI

Ogni prelievo di acqua mediante pozzi per qasisiso e in qualsiasi quantita, anche per pelimitati,

€ soggetto ad autorizzazione comunale soggettapessione temporaneamente o a revoca permanente in
caso di mutamento delle situazioni idrogeologidbpatto allo stato al momento della messa in fureio

del pozzo.

E' vietato lo scarico di acque di rifiuto e dateriali residui solidi di qualunque natura nei ziazon piu
utilizzabili.

Articolo 43
NORME ANTINQUINAMENTO IDRICO

Qualsiasi progetto edilizio e/o urbanistico dewatenere :

a) le indicazioni quantitative e qualitative deggiarichi liquidi prodotti dal fabbricato o dal colagso
di cui si chiede la costruzione con indicazionewddori medi, delle punte massime e - ove siasbca
- dei periodi di effettuazione degli scarichi;

b) lindicazione progettuale dei sistemi di depigag corrispondenti, dei sistemi adottati per
I'eliminazione dei materiali residui, delle localé modi di scarico delle acque trattate.
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Per i fabbricati e/o i complessi che sorgonaane urbanizzate e che producono esclusivamentietsica
domestici, € consentita I'immissione nella retenfoge comunale senza preventiva depurazione plaché
quantita per tasso di materie inquinanti, non ala tla fare sorpassare i limiti di sicurezza alaiglo
compatibili con le portate del sistema fognantem la capacita del sistema urbano di depurazione.

Le indicazioni di cui ai precedenti commi dovmaressere formulate secondo quanto disposto aajtgel
319/1976, e successive modifiche ed integrazi@riné restando tutte le altre disposizioni ed oliblig
della legge stessa e delle successive disposigenarali.

In entrambi i casi previsti ai precedenti comahitermine dell'impianto fognante all' interno deka
oggetto di richiesta deve essere disposto un pozrétispezione, ubicato in modo che gli organi di
vigilanza possano accedervi in qualsiasi momers@nga alcun preavviso per ispezioni e prelievi.

Tutti gli oneri relativi alle opere di cui aigmedenti commi sono a carico del richiedente, cesie
quote eventualmente necessarie per l'adeguamelitordte e degli impianti di depurazione di cui al

comma 2., nonché l'obbligatorieta di consorzi dinfisti per gli allacci fognari ove ne ricorrano le
condizioni.

Nelle autorizzazioni rilasciate deve essereafgitecisa menzione delle quantita e delle qualkglid
scarichi; qualsiasi variazione qualitativa e quatitia deve essere oggetto di ulteriore autorizaazi

E' di norma, vietata la dispersione dei liqudnninestici nel sottosuolo mediante sub-irrigazione.

- 39 -



CAPO llI°

NORME ANTINQUINAMENTO ATMOSFERICO

Articolo 44
NORME ANTINQUINAMENTO ATMOSFERICO

In qualsiasi progetto edilizio e/o urbanisti@vdno essere esplicitati :
a) lindicazione progettuale dei sistemi di depimae dei fumi e i modi di eliminazione delle acglie

lavaggio o del ricavato dei filtri;
b) Tlindicazione quantitativa e qualitativa dei fusomunque prodotti.

Tutti gli oneri relativi alle opere di cui algoredente comma sono a carico del richiedente canglie
eventuali oneri relativi allimmissione nella rédgnante e alla depurazione delle acque di lavaggio

Nelle autorizzazioni rilasciate deve esserafptecisa menzione delle quantita e delle quaétauini e
dei modi di depurazione; qualsiasi variazione desaere oggetto di ulteriore autorizzazione.
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TITOLO VI°

DISPOSIZIONI VARIE E TRANSITORIE

CAPO I°

VARIE

Articolo 45
COSTRUZIONI ACCESSORIE

Nei nuovi fabbricati tutti i locali accessorijaji autorimesse, magazzini, lavanderie, legnae., eevono
far parte del fabbricato principale ed essere arcaomente composti con esso, sia nella forma che nei
materiali.

Per i fabbricati esistenti alla data di adozideéP.R.G. ove la superficie del lotto lo consestgualora
sprowvisti, sono sempre ammessi anche in deroganaligi, locali accessori, quali autorimesse, laign
nella misura massima di mq 18 per ogni alloggiaceati dal fabbricato principale, qualora ne sia
dimostrata 'assoluta necessita e l'impossibilitéalizzarli all'interno o a ridosso del fabbrizatesso.
L'altezza delle costruzioni accessorie staccdtéabiricato principale non puo essere superiare 2,50.

La C.E.C. potra esprimere condizioni circa allimeati e altri particolari orientate al raggiungirteeili

un equilibrato inserimento formale nel contesto miale.

Tali volumi accessori non saranno presi in aersizione ai fini dei distacchi tra corpi di falar fatto
salvo quanto stabilito dal Codice Civile; essi patto essere costruiti a confine con pareti norsfiage.

La localizzazione di tali manufatti in zona "A&' subordinata alla preventiva approvazione di uno
strumento urbanistico attuativo.

Articolo 46

EDIFICI ESISTENTI ALL'INTERNO DELLE FASCE DI RISPET TO
DELLA VIABILITA' E DEI CORSI D'ACQUA

Per gli edifici ubicati nelle fasce di rispettella viabilita e dei corsi d'acqua sono consegtitinterventi
previsti dall'articolo 7 della L. R. 5.031985 n°,2bn le prescrizioni di cui all'articolo 27 della R.
27.06.1985 n° 61.
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Articolo 47
STAZIONI DI SERVIZIO

Le attrezzature di cui al presente articolo argiano gli impianti per la distribuzione dei cardmir con i
relativi depositi, le pensiline e le piccole cogtami di servizio per la vendita di accessori dicagicoli.

Tali attrezzature sono consentite in tutte leezad eccezione delle zone A - F1 - F2 - F3 - F5.

Il P.R.G. si attua con i seguenti indici :
- superficie fondiaria minima : mqg 1.000;
- superficie coperta massima (escluse tettoie sile) inferiore al 20% della superficie fondiaria

Ogni struttura ed apparecchiatura, infissa nelcs deve trovarsi ad una distanza non inferional & 50
dal limite esterno del marciapiede o, in sua assedal ciglio stradale.

| distributori di G.P.L. e metano sono ammessiuwsivamente nelle zone produttive "D" e nellecéadi
rispetto stradale esterne al perimetro del cemificato e comunqgue nel rispetto delle norme vigent

Per le attrezzature realizzate anteriormengedata di adozione del P.R.G. e che siano in csiotizon le

presenti norme, sono consentite le opere di maniates intese a garantire la sicurezza degli impiant

Articolo 48
IMPIANTI SPORTIVI PRIVATI

E' consentita in qualsiasi zona urbanisticag@kzione della zona "F", la costruzione di impiaportivi
privati, di modesta entita e che non comportinseleizione di volumi fuori terra, ad uso esclusietad
residenza o di attivita produttive, purché nonste@o carattere commerciale.

Articolo 49
COPERTURE MOBILI

Le coperture mobili (palloni pressostatici, giéms, tettoie metalliche e simili) destinate a f@ggere le
attrezzature destinate allo svago, allo sportaeraiteazione, sono ammesse dietro rilascio diessione.
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Articolo 50
DISCARICHE E DEPOSITI DI ROTTAMI FERROSI

Le attivita di discarica e i depositi di rottafarrosi dovranno uniformarsi a quanto stabilitd BaP. R.
10.09.1982 n° 915 e dalla L. R. 16.04.1985 n° 33.

L' area delle pubbliche discariche deve esdatata e contraddistinta da cartelli.
L'ingresso e lo scarico sono consentiti solo imtppredisposti in modo da ottenere l'automatico e
razionale disporsi dei materiali secondo il piansdarico.

Articolo 51
CAVE

L'apertura di cave per l'estrazione di qualgiaaieriale o il proseguimento di esercizio di qu&sistenti
e regolato dalla L. R. 1.09.1982 n° 44 e successwdificazioni.

L'Amministrazione Comunale potra in ogni caseche in aggiunta alle prescrizioni impartite

dall'Amministrazione Regionale, dettare particofggscrizioni per la salvaguardia del patrimoniivato
o pubblico adiacente e dell'ambiente circostante.
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CAPO II°

DISPOSIZIONI TRANSITORIE

Articolo 52

EDIFICI IN ZONE SOGGETTE A PIANI URBANISTICI ATTUAT VI

1. Per gli edifici esistenti in zone assoggetta® @.A., non in contrasto con la destinazione diggasono
sempre ammessi gli interventi definiti alla lettede b), c), d) dell'articolo 31 della L. 5.08.1978457,
sempreché non siano in contrasto con quelli spat&mente indicati nelle tavole di P.R.G.

2. Interventi diversi sono possibili solo in appliione di S.U.A.

Articolo 53
DISPOSIZIONE TRANSITORIA

Gli strumenti urbanistici attuativi vigenti allath di entrata in vigore del P.R.G. restano in regoo alla

rispettiva naturale scadenza.

Articolo 54
POTERI DI DEROGA

Il Sindaco ha facolta di derogare dalle normeRI&®.G. e del Regolamento Edilizio nei limiti e den
modalita previste dall'articolo 80 della L. R. 2dgno 1985 n° 61.

Articolo 55
DISPOSIZIONE FINALE

Sono abrogate le norme Comunali contrarie e ogunel incompatibili con le presenti disposizionitec

1.
disciplinano diversamente lo stesso oggetto.

il PiaRegolatore Generale vigente salvo quanto

2. Il presente P.R.G. annulla o sostituisce
specificatamente recepito.
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