CAPITOLO PRIMO

DISPOSIZIONI GENERALI

Articolo 1
La legittimazione agli interventi urbanistici ed edlizi

Il presente Regolamento, che fa parte integrant® deG., contiene le norme intese a disciplinagei attivita
diretta ad attuare trasformazioni edilizie neliterio comunale.

Stante la sua natura di fonte normativa secondairsensi dell'Art. 1 delle Disposizioni sulla legip generale,
il presente Regolamento obbliga in quanto non estitrcon atti normativi primari (leggi, sia statazhe
regionali, e atti aventi forza di legge).

Articolo 2
Responsabilita’ dei committenti, dei progettisti, i direttori e degli assuntori dei lavori e loro
legittimazione professionale

La responsabilita civile, disciplinare e penalevista dalla legge a carico, rispettivamente, denmittenti -
interessati ai lavori o titolari della concessianautorizzazione -, dei progettisti, dei direttdei lavori e degli
assuntori degli stessi, si estende anche all'ogseavdelle disposizioni contenute nel presente Regmto.

| progettisti e i direttori dei lavori devono esséscritti al competente ordine o albo professienal

Articolo 3
Domande di concessione e di autorizzazione

L'atto legittimante all'esecuzione di qualsiasieimento sul territorio comunale, per il quale I'Af6 della
L.U.R. prescrive la concessione o l'autorizzaziodeye essere chiesto al Sindaco con apposita #&tanz
dall'avente titolo.

L'istanza di concessione o di autorizzazione adildeve essere redatta sui moduli predisposti dahuDe,
completati in ogni loro parte e corredati dallavaralell'avvenuto versamento di tasse, contributittidecc.,
disposti a termini di legge (eccezion fatta peonteibuti di cui all'Art. 3 della legge 28 genndi®77 n°10), dei
disegni in triplice copia, compilati secondo le mer contenute nel successivo Art. 4, e di ogni altra
documentazione eventualmente richiesta dalla ditacditella singola costruzione, ivi specificameatkin ogni
caso compreso il titolo della disponibilita edificaa dell'area.

Il Sindaco puo richiedere le integrazioni documkntienute necessarie per I'esame della "pratioahché il
progetto di particolari esecutivi ritenuti rilevanel singolo caso, o0 un numero di copie degli efab maggiore

di quello solitamente richiesto.

La domanda e le copie di tutti i disegni debborsees firmate per esteso dal richiedente e dal ftisge salvo
l'applicazione del successivo Art. 15.

Gli eventuali cambiamenti delle persone del richigd, del direttore dei lavori e dell'assuntore ldgbri,
devono essere immediatamente comunicati al Sindaediante lettera raccomandata A.R. dagli interessat
subentranti.

La domanda di concessione e di autorizzazione dewtenere l'elezione di domicilio del richiedenteled
progettista, ai sensi delle Art. 47 Cod. Civ.

Qualora la documentazione risultasse incompletairilaco potra richiedere l'integrazione, ai sensbe le
conseguenze di cui all'Art. 79 c. 3 L.U.R.

Il Sindaco chiede d'ufficio, ove sia richiesto eégdi speciali, il parere degli enti e degli orgaompetenti; di
tale sua istanza egli deve dare comunicazionela cloé chiede la concessione e l'autorizzaziorigenmine di

cui all'Art. 79 c. 3L.U.R.

Gli eventuali impegni, richiesti dalla legge (indore all'effettuazione delle opere di urbanizzaejpro dal
Sindaco nel singolo caso, dovranno essere assahtiatiiedente con atto, la cui sottoscrizione desgsere
autenticata ai sensi di legge; la bozza dell'atbora essere allegata alla domanda di concessiodé o
autorizzazione e la sua formalizzazione ed evemteiade richiesta trascrizione devono essere depmsita
Comune all'atto del ritiro della concessione o'detbrizzazione edilizia.

Per le parti del presente articolo non conforniddl. 498/1995 é fatto salvo quanto disposto daksso.



d)

e)

Articolo 4
Norme per la presentazione dei progetti

| disegni devono essere riprodotti in copia elifigeao simile e piegati nelle dimensioni di cm. 30x

Essi devono contenere :

una planimetria della localita, aggiornata sagtp alla data di presentazione dell'istanza, afeseon inferiore a
1:2000, che comprenda punti di riferimento attiradlviduare con precisione la localita ove si itereseguire
l'opera o collocare il manufatto progettato;

indicazione delle previsioni e prescrizioni d&R.G., nonché delle servitu e dei vincoli, di giagi genere,
relativi all'area in esame.

Con riferimento indicativo alle opere di piu rilevea interesse, i progetti devono inoltre contenere

Per le nuove costruzioanche prefabbricate):

relazione sommaria redatta sul modello di cpratedente Art. 3;

relazione particolareggiata sui criteri infororadel progetto, con particolare riferimento ablpiemi di impatto
ambientale e ai materiali di cui si prevede |'usorredata da una relazione fotografica della zoweréssata
all'intervento;

planimetria, in scala 1:500, rilevata topografiente, con lindicazione del lotto sul quale deeegere
l'edificio, completa di tutte le quote orizzont&li verticali atte ad individuare I'andamento plariiine ed
altimetrico prima e dopo la sistemazione delle acmempresi i fabbricati esistenti nei lotti limifrccon le
relative altezze e distacchi, gli allineamenti dalaquotati, sia dei fabbricati che delle reciméjce la larghezza
delle strade prospettanti il lotto;

planimetria, in scala 1:200, della sistemazidied'area, con particolare riferimento agli accgssdonali e
carrabili, agli spazi per il parcheggio e la marodei veicoli, alle aree a verde con le relativeesture, alle
pavimentazioni;

tutte le piante dei vari piani, quando non siaemtiche tra loro, in scala non inferiore al 01§uotate e recanti
la precisa indicazione della destinazione dei looah particolare riferimento a capannoni indusitriaboratori
artigianali, magazzini depositi ecc., per i qualvd essere indicata la specifica attivita;

pianta, in scala 1:100, delle coperture, condltazione dei volumi tecnici (camini, torrette,nvascala,
sovrastrutture varie ecc.);

tutti i prospetti esterni, in scala 1:100, camdicazione dei volumi tecnici e dei materialifigitura;

almeno una sezione verticale quotata, in scal@0l

planimetria del fabbricato, in scala 1:100, ¢ordicazione degli impianti relativi all'approvwa@namento idrico
ed allo smaltimento delle acque usate e meteorédiesi fino alle reti collettrici;

dati metrici relativi alla superficie fondiarialla superficie coperta, al volume, all'altezzafdbbricato, all'area
destinata a parcheggio ed altri indici di fabbrioag;

almeno un particolare del prospetto principaddi'etlificio, esteso a tutta l'altezza dello stedgsoscala non
inferiore a 1:50, con l'indicazione di tutti i megdi previsti e dei colori.

Nel caso di complessi edilizi di notevole estensigli elaborati di cui alle lettere d), e) g),/h)possono essere
rappresentati in scala 1:200, purché corredatiadticplari in scala superiore.

Per gli ampliamenti, le sopraelevazioni, le nficdizioni d'uso ed i restauri:

le stesse indicazioni del precedente punto lg)rdeente Articolo, sia per lo stato attuale (dbera riportare per
ogni vano le singole destinazioni d'uso), che aetdfinitiva sistemazione; é consentita la rapprazgone dello
stato di fatto e del progetto sugli stessi grafieil, qual caso devono essere adottati colori diuedglebili per le
indicazioni dei manufatti da demolire (giallo) e @sstruire (rosso) o distinte retinature.

Per le demolizioni di edifici :

relazione tecnica corredata da esauriente oglafdtografica;

piante ed almeno una sezione, quotate, in swaainferiore a 1:200, dello stato attuale del fataio, con
l'indicazione in colore (giallo) indelebile dellap da demolite o apposita retinatura.

Per il collocamento, la modificazione o la rirm®e di fontane, chioschi, edicole, distributori adirburante,
edicole funerarie, tombe, depositi di prodotti chusco dei processi di lavorazione :

planimetria quotata, in scala 1:100, qualoressaria;

prospetti e sezioni quotati, in scala 1:20;




indicazione dei materiali e dei colori.

Per le costruzioni di locali nel sottosuolo :

piante quotate di tutti i piani, in scala 1:160n I'indicazione delle destinazione dei locali;
almeno una sezione verticale, quotata, in stdla0.

Per le mostre e i depositi all'aperto :

planimetria dell'area, in scala 1:200, con iGadione degli spazi destinati al deposito, defieezalberate, delle
attrezzature fisse e della viabilita.

Per gli impianti tecnici :

planimetria e profilo, in scala adeguata;

piante, prospetti e sezioni, quotati, in scaleguata dei manufatti;

autorizzazioni e/o concessioni delle competamiministrazioni statali o regionali, se ed in qoamécessarie.

Per le varianti da apportare a progetti appiavat

il progetto di variante;

il progetto di variante con le indicazioni atteaso colori indelebili o distinte retinature detipere, previste nel
progetto approvato, che non si vogliono realiz£giallo) e delle opere non previste nel progettprapato che
si intendono realizzare (rosso).

E' in ogni caso facolta del Sindaco, sentita la.C.Echiedere ulteriori delucidazioni, relaziorudtrative,
grafici, fotografie, plastici, fotomontaggi, campature in corso d'opera, planivolumetrie, modim@augacri in
sito ecc., e comunque ogni altra documentazionessetia per I'esatta valutazione dell'opera pgudde é stata
richiesta la concessione o fatta la denuncia.

Articolo 5
La concessione edificatoria

Gli interventi soggetti a concessione sono quedlivisti dall'articolo 76 - punto 3 della L.R. 61853

| provvedimenti del Sindaco, o dell'Assessore & @mpito delegato, sono notificati al richiedergatro
novanta giorni dalla data di presentazione dellaalwda, risultante dal protocollo comunale.

La concessione viene pubblicata all'Albo Pretoeo guindici giorni a decorrere dal giorno festiveesessivo
alla data del suo rilascio ed é disponibile coelativi atti di progetto presso la sede comunateedchiunque
puo prenderne visione e, su domanda al Sinda@nestie copia, previo pagamento dei relativi diditilascio.
Di ogni concessione I'U.T.C., provvede a riportamstro trenta giorni dal rilascio, su apposita ptatria in
scala catastale, il relativo fabbricato e I'arehcata come di sua pertinenza.

La concessione viene sempre rilasciata salvi eddgipdicati i diritti dei terzi, anche ai fini d&lpplicazione
delle vigenti norme di Legge e del presente Regefam anche se il provvedimento del Sindaco norecma
espressa riserva sul punto.

La concessione puo contenere prescrizioni di mzdatiecutive o essere assoggettata a particotatizioni.
Per le parti del presente articolo non confornid dl. 498/1995 é fatto salvo quanto disposto dahsso.

Articolo 6
L'autorizzazione edilizia

Gli interventi soggetti ad autorizzazione sono Ljyekvisti all'articolo 76 punto 1 della L.R. 658

Nei casi previsti dalla Legge, il titolo legittim@nall'effettuazione di trasformazioni edilizie doanistiche é
rappresentato dall'autorizzazione edilizia, rilatxiin conformita alle norme regolatrici del rilmsaella
concessione edilizia per quanto applicabili, speeiequanto attiene alla documentazione da allega@redo
della relativa istanza ed alla pubblicita.

Articolo 7
Validita' ed efficacia della concessione e dell'aatizzazione



La concessione o l'autorizzazione sono rilasciatecasi previsti all'art. 76 punto 1 della L.R. 8 /econdo la
procedura di cui all'articolo 79 della L.R. 61/85.

Il pagamento degli oneri di urbanizzazione e ddteadi costruzione, ove dovuto, ancora secondo tquan
disposto dall'articolo 81 della L.R. 61/85.

Allo scadere del periodo di validita del titoloakilito ai sensi del primo comma, il capo dell'\CTeffettuera il
sopralluogo sulla costruzione oggetto della conoesso dell'autorizzazione e, ove verifichi chevdri non
sono ultimati, trasmettera al Sindaco dettagli#idbale sullo stato dei lavori eseguiti.

Qualora i lavori non risultino ultimati nelle forme modalita previste dall'Art. 78 della L.U.R. 6986, il
Sindaco notifichera senza indugio, al titolare @elbncessione o dell'autorizzazione, all'assurg@kDirettore
dei lavori, la declaratoria di caducazione dellagassione o dell'autorizzazione per la parte ntuat@, nonché
l'ordine di sospendere i lavori relativi, sottaccemminatorie di Legge.

Per la richiesta del rinnovo della concessione d'ad&rizzazione, per ['ultimazione dei lavori non
tempestivamente eseguiti, non é necessaria lamezsene di nuovi disegni ed allegati ai sensi'Adll 4 del
presente Regolamento, né nuovo parere della C.E.C.

La concessione e l'autorizzazione possono essatdlae dal Sindaco per motivi di legittimita.

Per le parti del presente articolo non confornidal. 498/1995 é fatto salvo quanto disposto daisso.

Articolo 8
La concessione a lottizzare

La concessione a lottizzare viene rilasciata asisgegli Artt. 28 L.U. e 60 e seguenti della L.UB2/1985; essa
legittima all'esecuzione delle sole opere di urbzaione primaria previste dal P.L. convenzionato.

Per eseguire le opere di urbanizzazione secondamae definite dall'Art. 44 della Legge 22 ottobh@¥1 n. 865

e pur previste dal P.L., é richiesta separata asuee edificatoria.

La trasmissione dell'istanza di approvazione dah@idi lottizzazione, corredata dei relativi e rssegi progetti,

ad opera del Sindaco al Consiglio Comunale é suatal alla sottoscrizione da parte della dittazatinte (se
constante di un solo proprietario o del Consorzo mroprietari) del preliminare della convenziomegatta

secondo apposito schema e corredata dai docunmamiirovanti la proprieta delle aree da parte deitta d
lottizzante.

Per le parti del presente articolo non confornidal. 498/1995 é fatto salvo quanto disposto daisso.

Articolo 9
Evidenza dell'atto di concessione e del progetto

L'atto di concessione sia edificatoria che lottieria e di autorizzazione, nonché i progetti ad eflegati,
firmati dal Sindaco o dall'Assessore a tale compigbegato, devono essere disponibili in cantienegssere
esibiti agli agenti preposti al controllo.

In ogni cantiere deve essere apposto all'estemroyisibile, un cartello delle dimensioni di mt0Q,x 0,70, nel
guale devono essere chiaramente leggibili :

l'oggetto e la destinazione della costruzione;

il Progettista;

il Direttore dei lavori;

I'Assuntore dei lavori;

il Titolare e gli estremi della relativa condese.

Articolo 10
Vigilanza sulle costruzioni

Il sindaco esercita la vigilanza sulle costruzioche si eseguono nel territori del Comune, per assine la
rispondenza alle norme di legge e del presente IRegnto ed alle modalita esecutive fissate neltecessione
edificatoria, facendo immediatamente rapporto atd?e di ogni violazione rilevata.

Per tale vigilanza il Sindaco si avvale dei dipemideomunali incaricati, salva la nomina di incaticspeciali, ai
sensi dell'Art. 285 T.U. 3/03/1934 n° 383.

Ove venga accertata l'effettuazione di lavori, peguali € necessaria la concessione o l'autoriopezi
edificatoria o la concessione a lottizzare, in azaali esse, ovvero ove siano effettuati lavodifformita dal



titolo leggittimante rilasciato, il Sindaco adottarovvedimenti provvisionali e repressivi previdtl capo terzo
del titolo quinto della L.U.R. 61/1985.

CAPITOLO SECONDO

COMMISSIONE EDILIZIA COMUNALE (C.E.C.)

Articolo 11
Attribuzioni della C.E.C.

Previo esame da parte degli uffici tecnici comunalprogetto di tutte le opere descritte dai @aenti articoli, i
progetti di strumenti attuativi del P.R.G., i prttgeli impianti o edifici pubblici di qualsiasi tgpe genere,
nonché quelli di ogni loro eventuale modifica, sqmesentati alla C.E.C., la quale esprime il sucema
sull'osservanza delle norme urbanistiche, edili®eniche e igieniche vigenti, e sull'adeguatezeziasthgoli
progetti, sotto i profili funzionale, estetico ethlzsientale.

La C.E.C. esprime altresi il suo parere in matemessione degli illeciti edilizi ed urbanisticirca l'esistenza

e la rilevanza delle difformita della concessiorergualmente rilevate e circa l'opportunita di fdmego alla
loro rimozione, o, alternativamente, alla loro dsguone gratuita al Comune, o al pagamento delle
corrispondenti sanzioni pecuniarie, come previgtibad_.U.R. 61/1985, nonché su ogni oggetto cHginldaco
ritenga di sottoporre al suo esame.

Articolo 12
Composizione e funzionamento della C.E.C.

La C.E.C. é composta secondo quanto prescriveldBtdella L.U.R. 61/1985 e L.R. 63/1994.

Il Consiglio Comunale elegge altresi 2 esperthateria di bellezze naturali e di tutela dell'ambgescelti sulla
base di curriculum e competenze documentate, treeddi in architettura, ingegneria urbanistica,asig
materie ambientali e artistico monumentali.

Questi integreranno la Commissione edilizia ogralgolta vi si debbano dare pareri ai sensi delR. 163/94
artt. 4 e 6.

I membri eletti dal Consiglio Comunale sono cinqui; questi due devono essere iscritti ad un Albo
professionale relativo a materie attinenti all'unistica e, gli altri tre sono scelti tra espertinmateria, dei quali
almeno uno in rappresentanza della minoranza.

I membri di diritto sono due :

il Sindaco o I'Assessore delegato;

il Capo dellUFFICIO Tecnico comunale o un teonstio delegato.

I membri elettivi durano in carica cinque anni @asoieleggibili.

Funge da segretario della Commissione, senzaodilittoto un dipendente dell’'U.T.C. scelto dal @it

Non possono far parte della C.E.C. parenti di prareecondo grado ed affini di primo grado.

In caso di loro elezione, resta eletto il pil anmia'eta tra i due o piu, che si trovino nella atione di
ineleggibilita relativa.

Le sedute ed il funzionamento della C.E.C. sonmledg dalle disposizioni contenute nel capo secahelo
titolo terzo del regolamento 12 febbraio 1911, 87,2 dalle disposizioni preliminari del T.U. 3 mar1934, n°
383, e successive modificazioni, in quanto applicab

| pareri della C.E.C. devono essere congruamentiévatiop essi sono obbligatori ma non vincolanti per
Sindaco, salvi i casi in cui speciali disposizidnidichiarino anche vincolanti; ove peraltro, ilnfliaco,
competente all'emanazione dell'atto terminativoptecedimento, non si determini in conformita a pedreri,
dovra darne congrua motivazione nel suo provvedimerhe deve essere trasmesso alla C.E.C. nellprsua
successiva seduta.



La C.E.C. puod sentire, qualora ne facciano domautéta, o convocare, qualora ne ravvisi l'oppatéyni

sottoscrittori delle domande di cui all'Art. 3 ¢eesente Regolamento.

La C.E.C. puo, qualora ne avvisi la necessita,ttetiee sopralluoghi, al fini di acquisire tutti glementi
necessari per un'esatta valutazione delle operke perali € richiesto il suo parere.

Su voto favorevole della maggioranza dei componénRresidente ha facolta di incaricare uno deimme

della C.E.C. a fungere da relatore su particolagetti.

Spetta ai membri elettivi un gettone di presenzaqggmi giornata di effettiva partecipazione allelge della
Commissione in misura pari a quello stabilito pe€ansiglieri Comunali in base alla L. 26/04/74 691
modificata dalla L. 18/12/1979 n°® 632, Art. 1.

CAPITOLO TERZO

ESECUZIONE DELLE OPERE

Articolo 13
Criteri per la determinazione degli indici e dei paametri

Gli indici ed i parametri che disciplinano I'eddizione nella fase di attuazione del P.R.G. vengtsiimiti dalle
N.T.A. del P.R.G.

Articolo 14
Punti di perimetro e di livello

Il titolare della concessione edificatoria, prinmaddre inizio ai lavori, deve chiedere al Sindaapprovazione
dei punti fissi di perimetro e di livello (allineamti e quote verticali), che devono essere osservat
scrupolosamente.

L'U.T.C. effettua sopralluogo entro dieci giornilldadomanda e redige, in contraddittorio con latgaun
verbale che richiama i grafici approvati.

L'assuntore dei lavori é tenuto a fornire persopaleezzi d'opera necessari per tali operazioni.

Articolo 15
Inizio e termine dei lavori

Il titolare della concessione edificatoria deve utaiare al Sindaco le date di inizio e di ultima&aei lavori,
entro sei giorni rispettivamente dal giorno di iaie di ultimazione.

E' in facolta del Sindaco far eseguire accertamergbpralluoghi, anche senza il contraddittoridadebrte
interessata.

sbancamento del terreno interessato, o con la masmme dell'edificio preesistente; la data dirn#izione é
quella in cui l'opera puo essere dichiarata abléabagibile.

Nel caso di opere di urbanizzazione, relative laliizzazione di aree, l'inizio dei lavori si idditta con i primi

movimenti in terra,; l'ultimazione va riferita allissposizioni contenute nella relativa convenzione.

In mancanza delle dichiarazioni di cui al primo eoandel presente articolo, oltre alle sanzioni Evidal
presente Regolamento a carico dei contravventorip sassunte come data di inizio dei lavori, la digda

notifica della concessione edificatoria o lottizwét e come data di ultimazione, quella dell'a@reento
comunale.

Qualora, nella domanda di cui all'art. 3, non siatadi indicati i nominativi del Direttore e defi&untore dei
lavori , la loro designazione e la relativa acattae e I'elezione di domicilio devono risultargeaichieste dal
medesimo articolo, dalla denuncia di inizio deidav

Articolo 16



Occupazioni e manomissioni di suolo e sottosuolo ppblico

Ove, per l'esecuzione di opere edilizie, sia nes@&ssl'occupazione temporanea 0 permanente, o la
manomissione di suolo o sottosuolo o spazio aevbbliro, l'interessato deve presentare appositaaddmal
Sindaco ed ottenere la relativa concessione di pemiane, che resta indipendente dalla concessione o
autorizzazione edilizia.

La domanda deve precisare l'ubicazione, la durddaseopo dell'opera e deve contenere sufficiemticazioni
grafiche atte a localizzarla.

Le modalita di occupazione e di esecuzione sorsatisnella concessione di occupazione; in ogni cks@ri
devono essere condotti con le cautele necessgeraatire la pubblica incolumita.

Il Sindaco ha facolta di revocare la concessioneoatiupazione di imporre il ripristino della situaze
preesistente, provvedendovi d'ufficio e a spesérdetessato in caso di inadempienza, dopo chredi@scorsi
due mesi dall'interruzione dei lavori non causaaagdioni di forza maggiore.

La tassa di occupazione viene determinata in Hasdativo regolamento comunale.

In caso di manomissione, a garanzia del ripristin&indaco subordina il rilascio della concessiatie
occupazione al versamento di una congrua cauzitweyiene restituita dopo che le pavimentaziomahufatti

e gli impianti pubblici siano stati ripristinatiperfetta regola d'arte secondo le prescrizionidifllC.

In caso di inadempienza si procede d'ufficio, ssepiell'interessato, ai sensi dell'u.c. dell'af8 8ella legge 20
marzo 1865, n. 2248, all. f).

CAPITOLO QUARTO

USO DEI FABBRICATI DEI MANUFATTI

Articolo 17
Collaudo, licenza d'uso, abitabilita’ e agibilita

Prima di usare i fabbricati ed i manufatti oggedioconcessione edilizia, il titolare di essa dewéedere al
Sindaco il certificato di abitabilita per gli edifidi abitazione, o di agibilita per gli altri mahatti, allegando alla
domanda la documentazione di cui al D.P.R. 425/1994

La procedura e i tempi per il rilascio del cer@ific di abitabilith sono disciplinate dall'art. 41 d2P.R.

425/1994.

Con deliberazioni del C.C. n. 33 del 9/11/2004 e n. 6 del 01/03/2005 e stata
rispettivamente adottata e approvata la variante pa rziale n. 9 al P.R.G.
comunale per la modifica e l'integrazione dell’art. 17 del vigente Regolamento
edilizio comunale, recante: “Collaudo, licenza d’'us 0, abitabilita e agibilita”
come Segue (le modificazioni e integrazioni sono evidenziate i  n grassetto) .

- la rubrica viene cosi modificata:  “Collaudo, licenza d’'uso, agibilita”;

- il testo della norma viene modificato e integrato come segue:

“Prima di usare i fabbricati ed i manufatti oggettli concessione edilizidenuncia di inizio attivita

o permesso di costruireil titolare di essatali atti deve chiedere abindaco dirigente o al
Responsabile del competente ufficio comundleertificato di-abitabilita-pergli-edifici-di-bitazione
o-di agibilita per—gh-altrmanufatti allegando alla domanda la documentazione di dub#&-R.
425/1994D.P.R. 6 giugno 2001 nr. 380.

La procedura e i tempi per il rilascio del cert#ito diagibilitd abitablita sono disciplinate dall'art-4
delb-P-R-425/19925 del D.P.R. 380/2001

Al momento del rilascio del certificato di agibdlitdovranno risultare realizzate tutte le opere di
finitura previste negli elaborati allegati al titol autorizzativo ed imposte dal regolamento o dalle
norme tecniche di attuazione.



Per quanto riguarda la tinteggiatura esterna degddifici, qualora prevista ai sensi del comma
precedente, la stessa potra essere realizzataemglihe massimo di anni tre decorrenti dalla data di
rilascio del certificato di agibilita, a condizionehe a tale data di rilascio risulti depositata agitti
una polizza fidejussoria - assicurativa o bancariaa favore del Comune di Nogarole Vicentino
dell'importo corrispondente alle opere di tinteggima esterna da eseguire, calcolato con
riferimento al prezzo corrispondente indicato nedktino ufficiale pubblicato dalla Camera di
Commercio Industria e Artigianato di Vicenza.

Decorso tale termine, in assenza di ottemperanz# agblighi, si provvedera all'introito delle
somme a titolo di penale.

Articolo 18
Agibilita’ di edifici speciali e di uso collettivo

Per gli edifici di uso collettivo e per gli edifigpeciali soggetti a particolare nulla osta, quekee essere
conseguito prima della licenza di abitabilita adibilita ed allegato alla relativa domanda.

Di ogni costruzione nuova o comunque fatta oggeitimtervento legittimato con concessione edilizihe sia
abitata od usata senza licenza di abitabilita agibilita, il Sindaco, impregiudicata I'azione pkenai sensi
dell'art. 221 T.U.L.S., deve ordinare lo sgombero.

CAPITOLO QUINTO

ATTUAZIONE DEL P.R.G.
E STRUMENTI URBANISTICI ATTUATIVI DELLO STESSO

Articolo 19
Mezzi di attuazione del P.R.G.

Il P.R.G. é attuato mediante Strumenti Urbanigitiiativi (S.U.A.) con Intervento Edilizio Dirett@.E.D.).

Articolo 20
Strumenti Urbanistici Attuativi (S.U.A.)

Gli strumenti urbanistici attuativi sono discipltndalla L.R. 61/1985 che all'articolo 11 i sudidie :
Piani di iniziativa pubblica :

Piano Particolareggiato (art. 12 L.R. 61/1985)

Piano per I'edilizia economica e popolare (E3tL.R. 61/1985)

Piano per gli insediamenti produlttivi

Piano di recupero di iniziativa pubblica (d/%.L.R. 61/1985)

Piani di iniziativa privata :

Piano di lottizzazione (art. 16 L.R. 61/1985)

Piano di recupero di iniziativa privata.



Le procedure per la formazione, approvazione eaitbue di piani urbanistici attuativi sono normalkeitolo 1V
rispettivamente ai capi IV e V della L.R. 61/19&&iccome modificato dalla L.R. 47/93.

Articolo 21
Il comparto edificatorio

I comparto disciplinato all'articolo 18 e al titollV cap. VI delle L.R. 61/1985 é uno strumento di
coordinamento intersoggettivo mediante il qualeosoefiniti gli ambiti territoriali minimi entro cuffintervento
edilizio deve essere realizzato in modo unitaripideaventi titolo.

Il comparto comprende uno o piu edifici e/o aredrdaformare appartenenti a piu proprietari o avénto ad
edificare.

La delimitazione dell'ambito territoriale del comaé stabilita da un piano urbanistico attuativaa un
programma pluriennale di attuazione o da un prowvredto del Consiglio Comunale.

A carico dei proprietari delle aree comprese is@ig comparto, suddivisi in proporzione alla riipatcaratura
consortile, sono tutti gli oneri per la realizzamodelle opere di urbanizzazione, sia primaria sd®ondaria,
prevista all'interno del comparto, nonché quotaepproporzionale degli oneri per la realizzazioe#edopere di
urbanizzazione esterna al comparto, prevista dllbA.

La determinazione della quota di tali ultime opaveiene in sede di stipulazione della convenzidraudall'art.
63 L.U.R. 61/85.

Nelle opere di urbanizzazione di cui al presentE@o sono comprese anche le aree di cui allztL.U.
1150/1942.

Articolo 22
Costituzione del consorzio di comparto

Qualora le aree comprese in un comparto edificatappartengono a due o piu proprietari, la castne del
Consorzio di comparto di cui agli artt. 870 Codv.@ 23 L.S. 1150/1942 nonché articolo 18 e titdl@apo V
della L.R. 61/1985 e successive modifiche, é olbldiga, il Consorzio avra rilevanza per il Comunéosdal
momento in cui copia autentica dell'atto costitoitilello stesso sia acquisita al protocollo comunale

Tutte le notificazioni effettuate ai singoli progtéri non saranno rinnovate al Consorzio daglisstesstituito;
ciascun proprietario potra prendere liberamentéones presso la segreteria comunale delle dichianazdi
esecuzione spontanea delle previsioni dello S.l&¥entualmente rilasciate da altri proprietari dedlee
comprese nel comparto.

La quota di partecipazione Consorzio di compartodiura consortile) viene determinata esclusivaensualia
base dell'imponibile catastale.

La mancata adesione di un proprietario al Consodzicomparto deve essere fatta constare con ireito
comparire avanti a competente notaio per la casbine o l'adesione al Consorzio, notificato netiarfe delle
citazioni civili a cura di altro proprietario die# nello stesso comparto, e col verbale di marwadttuzione o
adesione al Consorzio.

Su istanza, del Consorzio che rappresenti almdr® quarti delle carature consortili , il Sindac@muovera
senza indugio, I'espropriazione a favore del Canisadelle aree e costruzioni dei proprietari noeradti al
Consorzio.

Devono partecipare al Consorzio di comparto anclpeoprietari di immobili di cui lo S.U.A. preveda |
conservazione, salvo che si tratti di edifici elalgkelativa area di pertinenza, soggetti a speci@ieolo
dell'’Amministrazione Beni Culturali e Ambientali.

Ove il rapporto planivolumetrico relativo a taliigd sia diverso da quello previsto dal P.R.G. vi@umetria
"prodotta” dalla relativa area residua o l'ultezi@rea da asservire quale pertinenza di tali édg@ranno
valutati ai sensi e con la procedura fissata defjge 25 giugno 1865 n. 2359.

Le aree destinate a strade o piazze pubblicheogirigta comunale non sono computate in sede ditazisine
di Consorzio di comparto.

Ove all'interno di un comparto ricadano aree edlffi di proprieta comunale, la partecipazione @emune al
Consorzio di comparto dovra essere deliberata dasiglio comunale.

Avrticolo 23
Rilascio della concessione edificatoria all'internalello S.U.A.



All'interno del comparto potra essere rilasciata sala concessione edificatoria su un unico progstt istanza
dell'interessato potra essere rilasciata la cormes®dilizia solo per uno stralcio del progettoctze in tal caso
la comunione incidentale derivante dal compartdrasforma di diritto in condominio dell'intero eidib,
previsto nel comparto, regolato secondo la caratongortile originaria.

Nessuna concessione edificatoria potra essereciatasall'interno del comparto, prima che sia catgih
I'espropriazione delle aree di proprieta dei saggen aderenti al Consorzio di comparto, e pritha sia stato
loro pagato dal Consorzio stesso il prezzo delia émggiudicazione.

Il pagamento di tutti gli oneri di concessione il dovra essere effettuato all'atto del relatrilascio;
eventuale rateizzazione potra, contro opportun@rgae eventualmente anche reali, essere accora@gta d
Giunta Municipale, che viene a cio espressamenegde.

Articolo 24
L'intervento diretto

Nelle zone od aree per le quali non esistano oswmo previsti piani attuativi delle previsioni HiR.G., le
stesse potranno essere attuate per interventtogisempre nell'osservanza delle prescrizioni evishebli fissati
dal P.R.G. e dal presente Regolamento e previonpagi@ di tutti i contributi di cui alla L.S. 28 gesio 1977,
n. 10.

Con la concessione edificatoria di cui al precegl@mmma, come modalita esecutiva della stessandlaSo
potra, su conforme parere della C.E.C., anche alati dei casi regolati dal presente Regolameptescrivere
particolari disposizioni per assicurare la conseim@e delle caratteristiche architettoniche paltidoo del
particolare pregio storico di singoli edifici, amchon assoggettati al vincolo di cui alle leggiidggo 1939, n.
1089 e 23 giugno 1939, n. 1497.

CAPITOLO SESTO

NORME RELATIVE ALLA EDIFICAZIONE

Articolo 25
Costruzioni in aderenza

In tutti i casi, in cui non sia specificamente siet, la costruzione o la ricostruzione di edifitiaderenza con
edifici preesistenti € sempre ammessa, in partieola
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a)

b)

la nuova costruzione potra aderire al muro etbficio preesistente, sviluppandosi anche oltreda altezza,
previo accordo fra proprietari confinanti, finolehite massimo di altezza consentito dalla nornaafposta dal
P.R.G. per la zona in cui insiste;

ove un edificio prospiciente a quello che semte edificare o ristrutturare disti dal confinepdbprieta meno
della meta della distanza fissata dal P.R.G., dppetario del secondo potra esercitare nei cotifrdel
proprietario dell'edificio preesistente, la facattiacui all'art. 875 Cod. Civ., onde poter costuin aderenza,
sempre secondo quanto fissato dal punto a) detpi@articolo.

Articolo 26
Locali interrati - costruzioni di natura particolar e

I locali interrati senza sovrastante costruzione albbiano una superficie superiore ai 50 mg. ediiéstradosso
sia ad una quota non superiore a ml. 1,00 rispEltoquota media del piano di campagna, prima dala
definitiva sistemazione, devono essere coperti ma strato di terreno coltivato a giardino di spessoon
inferiore a ml. 0,30; qualora destinati ad uso pigbbl'estradosso dovra essere convenientemenienpatato
ed attrezzato.

Ubicazione, dimensionamento e conformazione aittbitica di costruzioni di natura particolare e didaste
dimensioni ed aventi pubblica utilita, quali: cabielettriche, torri piezometriche, centrali di foamazione e
sollevamento, idrovore, serbatoi, tralicci, econvalutati caso per caso, in funzione delle diphe necessita
e nel rispetto dei caratteri ambientali; detti iengi debbono in ogni caso disporre di area propé@ntata e
collocarsi al di fuori degli spazi pubblici risetvalle attivita collettive e se del caso essewqiti da alberi.
Detti impianti non vanno considerati ai fini dela@lo della cubatura ammessa per la zona interessat

Articolo 27
Decoro degli edifici

Le costruzioni devono rispettare nel loro aspestermo, il decoro edilizio ed inserirsi armonicateenel

contesto urbano.

A tale riguardo il Sindaco, sentita la Commissi&uilizia, ha la facolta di imporre ai proprietdadecuzione di
opere (intonacature, tinteggiature, ecc.) e la ziowe di elementi (scritte, insegne, decorazionipiGture,

sovrastrutture di ogni genere, ecc.) contrastamile caratteristiche ambientali, al fine di consgeg soluzioni
piu corrette, anche se preesistenti alla datamglicsazione del presente Regolamento.

Qualora a seguito di demolizione o di interruziainéavori, parti di edifici visibili da luoghi ap#ral pubblico,

costituiscano deturpamento alllambiente, é facddiaSindaco, sentita la Commissione Edilizia, dpame ai

proprietari la loro sistemazione.

Il Sindaco pud, ingiungendo l'esecuzione delle epeli cui ai commi precedenti, indicare le modatiia
esecuzione e fissare i termini dell'inizio e dellimazione dei lavori, riservandosi l'interventosstutivo ai

sensi della legislazione vigente.

Articolo 28
Decoro degli spazi

Gli spazi devono rispettare nel loro aspetto ilatecurbano; devono pertanto avere una specificindzgone,
essere convenientemente sistemati e, ove possibilerati.

A tale riguardo il Sindaco, sentita la Commissididilizia ha la facolta di imporre la manutenziondae
conservazione del verde, dei fossati, delle siegt, e la rimozione di oggetti, depositi e materiasegne e
guant'altro possa deturpare I'ambiente o costipregiudizio per la pubblica incolumita.

E' ammessa l'affissione di manifesti e cartelli lgiditari unicamente negli spazi indicati dal Coreunel
rispetto delle caratteristiche ambientali.

Il Sindaco, sentita la Commissione Edilizia, haofecdi imporre la recinzione e la manutenzionetdeieni non
coltivati, privi di specifica destinazione, indeosr o pericolosi.

Il Sindaco puo, ingiungendo l'esecuzione delle epar cui ai commi precedenti, indicare le modatlita
esecuzione e fissare i termini dell'inizio e dallimazione dei lavori riservandosi l'interventosstutivo ai
sensi della legislazione vigente.
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a)

b)

1)

2)

b)

Articolo 29
Elementi che sporgono dalle facciate ed aggettanolsuolo pubblico

Gli aggetti su spazi aperti al pubblico, sono rag@ntati nel modo seguente :

fino a ml 5,00 di altezza sono ammessi sol@mmispondenza dei marciapiedi, per sporgenze npargri a cm
10;

oltre i ml 5,00 di altezza sono consentiti, anah mancanza di marciapiede, a condizione chpdegenza non
superi il 10% della larghezza media dello spaz@spettante, con un massimo di ml 1,00 ad ecceziblogge
e poggioli che possono avere profondita pari a,20.1

In casi particolari e documentati, possono essensantite eccezioni ai predetti commi, a condiziohe sul
filo marciapiede venga realizzata una barrieraafishe impedisca l'insinuarsi di mezzi di traspawtto gli
aggetti.

Nelle vie di larghezza inferiore a ml 6,00, é vietagni aggetto sull'area stradale.

Debbono inoltre essere osservate le seguenti [Tesgr.

per tende davanti ad aperture: sono ammes@&ndie tricadenti su spazio pedonale aperto al pubhHicloro
altezza dal suolo deve essere in ogni punto namiare a ml 2,25 e la proiezione della sporgenzsasinza deve
distare almeno cm 50 dal filo esterno del marcidgid'apposizione delle tende pud essere vietadadpesse
costituiscono ostacolo al traffico o comunque lani la visibilita;

per lanterne, lampade, fanali, insegne e afissi :

gualsiasi elemento da applicare alle facciateidmtfici deve rispettare i limiti di sporgenza ohéti al primo
comma del presente articolo.

Deve essere curata 'omogeneita delle tende esterne

| serramenti prospettanti spazi aperti al pubblambuna altezza inferiore a ml 4,00, devono posgrsre senza
sporgere dal paramento murario esterno.

Articolo 30
Illuminazione sotterranei

Sotto i portici e sui marciapiedi relativi a nuos@struzioni poste sulla linea stradale, sono amenkesfinestre
in piano orizzontale a livello del suolo, per daree ai sotterranei, purché siano ricoperte da eftintrasparenti
a superficie scabra, staticamente idonei, colloggierfetto livello del suolo; possono venir pratic aperture
negli zoccoli dei fabbricati o nelle alzate deidjrd che devono sempre essere munite di opportifesed

Articolo 31
Comignoli, antenne, mensole e sovrastrutture varie

Gli eventuali elementi emergenti oltre le copertdevono essere risolti architettonicamente ed éS$emn
materiali di provata solidita, sicurezza e resizteagli agenti atmosferici.

L'installazione di antenna televisiva in tutti iaw edifici con destinazione residenziale deve ainee con
impianto centralizzato di portata tale da servireeano due apparecchi riceventi per alloggio.

Articolo 32
Recinzione e terrazzamenti delle aree private

Per le recinzioni delle aree private valgono leusedi prescrizioni:

Recinzioni e terrazzamentranno conservati e ripristinati i terrazzamen @ntiche recinzioni in pietra o
sasso; le strutture realizzate in calcestruzzoaamdr gradualmente rimosse e sostituite o rivestiteasso o
pietra locale (grezza e non trattata a lastra)ano prioritariamente da quelle prospicienti sga#blici;

entro i limiti delle zone residenziali, le recinmiodelle aree private devono essere realizzate stgmi,
cancellate, muri, grigliati, ecc. e non superakezza di ml 1,50, di cui la parte cieca non daveerare ml 0,50
dalla quota media del piano stradale prospettaiatepiano di campagna, per i confini interni, ih@aco, sentita
la Commissione Edilizia, puo vietare l'uso delleimgioni e pud imporre I'adozione di soluzioni atetioniche
unitarie: nel caso di intervento ricadente all'mi@ del perimetro di strumento urbanistico attugtideve essere
garantita 'omogeneita tra le diverse recinzione tecinzioni rivestite in sasso o pietra a vistdrgmo
raggiungere un'altezza massima di 1,80 m. Il Conpune concedere eventuali deroghe nel caso in ssede
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c)

d)

)}

opportuno il proseguimento di recinzioni esistemia ricostruzione di tratti di recinzione tradiaade crollati
sempre fino ad un altezza massima di ml. 1,80.

entro i limiti delle zone destinate ad impianti uistriali 0 ad essi assimilati, valgono le normecdi al
comma a); € consentita tuttavia l'altezza massimenld3,00 a separazione tra proprieta private écaid
all'interno delle zone di tipo “D” con I'esclusiortei fronti stradali e le altre ZTO omogenee A—B1 - C2 —
FedE

entro i limiti delle zone destinate ad usi agricédirma, dimensione e materiali sono definiti irsballe
caratteristiche ambientali ed alle esigenze furaiprfermi restando i limiti di cui al punto b); lauove
recinzioni comportanti la realizzazione di manufatbno ammesse esclusivamente per delimitare le are
strettamente pertinenziali a fabbricati residemzagricoli o produttivi secondo le indicazioni dlii all’art. 27
delle NTA; qualora l'area strettamente pertinerziabn fosse immediatamente identificabile, si agsaimne
essa sia pari a 10 volte la superficie copertavchesiste e comunque non superiore a mq. 2000 s@tate le
recinzioni prefabbricate in cemento o in matenuddistici. Nel caso della comprovata necessitadntare spazi
non strettamente pertinenziali (pascolo degli afijmeurezza, ecc.), il Comune puo autorizzare @wnzione
composta da staccionata in legno a maglia largaeometallica sostenuta da pali infissi direttarmer terreno,
con h. max di 1,50m se in rete e 1,10m se in siaata.

in fregio a pubblica viabilita le parti cieche delecinzioni non potranno in alcun caso superaltezza di
ml 1,00 da terra;

il Comune, a tutela della sicurezza della circalagicon particolare riguardo a strade di seziofeziotre a
ml 6,00 pud prescrivere l'arretramento della reéomez di almeno ml. 4,50 in corrispondenza deglieasc carrai
per facilitare la sosta e la manovra degli autaMeic

Muri di contenimentodovranno essere rivestiti in sasso o pietra. @adh recinzione si elevasse da muro
di contenimento con spiccato fino a 0,50m, si agplia disciplina generale prevista alla lett. bjl éda
considerarsi recinzione ai fini dei distacchi danfini e da edifici. Qualora la recinzione si elesa da muro di
contenimento con spiccato superiore a 0,5 m otogste essa stessa muro di contenimento, I'aleazaotra
comunque superare 2,0 m, compresa quella del m@antenimento.

Nel caso in cui si rendesse necessario contenetieslivello maggiore di 2,0m €& consentito proceder

Con terre armate fino ad una pendenza del 150%;

“a terrazzamento” a condizione che la profondita dciascuna terrazza non sia inferiore
alla semisomma delle altezze delle terrazze (commrgve dell’eventuale recinzione) che la comprendono
nel caso di muro di sostegno confinante con spazulgblici, I'altezza massima viene stabilita dal’Ene
proprietario dello spazio pubblico.

Seal >0,5 allorab>(al + a2)/2

Allo scopo di garantire il campo visivo necessarisalvaguardare la sicurezza della circolazion€pihune ha
la facolta di imporre I'arretramento della recingodalla pubblica via.

Articolo 33
Alberature
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Tutti gli spazi scoperti non pavimentati, in prosga ed al servizio degli edifici, debbono essastemati e
mantenuti a verde possibilmente arborato.

Qualora si proceda alla messa a dimora di piartéodfusto a carattere ornamentale, la scelta dstenze
dovra essere fatta nel rispetto delle carattehistinorfologiche e delle condizioni ecologiche lacal

Articolo 34
Coperture

Le coperture costituiscono elementi di rilevanteriesse architettonico e figurativo; esse devomap® essere
concepite in relazione alle caratteristiche deli@nte circostante.

| pannelli solari debbono rientrare nella linedaélda.

Sono prescritte, di norma, le coperture a faldériate di pendenza tradizionale e rivestite in dopp

Articolo 35
Scale esterne

Le scale esterne non sono ammesse.

Sono sempre ammesse le scale di sicurezza.

Nelle ristrutturazioni possono essere ammesse ssagne, solo fino al raggiungimento del piananpti per
comprovati motivi di utilita, sempreché non contiras con il carattere dell'edificio.

Articolo 36
Marciapiedi

Lungo le proprieta poste in fregio a spazi pubbli€iomune pud provvedere a sistemare i marciapiedi

Nel caso in cui I'edificio sia arretrato rispettdimite del suolo pubblico e l'area rimanente coesa tra questo
e l'edificio non venga recintata per essere rigarafi'uso privato, l'area stessa deve essere patéta a cura e
spese del proprietario frontista.

Articolo 37
Portici privati con servitu' di pubblico passaggio

| portici ed i passaggi coperti, gravati da sendttpubblico passaggio, devono essere costruitilgohati in

ogni loro parte a cura e spesa del proprietario.

Il pavimento dei portici, destinati ad uso pubblideve essere costruito con materiale riconosdfidneo dal
Comune.

Le opere di manutenzione dei portici sono a caleqoroprietario.

Il Sindaco fissa i termini di inizio ed ultimazior®i lavori e si riserva l'intervento sostitutivosensi della
legislazione vigente.

Sono a carico del proprietario l'installazione ‘dafpianto di illuminazione e la fornitura dei corfiuminanti,

secondo modalita e tipi stabiliti dal Comune.

L'ampiezza dei portici, misurata tra il paramemiteino degli elementi di sostegno ed il filo delrmo delle
vetrine di fondo, non pud essere minore a ml 2y@htre I'altezza non deve essere inferiore a Ml.2,8

Articolo 38
Rinvenimenti di carattere archeologico o storico artistico

Qualsiasi ritrovamento di interesse storico - fctiso archeologico deve essere immediatamentendéto al

Sindaco ed alla Soprintendenza alle Antichita, endpndo nel contempo eventuali lavori in corso, yrer
periodo massimo di giorni trenta, trascorsi i quadil silenzio delle autorita cui la denuncia dssfaresentata, i
lavori possono venire ripresi.

Si applicano comunque le vigenti disposizioni partlitela delle cose di interesse storico - artistic

archeologico.

Articolo 39
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b)
<)

d)

Indicatori stradali ed apparecchi per i servizi colettivi

Al comune é riservata la facolta di applicare nelleprieta private, previo avviso agli interessgli,indicatori
stradali e gli apparecchi per i servizi colletévparticolarmente :

tabelle indicanti i nomi delle vie e delle piazz

segnaletica stradale e turistica;

piastrine dei capisaldi per le indicazioni akimiche e per la localizzazione di saracineschegntil ed altre
infrastrutture;

mensole, ganci, tubi, paline per la pubblicaniinazione, semafori, orologi elettrici e simili;

quadri per affissioni;

cassonetti per raccolta rifiuti urbani.

Tali applicazioni sono eseguite a cura e spes€delune e nel rispetto della legislazione vigente.

| proprietari degli immobili interessati sono teinalk rispetto degli elementi sopracitati; non passeoprirli o
nasconderli e sono tenuti al loro ripristino qualeengano distrutti o danneggiati per fatti lorgutabili.

Articolo 40
Numeri civici

All'atto del rilascio del certificato di abitabgito di agibilita, il Comune assegna all'immobiladimero civico e
provvede all'applicazione della relativa piastrina.

La spesa conseguente € a carico del privato is@es

E' riservata comunque al Comune la facolta di varia numerazione civica o di sostituire la sedizde

CAPITOLO SETTIMO

NORME IGIENICO - SANITARIE

Articolo 41
Igiene del suolo e del sottosuolo

Prima di intraprendere nuove costruzioni o modificeostruzioni esistenti, deve essere garantisallzbrita del
suolo e del sottosuolo, secondo le prescrizionpdesente articolo e le buone regole dell'artecdstruire.

In particolare é vietato costruire su terreni pakidgolenali, franosi 0 comunque soggetti ad alfagnti o a
ristagni di acqua, negli avvallamenti e nelle attfi@sita naturali ed artificiali del terreno.

E' vietato inoltre impostare fondazioni di nuovesttozioni su terreni utilizzati in precedenza coteposito di
immondizie, letame, residui putrescibili, se noraiggo la riconseguita salubrita del suolo e delosatilo sia
stata riconosciuta dal responsabile U.L.S. e diitld Tecnico comunale o dal Tecnico a cid delegdsl
Comune.

Articolo 42
Protezione dall'umidita’

Tutti gli edifici devono essere protetti dall'uméldel suolo e del sottosuolo.

Le relative sovrastrutture devono pertanto esseselate dalle fondazioni mediante opportuna

impermeabilizzazione, che impedisca l'imbibizioedelmurature per capillarita.
| locali di piano terra, adibiti, qualora non eaisbttostante cantinato, devono essere sopraeti\atneno cm
30 rispetto al piano campagna circostante.
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Per il locali abitabili le murature in calcestruzaan elementi prefabbricati cementizi sono conigersipltanto
qualora vengano integrate da un paramento inteh®gconsenta la formazione di una intercapedine.

Articolo 43
Requisiti termici, igrometrici, di ventilazione e d illuminazione nelle costruzioni edilizie

i requisiti dovranno essere conformi alle normeenigj ed, in mancanza di queste, dovranno rispetiariaea
di massima le norme in vigore per l'edilizia civilevvenzionata.

Articolo 44
Isolamento acustico

Particolari accorgimenti ed adeguati materiali devessere adottati al fine di realizzare un adegisatamento
acustico nei locali abitabili.

Articolo 45
Fiumi, polveri ed esalazioni

Il Sindaco, sentiti gli Enti competenti predisposticontrollo, ha la facolta di imporre I'adoziodeadeguati
provvedimenti al fine di evitare inquinamenti atrfiei ed altri danni e disagi relativi alla pregandi fumi,
polveri, esalazioni, ecc., di varia natura, confermente alla Legge 13/07/1966 n. 615, ai relati\irele di
applicazione, alle successive modificazioni edgragioni.

Il Sindaco fissa i termini dell'inizio e della uttazione dei lavori e si riserva l'intervento sosito ai sensi della
legislazione vigente.

Articolo 46
Fognature private

Viene richiamato il rispetto della normativa postalla Legge 10/05/1976 n.319, per la tutela detiqua
dall'inquinamento, e della relativa normativa dolégazione statale, regionale e locale.
Sono, di norma, vietate le dispersioni dei liqualminestici nel sottosuolo mediante sub-irrigazione.

Articolo 47
Condotti e bacini a cielo aperto
Nei condotti a cielo aperto, (fossi, canali, sceliecc.) e nei bacini é fatto divieto di immetteieettamente
acque usate per usi domestici, industriali, edeerde da quelle meteoriche.
Articolo 48
Condotti chiusi
Le acque usate devono essere immesse in condioiti diadeguato materiale e di idonee sezionendgreze e

convogliate verso opportuni impianti di depurazianguindi trasferite in corsi d'acqua di portatstante e
sufficiente alla diluizione.

Articolo 49
Depurazione degli scarichi

- 16 -



a)

b)

In assenza di una rete di fognatura idonea, tettecjue usate, sia domestiche che industriali, rdeessere
depurate e smaltite secondo le prescrizioni deilAtd competente in materia di igiene, ai sendiadeegge
10/05/1976 n. 319 e successiva normativa di appbica.

Il Sindaco ha comunque la facolta di richiederdipalari trattamenti atti ad assicurare l'integrtda stabilita
dei manufatti, la salubrita del territorio, il deso delle acque e la sopravvivenza della floralia dguna.

Il Sindaco pu0, ingiungendo l'esecuzione delle epdr cui ai commi precedenti, indicare le modaliia
esecuzione e fissare i termini dell'inizio e délhoazione dei lavori, riservandosi l'interventcstutivo ai sensi
della legislazione vigente.

Articolo 50
Allacciamenti

Gli allacciamenti dei privati alla reti comunali fignatura (del tipo separato per acque usate eamefe),
sono concessi nell'osservanza delle norme conteregk appositi regolamenti, che prescrivono dinmams
modalita costruttive, tipi e qualita dei manufadtiqualita delle acque da immettere.

Articolo 51
Fognature residenziali

Va prevista in generale una canalizzazione, migtaparata, per lo smaltimento delle acque nereteamehe,
di regola allacciata alla fognatura comunale, omancanza, con un impianto terminale di depurazore
trattamento primario e secondario; l'effluente degpettare gli standards di accettabilita di clla degge
10/05/1976 n . 319, nonché le vigneti norme stataéigionali in materia.

Qualora tale impianto non esista, 0 non sia pdssibalizzare, per motivi tecnico - economici,l#atiamento
alla fognatura dinamica :

per i Piani urbanistici attuativi deve esserevjsta la realizzazione di idoneo impianto di degione con
trattamento primario e secondario;

nelle zone di completamento e nelle zone rumalielazione al numero degli abitanti serviti dbb atato di
inquinamento esistente, si dovranno rispettareolena adottate dal Comitato dei Ministri per la katdelle
acque dall'inquinamento (G.U. n. 48 del 21/02/19Buppl. Ord. allegati 4 €5) e relativa normatiegionale
integrativa e di attuazione.

Sono, di norma, vietate le dispersioni dei liqualminestici nel sottosuolo mediante sub-irrigazione.

Articolo 52
Prescrizioni particolari per le condutture

Le condutture che convogliano le acque usate devessere costruite con materiali impermeabili ed
inattaccabili; devono avere sezioni e pendenzecseffti e giunti ermetici; devono essere muniteshlatori di
diametro opportuno, prolungati sopra la linea dimmmodel tetto.

Ogni bocchetta di scarico deve essere munita alsif

Le acque meteoriche devono essere convogliate daflerture al suolo mediante apposite tubazioriraito
terminale delle quali, nel caso in cui queste siaonteggianti spazi aperti al pubblico, deve ess@struito con
tubazione in ghisa o acciaio per un'altezza nagrimfe a ml 2,00, e prolungato fino al pozzettoaticordo.

Sono consentiti i doccioni quando siano richieatpdrticolari soluzioni architettoniche.

Articolo 53
Parametri abitativi

In ogni abitazione deve essere assicurata unafsi@ebitabile non inferiore a mq 14 per ciascut® primi
guattro abitanti e mqg 10 per ciascuno di successivi

Le stanze da letto devono avere una superficienmaindi mg 9 se per una persona, ed i mq 14 se per du
persone.

Ogni abitazione deve essere dotata di una starsgagdiorno di almeno mq 14.

Sono ammesse abitazioni monostanza, purché abbrensuperficie comprensiva dei servizi non inferiarmq

28 se per una persona e a mq 38 se per due persone.

Ogni abitazione, anche monostanza, inoltre, dossere dotata di uno o piu locali di servizio (amessa,
ripostiglio e magazzino) di superficie totale netta inferiore a mq 16.
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a)

b)

b)

a)

<)

Articolo 54
Caratteristiche tecniche degli edifici e delle abézioni

Salva diversa normativa statale prevalente, glfi@diesidenziali che comprendono abitazioni friiieqh
contributo dello Stato, ai sensi della Legge 05088 n. 457, devono avere le seguenti carattdrestic
altezza virtuale non superiore a metri 4,50calata come rapporto tra i metri cubi totali vugter pieno
dell'edificio e la somma delle superfici utili &ddifli delle abitazioni.

altezza netta delle abitazioni e dei loro vartiessori , misurata tra pavimento e soffitto, fatbse le inferiori
altezze previste dal successivo articolo, non iofera metri 2,70 per gli ambienti abitativi e, gevani
accessori, non inferiori a metri 2,40.

Per I'edilizia residenziale, anche non fruenteaditdbuti pubblici, sono consentite :

direttamente aerati, alle condizioni previste nedtfi. 18 e 19 della Legge 27/05/1975 n. 166.

altezze nette degli ambienti abitativi e deiivaectessori delle abitazioni, misurate tra pavimensoffitto, non
inferiori a metri 2,70 per gli ambienti abitatie,metri 2,40 per i vani accessori.

Le disposizioni del presente articolo ad eccezitinguella contenuta nella lettera a) del secondora, non si
applicano per gli interventi di recupero del patiio edilizio esistente.

Articolo 55
Locali abitabili

Sono considerati locali di abitazione permanenténaidell'applicazione del presente Regolamentittj guei
locali in cui la permanenza di una o piu persone abbia carattere di saltuarieta (abitazioni, yffieegozi,
convivenze, ecc.).

Sono considerati locali non abitabili quelli adilgitcantina, garage, magazzino, deposito, archiwiplicanti la
presenza solo saltuaria di persone e quelli sassidelle abitazioni, destinati a servizi igienidispensa,
disimpegno, ingresso, ecc.

I locali di abitazione permanente debbono avere :

superficie minima di pavimento di almeno mq 806 larghezza minima di ml 2,00;

la cubatura minima di mc 22;

l'altezza interna minima non inferiore a ml 2,8@lvo che per i locali preesistenti gia abitalpler i quali
l'altezza minima potra essere quella esistentehpunon inferiore a ml 2,50 e nel complesso siamargee
sufficienti condizioni di salubrita, sentito il Remnsabile del P.1.P. o suo incaricato.

Articolo 56
Sottotetti o mansarde

| sottotetti, se adibiti ad abitazione, devono ssfdde alle caratteristiche stabilite precedentdmen essere
opportunamente isolati termicamente.

L'altezza media dei locali in essi ricavabili dessere di ml 2,70 con minimo di ml 1,60.

Anche se non adibiti ad abitazione i sottotettiatevessere direttamente arieggiati.

(Articolo modificato e integrato, in seguito alle @liberazioni del C.C. di adozione e approvazione 14 del
15/07/2003 e n. 26 del 30(09/2003, come segue:

Il sottotetto & una porzione di fabbricato compresa il solaio dell’'ultimo piano praticabile e la @pertura
dell’edificio comunque realizzata.

| sottotetti, se adibiti ad abitazione, devono sefide alle caratteristiche stabilite precedentertgead essere
opportunamente isolati termicamente.

L'altezza media dei locadibitabili in essi ricavabili deve essere di ml 2,70 con mmdi ml 1,60.

L'altezza media dei locali accessori in essi ricailadeve essere di ml 2,40 con minimo di ml 1,60.

Anche se non adibiti ad abitazione i sottotettiatevessere direttamente arieggiati.

Il recupero ai fini abitativi dei sottotetti & présto per gli immobili destinati in tutto o in parta residenza
esistenti alla data del 31 dicembre 1998 nel rispeatei seguenti parametri:
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a)

a)

b)

altezza utile media di 2,20 metri per i locali adibad abitazione e a servizi, quali corridoi, dispegni,
ripostigli e bagni. L'altezza media sara calcolatividendo il volume utile della parte del sottotetta cui
altezza superi 1,60 metri per la relativa superficutile. Sono ammesse aperture finestrate in faldh.
rapporto illuminante, se in falda, deve essere parsuperiore a 1/16.

Gli interventi edilizi per il recupero a fini abitdvi dei sottotetti devono avvenire senza alcunadificazione
delle altezze di colmo e di gronda nonché delledrdi pendenza delle falde.

Gli interventi diretti al recupero dei sottotettoso classificati come ristrutturazione edilizia @mportano la
corresponsione di un contributo commisurato agli en di urbanizzazione primaria e secondaria e rasta
subordinati al reperimento degli spazi per parchégeertinenziali in misura non inferiore ad un metro
guadrato per ogni dieci metri cubi di costruzionegygetta alla ristrutturazione.

Per quanto non espressamente inserito in questdcalb, si fara riferimento agli articoli 1, 2, 3ella L.R. n.
12 del 06/04/1999.

Articolo 57
Cucine

Le cucine, oltre ai requisiti richiesti dagli adlc precedenti, devono comunque essere fornitendcandotto
verticale prolungato sopra la linea di colmo débteper I'aereazione dell'ambiente.

Articolo 58
Locali per i servizi igienici

Tutti gli alloggi devono essere prowvvisti di almeumno locale di servizio igienico, dotato di W.C.déi, lavabo e
vasca da bagno o doccia ed avente i seguenti rquis

superficie non inferiore a mq 4,00;

aereazione ed illuminazione dirette dall'estemediante finestra di superficie non inferiore @ ®80.

Le pareti devono essere rivestite di materialedaedino all'altezza di almeno ml 2,20.

E' consentita la comunicazione diretta tra un ledditabile ed il locale per i servizi igienici adcezione della
cucina.

Quando l'alloggio sia provvisto di piu di un localeservizio igienico, almeno uno deve possedeexuisiti
sopraindicati; i rimanenti dovranno essere di sfigiernon inferiore a mq 2,5 e provvisti di aeream diretta
dall'esterno come sopra specificato.

In conformita all'art. 18 della Legge 27/05/1979.66, é consentita in edifici esistenti 0 come sdooservizio,
l'installazione dei servizi igienici in ambienti malirettamente aerati ed illuminati dall'estern@padizione che

ciascuno di detti ambienti sia dotato di un emsistema di ventilazione forzata, che assicuicdmbio medio
orario non inferiore a cinque volte la cubaturaldagpbienti stessi;

gli impianti siano collegati ad acquedotti chiand garanzia di funzionamento continuo e gli starsiano
dotati di efficiente e distinta ventilazione prin@ae secondaria;

in ciascuno di detti ambienti non vengano itatehpparecchi a fiamma libera.

Ogni unita destinata ad attivita terziaria (negaodfici, ecc.) e produttiva deve essere dotataedvisi igienici
adeguati.

Articolo 59
Scale ed ascensori, ringhiere e parapetti

Tutte le scale principali dei fabbricati debbon@i@vrampe di larghezza non inferiore a ml 1,20casb di
nuove costruzioni e ristrutturazioni e di ml 1,0¢1 naso di restauri, ed essere aerate e illumatat@verso fori
ricavati su parete verticale esterna, di superficie inferiore a 1/10 della superficie del vandesca

Sono scale principali le scale che servono piurdalloggio; per le scale interne ad alloggi unabifliari é
ammessa la larghezza minima di ml 0,80.

Per gli edifici collettivi e di uso pubblico si dpgano le vigenti disposizioni in materia ed i t@laregolamenti.

Per le scale che servono fabbricati di non pituditgo piani abitabili, € ammessa I'aerazionellartiinazione
dall'alto, mediante lucernario apribile, di sup&dinon inferiore ad 1/3 di quella del vano scala.

Possono essere illuminati ed aerati dal vano scdianto gli ingressi degli alloggi.
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a)

L'impianto di ascensore dovra essere realizzatea®iprevisti dalla legge.

Nel caso in cui il vano ascensore sia attiguo aetarda letto, devono essere attuate le provvidemlieate al
precedente articolo riguardante l'isolamento acaosti

L'impianto di ascensore in tutte le sue parti ezhnanti, deve essere rispondente alle carattemsiiutiicate
dalla legislazione vigente in materia.

Le ringhiere ed i parapetti dovranno avere altemiaima di ml 1,00; eventuali forature dovranno esse
dimensionate in modo tale da non consentire ilaggs di un sfera di cm 10 di diametro.

In conformita all'art. 19 della Legge 27/05/1975 166, € consentita la realizzazione di scale etivela
disimpegni anche senza finestrature sull'estercandizione che :

risultino adeguatamente garantite tutte le coodi di sicurezza e di igiene;

scale e disimpegni siano dotati di una idonewdilazione, diretta per le scale ed anche indinegtai disimpegni.

Articolo 60
Locali a piano terra, seminterrati e scantinati nonabitabili

| locali a piano terra, i seminterrati e gli scaati non abitabili devono avere un‘altezza minimald2,20.

| locali che abbiano il pavimento a quota inferiaxequella del terreno circostante, devono rispetiar
prescrizioni del presente R.E.C. in materia digzmne dall'umidita.

Debbono altresi avere soglie sopraelevate rispéfianto piu alto del terreno immediatamente prepte.

Articolo 61
Edifici e locali di uso collettivo

Le norme di abitabilita per gli edifici ed i locadii uso collettivo destinati alla riunione, alloesfacolo, al
divertimento, alla esposizione, al culto, al ristaal commercio e ad altre simili attivita, esclisaestinazione
residenziale, possono essere modificate nei loeile seguenti prescrizioni:

lilluminazione naturale pud essere sostituitadeguata illuminazione artificiale;

l'aerazione naturale pud essere sostituita @azeone artificiale; deve essere in ogni casocasaio un
ricambio d'aria adeguato all'uso del locale, ini@ggo non inferiore a 5 ricambi/ora.

Devono comunque essere osservate le particolgpbsidoni prescritte dalle Leggi e regolamenti tiglaa
parametri e tipologie.

Articolo 62
Barriere architettoniche

Nelle progettazioni edilizie devono essere adottatii quegli accorgimenti atti ad eliminare le fare
architettoniche, favorendo l'accessibilita e I'digballe persone fisicamente impedite, attravdisopianto di
idonea strumentazione tecnica e lo studio di psr@iternativi. Devono comunque essere rispettisposti di
cui alla L. 118/71, al D.P.R. 384/78, alla L. 1388l D.M. 236/89.

Sara pertanto dedicata particolare cura alla d@gilglei sevizi, al dimensionamento ed alla idond#apercorsi
interni ed esterni, alla accessibilita ed all'usgldimpianti tecnici in genere.

Articolo 63
Stabilimenti industriali, depositi, magazzini, autgimesse

Gli stabilimenti industriali, i depositi, i magantj le autorimesse ed i laboratori in genere, dewswttostare alle
norme ed alle prescrizioni stabilite dalle vigdetigi, devono inoltre uniformarsi alle prescriziagygnerali del
presente Regolamento, alle norme per i locali bidita per quelli ad essi sussidiari.

Sono considerati locali abitabili, gli uffici, ifegttori, gli spogliatoi, ecc.

Adeguati servizi igienici saranno previsti in raggodel numero degli addetti e comunque nel rispeéita

vigente legislazione in materia.
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Articolo 64
Edifici residenziali nelle zone destinate ad usi aigoli

Per gli edifici residenziali nelle zone destinatieusi agricoli valgono le disposizioni precedentataalefinite.
Non sono ammessi nel corpo del fabbricato localiuad stalla e ricovero di animali, fienile, e dapogi
materiali soggetti a fermentazione.

Articolo 65
Impianti al servizio dell'agricoltura

Gli impianti al servizio dell'agricoltura dovranmispettare le condizioni dettate dalla L.R. 5 mat885 n. 24 e

successive modificazioni per quanto non modifickte presenti N.T.A.

| ricoveri per gli animali devono essere illumindtll'esterno e ventilati opportunamente. Il pavitoedeve

essere costruito con materiale ben connesso, sdatpermeabile, raccordato ad angoli arrotondati lecpareti

ed inclinato verso canalette di scolo a superfisi@a impermeabile, le quali adducono il liguaniigesaterno, in

appositi pozzi stagni. Il pavimento puo esseregitotda grigliato per la rapida evacuazione degrementi.

Le mangiatoie, le rastrelliere e gli abbeveratova® essere costruiti con materiale di facile lakeate

disinfezione.

Le porte devono aprirsi verso l'esterno.

Per gli allevamenti zootecnici intensivi devonoezegispettati i disposti di cui alla D.G.R. 794389.
CAPITOLO OTTAVO

STABILITA' E SICUREZZA DELLE COSTRUZIONI

Articolo 66
Stabilita' delle costruzioni

Ogni fabbricato deve essere realizzato secondoid@iom regole dell'arte del costruire e in confatanalle
vigenti disposizioni di legge, in ordine ai reqtiisiei materiali da costruzione, ai carichi, alccdb, al
dimensionamento ed alla esecuzione delle strudiuiai di assicurare la stabilita di ogni sua part
L'edificazione prevista dalla Varianten. 8/ 1/2003é assoggettata alle specifiche condizioni indicate
dallindagine geologica allegata alla variante stss comprendente:

relazione geologico-idrogeologica;

tavole monografiche.
In particolare nelle zone B/1, C1/6, C1/7, C1/8, @9, C1/10, C1/14, C1/17, D3,F31/4 l'edificabilita &
sconsigliata ed una eventuale realizzazione ediizidovra essere supportata da indagini geologiche e
geotecniche/geomorfologiche, come definito dal D.I#11/03/1988. Con tali analisi, sara possibile verifare
la stabilita dei pendii ed individuare adeguati inerventi di recupero tra i quali vanno bene ad insersi le
proposte di correzione e mitigazione idraulica ned schede allegate all'indagine geologica del 2004
presentate a corredo della variante approvata conealiberazione di GRV n. 3130 del 18/10/2005.

Avrticolo 67
Manutenzione

| proprietari di fabbricati hanno I'obbligo di pnaadere alla manutenzione degli stessi in modo daisfare
permanentemente ai requisiti dell'articolo precéelper salvaguardare la pubblica incolumita.

Articolo 68
Provvedimenti per costruzioni pericolanti
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Qualora una casa, un muro o in genere qualunqgueicalto o parte di esso costituisca pericolo pgrulablica
incolumita, il proprietario o il conduttore o l'inidjno hanno l'obbligo di farne immediata denunai&indaco, e
nei casi di urgenza di provvedere ad un solleaitotgllamento.

Il Sindaco, ricevuta la denuncia di cui al commacedente e previo sopralluogo dell'Ufficio comunale
competente, notifica agli interessati i provveditheda adottare immediatamente, riservandosi |ireto
sostitutivo a spese degli interessati.

Articolo 69
Locali per lavorazione e deposito di materiali combstibili
ed infiammabili

| locali destinati a lavorazione e deposito di mate combustibili ed infiammabili, devono risporgeai
requisiti prescritti dalla vigente legislazionenmateria.

L'accertamento dei requisiti dovra essere eseglatdComando Provinciale VV.FF. che rilascera inpmsito
apposita certificazione.

Articolo 70
Impiego di strutture lignee

In tutti quei casi in cui particolari condizioni &mntali, tradizioni costruttive locali o qualifia scelte
architettoniche richiedono l'uso di materiali ligriémpiego di essi € condizionato all'adozioneérditamenti ed
accorgimenti atti a ridurre la possibilita di corsbiane.

Articolo 71
Prevenzione dai pericoli di incendio

Vanno rispettate le vigenti disposizioni di legge.

Articolo 72
Particolari prevenzioni cautelative

I cortili chiusi devono comunicare con gli spazbplici attraverso un passaggio carraio.

L'impianto interno per la distribuzione del gas eepoter essere isolato, mediante saracinesca cta
collettiva di distribuzione; le tubazioni non poseoattraversare le centrali termiche, le cabindtrabe, i
depositi di immondizie, i vani di ascensore e moatgo e le canne fumarie; gli apparecchi utilinziainstallati
in locali abitabili non possono essere alimentatipdessione superiore a mm 200 di colonna d'acuyu;é
ammessa l'installazione di apparecchi a gas iflilseminterrati o interrati se non opportunamemeat.

Ogni impianto elettrico deve essere fornito di inieori generali che selezionino i circuiti permgunita
immobiliare; interruttori, contatori e quadri ehlitt, che siano installati in ambienti ove possasgntarsi
pericolo di incendio o di esplosione, devono esadenuta stagna.

| condotti di fumo devono essere costruiti con ead intercapedine di facile puliture e di suffiteecoibenza;
devono essere provvisti di bocchette d'ispeziotee lzdse ed essere sopraelevati di almeno ml 1p@tto
all'estradosso delle coperture; devono esserendiatadi almeno cm 20 da strutture lignee e nosspoo essere
installati nelle murature di fienile e di localirtenenti materiali combustibili.

Le costruzioni nelle quali siano collocati forni gane, pasticceria e simili, forni di fusione e ifiinforni
metallurgici, fucine ecc., devono in ogni loro gagssere costruite con materiali resistenti alduoc

Articolo 73
Uso di gas in contenitori

| contenitori di gas (bombole, ecc.) devono esseilcati in opportuni spazi o nicchie ricavati‘edterno dei
fabbricati ed isolati dai locali di abitazione;tl#hazione fissa metallica di erogazione, provviitaubinetti di
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intercettazione del flusso nell'attraversamentdedeiurature deve essere protetta da guaina metalperta
verso l'esterno; i contenitori devono essere sal@atati contro eventuali manomissioni.

Articolo 74
Norme tecnologiche

Gli edifici devono essere, nel loro complesso eadni locale, confortevoli, funzionali, salubri Ewwi. Essi
inoltre non possono provocare localmente ed altfowuinamento delle acque, dell'area e del suolo.

Le norme tecnologiche individuano e definisconaquisiti che gli edifici devono possedere, perciac
conseguiti gli obbiettivi stabiliti dal comma preieste.

Detti requisiti sono :

termici ed igrotermici;

illuminotecnici;

acustici;

relativi alla purezza dell'aria;

relativi ai servizi tecnologici;

relativi alla fruibilita;

relativi alla sicurezza;

relativi alla impermeabilita e secchezza;

relativi alla durabilita;

ecologici.

Si danno per ogni requisito norme generali alldiqievono essere conformi tutti gli edifici e noriparticolari
alle quali devono essere conformi gli edifici sedoiha loro destinazione d'uso.

Le norme tecnologiche sono vincolanti per gli adifli nuova costruzione, per gli edifici speriméntg in
guanto compatibili, con le soluzioni tecniche rezdibili nell'ambito delle opere previste, per glierventi su
edifici esistenti o parti di essi.

Sono comunque vincolanti per tutti gli edifici lssplosizioni piu restrittive, dettate da leggi ordgolamenti.

Articolo 75
Terminologia

| termini piu ricorrenti e le definizioni ad esstinenti vengono cosi riassunti :

Locale : spazio di volume determinato, interamente sepadallambiente esterno o da locali contigui,
mediante parete.

Parete: concreta separazione di un locale dallambiesterno o da un altro locale contiguo; solitaméate
parete ha uno spessore determinato od é delintitatdue superfici parallele, aventi un'area deteatain'una
interna rivolta verso il locale e 'altra esternalta verso I'ambiente esterno o verso il localstiguo.

Livello sonoro: livello di pressione sonora in un punto detelatdn ponderato in funzione della frequenza.
Isolamento acustico fra due localiifferenza tra il livello di pressione sonord leeale in cui vi é la sorgente
sonora ed il livello di pressione sonora nel loahisdurbato.

Coefficiente di ricambio rapporto tra il volume d'aria introdotto ognadn un locale ed il volume del locale
medesimo.

Coefficiente volumico di dispersione termica dilocale o di un insieme di localifabbisogno di calore di un
locale o di un insieme di locali, in regime stazdaq, riferito al volume netto unitario ed allafdifenza unitaria
di temperatura tra l'interno e l'esterno.

Articolo 76
Requisiti termici ed igrotermici

Gli edifici devono essere progettati e realizzatiando la legislazione vigente, in particolare uedlativa alla
sicurezza del lavoro ed all'igiene del lavoro.

Per gli impianti elettrici, telecomunicazioni, estdeve far riferimento alle norme C.E.I.

Inoltre gli edifici devono essere progettati e izadti in modo che sia possibile stabilire e maetenn ogni
locale, nei mesi freddi, temperature dell'aria Bedguperfici interne compatibili con il benessézemico delle
persone e con la buona conservazione delle cosgleedementi costitutivi degli edifici medesimig @lmeno
concepiti e realizzati in modo che non vengano aipdn ogni locale, nei mesi caldi, le massimeperature
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dell'aria e delle superfici interne ed eventualraesgterne compatibili con il benessere termiccedadirsone e
con la buona conservazione delle cose e degli elem@stitutivi degli elementi medesimi.

Gli edifici, nei quali sono installati impianti ch@on consentono il benessere termico delle persibegno
essere progettati e realizzati in modo da congeatineno la salvaguardia della parita del bilateimico delle
medesime o nei posti di lavoro o, qualora dovessere possibile, in appositi locali a questi aditice

La temperatura superficiale interna delle paritaidate, delle pareti e quella dei corpi scaldaoti devono
superare i valori compatibili con il benesserealpkrsone.

Sulle superfici interne delle parti opache delleefianon si devono avere condensazioni o traccacdua
permanenti.

La temperatura risultante secca degli alloggi nevedessere inferiore a 18°C., allorché la tempeasterna é
pari a -5°C.

La temperatura superficiale interna delle partiohygadelle pareti e degli alloggi non deve esserddan caso
inferiore alla temperatura dell'aria diminuita dC6 nei mesi freddi.

La temperatura dell'aria deve essere sufficientéengmiforme negli alloggi ed in ogni locale.

La velocita dell'aria nella zona dei locali occupalalle persone, a serramenti chiusi, non devedecee
seguenti valori :

0,25 m/sec., se i locali non sono destinati &idit@t industriali;

da 0,25 m/sec., a 0,50 m/sec., se i locali sastimhti ad attivita industriali a seconda del tghoattivita e
permanenza delle persone.

Negli ambienti condizionati devono essere mantemtdadizioni di temperatura e di umidita relativa,
compatibili con il benessere termico delle persgpualora sia prevista la permanenza fissa delle siege

Articolo 77
Requisiti illuminotecnici

Gli edifici devono essere ubicati, progettati elirzati in modo che ogni locale abbia condizioni di
illuminazione adeguate agli impegni visivi richiesttompatibili con il benessere delle persone.
L'iluminazione diurna dei locali abitabili devesese naturale e diretta. Possono tuttavia fruiiéutinazione
diurna naturale ed indiretta oppure di illuminazatiurna artificiale :

i locali destinati ad uffici le cui dimensionrizzontali non consentono l'illuminazione naturdks piano di
utilizzazione, purché delimitati da pareti perinaéitrdotate di parti trasparenti non inferiore a@ Helle
medesime;

i locali aperti al pubblico destinati ad attavitommerciali, culturali, ricreative;

i locali destinati ad attivita che richiedonatpzolari condizioni di illuminazione artificiale;

i locali destinati a servizi igienici, le cabirdi cottura, di superficie inferiore a 4,00 mq ed diretta
comunicazione con altro locale di soggiorno dothtitluminazione ed aerazione diretta;

i locali destinati alla circolazione delle pere@ delle cose;

i locali non destinati alla permanenza di pesson

Le parti trasparenti delle pareti perimetrali estedevono essere progettate e posizionate in magemhettere
llluminazione dei piani di utilizzazione e la $ibne lontana".

La parti trasparenti delle pareti perimetrali estedei locali degli alloggi non devono avere arderiori a 1/8
del piano di calpestio dei locali medesimi.

Articolo 78
Requisiti acustici

Gli edifici devono essere ubicati, progettati dirzati in modo che i livelli sonori degli eventualimori da essi
immessi negli edifici circostanti non superino loracompatibili con la destinazione d'uso di quagimi.

Gli indici e gli impianti in essi installati devornessere progettati e realizzati in modo che i lisgnori non
superino nei locali di emmissione e nei localiwtisati i valori compatibili con la loro destinazed'uso.

| livelli sonori non devono eccedere nei localiednissione occupati da persone, 80 dB (A) o comundiversi

valori consentiti dalla tecnologia attuale.

- 24 -



Le coperture degli edifici devono essere progetatealizzate in modo che i livelli sonori dei ruingenerati
nei locali sottostanti dalla grandine e dalla piaggpn superino i valori compatibili con la destitae d'uso dei
locali medesimi.

Le singole parti delle pareti perimetrali esterregld alloggi devono avere indici di valutazioneddti da
misure di laboratorio del potere fonoisolante, mdariore ai seguenti :

- parti opache 40 dB
- parti trasparenti, complete di telai e cassonetto 25dB
- griglie e prese d'aria 20dB

Le pareti perimetrali interne degli alloggi devoawere indici di valutazione, dedotti da misure ipexa
dell'isolamento acustico o da misure di laboratdebpotere fonoisolante, non inferiore ai seguenti

PARETI MISURE
in opera in laboratorio
Pareti volte verso i locali destinati alla circataze
orizzontale e verticale 36 dB 40 dB
Pareti volte verso altri alloggi 42 dB 47 dB

Pareti volte verso locali destinati ad attivitagiane,
commerciali, industriali e comunque tali da pcter
arrecare disturbi sonori
47 dB 53 dB

Il livello sonoro in un alloggio non deve superat@ dB (A), allorché sul pavimento finito dell'aligio
sovrastante venga azionato un generatore di calpesimalizzato.
Il livello sonoro in un alloggio, allorché il rumeré generato da uno degli impianti o dei dispasdaidegli
apparecchi esterni all'alloggio ed installati elificio non deve superare 35 dB (A) se essi sohafp 30 dB
(A) se essi sono pubblici.
Articolo 79
Requisiti relativi alla purezza dell'aria

Gli edifici devono essere progettati e realizzati modo che in ogni locale non vengano superate le
concentrazioni di sostanze inquinanti e di vapaeuao compatibili con il benessere e la saluteededksone e
con la buona conservazione delle cose e degli elem@stitutivi degli edifici medesimi.
I volumi minimi dei locali devono essere verificatibase alle portate di sostanze inquinanti eagiove acqueo
prodotte dalle persone, alle concentrazioni aminigsalle portate di aria necessarie per l'alinagidne di
eventuali modesti processi di combustione, ai rimadtaria effettivamente realizzabili.
Le sostanze inquinanti prodotte da sorgenti chesi@mo le persone devono essere eliminate pressardenti
medesime con idonei dispositivi.
| ricambi d'aria degli ambienti non dotati di impiadi condizionamento o ventilazione meccanicanzarenti
devono essere ottenuti, mediante apposite apgidereserramenti, di parti di questi od altri dispieg, onde
consentire adeguate possibilita di ventilazionerzdé anche nei mesi invernali.
Gli edifici e i sistemi di ventilazione devono esserogettati e realizzati in modo da impedirertiissione ed il
riflusso nei medesimi dell'aria e degli inquinaggpulsi e, per quanto possibile, la mutua diffusion
Nei locali destinati ad uffici, attivita commerdiatulturali e ricreative nei quali non sia poskteffettuare una
ventilazione naturale dovranno essere condiziomaténtilati meccanicamente a seconda delle caistitére
morfologiche e delle attivita previste.
| locali destinati a servizi igienici, cabine ditaga qualora gli stessi non siano muniti di seeatnhverso
I'esterno, dovranno avere sistemi di espulsioneatarmeccanica dell'aria.
Negli alloggi tale espulsione potra avere funzioaata discontinuo qualora i singoli servizi sianonitiudi
estrattori indipendenti.
| servizi, le cucine, ecc., nei quali é previstspulsione forzata dovranno avere porte progeittateodo da
consentire il passaggio dell'aria.
I volumi minimi del coefficiente di ricambio delspulsione meccanica saranno :

- servizi igienici:

a) espulsione continua 6

b) espulsione discontinua 12

- cabine di cottura

a) espulsione continua 8

b) espulsione discontinua 14

I volumi o le superfici minime dei locali degli afigi sono i seguenti :
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locali di soggiorna mc 32
locali di servizio:

cabina di cottura con tinello mc 32
cucina mc 24
bagno con piu di due apparecchi e vasca superfiagima mq 4
bagno con piu di due apparecchi e doccia superfiinima mq 3,50
gabinetto con meno di tre apparecchi, senza vagiatto doccia superficie minima mq 2,50

Gli alloggi devono essere costituiti da uno o maali di soggiorno, almeno da una cucina o da @dna di
cottura con tinello e da un bagno con piu di dysaagcchi e vasca o piatto doccia.

La somma del volume dei locali di soggiorno, divisndivisi, non deve essere inferiore a 32 mcp@esona.

Il numero dei locali di servizio deve essere adegahnumero di persone per cui l'alloggio é degtin

Il coefficiente di ricambio dei locali degli alloggon deve essere inferiore a 0,75 mc/mch.

Il coefficiente di ricambio dei locali di soggiorm®zstinati al riposo delle persone non deve esséagore a 32
p/V mc/mch, con p numero delle persone e V volugldatale in mc.

Il coefficiente di ricambio dei locali di servizieve essere stabilito in base alle loro specifitdtinazioni ed
alle scelte progettuali.

| locali degli alloggi, eccetto quelli di cui ai pti c), d), e), dell'art. 81, devono avere serrairesterni dotati di
parti apribili, progettati e posizionati in modo cansentire una efficace ventilazione naturale.

L'area delle parti apribili, riferita al volume dieicale, deve essere non meno di 1/27 di mg/mclooeali di

soggiorno, non meno di 1/20 di mg/mc, nei locakelivizio.

Gli alloggi e i sistemi di ventilazione devono agsprogettati e realizzati in modo da impedireifeudione nei
locali di servizio, e la mutua diffusione in quadtimi delle esalazioni in essi prodotte.

| materiali impiegati negli alloggi non devono eteet, né poter emettere odori ed esalazioni.

Articolo 80
Requisiti relativi ai servizi tecnologici

Gli edifici devono essere dotati di impianti perraati i quali, assieme con altri elementi costitutiegli edifici
medesimi, assicurino il benessere delle personiesedvizi necessari alla loro igiene, alla lorousezza, alle
loro attivita.

Gli impianti o i loro componenti comuni a piu pudiiutilizzazione, compresi i contatori, devonoegssubicati
in locali opportunamente dimensionati e finiti,ifaente accessibili alle persone autorizzate.

Gli impianti e la loro installazione devono esspregettati e realizzati in modo che tutti i compoth@ompresi
tra i punti di allacciamento alle reti urbane gulinti di utilizzazione siano facilmente agibili darcondotta, per
le manutenzione, per la sostituzione, per la rimoei

Le sedi degli allacciamenti degli impianti alleinetbane e delle diramazioni ai punti di utilizzazé e dei punti
di utilizzazione medesimi, non devono permetterditusione di esalazioni, né l'accesso di anireatii insetti
indesiderabili, negli edifici e nei loro locali

Gli edifici devono essere dotati di impianti perraati che possano assicurare in misura sufficielmerzo i
seguenti servizi:

distribuzione dell'acqua potabile e dell'eneelgttrica;

raccolta ed allontanamento delle acque meteqridefle acque usate, dei liquami, dei rifiuti solied
eventualmente liquidi;

riscaldamento;

trasporto verticale delle persone e trasportticsde delle cose.

Il numero e le caratteristiche degli impianti doessere proporzionato alla destinazione dell'adific

Gli alloggi devono essere dotati di impianti pereatnche possano assicurare i seguenti altri serviz
distribuzione dell'acqua calda, apparecchi ddpmione esclusi;

distribuzione del gas di rete o del gas liquido;

espulsione dei gas combusti.

Gli impianti permanenti installati negli alloggivtno essere adeguati al numero di persone cuiwnastoggio
é destinato.
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Articolo 81
Requisiti relativi alla fruibilita'

Gli arredi devono poter essere portati negli edéicollocati nei locali agevolmente ed attravedesaormali vie

di accesso.

Gli edifici devono poter essere uliti, disinfettatdisinfestati in ogni loro parte.

La manutenzione e l'eventuale sostituzione degmehti costitutivi degli edifici o di parti dei mesimi

elementi devono poter essere effettuate facilmemglermente.

Gli edifici ed i loro elementi costitutivi, solldeiti da azioni statiche e dinamiche prevedibilin mevono subire
deformazioni che siano incompatibili con il beness#elle persone e con la buona conservazione cteske

Articolo 82
Requisiti relativi alla sicurezza

Gli impianti ed i dispositivi di manovra installgtermanentemente negli edifici ed i depositi di bastibile
devono essere ubicati, progettati e realizzati @londa non costituire pericolo per le persone depeose.

Gli edifici, in relazione alla destinazione, alésza, alle caratteristiche delle strutture portatgvono essere
progettati e realizzati in modo da salvaguardaiepdecoli di incendio, l'incolumita degli occupantompresi
gli ammalati e gli inabili, e quella dei soccorrito

| materiali da costruzione non devono emetterecaso di incendio, fumi e gas tossici in quantit® @a
costituire pericolo per gli occupanti anche dedfifiei circostanti.

| locali degli edifici, devono avere un adeguatoneuo di serramenti esterni facilmente accessihiliidterno e
dotati di una parte apribile.

Le superficie vetrate non devono poter costitugggolo per le persone.

| parapetti non devono essere scalabili, attrabdrsasfondabili per urto accidentale.

Gli spazi destinati alla circolazione orizzontaleveticale, interni ed esterni degli edifici, noevidno avere
sporti insidiosi, superfici di calpestio, sdruceiobli, illuminazione insufficiente.

L'illuminazione diurna artificiale di emergenza decali aperti al pubblico (destinati ad attivitanemerciali,
culturali, ricreative) o destinati alla circolazelelle persone o delle cose, deve poter esseneir@a anche
durante le interruzioni della energia elettricaade.

L'illuminazione dei locali destinati alla circolazie delle persone, e, in generale quella degliisganuni ed
interni degli edifici deve poter essere assicuaaizhe di notte.

L'illuminazione degli accessi, delle rampe, derdjiai e, in generale, degli spazi comuni ed estdegli edifici
deve poter essere permanentemente assicuratadinotee.

| locali destinati alle attivita delle persone dew@oessere progettati e realizzati in modo che aiEs@ersona
possa fruire di un spazio netto non inferiore allqudelimitato da un cilindro verticale di raggi@nm 0,80 m,
alto 2,50 m.

Le coperture non orizzontali degli edifici devonesere dotate di dispositivi, opportunamente posétio per
l'ancoraggio delle cinture di sicurezza degli atidsta loro manutenzione; se la pendenza supeta’;j le
coperture devono essere dotate di una barrierantégimento continua ed adeguatamente dimensionata.

Articolo 83
Requisiti relativi alla impermeabilita’ e secchezza

Le pareti perimetrali degli edifici devono essengpérmeabili alle acque metdaFic
sufficientemente impermeabili all'aria, intrinse@te asciutte.

La permeabilita all'aria dei giunti apribili deirs@menti perimetrali non deve superare 5 mc/h,rctié la
sovrapressione € di 10 m di acqua.

Quella dei giunti apribili e fissi degli altri corapenti delle pareti perimetrali e degli eventuatipdsitivi di

manovra non deve eccedere, nelle stesse conddiiwalore di 0,1 mc/h.

Gli elementi costitutivi degli edifici devono potewvacuare le acque di edificazione e le eventuaua di

condensazione, e permanere asciultti.

Gli elementi costitutivi degli edifici non devonoter essere imbibiti irreversibilmente dalle acqueteoriche e
da eventuali acque fluenti o freatiche o stagnanti.
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Articolo 84
Requisiti relativi alla durabilita’

Gli elementi costitutivi degli edifici non devonooter subire, per effetto di trattamenti di disinfe®e e
disinfestazione e di trattamenti a quelli assiniliiadanni che non possano essere eliminati corragieni di
normale manutenzione.

Le pareti e le loro superfici interne devono esgm@gettate e realizzate in modo che non possaseres
deteriorate da condensazioni passeggere.

Gli edifici ed i loro elementi costitutivi devons®ere progettati e realizzati in modo che non pussssere
degradati in tempi anormalmente brevi da agentogioi o chimici o fisici.

Gli edifici ed i loro elementi costitutivi, solldeiti da azioni statiche e dinamiche prevedibilin mtevono poter
subire deformazioni che alterino il loro aspetto.

Gli edifici devono essere progettati e realizzatmodo che, con operazioni di normale manutenzipassano
conservare nel tempo le loro prestazioni ed il keooro.

Articolo 85
Requisiti ecologici

Gli edifici ed i loro impianti devono essere prdgéf realizzati, accessoriati e condotti in mode dutti i
consumi energetici e le emissioni di sostanze imayti, nella accezione piu lata, vengano contealutiassimo
Il coefficiente volumetrico relativo alla dispers®termica ed ai ricambi d'aria degli alloggi n@vel superare il
valore di 0,8 Kcal/mch °C.

Tutti gli impianti di riscaldamento, condizionamen ventilazione centralizzati per edificio o peugpi di
edifici, dovranno essere muniti di sistemi di regidne automatica in funzione della temperaturareat onde
ridurre i consumi energetici.

CAPITOLO NONO

CAUTELE DA OSSERVARE NELL'ESECUZIONE DEI LAVORI

Articolo 86
Opere provvisionali

Nell'esecuzione di opere edilizie (nuove costruziampliamenti, ristrutturazioni e demolizioni dibfbricati
esistenti, ecc.) si devono osservare tutte le tmatee ad evitare ogni pericolo o danno a persaha cose, e ad
attenuare, per quanto possibile, le molestie ¢brzi possano risentire dall'esecuzione delle opEsse.
Qualora si eseguano opere edilizie in fregio aisp@erti al pubblico, il proprietario deve chiudex@n adeguata
recinzione il luogo destinato all'opera, lungoti fgospicienti gli spazi stessi.

In ogni caso devono sempre essere adottati prowmesdi atti a salvaguardare l'incolumita pubblicavelessere
assicurata la possibilita di transito ed evitattbotanazione di ristagni di acqua.

Le recinzioni provvisorie devono essere di aspdt#ooroso, avere altezza non minore di ml 2,00 sdres
costruite secondo gli allineamenti e le modalit@spritte dal Comune.

Le aperture che si praticano nelle recinzioni pieenie, devono aprirsi verso l'interno o essererseoli ai lati.
Gli angoli sporgenti delle recinzioni provvisoriedoaltro genere di riparo, devono essere evidéinziadiante
zebratura e segnaletica stradale e muniti di lne$e che devono rimanere accese dal tramontozaldel sole e
comunque durante tutto il tempo in cui funzionduhhinazione pubblica.
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Tutte le strutture provvisionali (ponti di serviziompalcature, rampe, scale, parapetti e similjot® avere
requisiti di resistenza, stabilitd e protezionefoomi alle disposizioni di legge per la prevenziategli infortuni
sul lavoro.

Il punto piu basso delle opere provvisionali sofaas luoghi aperti al pubblico, deve distare dabls non
meno di ml 4,00 ed avere il piano inferiore costrim modo da riparare con sicurezza lo spazimstahte.

Il Sindaco ha comunque la facolta di dettare paldit prescrizioni, fissando i termini per l'eseicue e
riservandosi l'intervento sostitutivo a spese dieggiressati.

Articolo 87
Scavi e demolizioni

Gli scavi ai margini di spazi aperti al pubblicovdao essere condotti in modo da evitare scoscemdmugelle
pareti, le quali devono pertanto essere adeguatansbadacchiate o avere una pendenza rapportata all
caratteristiche del traffico e comunque inferioltaiagolo d'attrito del terreno.

Nelle opere di demolizione e, specialmente nebeat di materiali voluminosi e pesanti, si devosare tutte

le cautele atte ad evitare danno a persone edceasmsotimenti del terreno e conseguentemente dgrareento

ai fabbricati vicini.

Si devono comunque osservare le prescrizioni giablial regolamento di Polizia Urbana e deve essétato |l
polverio.

Articolo 88
Movimento ed accumulo dei materiali

Nei luoghi aperti al pubblico é vietato il carido,scarico e lI'accumulo dei materiali da costrugiondi risulta
da scavi o demolizioni.

Solo nel caso di assoluta necessita, il Sindacich@&sta dell'interessato, pud autorizzare ilaario scarico ed
il deposito temporaneo dei materiali, con quellenm® e cautele che, in ogni singolo caso, verranalbilie,
osservando le disposizioni del Regolamento di Rolirbana, le norme per I'occupazione del suoldficd,
nonché le Leggi vigenti in materia di circolazisteadale.
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