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Art.  1  Disciplina urbanist ica e norme di at tuazione 

1.  Il  Comune di Rossano Venet o at t ua la pianif icazione del  proprio t errit orio con i l  Piano Regolat ore Comunale 
(PRC),  ai sensi del l ’ art .  12 del la LR n.  11/ 2004.  Il  Piano Regolat ore Comunale (PRC) è cost it uit o dal Piano di Asset t o 
del  Territ orio (PAT),  che del inea le scel t e st rat egiche di asset t o e di sviluppo per i l  governo del  t err it orio e dal  Piano 
degl i Int ervent i (PI),  che individua e discipl ina gl i int ervent i sul t errit orio st esso,  in coerenza ed in at t uazione del PAT.  
Tut t i gl i int ervent i sul  t errit orio comunale fanno rifer iment o al  PAT e al  PI.  

2.  Ai sensi del l ’ art icolo 12.3 del la LR 23 aprile 2004 n.  11,  i l  Piano degl i Int ervent i (d'ora in poi "PI") è lo st rument o 
urbanist ico che,  in at t uazione del  PAT discipl ina le at t ivit à di t rasformazione f isica e funzionale di r i levanza 
urbanist ica,  nel  t err it orio comunale di Rossano Venet o.  

3.  Il  Piano persegue gl i obiet t ivi del la riqual if icazione e valorizzazione del t err it orio,  secondo i  principi del la 
sost enibil i t à ambient ale e del la perequazione urbanist ica e nel r ispet t o dei crit eri  di economicit à,  ef f icacia,  
pubbl icit à e semplif icazione del l ’ azione amminist rat iva,  nel  quadro del la legislazione vigent e.  

 
 
 
 
Art.  2  Elaborat i di P. I.  

1.  Gli elaborat i che compongono i l  PI,  ol t re a cont enut i di carat t ere prescrit t ivo,  r iport ano proposizioni con valore 
di indir izzo o diret t iva al  f ine di or ient are l 'operat o del l 'Amminist razione comunale e dei privat i nel lo spir it o del la 
norma,  in sede di r i lascio del  permesso di cost ruire.  

2.  La discipl ina del  PI è def init a dal l ’ insieme del le prescrizioni di t est o e graf iche cont enut e negl i elaborat i  elencat i 
nel  present e art icolo.  Nel l ’ event uale cont rast o t ra prescrizioni di t est o e graf iche,  prevalgono le prescrizioni di t est o;  
se i l  cont rast o è t ra prescrizioni graf iche a scala diversa,  prevale la scala più det t agl iat a.  

 
 
Elenco elaborati del PI 

1.  Relazione;  

2.  Elaborat i graf ici int ero t errit orio comunale scala 1:2000;  

3.  Norme Tecniche di At t uazione;  

4.  Pront uario per la qual it à archit et t onica,  la mit igazione ambient ale e l ’ ef f icienza energet ica;  

5.  Regist ro dei Credit i Edil izi;  

6.  Banca dat i al f a-numerica e vet t oriale.  
 

 

Schede Norma 

3.  Le Schede Norma sono f inal izzat e ad indir izzare la pianif icazione at t uat iva e la proget t azione edil izia sul la base 
di indir izzi morfologici  e planimet rici di maggior det t agl io,  t enut o cont o del la sit uazione del  sit o considerat o e del  suo 
int orno.  

4.  Esse riguardano gl i Accordi pubbl ico-privat o.  

5.  Nelle Schede Norma hanno valore prescrit t ivo i paramet r i urbanist ici e le prescrizioni part icolar i ment re i disegni 
graf ici sono da considerarsi  schemi organizzat ivi f inal izzat i a suggerire possibil i  soluzioni composit ive per la 
proget t azione del le aree.  

6.  La proget t azione at t uat iva e/ o esecut iva del l ’ area int eressat a dal la Scheda Norma può prevedere del le 
modif iche conseguent i al la def inizione esecut iva del le st rut t ure e at t rezzat ure previst e dal la st essa Scheda Norma,  
previa punt uale descr izione del le ragioni che giust if icano un migl ior esit o proget t uale,  con part icolare rif eriment o al la 
local izzazione del le funzioni di int eresse pubbl ico.  Le modif iche non possono comunque st ravolgere i cont enut i 
proget t ual i del la Scheda Norma e devono in ogni modo rispet t are i l  dimensionament o edil izio e le superf ici per servizi 
event ualment e individuat e,  salvo i casi nei qual i le quant it à di superf ici per st andard siano inferior i al la dot azione 
minima previst a per legge,  che deve comunque essere garant it a.  

7.  Dopo l ’ adozione del le Schede Norma e f ino al la loro def ini t iva approvazione,  per gl i edif ici compresi nel le aree 
assogget t at e a t al i Schede sono consent it i:  

a) gl i int ervent i di cui al l 'Art .  3 let t ere a),  b) c) e d) del D.P.R.  n.  380 del 06/ 06/ 2001 per le dest inazioni 
residenzial i;  

b) gl i int ervent i di cui al l 'Art .  3 let t ere a) e b) del D.P.R.  n.  380 del 06/ 06/ 2001 per le dest inazioni produt t ive e 
quel l i  f inal izzat i al l ’ adeguament o al le norme per l 'igiene e la sicurezza sul lavoro.  
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Art.  3  Criteri e modalità di perequazione 

1.  Il  PI int roduce,  quale discipl ina di principio,  la necessit à di r ipart ire le previsioni edif icat orie,  t ra aree e t ra 
sogget t i,  secondo principi di equit à e di uniformit à,  t enendo cont o:  

� del la discipl ina urbanist ica pre-vigent e;  

� del l ’ edif icazione esist ent e legit t ima;  

� del perseguiment o di obiet t ivi di int eresse pubbl ico o generale.  

2.  Il  PI at t ua la perequazione urbanist ica con at t i di programmazione negoziat a t ra l ’ Amminist razione Comunale ed 
i privat i,  ai sensi del l ’ art .  6 del la LR 11/ 04,  che si t raducono nel la redazione di int ervent i per coordinare le 
t rasformazioni dei suol i.  

3.  Il  Comune può at t ivare procedure ad evidenza pubbl ica,  bandi o avvisi pubbl ici,  per l ’ individuazione di aree dove 
real izzare nuovi int ervent i o riqual if icazione del l ’ esist ent e,  in coerenza con i l  PAT e nel rispet t o del dimensionament o 
previst o per gl i  ATO e del la Superf icie Agricola Trasformabile,  invit ando i  propriet ari di immobi l i ed operat or i 
int eressat i a present are propost e di int ervent o,  nel le forme e nei modi previst i dal l ’ art .  6 del la LR 11/ 04.  

4.  Le valorizzazioni immobil iar i  generat e dagl i accordi di cui ai punt i precedent i sono sogget t e a cont r ibut o 
st raordinario di urbanizzazione,  commisurat o a t al i valorizzazioni e post o a carico del sogget t o at t uat ore.  

5.  Il  cont ribut o st raordinario è un onere ul t eriore rispet t o agl i oneri concessor i e le obbl igazioni vigent i,  ed è 
st abil i t o in misura non inferiore al 50% del valore immobi l iare conseguibile per ef fet t o del comma 4,  con possibil i t à di  
r iduzione per i l  conseguiment o dei seguent i obiet t ivi:  

� incent ivare la residenza per i component i del lo st esso nucleo famil iare e per i f igl i ;  

� r isanament o e bonif ica ambient ale;  o r iqual if icazione del l ’ ambient e sociale;  

� al lont anament o di sorgent i di inquinament o;  

� r iduzione di problemat iche derivant i dal l ’ appl icazione di norme sanit ar ie;  

� real izzazione di opere e servizi di r i levant e int eresse pubblico.  

6.  Per incent ivare la residenza per i component i del lo st esso nucleo famil iare e per i f igl i,  la percent uale del 
cont r ibut o st raordinar io pot rà scendere f ino al  10%,  mediant e sot t oscrizione di apposit a convenzione urbanist ica da 
al legare al l ’ accordo di cui ne divent a part e int egrant e,  e mant iene una val idit à di 10 anni dal l ’ ot t eniment o del  
cert if icat o di agibil i t à.  Il  sogget t o at t uat ore ha facol t à di rescindere dal la r iduzione del l ’ import o del  cont r ibut o 
st raordinario e dal  conseguent e impegno,  t ramit e un nuovo accordo sost it ut ivo,  nel  quale viene previst o i l  versament o 
al Comune del la dif ferenza rispet t o al cont ribut o complet o at t ual izzat o e con l ’ approvazione del nuovo accordo in 
Consigl io Comunale.  

7.  In conformit à al  provvediment o apposit o di Giunt a Comunale,  gl i accordi ai sensi del l ’ art .  6 del la LR 11/ 2004 per 
esigenze famil iar i,  pot ranno ot t enere la r iduzione del  cont ribut o perequat ivo al  15%,  purché i l  t erreno sia in propriet à 
da olt re 3 anni o l ’ int ervent o sia at t uat ivo di un credit o edil izio.  Se i l  t erreno risult a in propriet à da olt re 2 anni 
i l  cont r ibut o perequat ivo sarà r idot t o al la percent uale del  20%,  ment re se i l  t erreno r isul t a in propriet à da ol t re 1 
anno sarà pari al  30%.  Per i casi non elencat i i l  cont r ibut o sarà pari al  massimo st abil it o dal  comma 5 del  present e 
art icolo.  

8.  Vist a la quant it à di S.A.U.  di cui l ’ Amminist razione può disporre nei 10 anni di val idit à del  PAT,  si r it iene 
priorit ar ia la t rasformazione dei suol i per soddisfare le esigenze di reale occupazione degl i edif ici residenzial i.  
Pert ant o t ut t e le t rasformazioni dei suol i che incidano sul  consumo di S.A.T.  devono essere accompagnat e da at t o 
unilat erale d’ obbl igo che ne vincol i la propr iet à per 10 anni dal l ’ ot t eniment o del  cert if icat o di agibil i t à.  

9.  I provent i del  cont r ibut o st raordinar io sono obbl igat oriament e ut i l izzat i per f inal it à di  r iqual if icazione urbana 
(reperiment o di st andard urbanist ici,  real izzazione di opere e servizi pubbl ici).  La possibile ut i l izzazione dei provent i 
è individuat a al l ’ int erno degl i st rument i at t uat ivi,  ed evidenziat a in sede di Piano f inanziario;  in caso di int ervent i 
consent it i con modal it à diret t a,  la dest inazione dei provent i è individuat a cont est ualment e al l ’ approvazione del  
proget t o.  

10.  Tut t i gl i int ervent i di perequazione che riguardano accordi pubbl ico-privat o devono contenere:  

� i  principal i obiet t ivi di int eresse pubbl ico e gl i st andard di qual it à urbana riferit i  al  bilancio plur iennale 
comunale e al programma t riennale del le opere pubbl iche;  

� la quant it à massima di S.A.U.  t rasformabile,  nel r ispet t o del la quant it à massima complessiva previst a dal  
PAT;  

� le dest inazioni d’ uso e i paramet ri dimensional i;  

� lo schema t ipo di at t o unilat erale d’ obbl igo con i seguent i cont enut i minimi:  
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- model lo economico dimost rat ivo del la valorizzazione immobil iare,  dat o dal la dif ferenza t ra i l  valore 
immobil iare del l ’ area con i l  carico urbanist ico at t r ibuit o a seguit o del l ’ accordo e i l  valore at t uale 
del l ’ area.  Come riferiment o si assumo i paramet ri  r i f erit i  agl i Ambit i Terr it orial i Omogenei,  così come 
propost i dal l ’ Uf f icio Tecnico Comunale e assunt i dal la Giunt a Comunale;  

- garanzie di carat t ere f inanziario o la real izzazione prevent iva del l ’ opera;  

- t empi e fasi per la real izzazione del l ’ int ervent o;  

- previsione di sanzioni in caso di inadempiment o degl i obbl ighi assunt i.  

11.  Prima del l ’ approvazione del  P. I.  da part e del  Consigl io Comunale,  i sogget t i t i t olari del le propost e di accordo ex 
art icolo 6 LR 11/ 04,  devono present are gl i at t i unilat eral i  d’ obbl igo,  regist rat i e t rascrit t i ,  con i cont enut i innanzi 
descrit t i .  

12.  In caso di decadenza del l ’ Accordo,  per qualsiasi ragione o causa,  la decadenza det erminerà l ’ aut omat ico 
r iprist ino del la dest inazione previgent e al l ’ approvazione del  PI.  L’ Accordo decade comunque se non viene regist rat o e 
t rascrit t o prima del la del iberazione del la Giunt a Comunale che modif ica i paramet ri economici di r iferiment o per la 
valorizzazione immobil iare,  e comunque t rascorsi 12 mesi dal l ’ approvazione del la variant e al  PI.  

13.  Event ual i accordi successivi al la redazione del present e PI pot ranno essere accolt i dal  Consigl io Comunale 
solament e ove non in cont rast o o in variant e rispet t o al le previsioni del PAT.  

 
 
 
 

Art.  4  Ambit i Territoriali Omogenei (ATO) 

1.  Ai sensi degl i Art t .  13 e 31 del la LR 11/ 2004,  ai f ini del  dimensionament o,  del la def inizione dei l imit i quant it at ivi 
f isici  per lo sviluppo e per i  cambi di dest inazione d’ uso,  i l  PI recepisce dal  PAT per ogni ATO la capacit à insediat iva e 
la dot azione di st andard,  nonché il  valore complessivo del la superf icie agricola t rasformabile.  

2.  Il  PI può prevedere una variazione del la capacit à insediat iva del l ’ ATO f ino al  massimo del  10% e t ale quant it à 
pot rà essere t rasferit a in al t re ATO l imit rofe nel r ispet t o dei l imit i di dimensionament o complessivo.  

 
 
 
 

Art.  5  Suddivisione funzionale del territorio 

1.  La discipl ina del le funzioni esercit abil i ,  del le modal it à d'int ervent o e dei paramet ri urbanist ici ed edil izi da 
osservarsi per l 'at t uazione del  present e PI è dispost a per specif iche zone di seguit o elencat e:  

ZONE PER INSEDIAMENTI RESIDENZIALI 
a.  Residenzial i di int eresse st orico - ambient ale (A) 
b.  Residenzial i di complet ament o (B,  C1.1,  C1.2) 
c.  Rist rut t urazione urbanist ica (B1) 
d.  Residenzial i di espansione (C2) 

ZONE PER INSEDIAMENTI PRODUTTIVI 
e.  zone produt t ive (D1,  D2,  D3,  D4,  D5,  D6) 

ZONE AGRICOLE 
f .  zona agricola (E) 

ZONE PER ATTREZZATURE DI SERVIZIO 
g.  at t rezzat ure per l 'ist ruzione 
h.  at t rezzat ure di int eresse comune 
i.  aree a verde pubbl ico,  a parco e at t rezzat e per i l  gioco e lo sport  
j .  aree a parcheggio 

AREE A VERDE PRIVATO 

ZONE DI TUTELA E FASCE DI RISPETTO 
 
Per ogni zona e sot t ozona le present i norme di P. I.  prescrivono:  

1) Dest inazioni d'uso principale (D.P. ) e dest inazioni d’ uso secondarie (D.S. );  le dest inazioni d’ uso secondarie 
(D.S.) non dovranno superare,  complessivament e,  i l  30% della capacit à edif icat oria massima del  lot t o.  

2) Modi di int ervent o 
3) Paramet ri edif icat ori 
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4) Carat t eri degl i int ervent i 
 
Per t ut t i gl i edif ici esist ent i,  i l  present e piano def inisce le dest inazioni d’ uso ammissibi l i ,  i l  grado di prot ezione e i 
conseguent i int ervent i ammissibil i ,  at t raverso previsioni general i di zona,  di  cat egor ia o,  punt ual i,  per singolo edif icio 
o complesso di edif ici.  
 
 
 
 
Art.  6  Criteri per la determinazione degli indici e dei paramet ri 

A complet ament o dei paramet ri di cui al l ’ art .  3 del Regolament o Edil izio,  gl i indici e i paramet ri che discipl inano 
l ’ edif icazione nel la fase di at t uazione del P. I.  sono così det erminat i:  

 
1.  Nuova unità abitativa 

Per essere t ale deve essere compost a almeno da una st anza e da un servizio igienico,  ent rambi con presa di luce 
diret t a dal l ’ est erno diversa dal la port a di  accesso ed avere una dimensione minima di mq 28 per una persona e mq 38 
per due persone.  

 
2.  Densità territoriali di zona e densità fondiarie negli ambit i soggetti a strumento urbanistico attuativo 

Nel calcolo devono essere comput at i anche i volumi del le cost ruzioni esist ent i che vengono mant enut e.  

Ai f ini del la verif ica del la densit à del present e art icolo,  i l  volume edil izio include nel comput o le superf ici di cui ai 
punt i a) e b) del l ’ art .  3 punt o 1.  Let t .  d) “ Volume Ut i le”  del Regolament o Edil izio.  

 
3.  Superficie per spazi pubblici (Ssp) 

Misura in mq la superf icie dest inat a a spazi pubbl ici,  al  net t o del le zone dest inat e al la viabil i t à,  indicat e diret t ament e 
nel le t avole graf iche del PI o dal le st rade esist ent i e al  lordo del le st rade di servizio che saranno previst e 
int ernament e al la zona.  Gl i spazi pubbl ici comprendono:  

a.  le aree int eressat e dal le opere di urbanizzazione primaria (Sup);  

b.  le aree int eressat e dal le opere di urbanizzazione secondaria (Sus).  

 
4.  Superficie per opere di urbanizzazione primaria (Sup) 

Ai sensi del l ’ at t o di indir izzo al la LR 11/ 2004 let t .  h) approvat o con DGR n.  3178 del  8 ot t obre 2004 sono opere di 
urbanizzazione primaria:  

a.  st rade residenzial i;  
b.  spazi di sost a o di parcheggio;  
c.  fognat ura;  
d.  ret e idrica;  
e.  ret e di dist r ibuzione del l ’ energia elet t r ica e del  gas;  
f .  pubbl ica i l luminazione;  
g.  spazi di verde at t rezzat o;  
h.  cavedi mult iservizi e cavidot t i  per i l  passaggio di ret i di t elecomunicazioni.  

 
5.  Superficie per opere di urbanizzazione secondaria (Sus) 

Ai sensi del l ’ at t o di indir izzo al la LR 11/ 2004 let t .  h) approvat o con DGR n.  3178 del  8 ot t obre 2004 sono opere di 
urbanizzazione secondaria:  

a.  asil i  nido e le scuole mat erne;  
b.  scuole del l ’ obbl igo;  
c.  st rut t ure e complessi per l ’ ist ruzione superiore del l ’ obbl igo;  
d.  mercat i di quart iere;  
e.  delegazioni comunal i;  
f .  chiese ed alt r i esercizi per servizi rel igiosi;  
g.  impiant i sport ivi di quart iere;  
h.  aree verdi di quart iere;  
i.  cent ri social i e at t rezzat ure cult ural i e sanit arie,  t ra cui sono ricomprese le opere e cost ruzioni per lo 

smalt iment o,  i l  r iciclaggio,  la dist r ibuzione dei r if iut i urbani,  special i,  pericolosi,  sol idi,  l iquidi,  e bonif ica 
di aree inquinat e.  
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Art.  7  Ut ilizzazione degli indici 

Agli ef fet t i del la det erminazione del volume deve essere comput at o anche i l  volume del le cost ruzioni esist ent i che 
sono conservat e.  

 
 
 
 
Art.  8  Distanze 

1.  La def inizione e la misurazione del le dist anze fa riferiment o al l ’ art icolo 5 del Regolament o Edil izio.  

2.  In t ut t e le zone ed aree,  le nuove cost ruzioni,  r icost ruzioni ed ampliament i devono rispet t are le seguent i 
dist anze,  salvo diverse prescr izioni dat e dal le present i norme o dagl i st rument i urbanist ici at t uat ivi,  con part icolare 
riferiment o ai Piani di Recupero nel le zone del cent ro st orico.  

 
 
Distanze tra edifici 

3.  Ai sensi del l 'art .  9 del DM 1444 le dist anze minime misurat e perpendicolarment e al le f ront i in proiezione 
orizzont ale t ra i f abbricat i per le diverse zone t errit orial i omogenee sono st abil i t e come segue:  

a.  nel le ZTO A,  per le operazioni di rest auro,  r isanament o conservat ivo e rist rut t urazione edil izia,  le dist anze 
t ra gl i edif ici non possono essere inferior i a quel le int ercorrent i t ra i volumi edif icat i preesist ent i,  
comput at i senza t enere cont o di cost ruzioni aggiunt ive di epoca recent e prive di valore st orico,  art ist ico e 
ambient ale;  

b.  in t ut t e le al t re zone,  salvo part icolari disposizioni di zona,  è prescrit t a una dist anza minima,  t ra paret i 
f inest rat e e paret i di edif ici ant ist ant i,  pari a ml 10;  nel le zone di espansione residenziale è al t resì 
prescrit t a,  t ra paret i f inest rat e di edif ici ant ist ant i,  una dist anza minima non infer iore al l 'al t ezza del 
fabbricat o più al t o.  

4.  La dist anza t ra paret i f inest rat e e paret i di edif ici ant ist ant i,  l imit at ament e al la part e sovrapponibile,  non deve 
essere inferiore a m.  10 e comunque per le zone di t ipo "C",  non inferiore al l 'al t ezza del fabbricat o più al t o;  a t al  f ine 
non vengono considerat i edif ici le pert inenze non abit abil i  con alt ezza massima di m 2,50 dal piano campagna.  

5.  Le dist anze minime t ra edif ici ,  t ra i qual i siano int erpost e st rade dest inat e al  t raf f ico dei veicol i  (con esclusione 
del la viabil i t à a fondo cieco al servizio di singol i edif ici o insediament i),  debbono corrispondere al la larghezza del la 
sede st radale maggiorat a di:  

- m. 5,00   per lat o,  per st rade di larghezza inferiore a m.  7;  

- m. 7,50   per lat o,  per st rade di larghezza compresa t ra m.  7 e m.  15;  

- m. 10,00 per lat o,  per st rade di larghezza superiore a m.  15.  

6.  Qualora le dist anze t ra edif ici,  come sopra comput at e,  r isult ino inferiori al l 'al t ezza del l 'edif icio più al t o,  le 
dist anze st esse sono maggiorat e f ino a raggiungere la misura corr ispondent e al l 'al t ezza st essa.  In ogni caso è 
prescrit t a una dist anza minima di m.  5 t ra paret i  ent rambe non f inest rat e di edif ici cont rappost i.  

 
 
Distanza tra corpi di fabbrica dello stesso edificio 

7.  La dist anza t ra paret i f inest rat e e paret i di corpi di fabbrica ant ist ant i del lo st esso edif icio,  l imit at ament e al la 
part e sovrapponibile,  non deve essere inferiore:  

a) al la semisomma del le al t ezze dei corpi di fabbrica con un minimo di m.  10;  

b) a m.  5 in ogni al t ro caso.  

8.  Il  dist acco non viene comput at o nel le r ient ranze degl i edif ici qualora i l  rapport o t ra profondit à e larghezza del le 
rient ranze sia inferiore a 1/ 3.  

 
 
Distanza dai confini di proprietà e dalle aree pubbliche previste dagli strumenti urbanistici 

9.  La dist anza non deve essere inferiore al la met à del l 'al t ezza del fabbricat o con un minimo di m.  5.  

10.  Quando sul lot t o l imit rofo esist e cost ruzione a conf ine,  è consent it a la cost ruzione in aderenza,  salvo dir it t i 
precost it uit i,  non ol t re l 'al t ezza del fabbricat o cont iguo a conf ine.  
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Distanza dal confine stradale ai sensi del nuovo codice della strada 

11.  All 'int erno del perimet ro dei cent ri abit at i,  come def init i  ai sensi del D.Lgs.  285/ 1992 e del Regolament o di 
At t uazione,  le dist anze minime dei fabbricat i  prospet t ant i st rade,  come def init e dal  vigent e Codice del la St rada,  
devono corrispondere a:  

� possibil i t à di operare in adiacenza per le ZTO A;  

� ml 7,50 dal la st rada per le ZTO B,  C,  F;  

� ml 10,00 dal la st rada per le ZTO D,  

fat t i salvi  maggior i dist acchi previst i da normat ive sopravvenient i e dal l ’ art .  28 del  regolament o di esecuzione del  
Nuovo Codice del la St rada.  

12.  All ’ est erno del  perimet ro dei cent r i abit at i,  le dist anze minime dei fabbricat i dal le st rade da appl icare al  di fuor i 
del perimet ro di cent ri abit at i def init o in appl icazione del D.Lgs.  285/ 1992 sono quel le st abil i t e dal Nuovo Codice 
del la St rada e dal Regolament o di At t uazione,  in r if eriment o al la classif icazione amminist rat iva del la ret e di viabil i t à 
esist ent e,  vigent e al  moment o del l ’ int ervent o.  

13.  Le dist anze da osservarsi in corrispondenza degl i  incroci sono quel le derivant i  dal la appl icazione del  dispost o di  
cui al l 'art .  5 del DM 1404 e dal l ’ art .  16 del Nuovo Codice del la St rada.  

 
 
Distanza dagli scoli d'acqua demaniali 

14.  I nuovi fabbricat i e gl i ampl iament i dei f abbricat i  esist ent i devono dist accarsi dal  cigl io del le sponde e del le 
arginat ure;  det t e cost ruzioni devono ot t enere la concessione idraul ica da part e del la aut orit à compet ent e.  Sono fat t e 
salve le disposizioni di cui al l 'art .  49 e 50 del le present i norme.  Le nuove recinzioni devono dist accarsi dal  cigl io del lo 
scolo d’ acqua a non meno di m 4,00 e devono ot t enere l ’ aut orizzazione idraul ica da part e del l ’ aut orit à compet ent e.  

 
 
Distanza dai confini e dalle strade delle cabine elettriche 

15.  Le cabine elet t r iche di dist r ibuzione possono essere cost rui t e ad una dist anza dai conf ini  non inferiore a m.  1,50,  
salvo al l ineament i con vani t ecnici esist ent i.  

16.  Ent ro le fasce di r ispet t o st radale e ferroviar io,  pot ranno sorgere cabine elet t r iche,  t elefoniche e di 
decompressione gas ad una dist anza non inferiore a m 5,00 dal  l imit e di propriet à del le suddet t e inf rast rut t ure,  previo 
parere del l ’ aut orit à compet ent e.  

 
 
Edifici esistenti post i a distanze inferiori e allineamenti 

17.  Gli edif ici esist ent i al la dat a di adozione del present e PI,  post i in adiacenza a st rade e corsi d'acqua,  a dist anza 
inferiore a quel la di cui ai precedent i commi,  possono essere ampliat i in conformit à agl i indici st abil i t i  per le varie 
zone,  purché l 'ampl iament o non sopravanzi l 'esist ent e verso i l  f ront e da cui ha origine i l  r ispet t o,  fat t i salvi gl i 
event ual i necessari nul la ost a da part e degl i Ent i compet ent i.  

18.  Gli int ervent i sono assent ibil i  a condizione che i l  permanere del l 'edif icio e i l  suo event uale ampliament o non 
venga a det erminare,  a seconda dei casi:  

a.  pericolo per la circolazione;  

b.  impediment o per l 'esecuzione del la manut enzione del le opere di prot ezione degl i argini;  

c.  precariet à di condizioni igieniche e/ o di sicurezza o loro aggravio.  

19a.  Per int ervent i di nuova edif icazione che int eressano le ZTO B e C1 post e al l ’ int erno dei cent ri abit at i,  in 
adiacenza a st rade in cui sia già esist ent e un al l ineament o degl i edif ici esist ent i,  anche con dist anza dal la st rada 
inferiore a quel la dei commi precedent i,  è possibile edif icare mant enendo l ’ al l ineament o preesist ent e,  così come 
indicat o al  punt o 2 del l ’ art icolo 5 del  RE.  

 
 
Distanze allevamenti a carattere familiare 

19.  Dist anza minima dal le st rade:  quel le previst e dal D. I.  1 apri le 1968 n.  1404 e s.m. i.  

20.  Dist anza minima dai conf ini di  propriet à:  m 10,00.  

21.  Dist anza minima t ra fabbricat i:  m 15,00.  
Non è ammessa la cost ruzione in aderenza al la residenza.  
È ammessa la cost ruzione in aderenza f ra paret i a t est at a cieca di annessi rust ici di propriet à.  
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22.  Dist anza minima dai l imit i di zona:  m 10,00.  

 
 
Distanze allevamenti a carattere non intensivo 

23.  Dist anza minima dal le st rade:  quel le previst e dal D. I.  1 apri le 1968 n.  1404 e s.m. i.  

24.  Dist anza minima dai conf ini di  propriet à:  m 25,00.  

25.  Dist anza minima t ra fabbricat i:  m 30,00.  
Non è ammessa la cost ruzione in aderenza al la residenza.  
È ammessa la cost ruzione in aderenza f ra paret i a t est at a cieca di annessi rust ici di propriet à.  

26.  Dist anza minima dai l imit i di zona:  m 50,00.  

27.  Concimaie e vasche di st occaggio:  gl i al levament i a carat t ere non int ensivo devono essere dot at i di  concimaia e 
vasca di st occaggio del le deiezioni.  

 
 
 
 
Art.  9  Dest inazioni d’uso 

1.  La dest inazione d’ uso indica le diverse funzioni al le qual i può essere dest inat a una zona t errit oriale omogenea,  
un edif icio od una singola unit à.  

2.  La dest inazione d’ uso at t r ibuibile agl i immobil i o a part e di  essi,  deve risult are compat ibile con la classif icazione 
di zona,  con i l  grado di t ut ela at t r ibuit o e/ o con le carat t erist iche st orico-cult ural i degl i edif ici individuat i dal Piano 
degl i Int ervent i.  

3.  Per quant o at t iene l ’ immobile singolo o la singola unit à abit at iva,  la dest inazione d’ uso risul t a dal  permesso di 
cost ruire,  dal la classif icazione cat ast ale at t r ibuit a nel  pr imo accat ast ament o,  oppure è desumibile dal la t ipologia e 
dal l ’ organizzazione dist r ibut iva del  fabbricat o.  I predet t i cr it eri di r i levazione non sono t ra di loro alt ernat ivi ma 
devono essere ut i l izzat i nel l ’ ordine propost o.  

4.  Ai f ini del le present i norme sono def init e le seguent i dest inazioni d’ uso degl i immobil i:  

a.  Residenziale: qualsiasi edif icio o part e di edif icio dest inat o in maniera st abile ad abit azione.  Vanno compresi 
anche gl i spazi di pert inenza (giardino,  parco,  post o macchina,  ecc. ).  In quest a dest inazione rient rano gl i al loggi 
di servizio o annessi a st rut t ure produt t ive e gl i al loggi col let t ivi (convent i,  col legi,  convit t i ecc. ).  

b.  Produttiva: gl i edif ici dest inat i ad at t ivit à produt t ive classif icabil i  come indust rial i o art igianal i;  

c.  Turistica: 

� le st rut t ure ricet t ive descr it t e al l ’ art .  6 del la legge 15.5.83,  n.  217 e del la L.R.  27/ 06/ 1997,  n.  26 ad 
eccezione degl i al loggi agro-t urist ici classif icat i t ra le dest inazioni rural i;  

� i  campeggi e i vi l laggi t urist ici  come def init i dal la L.R.  31/ 84;  

� gl i ost el l i  del la giovent ù,  i r i fugi alpini,  le pensioni e le locande.  

d.  Commerciale-direzionale:  sono dest inat i a t ale uso gl i edif ici e/ o i local i ove si svolge:  

� commercio al  minut o - esercizio di vicinat o;  
� commercio – medie st rut t ura di vendit a;  
� commercio – grandi st rut t ure di vendit a;  
� commercio al l ’ ingrosso;  
� local i di somminist razione e vendit a di al iment ari e bevande;  
� r ist orant i e t rat t orie;  
� local i per pubbl ici spet t acol i o int rat t eniment o,  comprese le discot eche;  
� local i per giochi,  cure f isiche,  ecc. ;  
� ambulat ori medici e di anal isi ;  
� st udi professional i,  agenzie (immobil iari,  di viaggi,  di pubblicit à);  
� banche;  
� sedi amminist rat ive e commercial i di societ à,  dit t e,  imprese;  
� chioschi ed edicole;  
� rimesse di aut oveicol i,  noleggi,  servizi t axi.  

e.  Rurale:  sono i local i,  le cost ruzioni,  gl i impiant i e gl i spazi dest inat i ad at t ivit à legat e al la colt ivazione del fondo 
rust ico e al l ’ agrit urismo.  

f .  Servizi:  le opere descrit t e dal l ’ art .  4 del la legge 29.9.1964,  n.  847 e successive modif icazioni.  Sono inolt re 
compresi:  
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a) i campi da golf ,  le st rut t ure per i l  mot ocross,  i maneggi,  ecc. ;  

b) gl i impiant i per la dist r ibuzione del  carburant e,  a seconda del la loro part icolare classif icazione,  possono 
essere di valenza solo locale o sovracomunale;  

c) le discariche cont rol lat e,  gl i al t r i impiant i di t rat t ament o dei r if iut i e gl i impiant i di depurazione del le acque;  

d) le st rut t ure aut orizzat e ai sensi del l ’ art .  76 del la L.R.  27.6.85,  n.  61.  

Le dest inazioni d’ uso a “ servizi”  di cui ai punt i a),  b) c) e d) sopradescrit t i  non sono classif icabil i t ra le zone 
t errit orial i omogenee “ F”  di cui al  punt o 5 art .  4 del D.L.  1444/ 1968;  t al i servizi non rient rano nemmeno t ra gl i  
spazi pubbl ici di cui al l ’ art .  3 del cit at o D.L.  1444/ 1968,  a meno che non venga st ipulat a con i l  Comune una 
convenzione che preveda l ’ accesso a chiunque,  anche mediant e pagament o di equo prezzo;  possono essere 
consent it i gl i abbonament i,  ma non è consent it o i l  r i lascio di t essere annual i.  

5.  Le pert inenze e i local i f unzionalment e connessi si considerano avent i la st essa dest inazione del le part i 
principal i,  f at t a eccezione per gl i edif ici ad uso residenziale annessi ad edif ici produt t ivi  perché dest inat i ad al loggio 
del propriet ario o cust ode.  

6.  Per t ut t i gl i edif ici esist ent i sono ammessi usi diversi  r ispet t o al la dest inazione esist ent e,  senza che ciò comport i 
necessit à di var iazioni al la st essa,  purché i l  car ico urbanist ico del la dest inazione corrispondent e al  nuovo uso non sia 
superiore di quel lo del la dest inazione esist ent e.  

 
 
 
 
Art.  10  Zone residenziali – Disposizioni generali 

1.  Olt re al le dest inazioni residenzial i e salvo diverse disposizioni dat e per le singole zone,  sono consent it e le 
seguent i dest inazioni d'uso:  

- sono sempre consent it i esercizi di vicinat o con superf icie non superiore a 250 mq.  Nel la Zona A sono ammesse 
medie e grandi st rut t ure di vendit a.  A r iguardo dei vincol i di nat ura urbanist ica,  le aree a servizi,  per le 
medie st rut t ure devono rispet t are quant o dispost o dal la L.R.  50/ 2012;  

- magazzini e deposit i commercial i esclusi quel l i  al l 'ingrosso;  

- laborat or i per l 'art igianat o di servizio e art ist ico nei l imit i sot t o specif icat i;  

- aut orimesse pubbl iche e privat e;  

- alberghi,  pensioni,  cl iniche,  r ist orant i,  bar,  ecc. ;  

- banche,  uf f ici,  st udi professional i,  agenzie,  ecc. ;  

- cinema,  t eat ri,  luoghi di svago,  scuole di bal lo,  sport ,  ecc. ;  

- at t rezzat ure e impiant i pert inent i le zone residenzial i:  cabine elet t r iche,  t elefoniche,  impiant i t ecnologici,  
ecc. ;  

- at t rezzat ure pubbl iche o di int eresse pubbl ico pert inent i gl i insediament i residenzial i;  

- t ut t e quel le dest inazioni d'uso che,  a giudizio del Comune,  siano r it enut e compat ibil i  con la dest inazione 
d'uso residenziale.  

2.  Per i nuovi laborat ori art igianal i e per gl i ampl iament i del le at t ivit à art igianal i esist ent i i l  volume lordo non deve 
superare i mc 1000 e la superf icie net t a di paviment o non deve essere maggiore di mq 250.  Le carat t erist iche 
t ipologiche e cost rut t ive non devono cont rast are con l 'edil izia al  cont orno.  

3.  Sono escluse:  

- at t ivit à indust rial i e art igianal i molest e od inquinant i;  

- deposit i al l 'apert o;  

- st al le,  scuderie,  al levament i,  ecc. ;  

- nuove discot eche,  sale da ballo,  local i di spet t acolo ed int rat t eniment o e circol i privat i  che comport ino una 
af f luenza maggiore di 99 persone,  ecc. ;  

- t ut t e quel le dest inazioni che,  a giudizio del  Comune,  possano comport are molest ia ed essere in cont rast o con 
i l  carat t ere residenziale del la zona.  
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4.  Sono escluse le at t ivit à insalubri di 1a classe nel r ispet t o del la normat iva ambient ale che prevede gl i specif ici 
adeguament i di legge.  

5.  Per le nuove cost ruzioni o rist rut t urazioni di fabbricat i a dest inazione residenziale nel le zone A ed E,  devono 
essere previst e solo logge escludendo agget t i e sporgenze con dimensioni super iori a cm.  50.  Tale norma non si  
appl ica al le copert ure.  Nel le zone B sono consent it e sporgenze f ino ad un massimo di ml 1,50 dal f i lo est erno 
del l ’ edif icio.  

6.  Gli int ervent i edil izi sogget t i a t it olo abil i t at ivo pot ranno essere aut orizzat i solo a condizione che l ’ edif icio 
ogget t o di int ervent o sia st at o legit t imament e assent it o.  Si considerano t al i t ut t i gl i edif ici ul t imat i al la copert ura 
ent ro i l  01/ 09/ 1967.  

7.  In deroga al le dest inazioni impart it e nei successivi art icol i sono ammesse dest inazioni diverse def init e dai singol i 
accordi predispost i ai sensi del l ’ art .  6 del la LR 11/ 2004.  

 
 
 
 
Art.  11  Zona Omogenea A di interesse storico - ambient ale 

1.  Le present i norme t ecniche di at t uazione sono rivol t e al la conservazione e valor izzazione di t ut t e quel le part i 
del t essut o edil izio urbanist ico avent i part icolare int eresse st orico – archit et t onico – art ist ico e pregio ambient ale 
present i nel t errit orio comunale di Rossano Venet o.  

2.  Si individuano le seguent i sot t ozone:  

A/ 1 Cent ro storico  Comprende gl i insediament i maggiori di valore st orico – ambient ale,  avent i originariament e 
carat t ere urbano.  

A/ 2 Ambit i di edif ici di interesse storico-architet tonico-ambientale esterni al cent ro storico  Comprende i 
complessi e gl i  edif ici  di int eresse st or ico-archit et t onico-ambient ale,  est erni al  cent ro st or ico,  per i qual i 
def inisce inolt re l ’ ambit o del la Z.T.O.  A/ 2,  comprendent e,  ol t re agl i edif ici medesimi,  le relat ive aree di 
pert inenza.  

3.  Ai sensi del l ’ art .  23bis del DPR 380/ 2001,  al l ’ int erno del le zone A sono individuat e con apposit a graf ia,  nel le 
t avole di piano,  le aree nel le qual i non è appl icabile la segnalazione cert if icat a di inizio at t ivit à per int ervent i di 
demolizione e ricost ruzione,  o per variant i a permessi di cost ruire,  comport ant i modif iche del la sagoma.  

4.  Nelle zone A che risult ano escluse dal l ’ apposit a individuazione di cui al  comma precedent e,  gl i int ervent i cui è 
appl icabile la segnalazione cert if icat a di inizio at t ivit à non possono in ogni caso avere inizio prima che siano decorsi  
t rent a giorni dal la dat a di present azione del la segnalazione.  

 
 
 
 
Art.  12  Zona Omogenea  A/ 1 - Cent ro storico del capoluogo 

1.  La zona del cent ro st orico di Rossano,  del imit at a con apposit a simbologia nel le t avole di Piano,  comprende 
l ’ ambit o urbano carat t erizzat o da numerosi edif ici di int eresse st or ico-ambient ale regolament at o specif icament e ai 
f ini del la conservazione e r ipr ist ino del  t essut o esist ent e.  

2.  Le dest inazioni d’ uso ammesse sono:  

D.P.  Residenza di qualsiasi t ipo 

D.P.  Negozi,  bot t eghe,  mercat i,  chioschi,  bancarel le,  ecc.  

D.P.  St udi professional i e commercial i 

D.S.  Laborat or i per art igianat o di servizio l imit at ament e al le at t ivit à che non procurano rumori,  fumi e odori 
(previo parere U.S.S.L. ) e con un massimo di mq.  200 di superf icie ut i le 

D.S.  At t ivit à r icet t ive (alberghi,  r ist orant i,  bar,  escluse le sale da bal lo) 

D.S.  Aut orimesse pubbl iche e privat e 

D.P.  Uf f ici di int eresse pubbl ico 

D.P.  Tut t e le at t rezzat ure pubbl iche e servizi social i compat ibil i  

 
3.  Stralciato 

 

 15 
 Piano degli Interventi variante 9 
 Norme Tecniche 



 

4.  Parametri edificatori 

Indice di edificabilità 

1) È previst o i l  mant eniment o dei volumi esist ent i,  f at t e salve le previsioni relat ive agl i edif ici con grado 8 e 
quel le di cui ai successivi punt i 2,  3,  e 4.  

2) Nel l ’ ambit o di int ervent i unit ari di r ist rut t urazione (est esi a due o più edif ici adiacent i) per gl i edif ici con 
grado 5,  6,  7,  9,  e per quel l i privi  di grado di  prot ezione è consent it o per una sola vol t a l ’ ampl iament o 
necessar io al  migl iorament o funzionale ed igienico f ino ad un massimo di mc 100 per edif icio nel r ispet t o 
del le seguent i condizioni:  

- sia dimost rat a l ’ impossibi l i t à di accorpament o e/ o r iordino degl i event ual i volumi accessori esist ent i;  

- siano real izzat i,  di norma,  in aderenza agl i  edif ici  esist ent i  e a condizione che non compromet t ano in 
nessun modo gl i element i di pregio o di int eresse st orico present i sia negl i edif ici ogget t o 
del l ’ int ervent o che in quel l i  adiacent i,  e rispet t ino i carat t eri st orico-ambient al i del le part i sogget t e a 
risanament o.  

3) Per gl i edif ici con grado 5,  6,  7,  9,  e per quel l i  privi di grado di prot ezione è consent it o al t resì l ’ adeguament o 
del le al t ezze del l ’ ul t imo piano f ino al  raggiungiment o del l ’ al t ezza media di m 2,70 e comunque con un 
massimo di cm 50,  a condizione che non siano superat e le alt ezze di event ual i edif ici  di int eresse st or ico 
adiacent i e siano rispet t at e le dist anze minime di cui al l ’ art icolo 8 del le present i norme.  

Le sopraelevazioni di cui sopra dovranno riguardare esclusivament e adeguament i di al t ezza dei piani esist ent i e non 
real izzazione di nuovi piani.  

La sopraelevazione per ricavare nuovi piani abit abi l i  è consent it a esclusivament e con Piano di Recupero,  nel r ispet t o 
del le norme t ecniche,  del repert orio Normat ivo e del la normat iva regionale vigent e.  

 
 
Ambiti di riqualificazione urbanistica ed ambientale 

Nel le t avole del  Piano sono individuat i alcuni ambit i carat t erizzat i dal la presenza di edil izia recent e,  privi di edif ici di 
int eresse st or ico-archit et t onico-ambient ale per i qual i si  prevedono int ervent i di r iqual if icazione urbanist ica ed 
ambient ale.  

Gl i int ervent i sul pat rimonio edil izio esist ent e dovranno t endere al la r iqual if icazione del l ’ area mediant e i l  r iordino 
volumet rico degl i edif ici esist ent i,  la razional izzazione degl i accessi e la sist emazione degl i spazi scopert i.  Per favorire 
i l  raggiungiment o di t al i obiet t ivi sono consent it i i  seguent i int ervent i:  

a) Mediant e int ervent o edil izio diret t o (I.E.D. ),  con concessione convenzionat a,  sono ammessi gl i ampl iament i  
secondo gl i indici r iport at i  nel  repert orio normat ivo da local izzarsi obbl igat or iament e negl i ambit i di 
cont eniment o riport at i nel le t avole del PI.  L’ edif icazione dovrà essere di  norma int erament e cont enut a nel  
l imit e indicat o nel le t avole di Piano per mot ivat e esigenze,  è ammesso uno scost ament o massimo di m 1,00.  

b) Mediant e st rument o urbanist ico at t uat ivo (S.U.A. ) est eso a t ut t a l ’ area di propriet à o comunque ad una 
superf icie non inferiore a mq 2000,  con previsione di r ist rut t urazione urbanist ica,  sono ammessi ampliament i 
secondo gl i indici r iport at i nel repert orio normat ivo.  In t al  caso possono essere modif icat i anche gl i ambit i di  
cont eniment o del l ’ edif icazione riport at i nel le t avole del Piano.  

Al l ’ int erno del Cent ro St orico per gl i  int ervent i di  r ist rut t urazione non si  appl ica quant o previst o degl i art icol i 42,  43 e 
45 del le NTA relat ivament e al l 'obbl igo di reper iment o di  st andard pubbl ici  o pr ivat i.  Tal i obbl ighi saranno comunque 
appl icat i per gl i int ervent i di ampl iament o per la volumet ria aggiunt iva e nei casi di aument o di carico urbanist ico 
superiore a mc 100.  Il  reperiment o del le aree a st andard è comunque obbl igat orio nel caso di int ervent i di 
r ist rut t urazione urbanist ica che comport ano la demol izione e r icost ruzione di fabbricat i.  

 
 
Altezza 

Le alt ezze consent it e sono quel le previst e dal lo st rument o urbanist ico at t uat ivo o dal  repert orio normat ivo e 
comunque non possono essere superiori a quel le dei fabbricat i l imit rof i di int eresse st orico-ambient ale.  

 
 
Progetti speciali 

In alcune aree signif icat ive i l  Piano prevede proget t i di int ervent o unit ari volt i al la riqual if icazione del lo spazio 
urbano,  al la valor izzazione degl i edif ici di  int eresse st or ico-archit et t onico-ambient ale present i ed al  raf forzament o 
del  ruolo di spazio pubbl ico.  
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Sono previst i i  seguent i proget t i special i:  

1) Proget t o Piazza  

Comprende la piazza ant ist ant e la chiesa e t ut t i gl i edif ici e gl i spazi ad essa relazionat i.  

L’ ambit o sarà ogget t o di una proget t azione unit aria,  at t uabile anche per st ralci funzional i,  che dovrà prevedere:  

- demolizione del l ’ edif icio dest inat o a servizi parrocchial i post o sul lat o nord del la piazza e ricomposizione di 
part e del  volume esist ent e;  

- i l  nuovo edif icio,  al  massimo di due piani,  sarà dest inat o a funzioni di int eresse pubbl ico con f ront e sul la piazza 
arret rat o rispet t o al l ’ esist ent e e dovrà riproporre i l  port icat o ad uso pubbl ico sul f ront e rivolt o verso la piazza;  

- int ervent i sul la t orre del l ’ acquedot t o,  anche di nat ura mimet ica e/ o decorat iva,  in modo da ridurne l ’ impat t o 
visivo e migl iorare i l  rapport o con i l  cont est o;   

- def inizione del  f ront e est  del la piazza mediant e r icucit ura del  varco esist ent e sul la cort ina edil izia t ra palazzo 
Sebel l in e l ’ edif icio a nord lungo via Bassano;  

- organizzazione degl i spazi scopert i del la piazza sia dal punto di vist a funzionale che formale;  

- paviment azione e l ’ arredo del t rat t o di via Bassano in modo coerent e con la piazza st essa.  

 
2) Proget t o Via Roma 

Comprende la via Roma e la zona del l ’ incrocio con via Bassano prospicient e con la piazza del municipio.  

L’ ambit o sarà ogget t o di una proget t azione unit aria che dovrà prevedere:  

- organizzazione degl i spazi scopert i sia dal  punt o di vist a funzionale che formale al  f ine di migl iorare la 
circolazione carrabile e pedonale aument are gl i spazi di  sost a per le vet t ure e migl iorare l ’ arredo urbano;  

- int ervent i di valorizzazione dei f ront i edil izi,  con event ual i indicazioni sul colore dei prospet t i;  

- event uale organizzazione del la circolazione in sensi unici.  

 
 
Prospetti significativi 

I prospet t i signif icat ivi  degl i  edif ici,  o di gruppi di edif ici individuat i nel le t avole del Piano present ano carat t eri 
archit et t onici che merit ano di essere conservat i e t ut elat i.  

Ogni int ervent o dovrà pert ant o prevedere i l  r ispet t o del le part it ure,  del le fonomet rie e degl i element i di l inguaggio 
archit et t onico a prescindere dal  grado di prot ezione del l ’ edif icio.  

 
 
Utilizzo dei sottotetti 

L’ ut i l izzo dei sot t ot et t i è ammesso per usi accessor i e/ o residenzial i al le seguent i condizioni:  

1) le carat t erist iche di idoneit à per i l  r i lascio del cert if icat o di abit abil i t à siano ot t enibil i  nel r ispet t o di t ut t e 
le prescrizioni di cui al le norme precedent i;  

2) event ual i int ervent i per l 'adeguament o dei rapport i aero-i l luminant i  pot ranno essere at t uat i mediant e la 
conservazione e/ o la real izzazione di nuove apert ure nel le forme e dimensioni t radizional i di lucernar i o di  
f inest re sul piano di falda.  

L’ apert ura di nuovi abbaini deve rispet t are le seguent i norme:  un lucernario ogni 12 met ri di larghezza di 
f ront e al l ’ edif icio e comunque almeno uno per ogni unit à edil izia;  dovranno rispet t are le forme e 
dimensioni t radizional i del la zona,  e non ol t re m 1,5 di larghezza t ot ale e m 1,5 di al t ezza t ot ale.  

Nel sot t ot et t o pot ranno essere ricavat i al loggi aut onomi,  se l ’ accesso è garant it o da un’ idonea 
dist ribuzione vert icale già preesist ent e,  ovvero essere ricavat i local i  annessi agl i  al loggi sot t ost ant i  con 
apposit o col legament o vert icale int erno;  

3) per gl i edif ici con grado di prot ezione 1),  2),  3) non sono ammessi t agl i nel la st rut t ura del t et t o né la 
real izzazione di t errazze.  

 
 
Negozi e vetrine 

1.  Negl i edif ici con grado di prot ezione 1) e 2) la foromet ria dei negozi esist ent i,  in occasione di int ervent i 
edil izi dovrà essere adeguat a al le carat t erist iche archit et t oniche e t ipologiche del l 'edif icio ed ambient al i del 
t essut o urbano.  
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2.  Negl i edif ici con grado di prot ezione 1) e 2) è viet at a l 'apert ura di nuovi for i per negozi sul  prospet t o 
principale.  

3.  Negl i al t r i edif ici l ’ apert ura di nuovi fori vet rina per negozi sul prospet t o principale è subordinat a al le 
possibil i t à ammesse dal la cat egoria d'int ervent o edil izio previst a nel le t avole di Piano.  

 

Le dimensioni del le apert ure dovranno rigorosament e at t enersi al le proporzioni del le f inest rat ure esist ent i che 
conservino carat t eri originari o,  qualora non siano ri levabil i ,  negl i edif ici cont ermini.  

Le vet r ine prospet t ant i diret t ament e sul le st rade dovranno rispet t are gl i al l ineament i con la foromet ria preesist ent e.  

 
 
Aree verdi tutelate e alberature di pregio 

Nel le t avole del  Piano sono individuat e le aree verdi di int eresse ambient ale e le alberat ure di pregio che dovranno 
essere conservat e.  

Comprendono parchi e giardini,  cort i l i ,  ecc. ,  esist ent i e/ o di proget t o,  di cui int eressa la conservazione in quant o:  

9 cost it uiscono repert i st orici di r i levant e int eresse;  

9 rappresent ano un complet ament o essenziale del l ’ edif icio;  

9 present ano valenze bot aniche o nat ural ist iche del l ’ edif icio;  

9 fanno part e di sist emi del  verde di cui i l  PRG propone la real izzazione ed i l  pot enziament o.  

Tal i aree vanno conservat e con adeguat i int ervent i di manut enzione ed event ualment e r iprist ino di part i o element i 
degradat i e non recuperabil i.  

Gl i int ervent i di razional izzazione dei manufat t i esist ent i nel l ’ area di pert inenza degl i edif ici sono consent it i purché 
non comport ino danni al  pat r imonio arboreo esist ent e.  

 
 
Aree di pertinenza 

Nei proget t i di int ervent o dovranno essere previst e anche le sist emazioni del le aree di pert inenza,  che di norma 
dovranno prevedere i l  mant eniment o e la valor izzazione del le sist emazioni originar ie quando t rat t asi di  parchi,  
giardini,  ort i,  cort i l i .  

Nel le aree di  pert inenza degl i  edif ici  di grado di  prot ezione 1,  2 e 3 non è possibile ricavare local i  int errat i e relat ive 
rampe di accesso.  

Nel le aree di pert inenza degl i edif ici con grado 4 è ammesso l ’ inseriment o di local i int errat i.  L’ inseriment o di rampe 
di accesso a garage int errat i è ammesso a condizione che non sia possibile ricavare i post i aut o in alt r i local i a l ivel lo 
del suolo,  che siano armonicament e inserit e nel proget t o archit et t onico complessivo,  che non vengano snat urat e le 
carat t erist iche del  fabbricat o e del lo spazio scopert o.  

Nel le aree di  pert inenza degl i edif ici con grado di prot ezione 5,  6 e privi  di valore possono essere real izzat i local i  
int errat i e le relat ive rampe di accesso.  Dovranno in ogni caso essere armonicament e inserit i nel  proget t o 
archit et t onico complessivo,  non dovranno snat urare le carat t erist iche dei fabbricat i e degl i spazi scopert i esist ent i.  

 
 
 
 
Art.  13 Zona Omogenea A/ 1.2 - Cent ro storico di Mot t inello 

1.  Le zone del cent ro st or ico di Mot t inel lo,  del imit at e con apposit a simbologia nel le t avole di Piano,  verranno 
regolament at e con specif ica variant e f inal izzat a al la conservazione e r iprist ino del  t essut o urbano esist ent e,  ai sensi 
del la normat iva vigent e.  

 
2.  Le dest inazioni d’ uso ammesse sono:  

D.P.  Residenza di qualsiasi t ipo 

D.P.  Negozi,  bot t eghe,  mercat i,  chioschi,  bancarel le,  ecc.  

D.P.  St udi professional i e commercial i 

D.S.  Laborat or i per art igianat o di servizio l imit at ament e al le at t ivit à che non procurano rumori,  fumi ed odori 
(previo parere U.S.S.L. ) e con un massimo di mq 200 di superf icie ut i le 
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D.S.  At t ivit à ricet t ive (alberghi,  r ist orant i,  bar,  escluse le sale da bal lo) 

D.S.  Uf f ici di int eresse pubbl ico 

D.P.  Tut t e le at t rezzat ure pubbl iche e servizi social i compat ibil i  

3.  È ammesso i l  cambiament o di dest inazione d’ uso da annesso rust ico o al levament o aziendale a residenza 
solament e per gl i edif ici esist ent i al la dat a di adozione del P.A.T.  

4.  Per t ut t i gl i edif ici  conf inant i  con zone agricole è ammesso l ’ ut i l izzo per f inal it à agrit urist iche e,  solament e per 
le part i non residenzial i,  l ’ ut i l izzo come annessi rust ici.  

 
5.  Modi di intervento 

Premesso che per i  f abbricat i  vincolat i dal la Soprint endenza rest ano val ide le norme del  D.Lgs.  42/ 04,  sono ammessi 
per gl i edif ici,  e con i gradi previst i dal l ’ art .  12,  i seguent i int ervent i:  

Tipo a):   su t ut t o l ’ esist ent e è sempre ammessa la manut enzione ordinaria e st raordinaria.  

Tipo b):   con int ervent o diret t o:  secondo le indicazioni del le t avole di Piano in scala 1:2000 e secondo le 
prescrizioni conseguent i agl i event ual i relat ivi gradi di int ervent o.  

Tipo c):   con int ervent o urbanist ico prevent ivo (SUAP) per gl i int ervent i diversi dai t ipi “ a”  e “ b” .  

 
6.  Altezze 

Le alt ezze consent it e sono quel le previst e dal lo st rument o urbanist ico at t uat ivo o dal  repert orio normat ivo e 
comunque non possono essere superiori a quel le dei fabbricat i l imit rof i di int eresse st orico-ambient ale.  

 
 
 
 
Art.  14 Zona Omogenea A/ 2 - Ambit i di edif ici di interesse storico-architet tonico-ambientale esterni al cent ro 

storico 

1.  Le dest inazioni d’ uso ammesse sono:  

D.P.  Residenza di qualsiasi t ipo 

D.P.  Negozi,  bot t eghe,  mercat i,  chioschi,  bancarel le,  ecc.  

D.P.  St udi professional i e commercial i 

D.S.  Magazzini e deposit i commercial i 

D.S.  Laborat or i per art igianat o di servizio l imit at ament e al le at t ivit à che non procurano rumori,  fumi e odori 
(previo parere U.S.S.L. ) e con un massimo di mq 250 di superf icie ut i le e/ o un volume massimo di 1000 mc 

D.S.  At t ivit à ricet t ive (alberghi,  r ist orant i,  bar,  escluse le sale da bal lo) 

D.P.  Aut orimesse pubbl iche e privat e 

D.S.  Uf f ici di int eresse pubbl ico 

D.P.  Tut t e le at t rezzat ure pubbl iche e servizi social i compat ibil i  

2.  È ammesso i l  cambiament o di dest inazione d’ uso da annesso rust ico o al levament o aziendale a residenza 
solament e per gl i edif ici esist ent i al la dat a di adozione del P.A.T.  

3.  Per t ut t i gl i edif ici  conf inant i  con zone agricole è ammesso l ’ ut i l izzo per f inal it à agrit urist iche e,  solament e per 
le part i non residenzial i,  l ’ ut i l izzo come annessi rust ici.  

 
4.  Modi di intervento: premesso che per i fabbricat i vincolat i dal la Sopraint endenza rest ano val ide le norme del 
D.Lgs.  42/ 04,  sono ammessi,  per gl i edif ici r icadent i al l ’ int erno del la Z.T.O.  A/ 2,  i seguent i int ervent i:  

 
5.  Complessi o edifici isolati di interesse storico,  architettonico,  ambientale 

Tipo a)  è sempre ammessa la manut enzione ordinaria.  

Tipo b)  con int ervent o diret t o:  secondo le indicazioni del le t avole di Piano in scala 1:2000,  le prescrizioni 
dat e dagl i event ual i relat ivi gradi di int ervent o ed i l imit i previst i dai paramet r i edif icat ori del 
present e art icolo.  
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Tipo c)  con int ervent o urbanist ico at t uat ivo (P.  di R. ):  gl i int ervent i dai t ipi “ a”  e “ b” ,  anche per la 
demol izione e r icost ruzione,  se previst a.  

 
6.  Edifici contigui agli edifici di interesse storico,  architettonico,  ambientale,  interni alle Z.T.O.  A/2 

Gli int ervent i devono essere real izzat i in modo da non compromet t ere i valori degl i al t r i edif ici di int eresse cult urale;  
a t al  f ine i l  Sindaco può imporre al t ezze,  dist acchi ed al l ineament i,  nonché l 'uso di mat erial i,  f init ure e modal it à di  
int ervent o diret t i al la r iqual if icazione ambient ale.  

Tipo a)  sono ammessi,  nel r ispet t o del l ’ event uale grado di int ervent o,  per gl i edif ici con dest inazioni 
compat ibil i  con la zona,  gl i int ervent i di cui al le let t ere a),  b),  c) e d),  del l ’ art icolo 3 del  decret o del  
President e del la Repubbl ica 6 giugno 2001,  n.  380 “ Test o unico del le disposizioni legislat ive e 
regolament ari in mat eria edil izia” ;  per gl i edif ici con dest inazione non compat ibile è ammessa la sola 
manut enzione ordinaria.  

Nel caso di r ist rut t urazione edil izia globale di edif ici esist ent i è consent it o i l  mant eniment o del  volume esist ent e.  

 
7.  Parametri edificatori 

L’ indice fondiario di edif icabil i t à non può risult are superiore a quel lo esist ent e.  
L’ al t ezza non può risul t are superiore al le preesist enze.  

 
8.  Tutela e riqualificazione degli spazi esterni 

Può essere prescr it t a,  in sede di r i lascio del t it olo abil i t at ivo,  la sist emazione degl i spazi est erni di diret t a pert inenza 
del l 'edif icio,  al  f ine di t ut elare e riqual if icare gl i spazi st essi,  mediant e i l  recupero degl i  element i di valore st orico ed 
art ist ico o di part icolare int eresse per le t ecniche cost rut t ive usat e.  

I conf ini del la zona,  per quant o riguarda gl i spazi non edif icat i e per gl i event ual i annessi o part i  di edif ici e/ o 
manufat t i int erni al  perimet ro di zona,  possono essere considerat i or ient at ivi e sono modif icabil i con del iberazione di 
Consigl io Comunale,  sul la base di real i  connessioni funzional i e formali  in sede di proget t o edil izio,  senza cost it uire 
variant e al Piano.  

 
 
 
 
Art.  15  Zona Omogenea  B 

1.  Riguarda part i di t errit or io t ot alment e o parzialment e edif icat e,  in cui,  al  moment o del l ’ adozione del Piano 
risul t ano verif icat e le seguent i condizioni:  

� esist enza del le principal i opere di urbanizzazione;  
� densit à t errit oriale non inferiore a mc/ mq 1,50;  
� superf icie copert a degl i edif ici esist ent i non inferiore al 12,5% del la superf icie fondiaria.  

2.  Le dest inazioni d’ uso ammissibil i  sono:  

D.P.  Residenza di qualsiasi t ipo 

D.P.  St udi professional i e commercial i 

D.S.  Negozi,  bot t eghe,  mercat i,  chioschi,  bancarel le,  ecc.  

D.S.  Laborat or i per art igianat o di servizio l imit at ament e al le at t ivit à che non procurano rumori,  fumi e odori 
(previo parere U.S.S.L. ) e con un massimo di mq 250 di superf icie ut i le 

D.S.  At t ivit à ricet t ive (alberghi,  r ist orant i,  bar,  escluse le sale da bal lo) 

D.P.  Uf f ici di int eresse pubbl ico 

D.P.  Tut t e le at t rezzat ure pubbl iche e servizi social i compat ibil i  

 
3.  Modi di intervento 

In quest a zona il  Piano si at t ua mediant e int ervent o edil izio diret t o.  

Tipo a)  sono sempre ammessi per edif ici esist ent i,  con dest inazioni compat ibil i  con la zona,  gl i int ervent i di 
cui al le let t ere a),  b),  c) e d),  del l ’ art icolo 3 del  decret o del  President e del la Repubbl ica 6 giugno 
2001,  n.  380 “ Test o unico del le disposizioni legislat ive e regolament ari  in mat eria edil izia”  e quel l i 
di complet ament o su part i del  t err it orio già dot at e del le principal i opere di urbanizzazione primaria 
e secondaria,  compreso i l  r iut i l izzo del le preesist enze con possibil i t à:  
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- di aprire abbaini per i l  recupero dei sot t ot et t i nel  r ispet t o del la vigent e legislazione;  

- di riut i l izzo dei corpi precari o aggiunt i o del le superfet azioni,  se regolarment e assent it i ,  
mediant e accorpament o e omogeneizzazione al l ’ edif icio principale,  nel  r ispet t o del le 
volumet rie esist ent i anche con indice superiore a quel lo di zona al la dat a di adozione del  
P.A.T. ,  purché aut orizzat e;  

- per gl i edif ici con dest inazione non compat ibile è ammessa la sola manut enzione ordinaria;  

Tipo b)  nuova edif icazione e/ o ampliament o con int ervent o diret t o,  nel r ispet t o del l ’ indice fondiario di 
zona.  

Nel caso di r ist rut t urazione edil izia parziale di edif ici esist ent i con indice superiore a quel lo di zona 
è consent it o i l  mant eniment o del  volume esist ent e.  

Per gl i edif ici  esist ent i è comunque ammesso un aument o del volume esist ent e f ino ad un massimo di 
mc 30 per ogni unit à abit at iva,  per dimost rat e esigenze igienico - sanit arie o funzional i,  anche olt re 
l ’ indice di zona.  Per t ale aument o,  in sede di r i lascio del  provvediment o edil izio,  dovrà essere 
corrispost o i l  cont r ibut o perequat ivo def init o al  comma 5 del l ’ art .  3.  

Nel caso di demol izione e r icost ruzione va r ispet t at o l ’ indice di zona prescrit t o nel  Repert orio 
Normat ivo.  

Tipo c)  secondo la classif icazione degl i int ervent i di cui  al  successivo art .  12 qualora gl i edif ici  r isult ino 
numerat i.  

 
4.  Parametri edificatori 

Indice di edif icabil i t à fondiar ia:   1,5 mc/ mq.  
Alt ezza massima:   m 9,50.  

 
 
 
 
Art.  16  Zona Omogenea  C1.1 

1.  Zone con prevalent e dest inazione residenziale urbanizzat e.  

2.  Le dest inazioni d’ uso ammissibil i  sono:  

D.P.  Residenza di qualsiasi t ipo 

D.S.  Negozi,  bot t eghe,  mercat i,  chioschi,  bancarel le,  ecc.  

D.S.  St udi professional i e commercial i 

D.S.  Laborat or i per art igianat o di servizio l imit at ament e al le at t ivit à che non procurano rumori,  fumi e odori 
(previo parere U.S.S.L. ) e con un massimo di 250 mq.  di superf icie ut i le 

D.S.  At t ivit à ricet t ive (alberghi,  r ist orant i,  bar,  escluse sale da bal lo) 

D.P.  Uf f ici di int eresse pubbl ico 

D.P.  Tut t e le at t rezzat ure pubbl iche compat ibil i  

 
 
3.  Modi di intervento 

In quest a zona il  Piano si at t ua mediant e int ervent o edil izio diret t o.  

Tipo a)  sono sempre ammessi per edif ici esist ent i,  con dest inazioni compat ibil i  con la zona,  gl i int ervent i di 
cui al le let t ere a),  b),  c) e d),  del l ’ art icolo 3 del  decret o del  President e del la Repubbl ica 6 giugno 
2001,  n.  380 “ Test o unico del le disposizioni legislat ive e regolament ari  in mat eria edil izia”  e quel l i 
di complet ament o su part i del  t err it orio già dot at e del le principal i opere di urbanizzazione primaria 
e secondaria,  compreso i l  r iut i l izzo del le preesist enze con possibil i t à:  

- di aprire abbaini per i l  recupero dei sot t ot et t i nel  r ispet t o del la vigent e legislazione;  

- di riut i l izzo dei corpi precari o aggiunt i o del le superfet azioni,  se regolarment e assent it i ,  
mediant e accorpament o e omogeneizzazione al l ’ edif icio principale,  nel  r ispet t o del le 
volumet rie esist ent i anche con indice superiore a quel lo di zona al la dat a di  adozione del la 
Variant e Generale,  purché aut orizzat e;  

- per gl i edif ici con dest inazione non compat ibile è ammessa la sola manut enzione ordinaria;  

 21 
 Piano degli Interventi variante 9 
 Norme Tecniche 



 

Tipo b)  nuova edif icazione e/ o ampliament o con int ervent o diret t o,  nel r ispet t o del l ’ indice fondiario di 
zona.  

Nel caso di  r ist rut t urazione edil izia parziale di edif ici esist ent i con indice superiore a quel lo di zona è 
consent it o i l  mant eniment o del  volume esist ent e.  

Per edif ici esist ent i è comunque ammesso un aument o del volume esist ent e f ino ad un massimo di mc 30 per 
ogni unit à abit at iva,  per dimost rat e esigenze igienico - sanit arie o funzional i,  anche ol t re l ’ indice di zona.  
Per t ale aument o,  in sede di r i lascio del  provvediment o edil izio,  dovrà essere corr ispost o i l  cont r ibut o 
perequat ivo def init o al  comma 5 del l ’ art .  3.  

Tipo c)  secondo la classif icazione degl i int ervent i di cui al  successivo art .  12 qualora gl i edif ici r isult ino 
numerat i.  

 
4.  Parametri edificatori 

Indice di edif icabil i t à fondiar ia:   1,2 mc/ mq.  
Alt ezza massima:   m 9,50.  
Superf icie copert a:   max 40%. 

 
 
 
 
Art.  17  Zona Omogenea  C1.2 

1.  Comprendono le part i del t errit orio t ot alment e o parzialment e edif icat e,  che si sviluppano l inearment e in 
connessione con i l  sist ema del la viabil i t à (cont rade) e i borghi est erni ai cent r i.  

2.  Al f ine di migl iorare la qual it à del la st rut t ura insediat iva,  i l  rapport o degl i insediament i con l ’ ambient e rurale e 
f renare la t endenza al la dispersione edil izia indif ferenziat a,  i l  PI persegue i seguent i obiet t ivi:  

- l ’ int egrazione del le opere di urbanizzazione event ualment e carent i;  

- l ’ int egrazione degl i insediament i con aree per parcheggi pubbl ici e/ o privat i ad uso pubbl ico;  

- l ’ individuazione di soluzioni per migl iorare le condizioni di sicurezza del la viabil i t à,  con part icolare 
riferiment o agl i accessi carrai  con sbocco diret t o sul la st rada,  favorendo le condizioni per la real izzazione di  
percorsi ciclopedonal i;  

- i l  r iordino morfologico e percet t ivo del l ’ edif icat o e del le aree scopert e anche mediant e la formazione di 
apparat i veget al i qual i f i lar i alberat i,  siepi e macchie arbust ive e arboree;  

- l ’ int egrazione e la r iorganizzazione del l ’ edif icazione dif fusa esist ent e e prossima ad al t re zone t err it orial i 
omogenee,  t ramit e la correlazione degl i ambit i e l ’ int egrazione del le urbanizzazioni e del le inf rast rut t ure.  

3.  Gli int ervent i di  nuova edif icazione,  rist rut t urazione,  ricost ruzione e ampl iament o,  nel  r ispet t o del le invariant i 
previst e dal P.A.T.  e le st rat egie del le connessioni ecologiche,  devono perseguire i l  migl iorament o del cont est o 
del l ’ insediament o mediant e i l  recupero,  r iuso,  la rist rut t urazione edil izia e urbanist ica,  con part icolare riguardo al le 
aree già int eressat e da at t ivit à dismesse e devono essere indir izzat i prevalent ement e al le esigenze abit at ive,  da 
at t uare mediant e t ipologie edil izie appropriat e al  cont est o agricolo circost ant e,  nel r ispet t o dei paramet ri di 
dimensionament o dei singol i A.T.O.  

4.  Vanno in ogni caso esclusi gl i event ual i edif ici e aree che risult ino ancora in rapport o funzionale con lo 
svolgiment o del l ’ at t ivit à agricola,  sul la base del  r i l ievo del la ef fet t iva consist enza del le aziende agr icole,  del la 
local izzazione di cent ri  aziendal i,  del le abit azioni degl i  imprendit ori  agricol i e del le st rut t ure agricolo-produt t ive 
esist ent i e ut i l izzat e.  

5.  Le at t ivit à produt t ive in zona impropria,  event ualment e present i al l 'int erno del la zona pot ranno essere 
confermat e solo se considerat e compat ibi l i  con la residenza,  prevedendo nel la scheda relat iva al l ’ at t ivit à,  se 
necessar io,  le opport une opere di migl iorament o qual i opere di mit igazione,  pot enziament o degl i accessi st radal i,  
parcheggi,  ecc. .  

6.  Vanno inolt re esclusi dal le zone di edif icazione dif fusa,  edif ici ed aree int eressat i da vincolo monument ale ai 
sensi del D. lgs 42/ 2004 e schedat i dal PI ai sensi del l ’ art .  10 del la ex L.R.  24/ 1985 o che possano r ient rare t ra quel l i  
individuat i ai sensi del l ’ art .  40 del la LR 11/ 2004,  in quant o già sot t opost i a specif ica discipl ina di t ut ela e 
valorizzazione.  

7.  Gli int ervent i di  nuova cost ruzione e le al t re r icost ruzioni senza increment o di volume,  consent it e nel la zona,  
devono rispet t are le norme sui dist acchi di cui al  precedent e art .  8 e le norme sul le al t ezze indicat e nel Repert orio 
Normat ivo.  
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8.  Nelle zone C1.2 le t rasformazioni di annessi rust ici in dest inazioni d'uso compat ibil i  con la zona in cui r icadono,  i l  
r i lascio del  permesso di cost ruire è subordinat o al la sot t oscrizione di una convenzione urbanist ica debit ament e 
regist rat a e t rascrit t a nei pubbl ici regist ri immobil iari,  che viet i la r icost ruzione nel le zone agricole f init ime già 
vincolat e di annessi rust ici che vengono dichiarat i non più funzional i al le esigenze del fondo.  

9.  Le dest inazioni d’ uso ammesse sono:  

D.P.  Residenza di qualsiasi t ipo 

D.S.  Negozi,  bot t eghe,  mercat i,  chioschi,  bancarel le,  ecc.  

D.S.  Uf f ici e St udi professional i o commercial i 

D.S.  Laborat or i per art igianat o di servizio l imit at ament e al le at t ivit à che non procurano rumori,  fumi e odori 
(previo parere U.S.S.L. ) e con un massimo di 250 mq.  di superf icie ut i le 

D.S.  At t ivit à ricet t ive (alberghi,  r ist orant i,  bar,  escluse sale da bal lo) 

D.P.  Uf f ici di int eresse pubbl ico 

D.P.  Tut t e le at t rezzat ure pubbl iche compat ibil i  

 
10.  Modi di intervento 

In quest a zona il  Piano si at t ua mediant e int ervent o edil izio diret t o.  

Tipo a)  sono sempre ammessi per edif ici esist ent i,  con dest inazioni compat ibil i  con la zona,  gl i int ervent i sul  
pat rimonio edil izio esist ent e di cui al le let t ere a),  b),  c) e d),  del l ’ art icolo 3 del decret o del 
President e del la Repubbl ica 6 giugno 2001,  n.  380 “ Test o unico del le disposizioni legislat ive e 
regolament ari  in mat eria edil izia”  e quel l i  di complet ament o su part i del t err it orio già dot at e del le 
principal i opere di urbanizzazione primaria e secondaria,  compreso i l  r iut i l izzo del le preesist enze 
con possibil i t à:  

- di aprire abbaini per i l  recupero dei sot t ot et t i nel  r ispet t o del la vigent e legislazione;  

- di riut i l izzo dei corpi precari o aggiunt i o del le superfet azioni,  se regolarment e assent it i ,  
mediant e accorpament o e omogeneizzazione al l ’ edif icio principale,  nel  r ispet t o del le 
volumet rie esist ent i al la dat a di adozione del la Variant e Generale,  purché aut orizzat e;  o per 
gl i edif ici con dest inazione non compat ibile è ammessa la sola manut enzione ordinar ia;  

Tipo b)  nuova edif icazione e/ o ampliament o con int ervent o diret t o,  nel r ispet t o del l ’ indice fondiario di 
zona.  

Nel caso di  r ist rut t urazione edil izia parziale di edif ici esist ent i con indice superiore a quel lo di zona è 
consent it o i l  mant eniment o del  volume esist ent e.  

Per edif ici esist ent i è comunque ammesso un aument o del volume esist ent e f ino ad un massimo di mc 30 per 
ogni unit à abit at iva,  per dimost rat e esigenze igienico - sanit arie o funzional i,  anche ol t re l ’ indice di zona.  
Per t ale aument o,  in sede di r i lascio del  provvediment o edil izio,  dovrà essere corr ispost o i l  cont r ibut o 
perequat ivo def init o al  comma 5 del l ’ art .  3.  

Tipo c)  secondo la classif icazione degl i int ervent i di cui  al  successivo art .  12 qualora gl i edif ici  r isult ino 
numerat i.  

 
11.  Parametri edificatori 

Indice di edif icabil i t à fondiar ia:   0,8 mc/ mq.  
Alt ezza massima:   m 7,50.  
Superf icie copert a:   max 35%. 

 
 
 
 
Art.  18  Zona Omogenea  C2 

1.  Zone con prevalent e dest inazione residenziale,  non urbanizzat e e/ o parzialment e urbanizzat e,  nel le qual i 
l ’ indice non raggiunge gl i 0,5 mc/ mq.  

2.  Le dest inazioni d’ uso ammesse sono:  

D.P.  Residenza di qualsiasi t ipo 

D.S.  Negozi,  bot t eghe,  mercat i,  chioschi,  bancarel le,  ecc.  

D.S.  St udi professional i e commercial i 
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D.S.  Laborat or i per art igianat o di servizio l imit at ament e al le at t ivit à che non procurano rumori,  fumi e odori 
(previo parere U.S.S.L. ) e con un massimo di 250 mq.  di superf icie ut i le 

D.S.  At t ivit à ricet t ive (alberghi,  r ist orant i,  bar,  escluse sale da bal lo) 

D.P.  Uf f ici di int eresse pubbl ico 

D.P.  Tut t e le at t rezzat ure pubbl iche compat ibil i  

 
3.  Modi di intervento: 

Tipo a)  sono sempre ammessi in diret t a at t uazione degl i st rument i urbanist ici general i,  anche in assenza dei 
piani at t uat ivi dagl i st essi r ichiest i,  gl i int ervent i sul pat rimonio edil izio esist ent e di cui al le let t ere 
a),  b),  c) e d),  del l ’ art icolo 3 del decret o del President e del la Repubbl ica 6 giugno 2001,  n.  380 
“ Test o unico del le disposizioni legislat ive e regolament ari in mat eria edil izia”  e quel l i  di 
complet ament o su part i del  t err it orio già dot at e del le pr incipal i  opere di  urbanizzazione primaria e 
secondaria;  

Tipo b)  con st rument o urbanist ico at t uat ivo ai sensi degl i art t .  19 e 20 del la LR 11/ 04.  

 
4.  Parametri edificatori 

Indice di edif icabil i t à t errit oriale:   quel lo previst o dal Repert orio normat ivo.  
Alt ezza massima:   ml.  9.50,  fat t e salve specif iche alt ezze diverse previst e dal Repert orio Normat ivo.  Per i l  

Lot t o n.  4 del P.d.L.  Rossanese,  vedasi Repert orio Normat ivo per la ZTO C2/ 2.  
Superf icie copert a:   max 40%. 
Lot t o minimo:   mq.  500.  
St andard:   le aree per servizi indicat e nel la t avola in scala 1:2000 e r icomprese nel perimet ro di sot t ozona 

sono considerat e opere di urbanizzazione primaria e si appl icano i dispost i del l ’ art icolo 32 del la 
LR 11/ 04.  

 
 
 
 
Art.  19  Zona Omogenea  D per insediament i produt t ivi 

1.  Le zone per insediament i  produt t ivi (D) sono suddivise,  in relazione al le carat t erist iche funzional i,  morfologiche 
e t ipologiche nel le seguent i sot t ozone:  

1) Zone per insediament i indust r ial i - art igianal i - commercial i  (D/ 1) 

2) Zone per insediament i art igianal i - commercial i (D/ 2) 

3) Zone per insediament i commercial i - direzional i (D/ 3) 

4) Zone per st rut t ure ricet t ive ed alberghiere (D/ 4) 

5) Zone per insediament i agroindust r ial i (D/ 5) 

6) Zone per insediament i commercial i per deposit o e vendit a idrocarburi e derivat i (D/ 6) 

2.  Per t ut t e le zone valgono le seguent i disposizioni:  

 
 
Tutela dell'ambiente 

Al f ine di mit igare l ’ impat t o ambient ale del le nuova edif icazione dovrà essere obbl igat oriament e previst a la 
piant umazione di alberi e/ o siepi lungo i l  perimet ro dei lot t i prospicient i la zona residenziale,  la zona agricola e 
quel la per aree per servizi pubbl ici o di uso pubbl ico,  con le modal it à indicat e nel  Pront uario.  

Ai f ini del la massima sicurezza idraul ica gl i int ervent i edil izi dovranno ricercare t ut t e le soluzioni per mit igare i l 
r ischio e in part icolare la superf icie int erna dei lot t i,  dest inat a a verde pert inenziale,  dovrà essere resa permeabile,  i 
parcheggi dovranno essere real izzat i con superf ici di t ipo drenant e e dovranno essere real izzat i dei volumi 
compensat ivi  di invaso impermeabile,  i l  cui volume viene calcolat o in sede di Valut azione di compat ibil i t à idraul ica da 
al legare al  proget t o.  

Per l ’ insediament o di at t ivit à a R. I.R. ,  l ’ ubicazione dovrà essere post a ad una dist anza non inferiore a 250 m l ineari da 
abit azioni civil i  st abilment e occupat e.  
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Parcheggio alberato 

Quest e aree devono essere at t ent ament e st udiat e in modo t ale da inserirsi nel  cont est o urbano come aree verdi 
at t rezzat e per la sost a dei veicol i e t al i da cont ribuire ad arricchire i l  paesaggio urbano.  

Il  corredo veget ale ed arboreo dovrà corrispondere al le carat t erist iche richiest e per le piant agioni st radal i.  

L'area può essere del imit at a da muret t i bassi,  o megl io,  con spal l iere verdi guarnit e di alberi di al t o fust o,  piant at i in 
f i lare lungo i l  perimet ro ed al l 'int erno del l 'area in modo da prot eggere i veicol i dai raggi solari.  

 
 
Quinte alberate 

Dove previst o le quint e alberat e saranno cost it uit e da f i lar i di  alberi  d’ al t o fust o e/ o siepi in caso di  mancanza di  
dist anze legal i,  secondo le essenze aut oct one indicat e nel Pront uario,  in modo da consent ire una loro migl iore 
int egrazione nel paesaggio ed adat t ament o al t erreno.  

 
 
 
 
Art.  20  Zona Omogenea  D1 

1.  Zone produt t ive per insediament i indust rial i - art igianal i - commercial i.  

2.  Le dest inazioni d’ uso ammesse sono:  

- Cost ruzione ad uso indust riale ed art igianale e commerciale.  Al loggio di  servizio del cust ode o al loggio del  
t it olare del l ’ azienda con un massimo di mc 500 per unit à produt t iva o per lot t o minimo così come indicat o al  
punt o 20.4;  

- Magazzini,  deposit i;  

- Uf f ici pert inent i al l ’ at t ivit à,  mense,  local i di r iposo e svago;  

- Impiant i t ecnologici;  

- Inf rast rut t ure di servizio ai complessi produt t ivi;  

- Most re;  

- I local i e le st rut t ure indicat e dal D.P.R.  19 marzo 1956 n.  303 “ Norme per l ’ igiene e la sicurezza sul lavoro”  
e successive modif icazioni;  

- Le at t ivit à e gl i impiant i specif ici connessi al la dest inazione principale.  

 
3.  Modi di intervento: 

Tipo a)  sono sempre ammessi per edif ici esist ent i,  con dest inazioni compat ibil i  con la zona,  gl i int ervent i sul  
pat rimonio edil izio esist ent e di cui al le let t ere a),  b),  c) e d),  del l ’ art icolo 3 del decret o del 
President e del la Repubbl ica 6 giugno 2001,  n.  380 “ Test o unico del le disposizioni legislat ive e 
regolament ari in mat eria edil izia” ;  

Tipo b)  con int ervent o diret t o nel le zone di complet ament o,  con i l imit i edif icat ori previst i dal present e 
art icolo;  

Tipo c)  con st rument o urbanist ico at t uat ivo.  

 
4.  Parametri edificatori: 

Indice massimo di copert ura:   60% del la superf icie fondiar ia.  
Alt ezza massima:   ml.  12.00 salvo esigenze produt t ive per la real izzazione di impiant i t ecnologici,  si los,  carri 

pont e scopert i,  ecc.  
Lot t o minimo:  per nuovi insediament i:   mq.  1.000.  
Cost ruzioni accessorie:   sono ammesse t et t oie apert e sui quat t ro lat i a prot ezione di cicl i,  mot ocicl i e 

aut oveicol i,  del l ’ al t ezza massima est erna di gronda di m 2,20,  in deroga dal 
comput o del le superf ici ut i l i  e del la superf icie copert a.  
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Art.  21  Zona Omogenea  D2 

1.  Zone produt t ive per insediament i art igianal i - commercial i.  

2.  Le dest inazioni d’ uso ammesse sono:  

- Cost ruzione ad uso art igianale e commerciale.  Al loggio di servizio del cust ode o al loggio del t it olare 
del l ’ azienda con un massimo di mc 500 per unit à produt t iva o per lot t o minimo così come indicat o al  punt o 
14.4 

- Uf f ici pubbl ici e privat i;  magazzini,  deposit i 

- Mense,  local i di r iposo e svago 

- Impiant i t ecnologici 

- Inf rast rut t ure di servizio ai complessi produt t ivi 

- Most re 

- I local i e le st rut t ure indicat e dal D.P.R.  19 marzo 1956 n.  303 “ Norme per l ’ igiene e la sicurezza sul lavoro”  
e successive modif icazioni 

- Le at t ivit à e gl i impiant i specif ici connessi al la dest inazione principale 

- Impiant i e at t ivit à a servizio del t raf f ico (garage,  of f icine,  dist r ibut ori,  ecc. ) 

 
3.  Modi di intervento: 

Tipo a)  sono sempre ammessi per edif ici esist ent i,  con dest inazioni compat ibil i  con la zona,  gl i int ervent i sul  
pat rimonio edil izio esist ent e di cui al le let t ere a),  b),  c) e d),  del l ’ art icolo 3 del decret o del 
President e del la Repubbl ica 6 giugno 2001,  n.  380 “ Test o unico del le disposizioni legislat ive e 
regolament ari in mat eria edil izia” .  

Tipo b)  con int ervent o diret t o nel le zone di complet ament o,  con i l imit i edif icat ori previst i dal present e 
art icolo.  

Tipo c)  con st rument o urbanist ico at t uat ivo.  

 
4.  Parametri edificatori: 

Indice massimo di copert ura:  60% del la superf icie fondiar ia.  
Alt ezza massima:  m 12.00 salvo esigenze produt t ive per la real izzazione di impiant i  t ecnologici,  si los,  carr i 

pont e scopert i,  ecc.  
Lot t o minimo:  per nuovi insediament i:  mq 1.000.  
Cost ruzioni accessor ie:  sono ammesse t et t oie apert e sui quat t ro lat i a prot ezione di cicl i,  mot ocicl i ed 

aut oveicol i,  del l 'al t ezza massima est erna di gronda di ml.  2.20,  in deroga dal  
comput o del le superf ici ut i l i  e del la superf icie copert a.  

 
 
 
 
Art.  22  Zona Omogenea  D3 

1.  Zona per insediament i commercial i-direzional i.  

2.  Le dest inazioni d’ uso ammesse in conformit à a quant o dispost o dal la L.R.  50/ 2012 sono:  

- Medie st rut t ure commercial i f ino a 1.500 mq di superf icie di vendit a 

- Medie st rut t ure commercial i f ino a 2.500 mq di superf icie di vendit a purché assogget t at e ad accordo ai sensi 
art .  6 del la L.R.  11/ 04 

- Magazzini,  deposit i 

- Uf f ici pert inent i al l 'at t ivit à,  mense,  local i di r iposo e svago,  palest re ed al t re at t rezzat ure dest inat e ad 
at t ivit à sport iva,  mot oria,  r iabil i t at iva e simil i privat e e/ o pubbl iche 

- Impiant i t ecnologici 

- At t ivit à commercial i al l ’ ingrosso 
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- Most re commercial i,  sale da esposizione e convegni 

- Uf f ici pubbl ici e privat i 

- Impiant i e at t ivit à a servizio del t raf f ico (garage,  of f icine,  dist r ibut ori,  ecc. ) 

- Bar,  r ist orant i 

- At t ivit à art igianal i esist ent i 

- Pol iambulat ori medici e laborat ori di anal isi 

- Inf rast rut t ure di servizio ai complessi commercial i 

- Le at t ivit à e gl i impiant i specif ici connessi al la dest inazione principale 

 
3.  Modi di intervento: 

Tipo a)  sono sempre ammessi per edif ici esist ent i,  con dest inazioni compat ibil i  con la zona,  gl i int ervent i sul  
pat rimonio edil izio esist ent e di cui al le let t ere a),  b),  c) e d),  del l ’ art icolo 3 del decret o del 
President e del la Repubbl ica 6 giugno 2001,  n.  380 “ Test o unico del le disposizioni legislat ive e 
regolament ari in mat eria edil izia” ;  

Tipo b)  con int ervent o diret t o,  nel le zone di complet ament o,  con i l imit i edif icat ori previst i dal present e 
art icolo;  

Tipo c)  con st rument o urbanist ico at t uat ivo,  salvo specif ica disposizione present i nel l ’ accordo sot t oscr it t o ai  
sensi del l ’ art .  6 del la LR 11/ 2004.  

 
4.  Parametri edificatori: 

Indice massimo di copert ura:   vedi repert orio normat ivo.  
Alt ezza massima:   m 12,00 con esclusione dei volumi t ecnici.  
Cost ruzioni accessor ie:   sono ammesse t et t oie apert e sui quat t ro lat i considerat e come volume t ecnico a 

prot ezione di cicl i ,  mot ocicl i,  aut oveicol i e carrel l i ,  del l 'al t ezza massima est erna di 
gronda di m 2,20 in deroga dal  comput o del le superf ici  ut i l i  e del la superf icie 
copert a.  

 
 
 
 
Art.  24  Zona Omogenea  D4 

1.  Zona per st rut t ure ricet t ive ed alberghiere.  

2.  Le dest inazioni d’ uso ammesse sono:  

- At t ivit à r icet t ive qual i:  alberghi,  mot el;  bar,  r ist orant i 

- Negozi compresi o col legat i al le at t ivit à r icet t ive 

- Most re,  sale da esposizioni e convegni 

- Uf f ici pubbl ici e privat i col legat i al le at t ivit à r icet t ive 

- Cinema,  audit orium e sale da concert o 

 
3.  Modi di intervento: con int ervent o diret t o,  secondo le indicazioni del le t avole di Piano ed i l imit i previst i dai 
paramet ri edif icat ori del present e art icolo.  

 
4.  Parametri edificatori: 

Indice massimo di copert ura:   25% del la superf icie fondiar ia.  
Al t ezza massima:   m 20,00,  con esclusione dei volumi t ecnici.  
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Art.  25  Zona Omogenea  D5 

1.  Zona per insediament i agroindust r ial i.  

2.  Le dest inazioni d’ uso:  sono ammessi gl i  edif ici  e gl i  impiant i per le at t ivit à agro-indust rial i,  nonché gl i uf f ici 
diret t ivi,  le inf rast rut t ure di servizio,  gl i  impiant i t ecnologici,  gl i  impiant i ed edif ici per la conservazione,  
t rasformazione e la commercial izzazione dei prodot t i agricol i o a servizio del l ’ agricolt ura.  

3.  Nel le nuove cost ruzioni e negl i ampl iament i,  devono esser previst i,  al l ’ int erno dei lot t i,  apposit i spazi per la 
sost a dei veicol i,  nonché spazi da sist emare a verde con alberat ure ad alt o fust o,  nel la misura minima del 10% del la 
superf icie del fondo su cui insist e l ’ edif icio.  

 
4.  Modi di intervento: con int ervent o diret t o nei l imit i previst i dai paramet ri edif icat ori del present e art icolo.  

 
5.  Parametri edificatori: 

Indice massimo di copert ura:   50% del la superf icie fondiar ia.  
Alt ezza massima:   m 7.50 - con esclusione dei volumi t ecnici.  
Cost ruzioni accessorie:   sono ammesse t et t oie apert e sui quat t ro lat i a prot ezione di cicl i,  mot ocicl i e 

aut oveicol i,  del l 'al t ezza massima est erna di gronda di  m 2.20,  in deroga dal  
comput o del le superf ici ut i l i  e del la superf icie copert a.  

 
 
 
 
Art.  26  Zona Omogenea  D6 

1.  Zona per insediament i commercial i per deposit o e vendit a idrocarburi e derivat i.  

2.  Dest inazioni d'uso:  sono ammessi gl i edif ici e gl i  impiant i per le at t ivit à di deposit o di  idrocarburi e derivat i,  
nonché gl i uf f ici diret t ivi,  le inf rast rut t ure di servizio,  (cist erne e bacini di cont eniment o,  aree di st occaggio ol i e 
accumulat ori esaust i).  

3.  Nel le nuove cost ruzioni e negl i ampl iament i,  devono esser previst i,  al l ’ int erno dei lot t i,  apposit i spazi per la 
sost a dei veicol i,  nonché spazi da sist emare a verde con alberat ure ad alt o fust o,  nel la misura minima del 10% del la 
superf icie del fondo su cui insist e l ’ edif icio.  

 
4.  Modi di intervento: con int ervent o diret t o nei l imit i previst i dai paramet ri edif icat ori del present e art icolo.  

 
5.  Parametri edificatori: 

Indice massimo di copert ura:   30% del la superf icie fondiar ia.  
Alt ezza massima:   m 7.50 - con esclusione dei volumi t ecnici.  
Cost ruzioni accessorie:   sono ammesse t et t oie apert e sui quat t ro lat i  a prot ezione di cicl i,  mot ocicl i ed 

aut oveicol i,  del l 'al t ezza massima est erna di gronda di m 2.20,  in deroga dal  
comput o del le superf ici ut i l i  e del la superf icie copert a.  

 
 
 
 
Art.  27  Intervent i sull’esist ente – Set tore produt t ivo-commerciale 

1.  Vengono confermat e le disposizioni per le at t ivit à produt t ive e commercial i ubicat e “ fuori zona” ,  suddivise in 
quat t ro cat egorie:  

� At t ivit à esist ent i da confermare,  ampl iabil i in conformit à al le schede di int ervent o approvat e con D.G.R.V.  
n.  4052 in dat a 3 set t embre 1993 e con D.G.R.V.  n.  6841 in dat a 27 dicembre 1995.  

� At t ivit à esist ent i da confermare in conformit à al  P.R.G.  approvat o con D.G.R.V.  n.  4590 in dat a 4 agost o 
1987.  

� At t ivit à esist ent i da bloccare.  

� At t ivit à esist ent i da t rasferire.  

 
 
2.  At t ivit à esist ent i da confermare,  ampl iabil i in conformit à al le schede di int ervent o approvat e con D.G.R.V.  
n.  4052 in dat a 3 set t embre 1993 e con D.G.R.V.  n.  6841 in dat a 27 dicembre 1995.  
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Nel caso di cessazione o t rasferiment o del l ’ at t ivit à è ammesso l ’ insediament o di nuove at t ivit à produt t ive,  anche 
diverse da quel le esist ent i,  previa del iberazione f avorevole del Consigl io Comunale che ne at t est i la compat ibi l i t à con 
i l  cont est o,  nel r ispet t o del le vigent i disposizioni normat ive di t ut ela ambient ale.  

Modi di intervento 

Tipo a)  sono sempre ammessi gl i int ervent i sul pat rimonio edil izio esist ent e di cui al le let t ere a),  b),  c) e d),  
del l ’ art icolo 3 del decret o del President e del la Repubbl ica 6 giugno 2001,  n.  380 “ Test o unico del le 
disposizioni legislat ive e regolament ari in mat er ia edil izia” .  

Paramet ri edif icatori 

Quel l i r iport at i nel la scheda t ecnica per le sole part i già real izzat e al la dat a di approvazione del  PAT;  per quant o non 
espresso valgono le norme del la Z.T.O.  di appart enenza.  

 
 
3.  At t ivit à esist ent i da confermare,  ampliabil i  in conformit à al  P.R.G.  approvat o con D.G.R.V.  n.  4590 in dat a 4 
agost o 1987.  

Nel caso di cessazione o t rasferiment o del l ’ at t ivit à è ammesso l ’ insediament o di nuove at t ivit à produt t ive,  anche 
diverse da quel le esist ent i,  previa del iberazione f avorevole del Consigl io Comunale che ne at t est i la compat ibi l i t à con 
i l  cont est o,  nel r ispet t o del le vigent i disposizioni normat ive di t ut ela ambient ale.  

Modi di intervento 

Tipo a)  sono sempre ammessi gl i int ervent i sul pat rimonio edil izio esist ent e di cui al le let t ere a),  b),  c) e d),  
del l ’ art icolo 3 del decret o del President e del la Repubbl ica 6 giugno 2001,  n.  380 “ Test o unico del le 
disposizioni legislat ive e regolament ari in mat er ia edil izia” .  

 
 
4.  At t ivit à esist ent i da bloccare 

Sono da considerarsi da bloccare:  
- le at t ivit à produt t ive ricadent i al l ’ int erno del le zone signif icat ive che abbiano già raggiunt o i l imit i 

dimensional i di cui al l ’ art .  41 del le Norme di at t uazione del P.T.R.C. ;  

- le at t ivit à produt t ive ricadent i al l ’ int erno del le zone agricole,  non individuat e come at t ivit à da 
confermare.  

Modi di intervento 

Sono ammessi esclusivament e gl i int ervent i sul pat rimonio edil izio esist ent e di cui al le let t ere a) e b)  del l ’ art icolo 3 
del decret o del President e del la Repubbl ica 6 giugno 2001,  n.  380 “ Test o unico del le disposizioni legislat ive e 
regolament ari in mat eria edil izia” .  

 
 
5.  At t ivit à esist ent i da t rasferire 

Sono da considerarsi da t rasferire:  
- t ut t e le at t ivit à produt t ive r icadent i al l ’ int erno del le zone residenzial i dichiarabil i insalubri di 1a e 2a 

classe;  

- t ut t e le at t ivit à produt t ive ricadent i al l ’ int erno del le zone residenzial i che siano font e di emissioni 
inquinant i;  

- t ut t e le at t ivit à produt t ive ricadent i al l ’ int erno del le zone residenzial i che abbiano carat t erist iche 
t ipologico - cost rut t ive cont rast ant i con l ’ edil izia al  cont orno.  

Modi di intervento 

Tipo a)  t rat t andosi di at t ivit à da t rasferire,  sono ammessi esclusivament e int ervent i di manut enzione 
ordinar ia.  Sono ammessi int ervent i di manut enzione st raordinaria  solo per improrogabil i  esigenze 
di adeguament o a normat ive r iguardant i la sicurezza e l ’ igiene sul  lavoro.  

Tipo b)  st rument o urbanist ico at t uat ivo volt o al la rist rut t urazione urbanist ica degl i immobil i,  senza aument o 
del volume complessivo esist ent e e comunque nel r ispet t o del l ’ indice t errit or iale massimo di 1,50 
mc/ mq e di quant o previst o dal  Repert orio normat ivo dove la perimet razione nei casi non segnalat i 
deve int endersi r iferit a al  fondo di pert inenza al la dat a di approvazione del  PAT;  la t ipologia,  i 
dist acchi e le al t ezze vengono def init e dal lo st rument o urbanist ico at t uat ivo.  Le dest inazioni d’ uso 
consent it e sono quel le specif iche del la zona in cui r icade l ’ at t ivit à da t rasferire.  
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Tutela dell'ambiente 

Al f ine di mit igare l ’ impat t o ambient ale del le nuova edif icazione dovrà essere obbl igat oriament e previst a la 
piant umazione di alberi e/ o siepi lungo i l  perimet ro dei lot t i prospicient i la zona residenziale,  la zona agricola e 
quel la per aree per servizi pubbl ici o di uso pubbl ico,  con le modal it à indicat e nel  Pront uario.  

Ai f ini del la massima sicurezza idraul ica gl i int ervent i edil izi dovranno ricercare t ut t e le soluzioni per mit igare i l 
r ischio e in part icolare la superf icie int erna dei lot t i,  dest inat a a verde pert inenziale,  dovrà essere resa permeabile,  i 
parcheggi dovranno essere real izzat i con superf ici di t ipo drenant e e dovranno essere real izzat i dei volumi 
compensat ivi  di invaso impermeabile,  i l  cui volume viene calcolat o in sede di Valut azione di compat ibil i t à idraul ica da 
al legare al  proget t o.  

 
 
Parcheggio alberato 

Quest e aree devono essere at t ent ament e st udiat e in modo t ale da inserirsi nel  cont est o urbano come aree verdi 
at t rezzat e per la sost a dei veicol i e t al i da cont ribuire ad arricchire i l  paesaggio urbano.  

Il  corredo veget ale ed arboreo dovrà corrispondere al le carat t erist iche richiest e per le piant agioni st radal i.  

L'area può essere del imit at a da muret t i bassi,  o megl io,  con spal l iere verdi guarnit e di alberi di al t o fust o,  piant at i in 
f i lare lungo i l  perimet ro ed al l 'int erno del l 'area in modo da prot eggere i veicol i dai raggi solari.  

 
 
Quinte alberate 

Dove previst o le quint e alberat e saranno cost it uit e da f i lar i di  alberi  d’ al t o fust o e/ o siepi in caso di  mancanza di  
dist anze legal i,  secondo le essenze aut oct one consigl iat e al l ’ art .  26,  in modo da consent ire una loro migl iore 
int egrazione nel paesaggio ed adat t ament o al t erreno.  

 
 
Norme particolari 

Le carat t erist iche archit et t oniche degl i edif ici dovranno essere in sint onia con l ’ ambient e in cui r icade l ’ at t ivit à.  

Nel le zone agricole dovranno di norma essere rispet t at i i  crit eri per la nuova edif icazione in zona rurale,  qualora 
l ’ int ervent o avvenga su edif ici esist ent i carat t erizzat i da una t ipologia archit et t onica consol idat a e merit evole di 
conservazione,  la st essa pot rà essere mant enut a e r ipropost a.  

Gl i spazi est erni scopert i del le aree di pert inenza,  dovranno essere real izzat i e mant enut i in sint onia con la zona di 
appart enenza,  per garant ire i l  decoro ambient ale.  

Le aree di pert inenza del le at t ivit à produt t ive e commercial i  pot ranno essere recint at e lungo i l  perimet ro in sint onia 
con le seguent i prescr izioni:  non dovranno né l imit are né t ant omeno compromet t ere l ’ uso pubbl ico del le aree a verde 
e parcheggio,  prescrit t e dal le vigent i normat ive e r iport at e nel la scheda di proget t o;  ogni accesso dovrà essere 
precedut o da uno spazio apert o sul la via pubbl ica,  di profondit à adeguat a al la specif ica sit uazione del la viabil i t à ed 
al le dimensioni degl i aut omezzi che accedono al l ’ azienda,  con un minimo di m 5,00.  

 
 
 
 
Art.  28  Aree a verde privat o 

1.  Riguarda le zone,  anche parzialment e compromesse da manufat t i edil izi che,  per i l  part icolare rapport o con il  
cont est o edif icat o e/ o per carat t erist iche ambient al i,  r ichiedono rispet t o assolut o.  

2.  Sono di norma ammessi i l  rest auro e la r ist rut t urazione degl i edif ici  esist ent i senza alt erazione in aument o del 
volume.  Sono fat t e salve,  ove esist ent i,  le prescrizioni circa i gradi di prot ezione del le present i Norme di At t uazione.  

3.  Accorpament i e recuper i del l ’ esist ent e,  anche precari,  saranno ammissibil i  solo quando l ’ edif icio principale non 
risul t i  classif icat o con gradi di  prot ezione da 1 a 4.  

4.  È fat t o obbl igo di conservare piant e di al t o fust o ed essenze pregiat e,  con la sost it uzione del le piant e mort e con 
al t re di pari essenza.  

5.  In t ut t i gl i int ervent i che comport ino la messa a dimora di specie arboree,  compresa la real izzazione di giardini 
privat i,  dovranno essere ut i l izzat e le essenze t ipiche indicat e nel Pront uario.  

6.  Le zone a verde privat o prive di edif icabil i t à sono da int endersi C ai f ini del la classif icazione di cui al  DPR 
1444/ 68 e smi.  
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7.  Per le zone a verde privat o prive di edif icabil i t à,  è sempre compat ibile anche l ’ at t ivit à agricola,  fat t o salvo i l  
diviet o di real izzazione di int ervent i edil izi in funzione del l 'at t ivit à agricola def init i ai sensi del l ’ art .  44 del la LR 
11/ 04.  

 
 
 
 
Art.  29  Zona agricola E 

1.  Fat t e salve le norme specif iche per zone ed element i part icolar i individuat i dal P.A.T.  e dal PI,  in t al i ambit i si 
appl icano le disposizioni di cui agl i art t .  43,  44 e 45 del la LR 11/ 2004 e relat ivi at t i di indirizzo.  

2.  La manut enzione del t errit orio agricolo va condot t a con la conservazione e/ o i l  r iprist ino di element i  
carat t erist ici,  come fossat i,  f i lari,  alberat ure di conf ine,  percorsi,  muri di sost egno a secco,  ecc.  

3.  Per la real izzazione di serre si  appl icano le disposizioni del la normat iva in mat er ia ed in part icolare la Dgr n.  172 
del 3 febbraio 2010 – Al legat o A e successivi aggiornament i.  

4.  Nelle zone agricole si  possono insediare esclusivament e gl i edif ici e le at t ivit à successivament e elencat e,  
secondo le norme previst e nei successivi art icol i:  

a.  case di abit azione per la conduzione del fondo e per at t ivit à agrit urist iche;  

b.  st rut t ure agricolo produt t ive;  

c.  al levament i zoot ecnici int ensivi ai  sensi del la Dgr.  n.  3178 del 8 ot t obre 2004 art .  50 let t era d) Edif icabil i t à 
zone agricole e successive modif iche;  

d.  inf rast rut t ure t ecniche e di difesa del  suolo,  qual i st rade poderal i,  canal i,  opere di difesa idraul ica e simil i;  

e.  impiant i t ecnici di modest a ent it à,  qual i cabine elet t r iche,  cabine di decompressione per i l  gas,  acquedot t i 
e simil i.  

5.  Per la def inizione di al levament o zoot ecnico int ensivo si ut i l izza la Dgr.  n.  3178 del 8 ot t obre 2004 art .  50 let t era 
d) Edif icabil i t à zone agricole e successive modif iche.  

 
 
Criteri per la salvaguardia del territorio agricolo 

6.  Gli int ervent i volt i  a modif icare lo st at o del t err it or io agricolo devono rispet t are i carat t eri specif ici 
del l 'ambient e def init i dal la l ineazione del  ret icolo st radale st orico,  dagl i insediament i rural i,  dal la magl ia poderale,  
dal la t ipologia e dal l 'al l ineament o del le alberat ure e dal le piant at e,  dal le ret i del le st rade poderal i,  dei sent ier i,  del le 
capezzagne,  dei corsi d'acqua,  ecc. ,  esist ent i.  

7.  A t al  f ine deve essere garant it a:  

a.  la cura dei corsi d'acqua,  con part icolare r iferiment o al l 'asset t o e al la sist emazione del le sponde e degli 
at t raversament i;  

b.  i l  mant eniment o del le alberat ure di valore ambient ale indicat e nel le planimet rie del  piano in scala 1:2000,  
salva la possibil i t à di sost it uir le con specie analoghe o compat ibil i ;  

c.  i l  mant eniment o del le al t re alberat ure d'al t o fust o,  da int egrare con nuovi raggruppament i arborei,  format i 
da specie di t ipo t radizionale e dispost i in rapport o agl i insediament i e al la t essit ura dei fondi;  è comunque 
consent it a la colt ivazione del le alberat ure d'al t o fust o per scopi indust rial i ( pioppet i,  ecc. );  

d.  i l  recupero dei sent ieri e del le st rade agrarie,  anche se non più ut i l izzat e,  che pot ranno essere apert e 
al l 'uso pubbl ico;  det t i percorsi,  da sist emare con fondo st radale nat urale,  possono essere ut i l izzat i,  ol t re 
che per gl i usi  agricol i,  anche per l 'uso pedonale,  ciclabi le e per l 'equit azione.  Le fasce lat eral i possono 
essere espropriat e per real izzare percorsi at t rezzat i,  per la r icreazione e la sost a,  con l 'obiet t ivo di favorire 
la f ruibil i t à del l 'ambient e.  A t ale scopo il  Comune provvederà per i l  r iprist ino e la pubbl icizzazione del la 
viabil i t à rurale di int eresse paesaggist ico e ambient ale.  

8.  Nella zona agricola è viet at o:  

1) chiudere o int errare i fossi poderal i;  
2) t ombinare i fossi poderal i del la ret e scolant e di bacino,  fat t o salvo i l  t ombinament o dei t rat t i st ret t ament e 

necessar i per l 'accesso ai fondi,  che può essere consent it o previo nul la-ost a idraul ico r i lasciat o dal Consorzio 
di Bonif ica.  

9.  In caso di inadempienza è facol t à del  Sindaco ordinare i l  r iprist ino del lo st at o dei luoghi.  La spesa per le opere di  
r iprist ino,  anche se eseguit e dal  Comune,  sarà a car ico del le dit t e inadempient i.  
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10.  Le recinzioni devono avere un'al t ezza non maggiore a m 1,50 ed essere real izzat e con mat erial i nat ural i,  (siepi,  
muret t i in piet ra,  in mat t oni,  st accionat e in legno,  ecc. ),  ovvero,  con cancel lat e o con ret i occult at e da siepi o arbust i  
scelt i t ra le specie local i.  

 
 
Aree agricole di interesse ambientale e paesaggistico 

L’ int ero t errit orio comunale è int eressat o,  seppur marginalment e,  dai rest i del la cent uriazione romana.  

Al l ’ int erno del le aree di int eresse ambient ale sarà conservat o l ’ at t uale sist ema di st rade,  fossat i e f i lari d’ alberi che 
del imit ano gl i appezzament i in senso ort ogonale,  sarà previst o i l  r iprist ino del la t oponomast ica st orica accant o a 
quel la at t uale;  le nuove st rade rural i ed i fossat i di nuovo impiant o dovranno,  di norma,  essere coassial i con 
l ’ impiant o cent uriale;  le nuove cost ruzioni dovranno essere concepit e secondo piani modular i coassial i con i l  
ret icolat o.  

Le recinzioni dei fondi agricol i saranno ammesse solo con mat eriale veget ale vivo o mort o qual i siepi e st accionat e in 
legno,  ment re saranno consent it i mat erial i qual i:  piet re,  mat t oni,  ret i int egrat e con siepi ed arbust i nel le zone 
edif icat e o edif icabil i .  

Può essere prescrit t a in sede di Concessione Edil izia la sist emazione degl i spazi est erni di diret t a pert inenza 
del l ’ edif icio al  f ine di t ut elare e riqual if icare gl i  spazi st essi,  mediant e i l  recupero degl i  element i di  valore st or ico ed 
art ist ico o di part icolare int eresse per le t ecniche cost rut t ive usat e.  

Inolt re i l  P.A.T.  ident if ica le aree st rat egiche di nat ura paesaggist ica,  indicando come t al i le zone del t errit orio 
agricolo che ancora mant engono le carat t erist iche di int egrit à del t essut o rurale,  f isicament e isolat e dal t essut o 
urbanizzat o per la presenza di element i veget al i  ben sviluppat i che cost it uiscono opport une fasce alberat e a 
del imit azioni di spazi colt ivat i  ove sono pressoché assent i event ual i det rat t ori visivi.  

Tal i ambit i vanno salvaguardat i mant enendo le siepi e le alberat ure esist ent i,  incent ivando l ’ impiant o di nuove fasce 
alberat e,  come previst o anche dal le norme cont enut e nel  Piano di Sviluppo Rurale regionale che consent ono 
l ’ erogazione di specif ici cont ribut i economici,  consent endo l ’ edif icazione solo in funzione del l ’ at t ivit à agricola ai 
sensi del l ’ art .  44 LR 11/ 2004 e prevedendo cont est ualment e la real izzazione di int ervent i di mit igazione che riducano 
gl i impat t i ant ropici sul la component e paesaggist ica.  

In t al i aree è obbl igat orio i l  mant eniment o di siepi e alberat ure.  Per gl i int ervent i di edif icazione che dovranno essere 
aut orizzat i ai sensi del l ’ art .  44 LR 11/ 2004 per le aziende agricole in possesso dei requisit i  r ichiest i,  sono previst e 
misure di mit igazione per la real izzazione di nuove fasce alberat e e/ o aree boscat e,  in armonia con quel le circost ant i  
esist ent i e in misura proporzionale al l ’ int ervent o edif icat orio da real izzare,  met t endo a dimora alber i ed arbust i 
appart enent i al le specie già present i nel t errit orio,  che carat t erizzano la zona.  

 
 
 
 
Art.  30  Intervent i edilizi in zona agricola 

Case d’abitazione 

1.  L'edif icazione di nuovi immobil i  abit at ivi è discipl inat a dal l 'art icolo 44 del la LR 11/ 2004 e deve essere compresa 
negl i aggregat i abit at ivi event ualment e esist ent i sul fondo.  

2.  Ove l 'azienda agricola sia dot at a di più edif ici in posizione t ale da non conf igurare un aggregat o abit at ivo,  le 
nuove cost ruzioni abit at ive dovranno essere ubicat e nei pressi o comunque nei punt i più vicini al le zone di 
edif icazione dif fusa,  o comunque nel la vicinanze del l 'eventuale preesist ent e casa di abit azione.  

3.  Le nuove cost ruzione dovranno rispet t are la t ipologia e la morfologia degl i edif ici rural i st or ici più prossimi;  è 
consent it o anche il  r if eriment o a t ipologie meno dif fuse ma comunque present i nel  t err it orio comunale o in quel l i 
l imit rof i,  e in ogni caso la soluzione morfo-t ipologica prescelt a dovrà essere est esament e i l lust rat a e document at a.  È 
consent it a la real izzazione di t ipologie diverse da quel la t ipica degl i edif ici rurale,  se l ’ edif icazione avviene ent ro 50 
met ri l ineari dal conf ine del la ZTO “ C”  l imit rofa,  con esclusione degl i “ ambit i dei campi chiusi” .  

4.  Gli edif ici dest inat i a case di abit azione devono rispet t are i seguent i paramet ri:  

- Alt ezza (H) massima ml 7,50.  Nel caso di  cost ruzioni in aderenza a edif ici preesist ent i di al t ezza maggiore,  la 
nuova cost ruzione può raggiungere l 'al t ezza del l 'edif icio esist ent e;  se l 'al t ezza di quest 'ul t imo è minore,  l 'edif icio 
prevenut o può raggiungere l 'al t ezza qui st abil i t a.  

- Dist anze:  

a) dai conf ini di propriet à  ml.  5;  
b) da edif ici preesist ent i  ml 10 oppure in aderenza;  
c) da al levament i zoot ecnici non int ensivi di al t ra propriet à ml  100;  
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d) nel caso di al levament i  zoot ecnici int ensivi  valgono le disposizioni degl i at t i di indir izzo al la LR 11/ 2004 art .  50 
let t .  d di cui al la Dgr n.  3178 del 8 ot t obre 2004 e successive modif iche di cui al la Dgr n.  329 del 16 febbraio 
2010.  

5.  Qualora i l  nuovo edif icio abit at ivo sorga in una zona di edif icazione dif fusa o nei pressi di edif ici di diversa 
alt ezza,  possono essere aut or izzat e alt ezze conformi al la preesist enza su valut azione t ecnica del l ’ uf f icio urbanist ica 
del Comune.  

6.  La dist anza t ra residenze civil i  concent rat e o sparse e insediament i  zoot ecnici  è reciproca;  ciò comport a i l  
r ispet t o sia del la dist anza di  nuovi insediament i zoot ecnici dal le residenze esist ent i sia del le nuove residenze da 
insediament i zoot ecnici in at t ivit à.  

7.  I proget t i per gl i int ervent i  di nuova cost ruzione o ampl iament o del le residenze esist ent i dovranno essere 
corredat i da una relazione a f irma del t ecnico proget t ist a che at t est i i l  r ispet t o del le suindicat e dist anze.  

8.  Gli ampl iament i  di edif ici esist ent i sono discipl inat i dal l ’ ar t .  44 del la LR 11/ 2004 e successive modif iche legat e 
al la Legge Regionale n.  4 del 26 giugno 2008 ed al la Dgr n.  2797 del 22 set t embre 2009.  Sono comunque ammissibi l i  gl i  
ampl iament i degl i edif ici in zona agricola esist ent i con dest inazione residenziale al la dat a di adozione del P.A.T. ,  f ino 
ad un massimo di 800 mc.  

 
 
Strutture agricolo-produttive 

9.  L’ edif icazione di nuovi immobil i  è discipl inat a dal l ’ art icolo 44 del la LR 11/ 2004.  

10.  Gli edif ici dest inat i a st rut t ure agricolo-produt t ive devono rispet t are i seguent i paramet ri:  

- Alt ezza (H) massima 7,50 ml .  Sono concesse alt ezze maggiori nel caso in cui esse risult ino indispensabil i  per 
l 'int roduzione di t ecnologie f inal izzat e a una migl iore conduzione aziendale;  

- Dist anze:  

a) dai conf ini di propriet à 5 ml da elevarsi a 10 ml in caso di al levament i zoot ecnici;  
b) dai fabbricat i 10 ml o in aderenza;  
c) dagl i al levament i zoot ecnici  non int ensivi 10 ml.  Per gl i  al levament i zoot ecnici int ensivi valgono le dist anze di  

cui al la Dgr n.  3178 del 8 ot t obre 2004 e successive modif icazioni.  

11.  La dist anza t ra residenze civil i  concent rat e o sparse e insediament i  zoot ecnici  è reciproca;  ciò comport a i l  
r ispet t o sia del la dist anza di  nuovi insediament i zoot ecnici dal le residenze esist ent i sia del le nuove residenze da 
insediament i zoot ecnici in at t ivit à.  

12.  L'ampliament o di st rut t ure agricolo-produt t ive segue le st esse norme previst e per la nuova edif icazione.  

13.  Per gl i ampl iament i valgono i paramet ri di cui al  comma 10 del present e art icolo.  

 
 
Allevamenti zootecnici intensivi 

14.  L'impiant o di al levament i int ensivi è subordinat a al  r ispet t o del l ’ art .  50 del la LR 11/ 2004;  pert ant o valgono le 
disposizioni di  cui  al la Dgr n.  3178 del 8 ot t obre 2004 e successive modif icazioni legat e al la Dgr n.  329 del  16 febbraio 
2010.  

15.  La dist anza t ra residenze civil i  concent rat e o sparse e insediament i  zoot ecnici  è reciproca;  ciò comport a i l  
r ispet t o sia del la dist anza di  nuovi insediament i zoot ecnici dal le residenze esist ent i sia del le nuove residenze da 
insediament i zoot ecnici in at t ivit à.  

16.  Per gl i al levament i valgono le norme vigent i in mat er ia di  ut i l izzazione agronomica degl i ef f luent i di al levament o 
e del le acque ref lue.  

 
 
Tipologie edilizie per gli edifici residenziali 

17.  I nuovi fabbricat i,  nonché gl i ampl iament i dei fabbricat i esist ent i dovranno essere real izzat i nel  r ispet t o 
del l 'organizzazione insediat ivo preesist ent e e t enendo cont o dei principi di soleggiament o sui qual i è basat o lo 
sviluppo del l 'agglomerat o.  Gl i event ual i moviment i di t erra non dovranno alt erare l 'originar ia orograf ia e saranno 
f inal izzat i esclusivament e al  r ist abil iment o del corret t o def lusso del le acque.  

18.  Non sono ammessi al loggi real izzat i a piano rialzat o.  

19.  La piant a f inale del  fabbricat o dovrà essere in genere ret t angolare,  o compost a da un insieme di ret t angol i t ra 
loro omogeneament e aggregat i,  predil igendo un rapport o t ra lunghezza e larghezza maggiore o uguale a 1,5.  
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20.  Il  t et t o per le nuove abit azioni e gl i annessi rust ici adiacent i dovrà essere a due falde,  con l inea di colmo 
paral lela al  lat o maggiore o a padigl ione e comunque con pendenza cont enut a t ra i l  30 e i l  40%,  i l  mat eriale di 
copert ura dovrà essere i l  coppo di cot t o a colorazione nat urale.  

21.  Per gl i annessi rust ici non f isicament e col legat i al le residenze sono ammesse,  per document at e esigenze di 
vent i lazione ed aerazione,  le falde spezzat e.  

22.  L'al t ezza dei fabbricat i residenzial i non pot rà superare ml.  7,50 e la quot a del l 'int radosso del l 'ul t imo solaio di 
piano abit abi le dovrà essere cont enut a ent ro ml.  6,80 per gl i ampl iament i t al i quot e dovranno corrispondere a quel le 
at t igue esist ent i.  

23.  Sono viet at i i  poggiol i (ad eccezione di quel l i di modest a dimensione ed a prot ezione del le port e di ingresso),  le 
t errazze,  copert e e le scale a giorno.  

24.  Per i f abbricat i residenzial i  la foromet ria dovrà essere eseguit a con apert ure ret t angolari,  con lat o lungo 
vert icale e con rapport o t ra alt ezza e larghezza di circa 1,5 eccezionalment e si pot ranno eseguire apert ure di forma 
diversa purché giust if icat e da un'anal isi st or ico/ crit ica esaurient e,  ed in ogni caso del t ipo r i levabile nel le cost ruzioni 
preesist ent i e negl i edif ici di cui al l 'art .  10 L.R.  24/ 85;  le f inest re pot ranno essere r iquadrat e est ernament e da st ipit i  
in mat t oni int onacat i  o piet ra nat urale sporgent e dal la murat ura f ino a cm.  5 per una larghezza da 8 a 12 cm,  le port e 
est erne avranno in genere i l  lat o orizzont ale superiore al l ineat o con le f inest re.  gl i inf issi est erni dovranno essere in 
legno pieno con apert ura al la vicent ina o a doppio bat t ent e,  pieghevol i est ernament e,  arret rat i r ispet t o al  f i lo muro 
est erno.  

25.  La cornice di gronda di nuova cost ruzione pot rà sporgere dal le murat ure di una misura compresa t ra 1 20 e i 40 
cm,  e nei fabbricat i residenzial i dovrà essere raccordat a al  muro in modo da det erminare cont inuit à con la paret e o 
con mat t oni con sporgenza graduale,  o con al t re sagomat ure.  

26.  Il  canale di gronda dovrà avere sezione semicircolare ed essere a vist a;  i pluvial i dovranno essere anch'essi di 
sezione circolare e dovranno essere concent rat i vicino agl i  spigol i del  fabbricat o-,  sia per i l  canale di gronda che per i  
pluvial i è viet at o l 'uso del la plast ica o del la lamiera zincat a non verniciat a.  

27.  I camini,  se previst i,  per la part e vert icale,  pot ranno risal t are dal le murat ure.  La part e t erminale dovrà essere 
rivest it a con mat t oni in fogl io ed int onacat i  e dovrà t erminare con forme t radizional i,  con event uale copert ura in 
coppi a due falde o in piet ra,  sono consent it e canne fumane int erne con t erminale come sopra precisat o.  

28.  Il  mat eriale est erno da usare sarà l ’ int onaco con colore incorporat o oppure int onaci a civile t int eggiat i con colori 
a base di calce sono viet at i i  r ivest iment i con int onaci plast ici,  marmo o alt r i mat erial i.  

29.  I colori da usare saranno le t int e past el lo preferibilment e in colori ocra gial la e rossa,  e varie t onal it à del l 'avor io 
esclusi i grigi,  i  verdi e gl i azzurri,  con risalt o dì t ono più scuro per i l  colore degl i inf issi.  

30.  Sono ammesse deroghe ad alcuni dei paramet ri sopra cit at i nel  caso di r i levant e impegno archit et t onico e nel  
caso di ampl iament i che avvengano in cont inuit à di fabbr icat i rural i che già present ino una loro precisa morfologia,  
al lo scopo di migl iorare l 'int ervent o globale e di unif icare la let t ura del  fabbricat o,  e sempre con precisa 
document azione fot ograf ica e planimet rica del l 'int ervent o.  

31.  Per ogni int ervent o edil izio previst o ent ro un raggio di  ml.  100 da manufat t i di carat t ere st orico e/ o ambient ale,  
di cui al l 'art .  10 del la L.R.  24/ 85 così come individuat i nel la cart ograf ia di piano,  la domanda deve essere corredat a 
da una relazione,  cost it uit a da un t est o scr it t o e da un'ampia ed esaust iva document azione graf ica e fot ograf ica,  vol t a 
ad i l lust rare e ad evidenziare qual i nuovi rapport i quest o proget t o ist it uisca con l 'ambient e circost ant e.  

32.  Allo scopo di favorire la riqual if icazione ambient ale,  i l  Sindaco,  in sede di aut orizzazione o concessione per 
int ervent i di nuova cost ruzione,  rist rut t urazione edil izia e di ampl iament o,  può imporre la demolizione di edif ici o 
part i di edif ici in cont rast o con l 'ambient e,  ovvero,  per mot ivi st at ici ed igienici;  in t al  caso pot rà essere aut or izzat a 
la ricost ruzione del relat ivo volume anche con i l  r icorso ad incent ivi volumet rici.  

33.  Le domande di edif icazione devono comprendere anche il  proget t o del le aree scopert e pert inent i al la 
edif icazione.  

 
 
Tipologie edilizie per le strutture agricolo-produttive 

34.  La t ipologia edil izia deve essere conseguent e al le t ipologie t radizional i,  ancorché reint erpret at e al la luce del le 
nuove esigenze cost rut t ive e del le recent i t ecniche produt t ive.  

35.  Dovranno comunque essere osservat e le seguent i prescrizioni:  

1) i l  t et t o dovrà essere a due falde,  con pendenze comprese t ra i l  30% ed il  40%;  

2) le cornici di gronda non pot ranno sporgere lat eralment e ol t re 80 cm,  compresa la grondaia,  e 50 cm 
f ront alment e;  

3) i l  mant o di copert ura dovrà essere preferibilment e in coppi di lat erizio,  sempre che condizionament i  
st rut t ural i,  legat i al le dimensioni,  non suggeriscano scel t e diverse;  
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4) int onaco est erno al  civi le,  con t int eggiat ure neut ro/ chiare.  

 
 
Edifici esistenti non più funzionali alla conduzione del fondo 

36.  Per r ichiedere i l  cambio d’ uso degl i immobil i è necessario present are apposit a r ichiest a accompagnat a da dat i 
sul la consist enza del lo st at o di fat t o,  da relazione che at t est i la “ non funzional it à”  del l ’ immobile nei conf ront i 
del l ’ at t ivit à del l ’ azienda agricola e la descrizione del  proget t o r ichiest o.  

37.  Gli uf f ici redigono apposit a ist rut t oria per la verif ica del la r ispondenza dei paramet r i  con le disposizioni del 
piano.  Nel caso di ist rut t oria posit iva,  la conseguent e variant e al lo st rument o urbanist ico sarà subordinat a al la 
sot t oscrizione di accordo pubbl ico privat o,  per la valut azione del la valor izzazione immobil iare conseguibile e del  
relat ivo cont ribut o st raordinario di urbanizzazione.  Nel la relat iva Scheda Norma verranno inser it e le event ual i 
prescrizioni emerse in sede di ist rut t oria (demol izione con ricost ruzione,  al t ezze massime,  volume da recuperare,  
int ervent i di r iordino,  sist emazioni est erne,  et c. ).  Il  r i lascio del t it olo abil i t at ivo sarà subordinat o ad apposit a 
convenzione regist rat a e t rascrit t a.  

38.  Con la r iconversione degl i annessi rust ici non più funzional i al  fondo è viet at o cost ruire nuovi annessi rust ici nel  
fondo di r iferiment o.  

 
 
Serre 

39.  Le serre,  carat t erizzale da st rut t ura f issa fuori t erra,  sono ammesse nei l imit i di un rapport o di copert ura dei 50% 
del fondo di propriet à o di disponibil i t à.  

40.  Per le serre carat t erizzat e da st rut t ura f issa,  nel le zone vincolat e è d’ obbl igo l ’ acquisizione del  prescrit t o 
provvediment o di cui al  D.Lgs n.  42/ 2004.  

41.  Il  r i lascio del t it olo abil i t at ivo per la cost ruzione di serre è sogget t o al la cost it uzione di un vincolo di  
dest inazione d'uso da t rascrivere sui regist ri immobil iari f ino al la variazione del lo st rument o urbanist ico del la zona.  

42.  Le serre,  carat t erizzale da st rut t ura f issa fuori t erra,  sono sogget t e al le indicazioni del la D.G.R.V.  n.  172 del 3 
febbraio 2010 e s.m. i. ,  r iguardant e le carat t erist iche t ecnologiche e gl i element i accessori al  loro funzionament o.  

 
 
Edifici esistenti con destinazione produttiva,  commerciale o direzionale 

43.  Per i f abbricat i legit t imament e esist ent i in zona agricola al la dat a di adozione del PAT,  con dest inazione d’ uso 
diversa da quel la rurale (cioè con funzione produt t iva,  commerciale o direzionale),  non insediat i ai sensi del la ex LR 
n.  61 del 1985,  del la ex LR n.  11 del 1987 o del SUAP,  sono sempre ammessi gl i int ervent i sul pat rimonio edi l izio 
esist ent e di cui al le let t ere a),  b),  c) e d) (con esclusione del la demol izione e r icost ruzione),  del l ’ art icolo 3 del  
decret o del President e del la Repubbl ica 6 giugno 2001,  n.  380 “ Test o unico del le disposizioni legislat ive e 
regolament ari in mat eria edil izia” .  

Nel caso di cessazione o t rasferiment o del l ’ at t ivit à è ammesso l ’ insediament o di nuove at t ivit à produt t ive,  anche 
diverse da quel le esist ent i,  previa del iberazione f avorevole del Consigl io Comunale che ne at t est i la compat ibi l i t à con 
i l  cont est o,  nel r ispet t o del le vigent i disposizioni normat ive di t ut ela ambient ale.  

Per i cambi di dest inazione d’ uso,  dovrà essere present at a apposit a r ichiest a nel la forma del l ’ Accordo PP,  ai sensi 
del l ’ art icolo 2 e 3 del le present i NT,  da sot t oporre al  parere t ecnico e ist rut t orio.  

 
 
 
 
Art.  31  Zona omogenea F 

1.  Sono zone dest inat e ad uso pubbl ico,  ad at t rezzat ure e impiant i di int eresse generale e comprendono i seguent i 
servizi:  

5) ist ruzione,  servizi di int eresse comune civil i  e rel igiosi,  verde pubbl ico at t rezzat o a parco e per i l  gioco e lo 
sport ,  parcheggi.  

6) aree per at t ivit à col let t ive del la zona art igianale-indust riale.  

2.  In t al i zone si  appl ica la discipl ina post a dal le vigent i disposizioni di legge in mat eria,  ed in part icolare 
del l ’ art icolo 4 del la L.  847/ 1964 e del DM 2 apri le 1968,  n.  1444,  nonché del l ’ art icolo 31 del la LR 11/ 2004 e successive 
modif iche ed int egrazioni.  

3.  I simbol i e le graf ie che dist inguono i servizi,  hanno valore indicat ivo;  la dest inazione specif ica del le singole 
aree,  può essere modif icat a con del iberazione del  Consigl io Comunale,  in seguit o al la approvazione degl i SUA,  di 
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proget t i edil izi del le nuove cost ruzioni e del le nuove opere ogget t o di variant e del  PI,  ferme rest ando le quant it à 
minime di legge st abil i t e per ogni servizio.  

4.  Tut t e quest e aree r ient rano nel  comput o del le dot azioni minime di legge e sono di uso pubbl ico per la loro 
ut i l izzazione non l imit at a a cat egorie specif iche e def init e di ut ent i.  

5.  Le zone di cui al  comma 1 non at t uat e al la dat a di approvazione del PI ma r iconfermat e sono preordinat e al la 
espropriazione per pubbl ica ut i l i t à,  in vist a del la esecuzione del le opere da part e di ent i e amminist razioni pubbl iche 
e di al t r i ent i ist it uzionalment e compet ent i.  

6.  Le zone preordinat e al l ’ esproprio hanno la durat a di cinque anni e possono essere reit erat e una sola vol t a e per 
la st essa durat a.  Il  Comune può,  anche su propost a dei propr iet ari  int eressat i,  def inire forme alt ernat ive 
al l 'espropriazione.  Tal i forme seguono i crit eri del la compensazione urbanist ica ai sensi del l 'art icolo 37 LR 11/ 2004,  
ovvero possono consist ere nel la permut a con alt r i immobil i  o con quot e edif icat orie al l 'int erno dei piani urbanist ici,  
oppure nel la part ecipazione dei propriet ari medesimi al la real izzazione del le at t rezzat ure e dei servizi pubbl ici  
local izzat i dal  piano degl i int ervent i su immobil i dagl i st essi possedut i.  

7.  Le at t rezzat ure ed i servizi previst i ai commi 4° ,  5°  e 6°  possono essere real izzat i,  previa convenzione e in 
concessione t emporanea del  dir it t o di superf icie,  anche da cooperat ive,  ent i,  societ à o privat i che si impegnano a 
cost ruire - secondo un proget t o conforme al le esigenze comunali - a loro cura e spese,  l 'edif icio o gl i impiant i e ne 
assumano la gest ione del servizio per i l  periodo convenzionat o rispet t andone le f inal it à social i;  è ammessa inolt re la 
cost ruzione degl i impiant i da part e dei propriet ari del l 'area con i crit eri di cui al  present e punt o.  

8.  Per i servizi pubbl ici e di uso pubbl ico esist ent i sono consent it i gl i int ervent i di:  

- manut enzione st raordinaria,  rest auro,  r isanament o conservat ivo,  r ist rut t urazione edil izia;  

- adeguament o al le disposizioni vigent i di legge o di regolament o;  

- adeguament o al le disposizioni di legge per l ’ el iminazione del le barriere archit et t oniche.  

9.  È sempre ammessa la cost ruzione di chioschi a carat t ere precario e di local i prefabbricat i di mescit a,  per i l  
r ist oro o per at t ivit à convivial i  e di aggregazione,  regolat e t ramit e apposit a convenzione,  nel le aree l ibere da 
at t rezzat ure.  

10.  In part icolare per le zone dest inat e ad impiant i sport ivi è consent it a la cost ruzione di adeguat e at t rezzat ure di 
r ist oro,  funzional i e proporzionat e al l ’ uso degl i impiant i medesimi.  

11.  È sempre ammessa l ’ abit azione del personale di cust odia.  

12.  Secondo le specif iche dest inazioni del le singole zone F e nel r ispet t o del le relat ive normat ive,  la real izzazione 
del le st rut t ure e l ’ ut i l izzazione del le medesime pot ranno essere af f idat e a privat i con apposit a convenzione che 
preveda modal it à di int ervent o,  di gest ione e t empi di durat a,  da approvarsi dal  Consigl io Comunale.  

13.  Le nuove cost ruzioni,  r icost ruzioni e ampliament i devono rispet t are le norme di seguit o riport at e.  

 
 
ISTRUZIONE 

14.  Zone dest inat e al la cost ruzione di edif ici scolast ici di ogni ordine e grado.  

15.  Per le nuove cost ruzioni gl i indici st ereomet rici saranno f issat i dai singol i proget t i funzional i nel  r ispet t o del la 
legislazione vigent e.  

16.  In part icolare sono fat t e salve le zone previst e dal D.M.  18/ 12/ 75 per l ’ at t uazione del l ’ art .  9 del la L.S.  412/ 75.  

 
 
ATTREZZATURE DI INTERESSE COMUNE 

17.  In t al i zone possono essere real izzat i edif ici dest inat i al  cul t o,  ai servizi  social i,  cult ural i ,  assist enzial i,  sanit ar i,  
amminist rat ivi e di pubbl ico servizio.  

18.  La real izzazione di t al i edif ici compet e al l ’ Amminist razione pubbl ica ed agl i  ent i a ciò prepost i 
ist it uzionalment e.  È ammesso l ’ int ervent o di organismi privat i,  previa sot t oscrizione,  regist razione t rascrizione di 
apposit a convenzione approvat a dal  Consigl io Comunale.  

19.  Gli indici st ereomet rici  e i paramet ri di  int ervent o sono st abil i t i  nel l ’ ambit o dei singol i proget t i nel r ispet t o del la 
legislazione vigent e.  

20.  Prescrizioni e norme specif iche 

� Nelle aree per servizi t ecnologici sono ammesse le at t rezzat ure e gl i impiant i a ciò dest inat i nel r ispet t o di 
specif iche normat ive Regional i e St at al i.  

� Nelle aree per st azione di r iforniment o e servizio sono consent it e,  nel  r ispet t o del la legislazione vigent e in 
mat eria,  le inst al lazioni di nuovi impiant i commercial i  per la dist r ibuzione di carburant i al  servizio del la 
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circolazione veicolare.  Gl i impiant i possono comprendere,  ol t re al le at t rezzat ure necessarie per l ’ erogazione 
(pompe,  pensil ine,  cist erne int errat e,  ecc. ) anche le st rut t ure per l ’ assist enza meccanica e i l  lavaggio degl i  
aut oveicol i,  le at t ivit à commercial i connesse con l ’ assist enza meccanica,  i servizi di r ist oro,  i servizi igienici,  
ecc. .  L’ ubicazione,  i col legament i con le sedi st radal i esist ent i e le carat t erist iche degl i impiant i vengono 
def init i dal la Giunt a Municipale,  su r ichiest a del l ’ int eressat o,  prima del la present azione del la domanda di 
concessione edil izia,  avut e present i le esigenze del  t raf f ico,  la sicurezza del la circolazione,  nonché la t ut ela 
dei valori st orici,  archit et t onici e ambient al i.  

� Nel r ispet t o del rapport o di copert ura per la Z.T.O.  F2-9 (indice del 30%),  è ammissibile l ’ inst al lazione di 
manufat t i,  anche prefabbricat i,  a st ret t o servizio e pert inenza del la propr iet à del la Parrocchia di  Rossano 
Venet o necessarie per le at t ivit à di t ipo cult ural i,  rel igioso o sport ivo del la Parrocchia st essa.  

 
 
AREE ATTREZZATE A PARCO GIOCO E SPORT 

21.  Zone dest inat e a parchi,  giardini apert i al  pubbl ico,  campi gioco ed impiant i sport ivi pubbl ici.  

22.  Sono consent it e nuove cost ruzioni dest inat e diret t ament e ed esclusivament e al  servizio ed al la manut enzione del 
verde e degl i impiant i,  nonché per at t ivit à convivial i e di aggregazione:  

� per i parchi e per i l  gioco:  serre ed edif ici per i l  r ist oro e/ o per at t ivit à convivial i e di aggregazione;  

� per gl i impiant i sport ivi:  gl i impiant i sport ivi anche in edif ici copert i ed event ual i pert inenze esclusivament e 
a servizi complement ari al lo sport  (amminist razione,  spogl iat oi,  servizi igienici,  bigl iet t eria,  magazzino).  

23.  La real izzazione di t al i st rut t ure ed edif ici compet e al l ’ Amminist razione Comunale e ad ent i a ciò prepost i 
ist it uzionalment e.  È ammesso l ’ int ervent o di organismi privat i,  previa sot t oscrizione,  regist razione t rascrizione di 
apposit a convenzione approvat a dal  Consigl io Comunale.  In t al  caso,  i volumi sono sogget t i a vincolo di dest inazione 
d’ uso regist rat o e t rascrit t o.  

24.  Le aree int eressat e pot ranno essere sist emat e a giardino,  a prat o e con alberat ura anche di al t o fust o,  usando 
essenze aut oct one o nat ural izzat e,  a percorsi pedonal i e/ o sist emat e con at t rezzat ure ricreat ive,  sport ive,  ecc.  

25.  Gli indici st ereomet rici  e i paramet ri di  int ervent o sono st abil i t i  nel l ’ ambit o dei singol i proget t i nel r ispet t o del la 
legislazione vigent e.  

26.  Con ident if icat ivo numerico “ 100”  la cart ograf ia di PI individua un’ area dest inat a ad opera idraul ica di 
mit igazione (cassa di espansione);  i l  sedime f inale ef fet t ivo del l ’ opera idraul ica è def init o in 9277 mq,  superf icie da 
col locare con proget t o esecut ivo al l ’ int erno del l ’ ambit o ident if icat o in cart ograf ia.  La part e residuale al l ’ opera 
idraul ica sarà ammessa al l ’ uso agricolo.  

 
 
PARCHEGGI 

27.  Aree dest inat e al la sost a di aut oveicol i e dei mezzi di t rasport o in genere.  

28.  L’ ut i l izzazione del le aree a parcheggio avviene di norma per iniziat iva del l ’ Amminist razione Comunale.  

29.  Ent i e privat i possono sost it uirsi al  Comune previa sot t oscrizione di apposit a convenzione approvat a dal  Consigl io 
Comunale e debit ament e regist rat a e t rascrit t a.  

 
 
AREE PER ATTREZZATURE PER IL TEMPO LIBERO DI TIPO PRIVATO 

30.  Le aree privat e e at t rezzat e per i l  t empo l ibero sono dest inat e al le at t rezzat ure sport ive da convenzionarsi con i l  
Comune.  

31.  In det t e aree è consent it a la cost ruzione di edif ici e impiant i per lo sport  e i l  t empo l ibero e i servizi ad essi 
relat ivi,  nonché le ret i idriche,  con esclusione di ogni al t ro t ipo di dest inazione.  
Le del imit azioni segnat e nel le t avole di Piano Regolat ore Generale possono essere precisat e in sede esecut iva,  senza 
al t erare le quant it à minime e i principi informat ori del Piano Regolat ore Generale.  

32.  Int ervent i ammessi:  

� La superf icie copert a degl i edif ici non deve superare l ’ 1% del l ’ area indicat a dal Piano Regolat ore Generale;  a 
t ale prescrizione non sono t enut i i manufat t i per la copert ura st agionale degl i impiant i,  salvo i l  dist acco dai 
conf ini di m 5,00.  

� È ammessa l ’ edif icazione per una volumet ria massima di mc 500 da adibire ad al loggio per i l  cust ode.  

33.  Le at t rezzat ure devono avere a disposizione aree per parcheggi dimensionat e in rapport o al  t ipo degl i impiant i e 
al la presunt a af f luenza degl i ut ent i.  
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34.  Le aree non int eressat e dal le at t rezzat ure sport ive dovranno essere sist emat e a parco o giardino con 
piant umazioni di essenze t ipiche del  luogo.  
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Art.  32  Aree di riqualif icazione 

1.  Le aree da r iqual if icare individuano le part i del  t essut o urbano consol idat o che present ano necessit à di 
r iqual if icazione e riconversione int ensiva e/ o dif fusa anche mediant e la demol izione t ot ale del le preesist enze.  

2.  In t al i aree dovrà essere redat t o un Piano Guida di  cui  al l ’ art .  41 comma 8 del le present i NTA,  che provvederà 
al la redazione di schede di anal isi e di proget t o per la r iqual if icazione urbanist ica ed ambient ale di t al i ambit i,  
cont enent i la discipl ina degl i  int ervent i al  f ine di def inire le nuove ut i l izzazioni ed i relat ivi paramet ri urbanist ici,  
individuando le unit à minime di int ervent o.  

3.  La proget t azione del  Piano Guida dovrà normare gl i int ervent i secondo due t ipologie prevalent i:  la r iconversione,  
che prevede la demol izione degl i immobil i  esist ent i e la r icost ruzione di volumi con dest inazioni d’ uso compat ibil i  
(oppure i l  cambio d'uso degl i immobil i esist ent i di qual it à),  o la riqual if icazione/ r iprist ino del sit o,  anche per 
dest inazioni non insediat ive (a verde,  agricole,  sport ive o alt ro) coerent i con i l  cont est o in cui è inserit o,  a f ront e di  
una compensazione mediant e credit o edil izio da t rasferire al t rove.  

4.  Fino al l ’ approvazione del lo st rument o di proget t azione urbanist ica di cui al  comma precedent e,  sono consent it i 
gl i int ervent i di manut enzione ordinaria e st raordinar ia nel  r ispet t o dei paramet r i indicat i nel repert orio normat ivo,  e 
comunque t ut t i gl i int ervent i edil izi f inal izzat i al  recupero edil izio del l ’ esist ent e.  Per gl i int ervent i che permet t ano 
l ’ arret rament o del la sagoma del l ’ edif icio al  f ine di r ist abi l ire la dist anze di legge dagl i edif ici l imit rof i,  e,  qualora 
prospicient i la sede st radale,  permet t ano al t resì l ’ arret rament o del la propriet à di almeno un met ro di profondit à,  con 
relat iva cessione al  Comune del l ’ area per ampl iare la sede st radale,  viene concessa una premial it à volumet rica pari al  
20% del volume at t uale del l ’ edif icio,  con possibil i t à di elevarsi in al t ezza di un piano rispet t o al l ’ at t uale,  in deroga 
al l ’ indicazione del  repert orio normat ivo.  

5.  Fino al l ’ approvazione del lo st rument o di proget t azione urbanist ica di cui al  comma 3 del  present e art icolo,  per 
le at t ivit à produt t ive e di prest azione di servizi,  relat ivament e agl i int ervent i edil izi che int eressino i fabbricat i,  gl i 
impiant i e al t r i luoghi in cui si svolgono t ut t e o part e del le fasi di produzione di beni e servizi,  per necessit à di 
real izzazione,  t rasformazione,  r ist rut t urazione o riconversione,  sono consent it i gl i int ervent i diret t i nei l imit i dei 
paramet ri urbanist ici del la ZTO a cui appart engono.  

 
 
 
 
Art.  33  Edilizia residenziale esist ente 

1.  Salvo diverse prescr izioni,  sono consent it i,  anche in assenza degl i  st rument i urbanist ici at t uat ivi 
prevent ivament e r ichiest i dal  PI,  in t ut t e le zone ed aree,  gl i int ervent i di manut enzione st raordinaria,  rest auro e 
r isanament o conservat ivo.  

2.  Allo scopo di r iqual if icare le aree scopert e di lot t i edif icat i,  può essere consent it a,  anche ol t re l 'indice di densit à 
fondiaria,  la ricost ruzione,  in al t ra sede post a al l 'int erno del lot t o e senza aument o del volume,  dei manufat t i di  
servizio al  fabbricat o pr incipale (aut orimesse,  r ipost igl i,  baracche,  ecc. ).  La ricost ruzione deve avvenire sul la base di 
un proget t o unit ario comprendent e la sist emazione urbanist ica di t ut t i gl i immobil i  del  lot t o e nel r ispet t o del le al t re 
norme di zona.  Nel caso di nuove cost ruzioni o ampl iament i in presenza di aut or imesse,  r ipost igl io o al t re cost ruzioni 
analoghe,  i l  dist acco t ra fabbr icat i può essere inferiore a m.  10 purché non vi siano paret i f inest rat e.  

3.  È consent it a la demol izione e r icost ruzione di volumi residenzial i,  a parit à di volume,  anche ol t re al la densit à 
fondiaria di zona,  al l ’ int erno del lot t o nel  r ispet t o degl i al l ineament i secondo una sist emazione urbanist ica del l ’ area,  
ent ro i l imit i del le dist anze minime dagl i edif ici f ront eggiant i e dai conf ini di propriet à,  det erminando un riasset t o 
archit et t onico dei volumi edil izi present i nel lot t o int eressat o al l ’ int ervent o.  

4.  In t ut t e le zone ed aree è consent it a la modif ica di dest inazione d'uso,  anche senza opere,  purché vengano 
rispet t at e le dest inazioni d'uso previst e dal  PI.  Le modif iche di dest inazione d'uso per le at t ivit à commercial i,  
direzional i,  art igianal i,  devono garant ire la dot azione di parcheggi pubbl ici e/ o di uso pubbl ico di cui ai precedent i 
art icol i.  

 
 
 
 
Art.  34  Edif ici di interesse storico-ambientale 

1.  Il  PI def inisce l 'ambit o di t ut ela degl i edif ici di valore cult urale,  comprendent e gl i edif ici da t ut elare e gl i 
immobil i cont igui anche se privi di valore,  in precisazione di quant o indicat o nel  PAT.  

2.  Gli ambit i,  gl i  immobil i  ed ogni element o vincolat o sul le t avole di Piano hanno valore r icognit ivo e non esaust ivo.  
La mancat a indicazione di ambit i od immobil i che risul t ino vincolat i a sensi di legge non esime dal la r igorosa 
appl icazione del la discipl ina di prot ezione.  Analogament e l 'errat a indicazione o l 'ef fet t iva mancanza di ambit i o 
immobil i vincolat i ai sensi di legge,  siano essi corsi d'acqua,  st rade,  edif ici e quant 'al t ro non comport erà l 'appl icazione 
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del la discipl ina di cui ai successivi art icol i anche se nel l 'elaborat o graf ico è rappresent at a la t ut ela od i l  vincolo.  Inf ine 
i l  venir meno degl i element i generat ori di vincolo e/ o del le relat ive disposizioni di  legge,  a seguit o di  modif icazione 
degl i st essi,  fa venir meno la cogenza del le relat ive norme.  

 
 
IMMOBILI VINCOLATI AI SENSI DELLE LEGGI 1089/ 39,  n.  1497/ 39 E DAL D.LGS.  42/ 04 

3.  Aree int eressat e dal l ’ esist enza di singol i edif ici o complessi archit et t onici di import anza st orico - art ist ica e/ o 
ambient ale,  compresi manuf at t i di archeologia indust riale,  anche non vincolat i dal le leggi 1089/ 39,  1497/ 39 e D.Lgs.  
42/ 04.  In esse gl i int ervent i ammessi sono quel l i enunciat i nel le relat ive schede e conseguent i ai gradi di prot ezione 
at t r ibuit i,  secondo quant o dispost o dal le present i Norme di At t uazione.  

4.  Risult ano inolt re sot t o t ut ela,  ai sensi del D.Lgs 42/ 04,  t ut t i gl i edif ici di propriet à pubbl ica che abbiano almeno 
70 anni.  

 
 
EDIFICI DI CUI ALL'ART 10 ex L.R.  24/85 

5.  Riguarda le part i di t err it orio int eressat e da cort i,  colmel l i e al t re aggregazioni edi l izie rural i di ant ica origine 
che conservano,  nel l 'organizzazione t err it oriale,  e cioè nel loro asset t o funzionale e local izzat ivo,  nel l 'impiant o 
urbanist ico,  nei rapport i f ra edil izia – servizi - viabi l i t à,  nel le st rut t ure edil izie e nel la forma urbana,  i segni di una 
formazione remot a con proprie originarie funzioni economiche,  social i,  pol it iche e/ o cult ural i.  

6.  Fanno part e int egrant e le aree funzionalment e col legat e con le carat t erist iche appena evidenziat e ed 
int eressat e da analoghi modi d'uso.  

7.  L’ edif icat o viene classif icat o secondo i valori d’ art e,  di st oria,  di cult ura,  a mezzo di schede d’ anal isi 
at t r ibuendo ad ogni edif icio un grado di prot ezione in relazione ai valori sopraccit at i ed una dest inazione d’ uso 
compat ibile con la t ipologia e la morfologia del l 'edif icio st esso.  

 
 
 
 
Art.  35  Categorie di int ervento e modalità d’uso 

1.  A ogni unit à edil izia esist ent e in funzione del suo maggior o minor valore accert at o è st at o assegnat o un grado di 
int ervent o a cui fa rif eriment o la normat iva qui di seguit o specif icat a.  

2.  In sede di proget t o edil izio o di piano at t uat ivo è ammessa la dimost razione di appart enenza di part i funzionali 
di un edif icio a diverso grado di prot ezione da quel lo previst o dal  P. I. ;  la dimost razione deve essere provat a da 
document i di archivio,  r icerche st oriche,  anal isi st at ist iche o indagini non dist rut t ive.  

3.  Il  Consigl io Comunale sul la base del la document azione prodot t a prende in esame l ’ ist anza e,  ove la r it enga 
esaust iva,  at t r ibuisce al l ’ edif icio la nuova classif icazione,  con formale provvediment o che divent a ef f icace con 
l ’ esecut ivit à del la del iberazione ai sensi del l ’ art .  130 del la Cost it uzione,  senza cost it uire variant e al PI.  

4.  Tale facol t à è ammessa per una sola vol t a e per scost ament i di un solo grado;  non è inol t re ammesso per edif ici 
per i qual i i gradi di int ervent o prevedono il  rest auro e per quel l i per cui è previst a la demol izione senza 
ricost ruzione.  

5.  Per una migl iore comprensione degl i int ervent i ammissibil i  si forniscono le def inizioni dei concet t i di:  

- Rinnovo 

Si int ende ogni int ervent o e/ o t rat t ament o sugl i element i originar i at t o ad assicurare cont inuit à d’ uso.  Det t i 
int ervent i e/ o t rat t ament i possono giungere f ino a riprist ino (escluso).  

- Ripristino 

Si int ende ogni opera che sost it uisce int egralment e con le st esse t ecniche e mat er ial i  element i col lassat i,  
irrecuperabil i ma riproducibil i  t ecnologicament e.  

- Sostituzione 

Si int ende ogni opera che sost it uisce con t ecniche,  st rut t ure e mat erial i at t ual i gl i element i e/ o le part i 
al t erat e e/ o t rasformat e,  non più riconducibil i  ai model l i  originar i di carat t ere st orico,  t ipologico e 
ambient ale.  

6.  Le cat egorie d'int ervent o edil izio previst e dal  PI sono quel le def init e dal l 'art .  3 Dpr 6 giugno 2001,  n.  380,  e dal la 
Legge regionale 8 lugl io 2009,  n.  14,  con le ul t erior i specif icazioni dei successivi  art icol i,  st abil i t i  nel le norme del 
Piano di Asset t o Territ oriale.  
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Art.  36  Grado di tutela 

1.  I t ipi di int ervent o sul l 'edil izia esist ent e sono def init i dal la legge.  Event ual i l imit azioni per t alune t ipologie di 
int ervent o conseguent i al l ’ assegnazione di gradi di prot ezione,  sono regolat e dal  presente art icolo.  

2.  Come det t o in precedenza agl i edif ici,  in misura del maggiore o minore valore accert at o,  è st at o assegnat o uno 
dei seguent i gradi di  prot ezione a ciascuno dei qual i corr isponde un part icolare t ipo di int ervent o successivament e 
espl icat o:  

grado 1 - Rest auro f i lologico;  

grado 2 - Risanament o conservat ivo;  

grado 3 - Rest auro proposit ivo;  

grado 4 - Rist rut t urazione parziale di t ipo A;  

grado 5 - Rist rut t urazione parziale di t ipo B;  

grado 6 – Rist rut t urazione globale;  

grado 7 - Demolizione e ricost ruzione;  

grado 8 - Demolizione senza ricost ruzione;  

grado 9 – Rist rut t urazione urbanist ica.  

 
 
RESTAURO FILOLOGICO (per gli edifici con grado di protezione 1) 

3.  Riguarda edif ici e st rut t ure murarie di elevat o valore monument ale,  vincolat i dal la Sovrint endenza al le 
Monument i e Bel le Art i,  ai Beni Ambient al i e Archit et t onici,  da conservare o riprist inare int egralment e secondo i 
crit eri del rest auro scient if ico.  

4.  Ogni int ervent o deve essere aut orizzat o dal la Soprint endenza compet ent e.  

5.  L'int ervent o mira al la conservazione del la conf igurazione originaria del l 'edif icio e del lo spazio di  pert inenza 
(compresi t ut t i gl i element i archit et t onici isolat i qual i font ane,  esedre,  muri,  edicole,  lapidi ant iche,  spazi scopert i 
paviment at i o sist emat i ad ort o o giardino,  ecc. ) nonché degl i element i archit et t onici,  plast ici e f igurat ivi che pur 
int rodot t i in epoche successive cost it uiscono det erminant e e organico sviluppo del l 'originario complesso.  

6.  Dovranno essere el iminat i i  volumi e gl i element i superfet at ivi,  in genere di epoca recent e,  che non rivest ano 
int eresse o cont rast ino con la comprensione st or ica del l 'edif icio;  sono da considerarsi superfet azioni anche le 
modif icazioni al la t ipologia or iginaria quando non int egrat e st oricament e in essa.  

7.  È ammessa la r icost ruzione f i lologica di part i di edif ici event ualment e col lassat e o demol it e,  non escludendo la 
possibil i t à di ut i l izzare mat er ial i e t ecnologie che ne denuncino la cont emporaneit à,  non è in ogni caso consent it o 
real izzare alcun t ipo di int ervent o edil izio sost it ut ivo sul le event ual i  demolizioni di sopraelevazioni e di 
superfet azioni.  

8.  È ammessa la possibil i t à sia di  inst al lare servizi igienici i l luminat i e aerat i art if icialment e,  sia di eseguire l imit at e 
t ramezzat ure preferibilment e in pannel l i  prefabbricat i  smont abil i ,  sempreché non sussist a alt erazione alcuna degl i  
ambient i di import anza st or ico document at ivo o archit et t onica.  

9.  Per rispet t are lo st at o di fat t o e ammessa un’ alt ezza minima dei vani abit abil i  par i a ml.  2,40 esclusivament e per 
i vani la cui funzione abit abi le sia dimost rabile come esist ent e al la dat a di ent rat a in vigore dei DM 05.07.1975 o 
successivament e a t ale dat a se in possesso di conforme Cert if icat o di Abit abil i t à.  

10.  L’ int ervent o di rest auro int eressa anche manufat t i e opere nonché t ut t i i  repert i di valore st orico document at ivo 
e monument ale;  per essi sì prevede la conservazione int egrale.  

11.  Sono comunque ammessi t ut t i gl i int ervent i aut orizzat i dal la Soprint endenza ai Monument i e Bel le Art i.  

 
 
RISANAMENTO CONSERVATIVO (per gli edifici con grado di protezione 2) 

12.  Riguarda edif ici  e st rut t ure murarie di elevat o valore monument ale di cui int eressa conservare t ot alment e 
l 'apparat o archit et t onico int erno ed est erno e gl i element i  essenzial i che concorrono a det erminare i l  part icolare 
valore st orico ambient ale.  

13.  L'int ervent o è f inal izzat o al la conservazione ed al  r ipr ist ino del la conf igurazione or iginaria del l 'edif icio e del lo 
spazio di  pert inenza,  pur con gl i indispensabil i adat t ament i al le esigenze del la vit a cont emporanea,  secondo le 
seguent i prescrizioni:  

 41 
 Piano degli Interventi variante 9 
 Norme Tecniche 



 

a) conservazione e r iprist ino del le facciat e,  dei volumi esist ent i,  degl i andament i e del le sporgenze dei t et t i,  
nonché del l 'int ero apparat o decorat ivo (cornicioni,  marcapiani,  lesene,  ecc. );  

b) conservazione e ripr ist ino del l 'impiant o st rut t urale originario vert icale e or izzont ale,  i solai possono essere 
sost it uit i per mot ivat e ragioni st at iche,  senza modif icazioni del la quot a di impost a originaria,  con st rut t ure 
analoghe avent i gl i st essi requisit i  di quel le originar ie se t rat t asi di st rut t ure carat t erizzant i;  

c) conservazione e riprist ino dei col legament i or iginar i vert ical i e orizzont al i,  in quant o legat i al la t ipologia 
fondament ale del l 'edif icio;  

d) conservazione e r iprist ino del le apert ure or iginarle su t ut t e le facciat e nel la forma,  nel la dimensione e nei 
mat erial i dei cont orni,  in quant o legat e al la morfologia fondament ale del l 'edif icio;  

e) conservazione e ripr ist ino del le apert ure originarie a l ivel lo st radale per gl i accessi agl i edif ici o per i negozi se 
necessar io el iminando quel le di più recent e real izzazione,  comunque port andole a forme e dimensioni congrue 
con l 'insieme edil izio in cui sono inserit e;  

f ) conservazione di t ut t i gl i element i archit et t onici isolat i qual i font ane,  esedre,  muri,  scenari,  edicole,  lapidi  
ant iche ecc. ,  nonché degl i spazi scopert i paviment at i o sist emat i ad ort o o giardino;  

g) possibil i t à di aggregare,  eccezionalment e,  unit à abit at ive adiacent i  t roppo piccole o suddividere unit à 
abit at ive t roppo grandi per un adeguat o riut i l izzo,  nel r ispet t o dei carat t eri  archit et t onici e del la st rut t ura 
t ipologica degl i edif ici in quest ione;  

h) possibil i t à di ut i l izzare sof f it t e o sot t ot et t i,  purché ciò non comport i l 'al t erazione anche parziale del prof i lo 
al t imet rico or iginar io;  

i) possibil i t à di inser ire scale secondarie,  mont acarichi e al t r i impiant i t ecnologici che non compromet t ano,  la 
t ipologia e la st rut t ura del l 'edif icio con la t assat iva esclusione di volumi t ecnici eccedent i le copert ure 
esist ent i;  

l ) possibil i t à di inserire servizi  igienici i l luminat i e aerat i art if icialment e con vent i lazione forzat a.  Ove sia 
priorit ar io i l  r ispet t o del le st rut t ure del l 'organismo edil izio per t al i servizi è prescrit t o l 'uso dì element i leggeri 
prefabbricat i;  

m) conservazione del le paviment azioni int erne originarie- laddove quest e vengano meno il  r ipr ist ino andrà 
eseguit o facendo riferiment o a quant o preesist ent e,  ut i l izzando mat erial i t radizional i e modal it à di posa del la 
locale cult ura;  

n) conservazione e riprist ino degl i inf issi or iginar i che vanno event ualment e sost it uit i con mat erial i t radizional i  
lavorat i secondo le t ecnologie usat e nel la t radizione locale;  è viet at a ogni mist if icazione e cont raf fazione di 
t al i mat erial i con alt r i surrogat i o derivant i di nuova t ecnologia;  

o) conservazione e riprist ino degl i int onaci est erni originar i,  che devono essere risarci t i  con malt a e t int e 
analoghe a quel le originarie.  Le t int eggiat ure est erne dovranno essere dat e con color i a calce;  sono viet at e le 
t int eggiat ure lavabil i ,  plast iche o simil i;  

p) possibil i t à di ut i l izzare un'al t ezza minima dei vani abit abi l i pari a ml.  2,40 esclusivament e per i vani la cui 
funzione abit abile sia dimost rabile come esist ent e al la dat a di ent rat a in vigore del D.M.  05.07.1975 o 
successivament e a t ale dat a se in possesso di conforme Cert if icat o di Abit abil i t à;  

q) obbl igo di el iminare le superfet azioni,  e in genere le sovrast rut t ure di epoca recent e,  che rivest ano int eresse o 
cont rast ino con la comprensione st orica del l 'edif icio.  È f at t o espl icit o diviet o di  cost ruire nuovi poggiol i o 
t errazze.  

 
 
RESTAURO PROPOSITIVO (per gli edifici con grado di protezione 3) 

14.  Riguarda edif ici di not evole pregio archit et t onico di cui int eressa conservare i valori morfologici e mant enere la 
vest e archit et t onica est erna e gl i element i del la st rut t ura int erna,  per quest i edif ici  é ammessa la possibil i t à di 
variare la dest inazione d'uso originar ia.  

15.  L'int ervent o dovrà t endere al la conservazione e r iprist ino t ipologico degl i element i essenzial i e carat t erizzant i,  
anche nel caso in cui si present ino al t erat i  da precedent i r ist rut t urazioni o r ifaciment i,  qualora t ale r iprist ino sia 
possibile e document abile secondo le seguent i prescrizioni:  

a) conservazione e r iprist ino del le facciat e,  dei volumi esist ent i,  degl i andament i e del le sporgenze dei t et t i,  
nonché del l 'int ero apparat o decorat ivo (cornicioni,  marcapiani,  lesene,  ecc. );  

b) conservazione e ripr ist ino del l 'impiant o st rut t urale originario vert icale e or izzont ale,  i solai possono essere 
sost it uit i per mot ivat e ragioni st at iche,  senza modif icazioni del la quot a di impost a originaria,  con st rut t ure 
analoghe avent i gl i st essi requisit i  di quel le originar le se t rat t asi di st rut t ure carat t erizzant i;  

c) i col legament i int erni vert ical i e orizzont al i dovranno essere inserit i o modif icat i con i l  minimo di al t erazione 
del la st rut t ura t ipologica del l 'edif icio;  
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d) conservazione e ripr ist ino del le apert ure or iginar ie su t ut t e le facciat e nel la forma,  nel la dimensione e nei 
mat erial i dei cont orni,  in quant o legat e al la morfologia fondament ale del l 'edif icio;  

e) i port icat i,  le vast e apert ure (dei f ienil i e di  st rut t ure simi l i  e in genere gl i spazi l iberi  t ra pilast ro e pi last ro) 
possono essere chiusi solo mediant e f inest rat ure in modo da rispet t are la forma del l 'apert ura st essa;  è 
consent it a eccezionalment e l 'apert ura di f inest re sul le paret i cieche e sul  t et t o senza però modif icarne i l  
prof i lo;  

f ) conservazione di t ut t i gl i element i archit et t onici isolat i qual i font ane,  esedre,  muri,  scenari,  edicole,  lapidi  
ant iche,  ecc. ,  nonché degl i spazi scopert i paviment at i o sist emat i ad ort o o giardino;  

g) la suddivisione in più unit à immobil iari di un edif icio è possibile solo ove ciò non cont rast i con la st rut t ura 
t ipologica del lo st esso e quando il  lot t o su cui insist e permet t a un'organizzazione adeguat a del le accessibil i t à;  

h) possibil i t à di ut i l izzare sof f it t e o sot t ot et t i,  purché ciò non comport i l 'al t erazione anche parziale del prof i lo 
al t imet rico or iginar io;  

i) possibil i t à di inser ire scale secondarie,  mont acarichi e al t r i impiant i t ecnologici che non compromet t ano,  la 
t ipologia e la st rut t ura del l 'edif icio con la t assat iva esclusione di volumi t ecnici eccedent i le copert ure 
esist ent i;  

l ) possibil i t à di inserire servizi  igienici i l luminat i e aerat i art if icialment e con vent i lazione forzat a.  Ove sia 
priorit ar io i l  r ispet t o del le st rut t ure del l 'organismo edil izio per t al i servizi è prescrit t o l 'uso di element i leggeri 
prefabbricat i;  

m) conservazione del le paviment azioni int erne originarie:  laddove quest e vengano meno il  r ipr ist ino andrà 
eseguit o facendo riferiment o a quant o preesist ent e,  ut i l izzando mat erial i t radizional i e modal it à di posa del la 
locale cult ura;  

n) conservazione e riprist ino degl i inf issi or iginar i che vanno event ualment e sost it uit i con mat erial i t radizional i  
lavorat i secondo le t ecnologie usat e nel la t radizione locale.  È viet at a ogni mist if icazione e cont raf fazione di 
t al i mat erial i con alt r i surrogat i o derivant i di nuova t ecnologia;  

o) conservazione e riprist ino degl i int onaci est erni originar i,  che devono essere risarci t i  con malt a e t int e 
analoghe a quel le originarie.  Le t int eggiat ure est erne dovranno essere dat e con color i a calce:  sono viet at e le 
t int eggiat ure lavabil i .  plast iche o simil i;  

p) possibil i t à di ut i l izzare un'al t ezza minima dei vani abit abi l i pari a ml.  2,40 esclusivament e per i vani la cui 
funzione abit abile sia dimost rabile come esist ent e al la dat a di ent rat a in vigore del D.M.  05.07.1975 o 
successivament e a t ale dat a se in possesso di conforme Cert if icat o di Abit abil i t à;  

q) obbl igo di el iminare le superfet azioni,  e in genere le sovrast rut t ure di epoca recent e,  che rivest ano int eresse o 
cont rast ino con la comprensione st orica del l 'edif icio;  

r) i  mat erial i con cui eseguire i lavori di sist emazione dovranno essere quel l i  t radizionalment e usat i nel le 
archit et t ure residenzial i coeve,  in part icolare i paviment i  dovranno essere in cot t o,  in piet ra o in legno,  la 
st rut t ura l ignea del t et t o e dei solai,  ove cost it uisce element o carat t erizzant e,  nonché la st rut t ura dei pilast r i  
dovrà essere a vist a;  

16.  Si prescr ive inolt re che vengano conservat e inalt erat e t ut t e le murat ure d'ambit o;  le quot e del le l inee di gronda 
e di colmo;  t ut t e le apert ure (port e,  port oni,  f inest re,  ecc. ) per posizione,  forma,  dimensione e cont orni,  t ut t e le 
decorazioni (archit et t oniche,  pit t oriche,  ecc. ) esist ent i nel l 'edif icio al l 'int erno e al l 'est erno,  la cornice di gronda,  la 
zoccolat ura,  i  marcapiani.  le lesene e t ut t i gl i  al t r i element i carat t erizzant i i l  corredo decorat ivo del l 'edif icio o del 
complesso.  

17.  È possibile inolt re real izzare dei soppalchi in st rut t ure mobil i ,  in legno o in ferro,  con relat ivo impiant o 
dist r ibut ivo.  

 
 
RISTRUTTURAZIONE PARZIALE (per gli edifici con grado di protezione 4) 

18.  Riguarda edif ici e st rut t ure murarie di valore ambient ale che conservano e/ o di cui int eressa conservare 
t ot alment e la vest e archit et t onica est erna e gl i element i del la st rut t ura int erna morfologicament e carat t erizzant i.  

19.  L'int ervent o é f inal izzat o al  migl iorament o del le condizioni abit at ive int erne compat ibilment e con la 
conservazione e con i l  r iprist ino (laddove si accert ino al t erazioni dovut e al degrado e a precedent i manomissioni) 
del la vest e archit et t onica est erna del l 'edif icio,  unit ament e agl i element i essenzial i del l 'impiant o st rut t urale 
originar io,  qualora t ale riprist ino sia possibile o document abile.  

20.  In generale l 'int ervent o dovrà rispet t are le seguent i prescrizioni:  

a) conservazione e r iprist ino del le facciat e degl i andament i e del le sporgenze dei t et t i,  nonché del l ’ int ero 
apparat o decorat ivo (cornicioni,  marcapiani,  lesene,  ecc. );  
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b) i solai possono essere sost it uit i per mot ivat e ragioni st at iche o igienico sanit ar ie con modif icazioni massima 
del la quot a originaria di 50 cm se ciò non comport a i l  cambiament o del l 'asset t o originar io generale 
del l 'edif icio,  è prescrit t o l 'uso di mat erial i analoghi se t rat t asi di solai originari carat t erizzant i;  

c) conservazione e r iprist ino del le apert ure originarle,  su t ut t e le facciat e nel la posizione,  nel la forma,  nel le 
dimensioni e nei mat erial i di cont orno,  in quant o legat e al la morfologia fondament ale del l 'edif icio;  

d) conservazione e r iprist ino del le apert ure originar le a l ivel lo st radale,  per gl i accessi degl i edif ici o per i negozi,  
se necessario el iminando quel le di più recent e real izzazione comunque port andole a forma e dimensioni 
congrue con l 'insieme edil izio in cui sono inser it e;  

e) conservazione di t ut t i gl i element i archit et t onici isolat i qual i font ane esedre,  muri,  scenari,  edicole,  lapidi 
ant iche,  ecc. ,  nonché degl i spazi scopert i paviment at i e,  sist emat i ad ort o o giardino;  

f ) possibil i t à di aggregare unit à abit at ive adiacent i t roppo piccole o di suddividere unit à abit at ive t roppo grandi,  
per un adeguat o ut i l izzo,  nel r ispet t o del la st rut t ura t ipologica di base e degl i element i archit et t onici  
carat t erizzant i;  

g) possibil i t à quindi di demol izione,  spost ament o,  cost ruzione di t ramezzi;  

h) possibil i t à di ut i l izzare sof f it t e o sot t ot et t i;  

i) possibil i t à di inserire scale,  ascensori,  mont acarichi e al t r i impiant i t ecnologici che non compromet t ano la 
morfologia,  la t ipologia e la st rut t ura del l 'edif icio,  con la t assat iva esclusione dei volumi eccedent i le 
copert ure;  

l ) possibil i t à di inser ire servizi igienici i l luminat i e aerat i art if icialment e con vent i lazione forzat a;  

m) conservazione e riprist ino degl i inf issi or iginar i che vanno event ualment e sost it uit i con mat erial i t radizional i 
lavorat i secondo le t ecnologie usat e nel la t radizione locale;  è viet at a ogni mist if icazione o cont raf fazione di  
t al i mat erial i con al t r i surrogat i o derivat i di nuova t ecnologia;  

n) conservazione e r iprist ino degl i int onaci est erni  originar i,  che devono essere risarci t i  con malt a e t int e 
analoghe a quel le originarie;  le t int eggiat ure est erne dovranno essere dat e con color i a calce,  sono viet at e le 
t int eggiat ure plast iche o simil i;  

o) possibil i t à di ut i l izzare un'al t ezza minima dei vani abit abi l i  pari  a ml.  2,40 esclusivament e per i vani la cui 
funzione abit abile sia dimost rabile come esist ent e al la dat a di ent rat a in vigore del D.M.  05.07.1975 o 
successivament e a t ale dat a se in possesso di conforme Cert if icat o di Abit abil i t à;  

p) obbl igo di el iminare le superfet azioni,  e in genere le sovrast rut t ure di epoca recent e,  che rivest ano int eresse o 
cont rast ino con la comprensione st orica del l 'edif icio.  È f at t o espl icit o diviet o di cost ruire nuovi poggiol i o 
t errazze.  

 
 
RISTRUTTURAZIONE PARZIALE (per gli edifici con grado di protezione 5) 

21.  Edif ici di valore document ale (edil izia minore) di  cui  è previst a la conservazione del la vest e archit et t onica 
est erna.  Sono consent it e le operazioni at t e a mant enere part e degl i element i principal i  int erni ed est erni nei modi 
previst i dal  grado 4 con possibil i t à di modif icare la dist r ibuzione e la dimensione dei local i int erni.  

 
 
RISTRUTTURAZIONE GLOBALE (edifici con grado di protezione 6) 

22.  Riguarda edif ici senza part icolare int eresse st or ico-art ist ico di cui int eressa conservare part e del le 
carat t erist iche archit et t oniche est erne ed int erne quale document o di dat at a espressione di cul t ura archit et t onica;  
l 'int ervent o dovrà dare luogo ad un organismo edil izio comunque omogeneo al t essut o rurale esist ent e;  non e ammesso 
aument o dì volume se non espl icit ament e indicat o nel le t avole di proget t o.  

23.  L'int ervent o è f inal izzat o al  migl iorament o del le condizioni  abit at ive ed al la conservazione del l 'immagine st or ica 
d'insieme,  nel r ispet t o di quant o rimane dei carat t eri  originari qual i l 'andament o volumet rico,  l 'assemblaggio 
t ipologico e l 'ant ico sedime del l 'insediament o;  vanno comunque mant enut i event ual i element i archit et t onici 
carat t erizzant i (archi,  lesene,  ecc. ).  

24.  L'int egrazione di part i murarie dovrà essere eseguit a con le st esse t ecniche del le opere esist ent i.  

25.  Non sono ammesse sost it uzioni di cont orni  e bancal i,  se non con mat erial i ugual i,  ampl iament i  di apert ure,  
sost it uzione di scuri a vent ola con t apparel le e sost it uzione di serrament i in legno con al t r i mat erial i.  

26.  È inolt re obbl igo di r iprist inare,  se leggibil i ,  gl i element i cost rut t ivi e compost ivi laddove successivi int ervent i l i 
abbiano manomessi.  

27.  L'int ervent o dovrà r ispet t are le seguent i prescrizioni cost rut t ive per quant o r iguarda le part i da r iedif icare:  
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a) muri est erni:  dovranno essere int onacat i e colorat i con colori t errosi,  sono viet at e le t int eggiat ure plast iche e 
simi l i;  

b) mant i di copert ura:  dovranno avere sporgenza rispet t o al  f i lo del  muro est erno non superiore a quel la degl i 
edif ici l imit rof i e secondo le dimensioni at t est at e dal le numerose esemplif icazioni in essere nei vecchi edif ici 
ed in part icolare dovranno essere simil i a quel l i cont igui l imit rof i e dovranno essere di norma in coppi di 
normale lat erizio i l  cui colore deve uniformarsi a quel l i  esist ent i;  è fat t o espl icit o diviet o di ut i l izzare t egole di 
t ipo cement izio nonché et ernit ,  ondulat o,  ce;  

c) dimensioni apert ure:  le dimensioni del le apert ure da modif icare o da real izzare ex-novo,  in part icolare quel le 
del le f inest re,  dovranno at t ent ament e relazionarsi al le proporzioni esist ent i negl i edif ici cont ermini di grado di 
prot ezione superiore.  

28.  Gli inf issi in legno nat urale dovranno essere t rat t at i con mordent e scuro.  

29.  È fat t o diviet o di ut i l izzare per quest e opere al luminio anodizzat o,  plast ica,  ecc. ,  le f inest re dovranno essere 
provvist e di prot ezione a superf icie piena (scuroni) con apert ura a cardine,  per le port e si  farà riferiment o al le 
t ipologie t radizional i conservando se possibile le st esse essenze.  

30.  È fat t o assolut o diviet o di adoperare avvolgibil i .  

 
 
DEMOLIZIONE E RICOSTRUZIONE (edifici con grado di protezione 7) 

31.  Riguarda l 'int ervent o di parziale o t ot ale demolizione e ricost ruzione di edif ici in cont rast o con le carat t erist iche 
ambient al i,  inserit i nel la t rama del l 'edif icat o st orico in modo t ale che una event uale demol izione pot rebbe 
compromet t ere l 'asset t o st rut t urale degl i edif ici cont ermini o al t erare la t ipologia insediat iva.  

32.  La ricost ruzione avverrà sul la base di  una specif ica anal isi  st orica t est imoniant e un asset t o del complesso edil izio 
originar io diverso dal l 'at t uale,  che conduca ad una conf igurazione del volume compat ibile con i l  t essut o circost ant e.  

33.  Per un migl iore adeguament o morfologico al  t essut o edil izio di ant ica formazione le dimensioni del le apert ure,  in 
part icolare quel le del le f inest re,  dovranno at t ent ament e relazionarsi al le proporzioni esist ent i negl i edif ici cont ermini 
con grado di prot ezione superiore.  

34.  Tali r icost ruzioni dovranno rispet t are i l imit i del l 'area di sedime,  ol t re al le prescrizioni del  grado di prot ezione 5.  

 
 
DEMOLIZIONE SENZA RICOSTRUZIONE (edifici con grado di protezione 8) 

35.  Riguarda gl i edif ici o part e degl i st essi dì epoca recent e dei qual i si rende indispensabi le la demolizione senza 
ricost ruzione per i l  recupero a verde degl i spazi relat ivi o perché la presenza di quel le volumet rie é int ol lerabi le dal 
punt o di vist a st orico - ambient ale o igienico sanit ario.  

36.  La demol izione senza ricost ruzione del le superfet azioni e sovrast rut t ure indicat e nel  Piano,  é condizione 
inderogabile per i l  r i lascio di qualunque concessione relat iva agl i int ervent i nel le unit à che le includono.  

 
 
RISTRUTTURAZIONE URBANISTICA (edifici con grado di protezione 9) 

37.  Riguarda gl i int ervent i volt i a sost it uire l ’ esist ent e t essut o urbanist ico-edil izio con alt ro diverso mediant e un 
insieme sist emat ico di int ervent i edil izi,  compresa la demol izione e r icost ruzione,  anche con la modif icazione del 
disegno dei lot t i,  degl i isolat i,  del la ret e st radale e del volume.  

 
 
Aree di interesse paesaggistico 

38.  Riguarda aree,  edif ici,  part i di edif ici o manufat t i in genere che si carat t erizzano qual i  element i det rat t ori del 
paesaggio ricadent i al l 'int erno del l 'ambit o di pert inenza dei complessi edif icat i,  privi di carat t erist iche archit et t oniche 
st oriche o ambient al i,  di cui non è r iconoscibi le i l  carat t ere di superfet azione,  per i qual i e prescrit t a la demol izione e 
ricost ruzione con t raslazione del volume da def inirsi con successiva apposit a variant e.  

39.  L'int ervent o è f inal izzat o al  recupero di una conf igurazione omogenea del  complesso insediat ivo da at t uarsi  con 
la r i local izzazione dei volumi int eressat i sul la base di document at e anal isi di carat t ere st orico,  t ipologico,  ambient ale,  
ecc.  

40.  Tal i int ervent i sono anche possibil i  sul la base di una necessit à di razional izzare la part izione del  suolo per una 
f ruizione pubbl ica,  al largament i viari,  ecc. .  

41.  In sede di st rument o at t uat ivo i volumi non possono essere sit uat i  in aderenza o in ampliament o a fabbricat i 
sogget t i a grado di prot ezione 1,  2 o 3,  per mot ivi di salvaguardia e t ut ela,  ment re possono essere posizionat i in 
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aderenza o in ampl iament o di  edif ici sogget t i a grado di prot ezione 4,  5 e 6,  che insist ono nel medesimo perimet ro di  
Piano At t uat ivo.  

 
 
Manufatti,  muri di recinzione,  archi nelle cortine murarie,  reperti di valore storico,  documentativo o 

monumentale 

42.  Riguarda st rut t ure murarle qual i muri di suddivisione del le propriet à,  di marginazione st radale,  di cont eniment o 
del t erreno,  present ant i,  anche lungo la cort ina muraria,  archi od element i archit et t onici carat t erizzant i i l  cont est o 
ambient ale t al i  da consigl iare la loro conservazione c/ o i l  r iprist ino secondo la t radizione e con t essit ura muraria a 
vist a in lat erizio,  piet ra locale o ciot t ol i  di f iume.  

43.  St rut t ure o superf ici pariet al i di edif ici esist ent i che hanno,  o rivelassero in seguit o a una t essit ura murar ia 
carat t erist ica vanno conservat e e/ o r iprist inat e a vist a e r isanat e ove present assero manomissioni o al t erazioni 
del l 'originale.  

44.  Si precisa inolt re che gl i esist ent i muri  di recinzione sia verso spazi pubbl ici che privat i vanno comunque 
mant enut i o r iprist inat i anche in presenza di superfet azioni,  ad essi addossat e.  

 
 
Aree inedificabili 

45.  Riguarda gl i spazi già oggi inedif icat i e quel l i  su cui insist ono manufat t i da demolire.  

46.  La previsione per la sist emazione di t al i aree è:  

a) a verde per giardini,  parchi,  ort i,  ecc. ;  

b) paviment at e in acciot t olat o,  last re di piet ra ed al t r i mat erial i l i t oidi local i,  mat t oni in lat erizio,  ghiaino.  

47.  In t al i aree pot ranno essere real izzat i garage,  cant ine e magazzini int errat i a condizione che venga garant it a la 
sist emazione di cui al  punt o b),  t al i st rut t ure pot ranno int eressare anche l 'area di  sedime dei fabbricat i con grado di 
prot ezione 5 e 6.  

48.  L'impiego di t al i  mat erial i sarà det erminat o sul la base di precise indagini st or iche svolt e da part e del  r ichiedent e 
ed at t e a dimost rare la val idit à del l 'int ervent o propost o.  

49.  Sono comunque viet at e in quest e aree cost ruzioni fuori t erra di qualunque t ipo anche a carat t ere precario.  

 
 
Disciplina degli interventi negli immobili privi di valore culturale,  interni all'ambito di tutela.  

50.  Gli int ervent i consent it i sono quel l i  previst i dal PI.  per gl i edif ici esist ent i e per le singole zone e devono essere 
real izzat i in modo da non compromet t ere i l  valore cult urale degl i edif ici discipl inat i dai gradi di t ut ela.  

 
 
Demolizioni accidentali di edifici o parti di edificio,  individuati e classificati con i gradi di tutela 

51.  Fermo rest ando le prescrizioni vincolant i del la compet ent e Soprint endenza ai beni ambient al i relat ive agl i 
immobil i vincolat i ai sensi del D.Lgs.  42/ 2004,  nel caso di crol l i ,  parzial i o t ot al i,  dovut i ad event i eccezional i e non 
int enzional i,  può essere consent it a la r icost ruzione del le part i demol it e,  con l 'esclusione del le superfet azioni 
cont rast ant i con i valor i del l 'edif icio,  nei l imit i del volume e del la superf icie ut i le preesist ent e.  

 
 
Norme per l'edificazione degli edifici ricadenti nelle aree di interesse paesaggistico 

52.  Tut t i gl i int ervent i di nuova cost ruzione devono at t enersi al la normat iva di seguit o riport at a:  

 
A) COPERTURE:  

La copert ura deve essere a falde,  secondo l 'incl inazione t radizionale,  deve corret t ament e uniformarsi al  sist ema 
del le copert ure adiacent i o circost ant i,  t enendo cont o del l 'orient ament o dei fabbricat i.  

Il  mant o deve essere in coppi con esclusione di  ogni al t ro mat eriale (t egole in cot t o,  in cement o,  last re di  
cement o amiant o,  lamiera,  ecc ),  eccet t uat o l 'uso in minime superf ici di mat er ial i diversi  qual i rame vet ro o alt ro 
nel l 'ambit o dei crit eri del rest auro archit et t onico.  

Copert ure piane,  eccet t o i t errazzi,  devono essere ricondot t e al  t ipo a falde.  

Sul la copert ura possono real izzarsi abbaini escludendo in ogni caso l 'int erruzione dei cornicioni o i l  prof i lo dei 
f ront i.  

È viet at o ogni t ipo di pensil ina o copert ura sopra gl i ingressi ed in generale sopra t ut t e le apert ure degl i edif ici.  
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B) CORNICIONI E PLUVIALI:  

Negl i int ervent i di nuova cost ruzione i cornicioni possono essere eseguit i con mat erial i at t ual i r ispet t ando le 
sporgenze t radizional i.  

I cornicioni sui f ront i che in piant a risult ino spezzat i devono seguirne l 'andament o.  

 
C) COMIGNOLI E CAMINETTI:  

I comignol i devono essere impront at i a semplicit à di forma o ricost ruit i  secondo le t ecniche t radizional i.  

Non è ammessa la cost ruzione di caminet t i nel le logge di cui al  successivo punt o D.  

 
D) LOGGE 

Negl i int ervent i di nuova cost ruzione possono real izzarsi esclusivament e logge in arret rament o rispet t o al  f i lo di 
facciat a,  escludendo t assat ivament e i poggiol i sporgent i a sbalzo.  

Le logge possono real izzarsi solament e sui f ront i principal i del l 'edif icio (f ront e del l 'ingresso e f ront e oppost o),  nei 
f ront i secondari sono consent i t e solament e port ef inest re.  

Al le logge nuove o esist ent i deve essere garant it a la loro carat t erist ica di spazio apert o.  

 
E) PARAPETTI E RECINZIONI:  

Sono t assat ivament e viet at i:  

- parapet t i pieni;  

- le r inghiere in ferro che non siano di sobrio disegno;  

- i  parapet t i e recinzioni con last re di vet ro ret inat o,  ondulato o vet rocement o;  

- parapet t i e recinzioni in grigl iat o di cot t o o cement o.  

 
F) FINESTRE:  

Negl i int ervent i di nuova cost ruzione,  i f ori di facciat a devono essere considerat i come semplici bucat ure nel 
parament o murar io,  senza l 'impiego di cornici.  

Possono essere usat i st ipit i  in piet ra o t ufo.  

I fori devono essere impront at i a semplicit à di forma,  con esclusione di oblò,  f inest re ad arco e simil i.  

Possono essere consent it e apert ure di concezione cont emporanea,  che risul t ino dal l 'int erruzione di set t i murari o 
dal  dist acco di diversi element i cost rut t ivi o archit et t onici.  

Le f inest re,  di forma ret t angolare devono essere impost at e con l 'asse maggiore vert icale.  

Il  sist ema di oscurament o deve essere cost it uit o da balconi in legno al la vicent ina o a due ant e,  con esclusione 
del le t apparel le e del le gelosie.  

I serrament i devono essere in legno con esclusione di mat eriale plast ico o met al l ico.  

 
G) INTONACI,  PITTURE, COLORI:  

Non sono consent it i gl i int onaci mural i plast ici,  al  quarzo,  rul lat i,  spruzzat i,  graf f iat i o lavorat i a punt a di 
cazzuola.  

Gl i int onaci di calce devono essere f init i al  f rat t azzo t irat i al  grezzo o a f ino.  In corrispondenza di cornici o 
element i lapidei si avrà cura di t enere l 'int onaco su un piano sfalsat o oppure segnare i l  dist acco t ra element i di 
f init ura mediant e fugat ure.  

Le t int e devono essere del  t ipo past el lo nei var i colori  del l 'ocra e del le t erre rosse,  escludendo i bianchi,  i gr igi,  i  
verdi e gl i azzurri,  possono,  essere comprese le varie t onal it à del l 'avorio.  La pit t ura deve essere est esa con un 
unico colore al l 'int era unit à edil izia (int era compagine st rut t urale e f igurat iva) escludendo t assat ivament e diverse 
colorit ure corr ispondent i al le relat ive unit à immobil iar i.  

Sono escluse t int eggiat ure a fasce orizzont al i o vert ical i (fasce corrispondent i ai pieni e vuot i o fascia int erpiano),  
possono invece essere dist int i ,  con apposit o accordo di colori,  i  marcapiani e le cornici di int onaco,  in ri l ievo o 
no.  

Gl i element i di piet ra non devono essere dipint i.  
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Art.  37  Cent ro storico 

1.  In l inea generale e di pr incipio le modal it à di int ervent o vanno f inal izzat e,  nel r ispet t o del l ’ art icolazione st or ico-
funzionale,  a garant ire la conservazione dei carat t eri  del l ’ impiant o or iginar io,  con part icolare r iferiment o al la t ut ela 
e valorizzazione degl i apparat i decorat ivi sia int erni che est erni,  degl i int onaci,  degl i inf issi e dei port oni.  Vanno 
inolt re mant enut i gl i original i impiant i st rut t ural i.  

 
 
 
 

Art.  38  Contest i f igurat ivi degli edif ici storici 

1.  La f inal it à è la t ut ela del le aree comprese al l ’ int erno dei cont est i,  con la valorizzazione dei percorsi,  i l  
mant eniment o degl i element i cost it ut ivi del  paesaggio,  degl i accessi,  degl i assi prospet t ici e del la percezione da 
diversi punt i visual i.  

2.  All ’ int erno dei cont est i  f igurat ivi non possono essere real izzat e opere di modif ica dei t racciat i  st radal i st orici 
esist ent i,  del sist ema ambient ale st orico (con part icolare r i feriment o agl i element i veget azional i) e l ’ inst al lazione di 
inf rast rut t ure t ecnologiche (elet t rodot t i,  impiant i di t elefonia mobile,  ecc. ) che incidano negat ivament e sul  sist ema 
f igurat ivo.  

3.  Devono in ogni caso essere garant it i:  

� la conservazione dei coni ot t ici privi legiat i e del le vedut e panoramiche dei beni,  anche mediant e la creazione 
di quint e at t e a valorizzare la visibil i t à d’ assieme degl i st essi;  

� la t ut ela degl i aspet t i nat ural i del t errit orio st orico;  

� i l  diviet o di smembrament i  e comunque separazione t ra aree verdi,  edif ici e cont est o paesaggist ico che 
possano compromet t erne l ’ int egrit à e le relazioni con l ’ immediat o int orno;  

� la conservazione dei beni at t raverso int ervent i di manut enzione cont inua e programmat a in rapport o al  t ipo 
di uso previst o,  al la t ipologia e al la composizione del le masse arboree;  

� evit are l ’ int roduzione di specie non pert inent i e mant enere in ef f icienza gl i  element i di arredo st or ico 
present i.  

4.  Il  colore del le facciat e,  dei manufat t i e degl i spazi scopert i  deve essere in armonia con la bel lezza del  cont est o 
f igurat ivo.  

5.  Fino al l ’ approvazione del  P. I. ,  sugl i immobil i r icadent i nei cont est i f igurat ivi di cui al  present e art icolo sono 
ammessi esclusivament e gl i int ervent i di cui al le let t ere a),  b) c),  comma 1 del l ’ art .  3 del D.P.R.  380/ 01,  nonché 
l ’ el iminazione del le superfet azioni incongrue.  

 
 
 
 
Art.  39  Pert inenze scoperte da tutelare 

1.  Qualora l ’ immobile di valore monument ale e/ o t est imoniale ricada al l ’ int erno di zone classif icat e residenzial i 
dal lo st rument o urbanist ico generale,  l ’ event uale pot enzial i t à edif icat or ia previst a nel l ’ area pert inenziale e/ o nei 
cont est i f igurat ivi pot rà essere ut i l izzat a nel la r imanent e area con medesima dest inazione est ernament e al l ’ area di 
pert inenza e/ o al  cont est o f igurat ivo e/ o come credit o edil izio senza cessione del l ’ area ma come vincolo di 
inedif icabil i t à sul la st essa.  

 
 
 
 
Art.  40  Modalità e st rument i di at tuazione del Piano 

1.  Il  PI si at t ua per int ervent o edil izio diret t o o per int ervent o indiret t o,  secondo quant o st abil it o dal le present i 
Norme.  

2.  Per int ervent i edil izi diret t i (IED) si int endono quel l i  real izzabil i  diret t ament e senza t it olo abil i t at ivo ovvero sul la 
base del t it olo abil i t at ivo richiest o dal le norme st at al i o regional i in mat er ia di at t ivit à edil izia.  Al f ine del la 
real izzazione di inf rast rut t ure e opere di urbanizzazione mancant i,  ovvero per l ’ assunzione di specif ici  obbl ighi 
previst i dal le present i norme,  i l  t i t olo abil i t at ivo pot rà essere subordinat o al la st ipula di una convenzione o al la 
sot t oscrizione di apposit o at t o d’ obbl igo not ari le regist rat o e t rascrit t o;  i l  Comune,  con successivo provvediment o,  
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può subordinare t al i int ervent i,  in base al la dimensione urbanist ica e al l ’ ent it à degl i oneri f inanziar i,  a del iberazione 
di Giunt a comunale.  

3.  Per int ervent i indiret t i si int endono quel l i  subordinat i dal  PI al l ’ approvazione di st rument i urbanist ici at t uat ivi 
(SUA),  di iniziat iva pubbl ica o privat a,  come previst i dal la legislazione st at ale e regionale.  I SUA sono:  

a.  piano part icolareggiat o e dei piani di lot t izzazione,  di cui agl i art icol i 13 e 28 del la legge 17 agost o 1942,  
n.  1150 "Legge urbanist ica" e successive modif icazioni;  

b.  piano per l 'edil izia economica e popolare di cui al la legge 18 apr ile 1962,  n.  167 "Disposizioni per favorire 
l 'acquisizione di aree fabbricabil i  per l 'edil izia economica e popolare" e successive modif icazioni;  

c.  piano del le aree da dest inare ad insediament i produt t ivi di cui al l 'art icolo 27 del la legge 22 ot t obre 1971,  
n.  865 "Programmi e coordinament o del l 'edil izia residenziale pubbl ica;  norme sul la espropriazione per 
pubbl ica ut i l i t à,  modif iche ed int egrazioni al la legge 17 agost o 1942,  n.  1150;  legge 18 apri le 1962,  n.  167;  
legge 29 set t embre 1964,  n.  847;  ed aut or izzazione di spesa per int ervent i st raordinari  nel set t ore del l 'edil izia 
residenziale,  agevolat a e convenzionat a. " e successive modif icazioni;  

d.  piano di recupero di cui al l 'art icolo 28 del la legge 5 agost o 1978,  n.  457 "Norme per l 'edil izia popolare" e 
successive modif icazioni;  

e.  programma int egrat o di cui  al l ’ art icolo 16 del la legge 17 febbraio 1992,  n.  179 "Norme per l 'edil izia 
residenziale pubbl ica" e successive modif icazioni.  

4.  Per t ut t i gl i int ervent i di at t uazione del PI valgono le disposizioni normat ive di cui al la Valut azione di 
Compat ibil i t à Idraul ica del PAT.  

5.  Per favorire,  anche mediant e incent ivi,  l ’ int egrazione e i l  coordinament o proget t uale,  f inanziario,  at t uat ivo e 
gest ionale,  t ra int ervent i diret t i,  t ra int ervent i indiret t i,  t ra int ervent i diret t i e indiret t i,  t ra int ervent i pubbl ici e 
privat i,  è facolt à del Comune far ricorso al  Piano Guida,  di cui al l ’ art icolo 41,  fat t a salva la possibil i t à di int ervenire 
con le modal it à at t uat ive ordinarie,  secondo la discipl ina del le diverse component i,  in assenza di t al i st rument i.  

6.  Gli int ervent i diret t i e indiret t i previst i dal  present e PI sono consent it i  nei l imit i  e con le modal it à previst e dai 
Piani o Regolament i comunali che discipl inano le t emat iche edil izie,  igienico-sanit arie,  del le acque,  
del l ’ inquinament o acust ico e at mosfer ico,  del  commercio,  nonché nel  r ispet t o di  provvediment i o Piani t err it or ial i,  
ambient al i,  set t orial i,  che,  in forza di legge,  prevalgano sugl i st rument i urbanist ici comunali.  

 
 
 
 
Art.  41  Modi di intervento 

Interventi diretti 

1.  Gli int ervent i diret t i sono quel l i real izzabil i senza la prel iminare approvazione di uno st rument o urbanist ico 
at t uat ivo.  

2.  Sono ammessi,  anche in assenza di st rument i urbanist ici at t uat ivi,  prevent ivament e richiest i  dal PI,  gl i 
int ervent i:  

a) sul pat rimonio edil izio esist ent e così come st abil i t o dagl i ar t icol i 31,  32 e 34;  

b) di complet ament o,  mediant e nuove cost ruzioni,  r icost ruzioni,  ampl iament i,  su part i del  t err it orio già dot at e 
del le principal i opere di urbanizzazione primaria e secondaria che necessit ano del la sola viabil it à di accesso e 
degl i al lacciament i ai pubbl ici  servizi da real izzarsi nel cont est o del l 'int ervent o diret t o.  

 
 
Interventi indiretti 

3.  Il  PI def inisce le zone ove l 'urbanizzazione e l 'edif icazione sono sogget t e al la formazione di uno o più st rument i 
urbanist ici at t uat ivi.  

4.  L'ambit o t errit oriale dei singol i st rument i  urbanist ici  at t uat ivi è det erminat o mediant e provvediment o del 
Consigl io Comunale prima del la formazione del lo st rument o at t uat ivo.  La det erminazione degl i ambit i comprende:  

- la specif icazione degl i  spazi pubbl ici da prevedere nel lo st rument o urbanist ico at t uat ivo,  comput ando anche i  
servizi già previst i dal PI al l 'int erno del l 'ambit o o in aree est erne funzionalment e col legat e;  

- le modal it à da seguire per i l  conseguiment o del le relat ive dot azioni.  

5.  Gli ambit i pot ranno essere precisat i in sede di approvazione degl i st rument i urbanist ici at t uat ivi.  

6.  Al f ine di  det erminare la dot azione di  spazi pubbl ici pert inent i lo st rument o urbanist ico at t uat ivo,  si fa 
riferiment o a:  

 49 
 Piano degli Interventi variante 9 
 Norme Tecniche 



 

- volume lordo per gl i  insediament i residenzial i,  at t r ibuendo ad ogni abit ant e insediabile una quant it à di  
volume in relazione al le diverse connot azioni del  t essut o urbano,  al la carenza pregressa di st andard e al la 
t ipologia degl i int ervent i previst i,  con un valore compreso t ra 100 e 270 mc di volume edif icabile,  con un 
minimo di 1 post o pubbl ico per unit à immobil iare.  Il  PI assume il  valore di volume lordo per i l  calcolo degl i 
st andard urbanist ici come valore minimo (100 mc) e medio (270 mc calcolat o dal PAT come valore medio 
comunale) e non ne prevede alcuna ripart izione percent uale o numerica t ra le diverse specif icit à del le opere 
di urbanizzazione primaria e secondaria al la luce del la nuova f i losof ia del la LR n.  11/ 2004,  che mira a 
superare la logica st ret t ament e quant it at iva del le aree da adibire a servizi,  per punt are al la real izzazione di  
st andard legat i al le real i necessit à t errit orial i ,  al le esigenze del la col let t ivit à ed al la dimensione reale degl i 
insediament i urbani,  che siano anche migl iorat ivi  del la qual it à degl i spazi urbani,  del la loro f ruibil i t à e del la 
qual it à di vit a che ne consegue.  

- superficie lorda di pavimento per le at t ivit à direzional i e commercial i ;  

- superficie territoriale di zona per le at t ivit à art igianal i e indust rial i.  

7.  Nel caso di insediament i mist i devono essere comunque garant it e le quant it à minime di legge in rapport o al le 
quot e part i del le diverse dest inazioni.  

8.  Al f ine di coordinare gl i int ervent i di at t uazione del PI,  i l  Comune si r iserva la facolt à di inquadrare i singol i  
st rument i urbanist ici at t uat ivi in "ambit i di proget t azione unit aria" per i qual i viene redat t o un Piano Guida con 
funzione di coordinament o urbanist ico,  sot t opost o al la approvazione del Consigl io Comunale.  

 
 
 
 
Art.  42  Dotazione di standard negli Intervent i diret t i 

1.  Il  present e art icolo discipl ina la dot azione di spazi apert i al  pubbl ico da dest inare a sost a dei veicol i negl i 
Int ervent i diret t i.  

2.  Per gl i spazi a parcheggio di cui al  present e art icolo dovrà essere previst a la cessione grat uit a ovvero i l  vincolo di 
dest inazione al l 'uso pubbl ico at t raverso la st ipula di apposit o at t o unilat erale d’ obbl igo,  con facol t à del  Comune,  se 
necessar io,  di regist rarlo e t rascriverlo.  È facolt à del Comune aut orizzare part icolari modal it à di f ruizione dei 
parcheggi (sorvegl ianza,  chiusura,  manut enzione) in relazione al l 'at t ivit à ef fet t ivament e svolt a e al l 'organizzazione 
del l 'int orno edif icat o.  

3.  Gli spazi ad uso pubbl ico dovranno essere real izzat i al l ’ est erno di event ual i  recinzioni che del imit ino la 
pert inenza del l ’ insediament o.  Nel caso in cui,  per valut azioni t ecniche di opport unit à non siano da real izzarsi,  in 
quant o preferibile una loro aggregazione ad alt ra iniziat iva o risult i già sovrabbondant e la dot azione locale,  oppure 
nel caso in cui sia dimost rat a l ’ impossibil i t à di reperir l i ,  i l  responsabi le del servizio pot rà richiedere di convenire al la 
parziale o t ot ale monet izzazione del le relat ive aree.  

4.  STRALCIATO 

 
Insediamenti residenziali 

 
a) Nuovo insediamento 

5.  Nei nuovi insediament i residenzial i devono essere previst e aree da dest inare a parcheggio apert o al  pubbl ico 
nel la misura di mq.  5 ogni 120 mc.  di cost ruzione (con un minimo di mq.  15).  

6.  Nel caso di int ervent i plurifamil iari (da quat t ro al loggi in su),  la predet t a dot azione dovrà essere aument at a di 1 
post o aut o ogni due unit à (con un minimo di mq.  15).  

7.  La disposizione dei post i aut o non deve pregiudicare la f ruizione di accessi carrai e/ o pedonal i.  

8.  Nel comput o del le cubat ure da considerare per i l  calcolo dei parcheggi pubbl ici sono escluse le sole cubat ure 
dest inat e a garage copert o pert inenziale al l ’ abit azione.  

 
b) Ampliamenti e ristrutturazioni 

9.  Nel caso di int ervent i edil izi di ampl iament o e rist rut t urazione,  si dovrà t enere cont o del le seguent i condizioni:  

- Con aument o del le unit à immobil iari:  devono essere previst e aree da dest inare a parcheggio apert o al  
pubbl ico nel la misura di mq.  5 ogni 120 mc (si cont eggia t ut t a la volumet ria esist ent e e di proget t o) di 
edif icio.  
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- Senza aument o del le unit à immobil iari:  un post o aut o apert o al  pubbl ico con un minimo mq.  15,  o event uale 
monet izzazione nei casi in cui i l  parcheggio non sia individuabile.  

10.  Gli int ervent i di ampl iament o e r ist rut t urazione che non prevedono aument i di  volume complessivament e 
superiore a 100 mc e aument o di unit à immobil iari,  non sono sot t opost i al l ’ obbl igo di reperire spazi pubbl ici a 
parcheggio (non richiedono la monet izzazione).  

11.  Nel comput o del le cubat ure da considerare per i l  calcolo dei parcheggi pubbl ici sono escluse le sole cubat ure 
dest inat e a garage copert o pert inenziale al l ’ abit azione.  

 
c) Cambio di destinazione d’uso con o senza opere 

12.  La dot azione di spazi pubbl ici  nel  cambio di dest inazione d’ uso con o senza opere a ciò preordinat e,  r iferit o ad 
immobil i esist ent i nel le ZTO A,  B e C,  sarà monet izzat a nei casi previst i dal  comma 3 del present e art icolo.  

13.  La dot azione di spazi pubbl ici deve essere r iferit a al la nuova dest inazione d’ uso.  Tale int ervent o verrà int eso 
come nuovo insediament o.  

14.  Nel comput o degl i st andard dovut i,  pot ranno essere inclusi spazi già esist ent i.  

15.  Ove previst o dal  PI,  nel le ZTO B,  C e D l’ insediament o di  medie st rut t ure commercial i  è subordinat o,  ol t re al 
r ispet t o del le norme specif iche di ciascuna zona,  al  reperiment o di aree l ibere e parcheggi ef fet t ivi,  nel la misura 
indicat a dal la LR 50/ 2012.  

 
 
 
 
Art.  43  Dotazione di standard negli Intervent i indiret t i 

1.  La legge def inisce le opere di urbanizzazione primaria e secondaria,  nonché le quant it à minime di spazi r iservat i 
al le at t ivit à col let t ive,  a verde e a parcheggio a cui at t enersi in sede di redazione degl i St rument i Urbanist ici 
At t uat ivi.  

2.  In relazione al la def inizione del D.M.  02.04.1968 n.  1444 e al l ’ art icolo 31 comma 3°  del la LR 11/ 2004,  le 
dot azioni minime di st andard per le zone residenzial i sono le seguent i:  

Zone residenzial i :  
St andard primari    10 mq/ abit ant e 
St andard secondari    20 mq/ abit ant e 

Per le zone produt t ive,  ai sensi del l ’ art icolo 31 comma 3b del la LR 11/ 2004:  

Zone produt t ive:  

St andard primari e secondari   10% Sf  

3.  I PUA con dest inazione residenziale di aree di nuova formazione prevedono comunque spazi r iservat i a parco,  
gioco e sport  nel la misura di  almeno mq.  3 per abit ant e t eorico da insediare,  ai sensi del l ’ art icolo 31 comma 2e del la 
LR 11/ 2004.  

4.  Qualora le dimensioni di PUA con dest inazione residenziale,  t urist ico-ricet t iva e direzionale superino i t re et t ari 
o i 50.000 mc.  devono essere reperit e dot azioni aggiunt ive di aree per servizi di almeno 10 mq.  ogni abit ant e t eorico 
insediabi le,  così come st abil i t o dal la LR 11/ 2004 art .  32,  salvo quant o previst o al comma 2 del la normat iva regionale.  

5.  Gli insediament i per at t ivit à di carat t ere t urist ico-ricet t ivo sono normat i dal l ’ apposit a legge Regionale di 
set t ore.  

6.  Fermo rest ando quant o previst o dal la LR 50/ 2012 e successive modif icazioni,  le dot azioni minime di aree per 
servizi in ragione del le diverse dest inazioni d’ uso non possono essere infer iori a quant o st abil i t o dal la LR 11/ 2004 e 
precisament e:  

a.  relat ivament e al commercio e direzionale,  mq.  100 ogni 100 mq.  di superf icie lorda di paviment o;  

b.  relat ivament e al  t urismo,  mq.  15 ogni 100 mc,  oppure mq.  10 ogni 100 mq,  nel caso di insediament i 
al l ’ apert o.  

7.  Qualora si debbano insediare o debbano essere ampl iat e grandi st rut t ure di vendit a o medie st rut t ure di vendit a 
come individuat e dal la LR 50/ 2012,  i l  sogget t o int eressat o deve reperire aree a servizi  avent i una superf icie minima 
complessiva non inferiore a quant o st abil i t o dal la apposit a norma di set t ore.  

8.  In caso di ampl iament o,  le quant it à st abil i t e sono rapport at e al la sola superf icie ampl iat a.  
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9.  Per le zone di espansione e di r ist rut t urazione urbanist ica,  come sopra def init e,  le aree devono essere reperit e 
in sede di st rument o at t uat ivo.  

10.  Il  conseguiment o dei rapport i di dimensionament o degl i st rument i urbanist ici è assicurat o mediant e cessione di 
aree o vincol i di dest inazione ad uso pubbl ico.  

11.  Le zone di sost a possono essere reperit e anche con la previsione di st rut t ure mult i-piano o sot t erranee purché 
compat ibil i  con le norme del PI.  

 
 
 
 
Art.  44  Modalità per la realizzazione degli standard 

1.  Ai sensi del l 'art .  31 del la LR 11/ 2004,  le dot azioni di spazi pubbl ici sono ot t enut e mediant e cessione di aree o 
vincolo di  dest inazione su di  esse e sono quindi cost it uit e da aree pubbl iche e/ o da aree privat e vincolat e ad uso 
pubbl ico.  

2.  Nelle ZTO D il  Comune si r iserva in ogni caso la f acol t à di convenzionare le modal it à di real izzazione e di 
gest ione del le aree a st andard a verde pubbl ico e a parcheggio.  

3.  Negl i int ervent i di r ist rut t urazione urbanist ica od assimilabil i,  la dot azione minima di spazi pubbl ici  è def init a in 
sede di normat iva specif ica di  zona.  

4.  La t ar if fa di monet izzazione per ogni mq di st andard non reperit o sarà det erminat a dal la Giunt a Comunale,  
t ramit e apposit a del ibera,  su apposit a ist rut t or ia del l ’ Uf f icio Tecnico.  

5.  L’ import o del la monet izzazione può essere scomput at o mediant e la diret t a real izzazione,  nei l imit i di legge,  di 
opere pubbl iche eccedent i le opere di urbanizzazione e gl i st andard urbanist ici dovut i.  

6.  Le aree primarie sono at t rezzat e a cura e spese del  concessionario e cedut e grat uit ament e al  Comune nel le zone 
sogget t e a PUA.  

7.  Le zone dest inat e a verde pubbl ico at t rezzat o devono essere concent rat e in relazione al la organizzazione 
urbanist ica del  PUA.  Tal i aree devono essere proget t at e,  sist emat e ed at t rezzat e in modo t ale da essere 
ef fet t ivament e ut i l izzabil i  per i l  parco,  i l  gioco e lo sport ;  le fasce verdi lungo le st rade possono rient rare solo se 
ef fet t ivament e f ruibil i  qual i vial i urbani at t rezzat i.  Det t e aree devono essere alberat e con piant e di specie adeguat e 
al le carat t erist iche ambient al i e cl imat iche del luogo.  

8.  Nel caso di PUA che non prevedono la real izzazione di aree per st andard secondar i gl i  oneri vengono monet izzat i 
sul la base di  apposit a del iberazione adot t at a dal  Comune.  Il  Comune si r iserva di individuare gl i  spazi pubbl ici  
corr ispondent i t ra quel l i previst i dal  PI.  Tale facol t à è ammessa anche nel le ZTO A per gl i st andard primari.  

9.  In caso di int ervent i diret t i che prevedano più cambi di dest inazioni d’ uso,  nel  senso di dist int e combinazioni t ra 
dest inazione or iginar ia e dest inazione f inale,  si procede calcolando la dif ferenza t ra la dot azione t eorica di proget t o e 
la dot azione t eor ica preesist ent e.  Per gl i int ervent i indiret t i,  i l  calcolo del la dot azione di parcheggi pubbl ici deve 
essere ef fet t uat o sul  complesso degl i int ervent i previst i;  i l  calcolo del la dot azione di parcheggi privat i deve essere 
ef fet t uat o per singola Unit à edil izia.  In ogni caso,  i l  calcolo deve essere ef fet t uat o dist int ament e per i  parcheggi 
privat i e i parcheggi pubbl ici:  event ual i di f ferenzial i di segno oppost o t ra le due dot azioni t eoriche non possono essere 
compensat i.  

 
 
 
 
Art.  44bis  Dirit to ai punt i di ricarica per le auto elet t riche 

1.  Ai f ini del conseguiment o del t it olo abil i t at ivo edil izio è obbl igat oriament e previst a dal 01.06.2014,  per gl i edif ici 
di nuova cost ruzione o cambi d’ uso ad uso diverso da quel lo residenziale con superf icie ut i le superiore a 500 met ri 
quadrat i e per i gl i analoghi int ervent i di r ist rut t urazione edil izia,  l ’ inst al lazione di inf rast rut t ure elet t r iche per la 
r icar ica dei veicol i idonee a permet t ere la connessione di una vet t ura da ciascuno spazio a parcheggio copert o o 
scopert o e da ciascun box per aut o,  siano essi pert inenzial i o meno.  

2.  Nel le more del le nuove disposizioni urbanist iche regional i che indichino la quant it à di st andard minima per la 
dot azione di impiant i di r icarica dei veicol i al iment at i ad energia elet t r ica a corredo del le at t ivit à commercial i,  
t erziarie e produt t ive di nuovo insediament o,  deve essere previst a la posa di cavi elet t r ici a corredo di t ut t e le aree di 
parcheggio di cui al  comma 1,  e una dot azione di  colonnine di r icar ica almeno per i l  5% dei post i aut o dei parcheggi,  
copert i o scopert i,  ed a t ut t i i  box aut o chiusi (quant it à arrot ondat a al numero int ero superiore).  

3.  Per la dot azione del la t ecnologia (t ipologia di presa,  pot enza,  t ipologia di r icar ica ed event uale card necessaria 
per l ’ accesso) si fa riferiment o al Piano nazionale inf rast rut t urale per la r icar ica dei veicol i al iment at i ad energia 
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elet t r ica (PNire),  di cui al la Legge del 7 agost o 2012,  n.  134,  convert it o con Decret o legge 22 giugno 2012,  n.  83,  
recant e Misure urgent i per la crescit a del  Paese.  

 
 
 
 
Art.  45  Parcheggi privat i 

1.  I parcheggi privat i sono r iservat i agl i abit ant i del le unit à residenzial i o agl i addet t i del le unit à non residenzial i,  e 
sono asservit i al l ’ unit à edil izia o immobil iare.  

2.  I parcheggi privat i possono essere ricavat i al l ’ int erno del la superf icie fondiaria degl i edif ici cui  sono asservit i ,  e 
con priorit à nel sot t osuolo corrispondent e al la superf icie copert a;  possono essere alt resì r icavat i su alt re aree privat e 
che non facciano part e del lot t o,  a dist anza non superiore a m.  100,  misurat i come percorso pedonale più breve t ra gl i 
accessi del parcheggio e del l ’ edif icio.  

3.  Le quant it à da r ispet t are,  salvo maggior i obbl ighi derivant i da provvediment i  di Ent i sovraordinat i,  sono così 
def init e:  

a.  per fabbricat i residenzial i:  due post o aut o con superf icie complessiva non minore di mq 25,  di cui almeno 
uno ricavat o al l ’ int erno del  fabbricat o,  per ciascun al loggio e comunque con una superf icie non minore di 
quel la ot t enut a at t r ibuendo mq 1 per ogni 10 mc di volume urbanist ico;  per gl i edif ici post i in zona B,  C ed 
E la dot azione minima di parcheggi privat i deve essere previst a anche nel  caso di int ervent i di 
r ist rut t urazione edil izia che comport i aument i di superf icie ut i le o cambi di dest inazione d’ uso;  

b.  per at t ivit à art igianal i,  indust rial i,  magazzini e simil i :  mq 20 per ogni 100 mq (o f razione di 100 mq) di 
superf icie ut i le;  

c.  per at t ivit à commercial i con superf icie ut i le di vendit a inferiore a mq 250:  mq 40 ogni mq 100 (o f razione di 
100) di Superf icie Ut i le di vendit a;  

d.  Relat ivament e al le nuove st rut t ure r icet t ive alberghiere ed ext ra alberghiere di cui al la legge regionale 4 
novembre 2002,  n.  33 e successive modif icazioni e relat ivament e a rist rut t urazioni ed ampliament i di  
st rut t ure esist ent i che comport ino aument o del numero dei post i let t o,  è fat t o obbl igo di real izzare almeno 
un post o aut o per ogni camera.  Nei cent ri st or ici è ammessa anche la st ipula di convenzioni con parcheggi 
est erni pubbl ici o privat i;  

e.  per t eat ri,  cinemat ograf i,  r ist orant i e simi l i :  mq 30 ogni 100 mq (o f razione di 100 mq) di Superf icie Ut i le;  

f .  per at t ivit à direzional i e simi l i:  mq 30 ogni 100 mq (o f razione di 100 mq) di Superf icie Ut i le;  

g.  Le quant it à di parcheggio sopraindicat e si int endono comprensive degl i spazi di manovra funzional i 
al l ’ ut i l izzo dei parcheggi.  Gl i spazi di manovra pot ranno comunque essere comput at i per quant it à maggiori 
del la dot azione di parcheggio,  f ino ad un massimo di 1 mq parcheggio /  1 mq area di manovra.  

3a.  Le aree dest inat e ai parcheggi privat i,  int erne od est erne,  copert e o scopert e,  devono essere vincolat e al l 'uso di 
parcheggio con apposit a indicazione negl i elaborat i relat ivi al le dest inazioni.  

4.  Gli int ervent i di recupero dei sot t ot et t i ad uso abit at ivo di cui al l ’ art .  7 comma 14 del le present i  Norme 
Tecniche,  sono subordinat i al  reperiment o degl i spazi per parcheggi pert inenzial i in misura non minore di quel la 
ot t enut a at t r ibuendo mq 1,00 per ogni 10 mc di cost ruzione ogget t o di r ist rut t urazione.  Esclusivament e per gl i edif ici 
r icadent i al l ’ int erno del le ZTO A e del le ZTO B,  nel l ’ impossibil i t à di reperire t al i  spazi al l ’ int erno del la propriet à,  le 
aree a parcheggio pr ivat o pot ranno essere monet izzat e secondo le modal it à e l ’ import o da st abil irsi con apposit o at t o 
di Giunt a Comunale.  

5.  Esclusivament e per la Zona B la dot azione minima di parcheggi privat i di cui al  precedent e punt o 3 let t ere a. ,  b. ,  
c.  ed f .  nel  caso di impossibil i t à document at a di real izzarl i nel l ’ area di pert inenza,  pot rà essere monet izzat a secondo 
le modal it à e per gl i import i da st abil irsi con apposit o at t o di Giunt a Comunale.  

6.  Non sono t enut i a cost it uire la dot azione di parcheggi gl i edif ici di cui al  precedent e punt o 3 let t ere b. ,  c.  ed f .  
sit i  in zone A,  B e C int eressat i da int ervent i di r ist rut t urazione che non comport ino aument o di superf icie ut i le,  di 
unit à immobi l iar i e di cambio di dest inazione d’ uso,  mant enendo la dot azione del lo st at o di fat t o.  

7.  Negli insediament i commercial i con esclusiva at t ivit à di  vendit a al l ’ ingrosso,  dovranno essere garant it e le 
superf ici minime per parcheggi secondo i paramet ri st abil i t i  per gl i insediament i indust rial i.  
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Art.  46  Carat teri specif ici degli int ervent i 

Nel l ’ appl icazione del le norme general i di  zone e di sot t ozone,  dovranno essere r ispet t at e le indicazioni espresse nel le 
t avole di proget t o relat iva ai seguent i carat t eri del l ’ edif icazione:  
 
a) Portici 

Prescrizione di def inire element i copert i di  uso pubbl ico (port ici,  gal ler ie,  pensil ine,  ecc. ),  da det erminarsi  secondo 
un preordinat o disegno del l ’ Amminist razione o,  in assenza,  int egrat i e r isol t i  nel cont est o del la proget t azione 
del l ’ edif icio principale e del le preesist enze l imit rofe,  i port ici dovranno essere previst i al l ’ int erno del sedime del 
fabbricat o.  
 
b) Percorsi ciclabili e/o pedonali 

Tali percorsi sono t racciat i indicat ivi t ra punt i signif icat ivi del l ’ insediament o urbano.  Nel le proget t azioni privat e e 
pubbl iche si dovrà t enere present e la possibil i t à di eseguir l i nel  t empo e con dimensione e mat erial i adeguat i al  t ipo 
di insediament o che ne usuf ruiscono.  

Crit er i  di  massima 

- La sezione del la pist a non dovrà essere inferiore a 2,50 met ri al  f ine di consent ire i l  doppio senso di marcia 
per le biciclet t e,  qualora la sede st radale esist ent e non consent a l ’ individuazione di pist e ciclabil i  su sedi 
proprie,  si consigl ia di provvedere al l ’ al largament o in fase proget t uale dei marciapiedi esist ent i sino a 
port arl i almeno a m 2,50,  onde permet t er un t raf f ico mist o pedoni-cicl ist i.  

- Le pist e dovranno essere prot et t e e f isicament e separat e dal le carreggiat e st radal i  at t raverso la sist emazione 
di opport une barriere (guardrail ,  part erre,  quint e arboree/ arbust ive,  ecc. ).  

- La perimet razione del le pist e dovrà essere real izzat a con mat erial i e/ o colorazioni diverse da quel le 
ut i l izzat e per i l  mant o st radale e per le zone pedonal i.  

 
c) Siepi e cortine arboree 

Da def inirsi con l ’ uso di essenze t ipiche del la zona,  in funzione del la accent uazione di percorsi  principal i o di divisioni 
nat ural i t ra aree.  
 
d) Verde pubblico e privato 

Gli int ervent i di sist emazione a verde previst i al l ’ int erno del  cent ro urbano (arredo di parcheggi,  st rade,  giardini 
pubbl ici e privat i,  schermi visivi,  ecc. ),  dovranno di massima ut i l izzare piant e aut oct one in quant o consent ono una 
migl iore int egrazione nel paesaggio ed adat t ament o al t erreno.  
I propriet ari di aree non edif icat e,  compresi i lot t i int erclusi inedif icat i,  dovranno provvedere al lo sfalcio del l ’ erba.  
In t al i spazi dovrà essere mant enut o comunque un aspet t o decoroso con l ’ el iminazione di r if iut i di qualunque genere.  
Le st rade privat e apert e al  pubbl ico t ransit o debbono essere piant umat e con le specie arboree consigl iat e.  
Tut t e le scarpat e dei fossi dovranno essere sfalciat e e pul it e dai r ispet t ivi propriet ari,  con l ’ el iminazione anche di 
ceppaie e arbust i al lo scopo di favorire i l  l ibero def lusso del le acque.  
 
e) Piazze pedonali 

Tali spazi sono dest inat i prevalent ement e ad uso pedonale e dovranno essere paviment at i,  alberat i ed at t rezzat i a 
seconda del le loro dimensioni;  pot ranno assumere forme diverse da quel le indicat e nei graf ici  ferme rest ando le 
quant it à di P. I. ;  in caso di proget t azione o disposizioni comunal i,  una quot a par i al  30% pot rà essere dest inat a a 
parcheggio regolament at o.  
 
f) Parcheggi 

Quest e aree devono essere at t ent ament e st udiat e in modo t ale da inserirsi al l ’ int erno del cont est o urbano come aree 
verdi at t rezzat e per la sost a dei veicol i e t al i da cont ribuire singolarment e o nel loro insieme,  ad arricchire i l  
paesaggio urbano.  

A t al  f ine si propongono i seguent i crit eri proget t ual i:  

- La disposizione dei parcheggi deve essere logica e razionale e funzionalment e legat a ai  percorsi  pedonal i,  per 
condurre,  agl i edif ici di lavoro,  commercial i e di int eresse pubbl ico.  

- Gli accessi di disimpegno devono essere r idot t i al  minimo;  si  consigl ia uno per l ’ ingresso e uno per l ’ uscit a.  

- Il  corredo veget ale ed arboreo dovrà r ispondere al le carat t erist iche r ichiest e per le piant agioni st radal i  
prevedendo almeno una piant a ogni m 2 50.  
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- L’ area può essere del imit at a da muret t i bassi o megl io,  con spal l iere verdi guarnit e di alberi di al t o fust o,  
piant at i in f i lare lungo i l  perimet ro e al l ’ int erno del l ’ area in modo da prot eggere i veicol i dai raggi solar i.  

- Le paviment azioni del le aree di sost a dovranno essere real izzat e con mat erial i permeabil i (grigl iat i) se 
richiest i.  

 
g) Viabilità di progetto 

Possono essere modif icat i i  t racciat i e le dimensioni nel r ispet t o del l ’ art .  3 del la L.R.  n.  47/ 1993.  Le viabil i t à non 
indicat e pot ranno essere privat e o condominial i.  
Nel la proget t azione e real izzazione di element i  di  carat t ere pubbl ico qual i port ici,  passaggi copert i,  percorsi  pedonal i  
di cui ai punt i b,  c,  f ,  h,  i ,  l ,  m,  del  present e art icolo,  dovranno essere adot t at i t ut t i quegl i accorgiment i at t i a 
favorire la mobil it à del le persone f isicament e svant aggiat e,  in ot t emperanza al le disposizioni cont enut e nel  D.P.R. 
n.  384 del 27 apri le 1978,  Legge n.  13 del 9 gennaio 1989 e successive modif icazioni.  
 
 
 
 
Art.  47  Tipologie edilizie 

Gli element i espressi nei graf ici sono indicat ivi per forme,  dimensione e ubicazione.  
Dovranno essere mant enut e nel le soluzioni archit et t oniche le t ipologie rappresent at e,  anche se l iberament e 
int erpret abil i .  
 
 Unifamiliare: Tipo edil izio carat t erizzat o da una unit à archit et t onica isolat a.  
 Bifamiliare: Tipo edil izio carat t erizzat o da due unit à archit et t oniche ripet ut e o simil i.  
 Schiera: Tipo edil izio carat t erizzat o da più di due unit à archit et t oniche ripet ut e e cont inue.  
 In linea,  a cort ina,  a corte: Tipo edil izio carat t erizzat o da una unit à archit et t onica compost a da più al loggi 
sviluppat i su uno o più piani servit i da part i comuni.  
 A torre: Tipo edil izio carat t erizzat o da una unit à archit et t onica compost a da più al loggi servit i da part i  comuni a 
sviluppo vert icale.  
 
 
 
 
Art.  48  Fascia di rispet to st radale 

1.  Le zone per la viabil i t à sono dest inat e al la creazione,  al la conservazione,  al la prot ezione e al l 'ampl iament o di 
spazi per i l  t raf f ico pedonale,  ciclabi le e veicolare;  nel caso di int ervent i sul la viabil i t à esist ent e o di nuovo impiant o,  
i l  PI indica la sede viar ia,  nel  caso di int ervent i di cui esist a già i l  proget t o,  i l  presumibile t racciat o propost o dal PI,  
nel  caso in cui non esist a ancora un proget t o.  

2.  Qualora sia indicat a la fascia di r ispet t o st radale,  i l  t racciat o viar io r iport at o sul le t avole del PI ha valore 
indicat ivo e la proget t azione esecut iva pot rà modif icare i l  t racciat o st esso senza che ciò comport i variant e al  PI.  

3.  La viabil i t à secondaria,  int erna,  pedonale e ciclabile,  segnat a nel PI è indicat iva e può essere modif icat a in sede 
di pianif icazione at t uat iva o in sede di proget t azione esecut iva,  senza che ciò cost it uisca variant e al PI.  

4.  Le fasce di r ispet t o st radale comprendono le aree vincolat e ai sensi del DM 1404/ 68 e del D.Lgs 285/ 1992;  in 
esse pot ranno essere real izzat e,  ol t re al le opere st radal i,  int ervent i di arredo st radale e segnalet ica,  impiant i  
t ecnologici,  canal izzazioni per opere di urbanizzazione,  parcheggi,  impiant i  st radal i di  dist r ibuzione dei carburant i  
t ipo st azioni di r if orniment o e di servizio con la presenza di at t rezzat ure per i servizi al la persona ( negozi,  edicole,  
bar,  r ist orant i e simil i) anche se non vengono esclusi servizi al l ’ aut omezzo (deposit o ol io lubrif icant e,  grassaggio,  
lavaggio,  gommist a,  elet t raut o,  of f icina e simi l i);  è invece espressament e esclusa la local izzazione di deposit i 
permanent i di qualsiasi genere.  

5.  Per le carat t erist iche geomet riche proget t ual i del le st rade si r imanda al DM 5 novembre 2001 “ Norme Funzional i 
e Geomet riche per la Cost ruzione del le st rade” .  

6.  Nelle fasce di r ispet t o st radal i dovranno essere rispet t at e le seguent i disposizioni di  legge se ed in quant o 
appl icabil i:  

- Decret o legislat ivo 30 apri le 1992 n.  285,  "Nuovo codice del la st rada";  

- Decret o del President e del la Repubbl ica 16 dicembre 1992 n.  495,  "Regolament o di esecuzione e di 
at t uazione del  nuovo codice del la st rada";  

- art .  9 del la L.  24 lugl io 1961 n.  729 "Piano di nuove cost ruzioni st radal i ed aut ost radal i";  
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- Decret o Minist eriale 1 apri le 1968 n.  1404 "Dist anze minime a prot ezione del nast ro st radale da osservarsi  
nel la edif icazione fuori del perimet ro dei cent ri abit at i,  di cui al l 'art .  19 del la legge 6 agost o 1967,  n.  765".  

 
 
 
 
Art.  49  Fascia di rispet to dei corsi d’acqua principali 

1.  Ai sensi del l ’ art .  41,  let t era g),  del la LR 11/ 2004,  la ret e idrograf ica dei f iumi,  t orrent i e canal i è sogget t a a 
t ut ela per una fascia di profondit à di almeno m 100 dal  cigl io o dal l ’ unghia est erna del l ’ argine principale,  oppure a 
part ire dal  l imit e del l ’ area demaniale,  qualora più ampia,  fat t i salvi i sist emi insediat ivi (Z.T.O.  A-B-C-D-F) previst i 
dal  PI,  relat ivament e ai qual i vengono confermat e le fasce di t ut ela esist ent i al la dat a di adozione del PI.  

2.  Le dist anze di manufat t i,  recinzioni,  edif ici,  ecc. ,  da cigl io superiore del la scarpat a di  un corso d’ acqua,  o dal 
piede est erno del l ’ argine,  se present e,  vanno comput at e dal la proiezione in piant a di event ual i sporgenze o agget t i.  

3.  Le fasce di r ispet t o si appl icano anche al le event ual i opere esist ent i nel  sot t osuolo (sot t oservizi,  vani int errat i 
ecc. , ).  

4.  In conformit à al l ’ art .  96 del R.D.  25 lugl io 1904 n.  523:  

� va mant enut a l ibera da qualsiasi impediment o e ost acolo al  t ransit o dei mezzi manut ent ori una fascia di  
almeno m 4,00 a part ire dal  piede del l ’ unghia arginale o dal  cigl io del  corso d’ acqua;  

� sono previst e fasce di  r ispet t o idraul iche inedif icabil i  di m 10,00 su ent rambi i lat i dei corsi d’ acqua a part i re 
dal  piede del l ’ unghia arginale o dal  cigl io del  corso d’ acqua,  salvo quant o aut or izzat o in deroga dal le aut or it à 
compet ent i del  medesimo corso d’ acqua.  

5.  All ’ int erno del le zone di t ut ela di cui al  present e art icolo,  fat t e comunque salve le l imit azioni di  cui  al  comma 
precedent e,  sono ammessi esclusivament e:  

a) opere pubbl iche compat ibil i  con la nat ura ed i vincol i di t ut ela;  

b) int ervent i sul pat rimonio edil izio esist ent e nei l imit i di cui al l ’ art .  3,  comma 1,  let t ere a),  b),  c),  d) del D.P.R. ;  

c) 380/ 2001,  comprese la demolizione e la ricost ruzione in loco oppure in area agricola adiacent e;  

d) ampl iament i di case di abit azioni esist ent i,  ove consent it i dal la norma del la ZTO;  

e) ampl iament i di aziende agricole in possesso dei requisit i  di cui al l ’ art .  44 del la L.R.  11/ 04,  sul la scort a di un 
piano aziendale;  l ’ avanzament o del l ’ edif icio esist ent e rispet t o al l ’ origine del  vincolo e previo nul la-ost a 
del l ’ aut orit à prepost a al la t ut ela del corso d’ acqua.  

6.  In merit o al le opere esist ent i a dist anza dai corsi d’ acqua inferiori a quel le consent it e,  ai sensi del l ’ art .  133 del 
R.D.  368/ 04 si precisa che:  ” …..  le f abbriche,  piant e e siepi  esist ent i  o che per una nuova opera di  una boni f icazione 

r isul t assero a dist anza minore di  quel le indicat e nel le let t ere a) e b) ( del cit at o art .  133) sono t ol lerat e qualora non 

rechino un r iconosciut o pregiudizio;  ma,  giunt e a mat ur i t à o deperiment o,  non possono essere surrogat e f uorché al le 

dist anze sopra st abi l i t e” .  

7.  Gli int ervent i edil izi di cui al  comma precedent e sono aut orizzat i a condizione che la cost ruzione non sopravanzi 
verso i l  f ront e da cui ha origine i l  r ispet t o,  salvo quant o aut orizzat o in deroga dal le aut ori t à compet ent i del medesimo 
corso d’ acqua.  

8.  Ai sensi del combinat o dispost o del l ’ art .  36 e del l ’ art .  41 del la L.R.  11/ 04,  la demolizione del le opere incongrue 
e degl i element i di degrado al l ’ int erno del le fasce di r ispet t o det ermina un credit o edil izio,  con esclusione di quel le 
real izzat e in assenza o dif formit à dai t it ol i abil i t at ivi.  

9.  Le aree corrispondent i ai sedimi dei corsi d’ acqua “ pubbl ici” ,  compresi al l ’ int erno dei Piani Urbanist ici At t uat ivi 
(P.U.A. ) di cui al l ’ art .  19 del la L.R.  n.  1/ 2004,  non pot ranno concorrere al la det erminazione del la capacit à 
edif icat oria previst a dal  P.U.A.  di appart enenza.  

10.  Le aree r icadent i nel le zone di r ispet t o r iferit e ai corsi  d’ acqua “ pubbl ici”  esist ent i  in prossimit à di nuovi 
int ervent i di t rasformazione t errit oriale int rodot t i dal P. I.  sono escluse dal perimet ro dai P.U.A. ,  fat t o salvo che t al i 
st rument i prevedano int ervent i di migl iorament o del le condizioni di sicurezza idraul ica concordat i con l ’ Ent e 
compet ent e.  

11.  Per event ual i scarichi di acque ref lue t rat t at e di qualsiasi genere in corpi idrici superf icial i dovrà essere r ichiest a 
apposit a Concessione ai sensi del l ’ art .  37 del la L.R.  12/ 2009 e acquisit i  event ual i ul t eriori aut or izzazioni da part e di 
al t r i Ent i,  ai sensi del L.Lgs 152/ 2006.  

12.  La f ruibil i t à dei corsi  d’ acqua per scopi ludici  ed ecologici è ammessa esclusivament e se compat ibile con 
l ’ ot t imale funzionament o idraul ico dei corsi st essi previo parere del la compet ent e Aut orit à idraul ica.  
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Art.  50  Fascia di rispet to dei corsi d’acqua secondari 

1.  In conformit à al l ’ art .  133 del R.D.  8 maggio 1904 n.  368:  

- va mant enut a l ibera da qualsiasi impediment o e ost acolo al  t ransit o dei mezzi manut ent ori,  una fascia di  
almeno m 4,00 a part ire dal  piede del l ’ unghia arginale o dal  cigl io del  corso d’ acqua;  

- sono previst e fasce di r ispet t o idraul iche inedif icabil i  di m 10,00 su ent rambi i lat i dei corsi d’ acqua,  a part ire 
dal  piede del l ’ unghia arginale o dal  cigl io del  corso d’ acqua,  con event uale r iduzione di t ale l imit e solo 
previa deroga aut orizzat a dal Consorzio di Bonif ica compet ent e.  

2.  La real izzazione di  at t raversament i e più in generale,  di  qualsiasi opera o int ervent o che possa comport are 
un’ occupazione anche t emporanea,  del  sedime dei corsi  d’ acqua gest it i dal  Consorzio di Bonif ica,  dovrà essere 
ogget t o di specif ica Concessione a t it olo precario.  

 
 
 
 
Art.  51  Fascia di rispet to degli elet t rodot t i 

1.  Fat t o salvo quant o previst o dal la legislazione regionale e st at ale in mat eria,  nel l ’ ambit o del le aree int eressat e 
da campi magnet ici generat i da elet t rodot t i eccedent i i  l imit i di esposizione ed i valori di at t enzione di cui al le 
disposizioni vigent i,  nel le fasce di r ispet t o non è consent it a alcuna dest inazione di edif ici ad uso residenziale,  
scolast ico,  sanit ario ovvero a uso che comport i una permanenza non inferiore a quat t ro ore.  

2.  In caso di discordanza t ra l ’ individuazione cart ograf ica e l ’ esat t o t racciat o del l ’ elet t rodot t o,  farà fede i l  r i l ievo 
t opograf ico.  

3.  Siccome le profondit à del le fasce di r ispet t o indicat e possono variare in rapport o al l ’ ot t imizzazione del le l inee,  a 
piani di  r isanament o,  al le carat t erist iche t ecniche indicat e dal l ’ ent e gest ore del  servizio e dal l ’ Arpav,  nonché per 
ef fet t o di event ual i modif iche legislat ive in relazione a quant o espresso dal la Legge Quadro n.  36/ 2001,  dal  D.P.C.M.  
8 lugl io 2003 e dal la D.G.R.V.  n.  1526/ 2000,  l ’ Amminist razione può richiedere,  per part icolari proget t i,  la verif ica del 
r ispet t o dei l imit i massimi di esposizione ai campi elet t romagnet ici st abil i t i  dal le disposizioni vigent i.  

 
 
 
 
Art.  52  Fascia di rispet to del gasdot to 

1.  Le fasce di r ispet t o del  gasdot t o r iport at e nel le t avole graf iche del  PI sono da r it enersi indicat ive;  event uali 
r iduzioni possono essere concesse previo accordo t ra ent e gest ore ed i propriet ari dei fondi nei qual i r icadono le 
condot t e.  

 
 
 
 
Art.  53  Fascia di rispet to cimiteriale 

1.  Sono aree discipl inat e dal le specif iche disposizioni di legge in mat eria (R.D.  n.  1465/ 1934 e s.m. i. ).  

2.  All ’ int erno del la zona di r ispet t o sono consent it i gl i int ervent i previst i dal l ’ art icolo 338 del R.D.  27 lugl io 1934 
n.  1265 e s.m. i.  e comunque quant o previst o dal la normat iva vigent e.  Sono viet at e le nuove cost ruzioni e le 
ricost ruzioni,  salvo le opere relat ive ai cimit er i e i parcheggi.  Sono inol t re consent it e le dest inazioni d'uso previst e dal  
PI.  

3.  Per gl i edif ici esist ent i sono consent it i gl i int ervent i di manut enzione ordinaria e st raordinaria.  

 
 
 
 
Art.  54  Fascia di rispet to della ferrovia 

1.  Le aree int eressat e dai servizi ferroviari e relat ive fasce di r ispet t o sono discipl inat e dal D.P.R.  11.07.1980 
n.  753;  in part icolare lungo i  t racciat i del le l inee ferroviar ie,  è viet at o cost ruire,  r icost ruire o ampliare edif ici o 
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manufat t i di qualsiasi specie,  fat t e salve le at t rezzat ure ferroviar ie,  ad una dist anza minore di quel la riport at a in 
cart ograf ia.  

2.  Nelle fasce di r ispet t o sono ammessi int ervent i sul pat rimonio edil izio esist ent e nei l imit i di cui al l ’ art .  3,  comma 
1,  let t ere a),  b),  c),  d) del D.P.R.  380/ 01,  senza aument o del numero del le unit à abit at ive.  

 
 
 
 
Art.  55  Allevament i intensivi 

1.  Per gl i al levament i zoot ecnici int ensivi si appl icano le specif iche disposizioni di cui al la LR n.  11/ 2004 e 
successive modif iche ed int egrazioni.  

2.  Il  PI individua t re t ipi di fasce di r ispet t o:  

a) Dist anze minime t ra al levament i e residenze civil i  sparse:  è la dist anza minima che un al levament o deve 
mant enere da una qualsiasi residenza civile indipendent ement e dal la ZTO in cui r icade.  

b) Dist anze minime reciproche t ra al levament i e residenze civil i  concent rat e (cent ri abit at i):  dist anza minima che 
l ’ al levament o deve mant enere dai cent r i abit at i così come individuat i dal  codice del la st rada.  

c) Dist anze minime reciproche degl i al levament i dai l imit i del la zona agricola:  è la dist anza che un al levament o 
deve r ispet t are dal la ZTO non agricola (ad esclusione degl i insediament i produt t ivi,  art igianal i  ed indust r ial i,  
Del iberazione del la Giunt a n.  3650 del 25 novembre 2008).  

3.  Tale l imit e è in relazione al la classif icazione del singolo al levament o e suo relat ivo punt eggio (At t i di indir izzo ai  
sensi del l ’ art .  50 del la LR 23 apri le 2004,  n.  11).  

4.  Gli al levament i zoot ecnici int ensivi individuat i nel la cart ograf ia del PI sono da int endersi come element i 
generat ori di vincolo dinamico non cogent e ma ricognit ivo.  Come previst o dal la vigent e normat iva regionale,  qualora 
le modif iche derivant i dal l ’ aggiornament o del lo st at o di fat t o possano inf luenzare le fasce di r ispet t o del l 'al levament o 
st esso,  così come def init e in sede di st esura del PI,  la loro assunzione non cost it uirà var iant e urbanist ica al  PI 
medesimo,  purché non incidano sul le scel t e st rat egiche operat e dal Piano.  Analoghe indicazioni valgono anche per 
al levament i zoot ecnici che in sede di st esura del PI siano st at i considerat i come st rut t ure agricolo-produt t ive,  qualora 
a seguit o di modif iche possa venir meno il  nesso funzionale t ra l 'al levament o e l 'azienda agricola facendol i in t al  modo 
rient rare nel la cat egoria degl i al levament i zoot ecnici int ensivi.  

5.  A corredo dei proget t i edil izi r iguardant i gl i al levament i zoot ecnici int ensivi e non,  dovranno essere al legat i,  
ol t re a quant o richiest o dal la LR n.  11/ 2004 e s.m. i. ,  at t i di indirizzo compresi:  

- un elaborat o t ecnico-agronomico sul le modal it à di gest ione del le deiezioni animali nel cent ro aziendale 
durant e la loro event uale dist r ibuzione agronomica;  in quest o caso si deve al legare copia del la 
comunicazione e/ o copia del  piano di ut i l izzazione agronomica previst o dal la normat iva vigent e per 
al levament i esist ent i;  

- un elaborat o agronomico-urbanist ico che def inisca le mot ivazioni del la local izzazione prescelt a per le 
st rut t ure,  in relazione al la consist enza ed al le carat t erist iche del le aree di pert inenza del l 'int ervent o,  le 
carat t erist iche dei corpi idrici  present i in un raggio di 400 m e la direzione dei vent i dominant i;  

- l ’ elaborat o t ecnico-agronomico deve riport are i l  calcolo del  peso vivo a f ine ciclo del l 'al levament o,  i l  numero 
di capi previst o,  i l  t ipo di st abulazione e i l  sist ema di pul izia,  i l  sist ema di vent ilazione,  i l  sist ema di 
st occaggio del le deiezioni,  i l  numero e la durat a dei cicl i  e la loro dist r ibuzione t emporale nel l 'arco di un 
anno,  l 'event uale predisposizione di impiant i di  abbat t iment o del le polveri e t rat t ament o del le emissioni ed 
ogni al t ra indicazione che si r i t enga ut i le ai f ini di una migl iore carat t erizzazione del l 'al levament o st esso;  per 
t al i int ervent i va descr it t o a seconda del la t ipologia degl i  animal i al levat i la t ipologia cost rut t iva e mat erial i  
che possono essere diversi  r ispet t o a quel l i degl i al t r i fabbricat i rural i qual i st rut t ure met al l iche,  
t amponament i e copert ure in pannel l i sandwich faci lment e pul ibil i  ed igienicament e più val idi;  

- un elaborat o graf ico con individuazione del la consist enza e l 'ubicazione del la siepe arborea previst a a 
mascherament o del l 'al levament o e le event ual i al t re misure da adot t arsi per i l  cont eniment o del l 'impat t o 
ambient ale con event ualment e per gl i al levament i int ensivi anche un rendering che visual izzi i l  r isult at o 
ot t enibile;  

- una complet a document azione fot ograf ica del sit o.  
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Art.  56  Sedi st radali 

1.  Il  P. I.  evidenzia i l  sist ema del la viabil it à esist ent e e lo int egra mediant e l ’ indicazione del le previsioni di nuova 
viabil i t à.  

2.  Il  proget t o del le opere st radal i deve assicurare i l  corret t o inseriment o del le inf rast rut t ure nel l ’ ambient e,  
model lando i manufat t i sul l ’ andament o dei t erreni e r iducendo,  per quant o possibile,  i r i levat i,  gl i sbancament i,  i 
r iport i e quant ’ al t ro possa degradare l ’ aspet t o dei luoghi.  

3.  Le indicazioni r isult ant i nel le planimet rie del P. I.  in ordine al le carat t erist iche t ecniche del le opere previst e (assi 
st radal i,  sezioni,  raggi di curvat ura ecc. ) hanno un valore indicat ivo e vengono precisat e nel  proget t o esecut ivo del le 
opere st esse,  sempre nel r ispet t o dei principi informat ori del P. I.  

4.  Gli st rument i urbanist ici at t uat ivi possono,  nel r ispet t o dei principi informat or i del P. I. ,  prevedere un diverso 
t racciat o del le st rade previa dimost razione del le real i necessit à t ecniche.  

 
 
 
 
Art.  57  Impiant i di t elecomunicazioni 

1.  Gli impiant i  e le inf rast rut t ure funzional i  al le ret i e servizi di t elecomunicazione vanno local izzat e nel  r ispet t o 
del le esigenze di t ut ela del l ’ ambient e e dei beni cul t ural i,  del la salut e pubbl ica,  con part icolare r iguardo ai sit i  
sensibil i  (at t rezzat ure scolast iche,  aree verdi di uso pubbl ico,  ecc. ),  del la sicurezza e degl i obiet t ivi di pianif icazione 
urbanist ica,  comunque in coerenza con le diret t ive del D.  Lgs.  259/ 2003 “ Codice del le comunicazioni elet t roniche”  e 
del la L.  35/ 2001 “ Legge quadro sul la prot ezione dal le esposizioni a campi elet t r ici,  magnet ici ed elet t romagnet ici” .  

2.  È esclusa la local izzazione di nuovi sit i in zone sot t opost e a vincol i di cui al  D.Lgs.  n.  42/ 04 e in zone diverse da 
quel le indicat e nel la cart ograf ia del  piano qual i sit i  prepost i al  sedime per l ’ inst al lazione di impiant i per 
t elecomunicazioni.  

3.  Al f ine del l ’ inst al lazione degl i impiant i:  

a) le inf rast rut t ure sono real izzat e con mat erial i e t ecnologie idonei ad assicurarne,  anche sot t o i l  prof i lo 
est et ico,  i l  migl ior inseriment o nel l ’ ambient e e con sist emi st rut t ural i t al i  da garant irne la sicurezza;  in ogni 
caso i pal i / t ral icci devono essere dimensionat i per r icevere gl i impiant i  di almeno n.  3 gest ori,  al lo scopo di 
favorirne,  ove possibile,  l ’ uso comune.  Non è ammessa l ’ inst al lazione di pal i/ t ral icci con sbracci o bal lat oi;  

b) deve essere ut i l izzat a la migl iore t ecnologia per r idurre al  minimo possibile l ’ esposizione del la popolazione al  
campo elet t romagnet ico,  in base ai principi di caut ela e nel  r ispet t o del le compat ibil i t à ambient al i;  

c) devono essere r ispet t at i i  l imit i di inquinament o acust ico per le immissioni di rumore prodot t e dal l ’ impiant o;  

d) deve essere col locat o,  al la base del  palo/ t ral iccio,  un cart el lo ben visibile che segnal i la presenza dei sist emi 
radiant i mascherat i.  

 
 
 
 
Art.  58  Coni visuali signif icat ivi 

1.  I coni visual i sono vol t i al la percezione del  paesaggio l ibero da edif icazioni e al la t ut ela del  paesaggio con 
presenze st orico-archit et t oniche-monument al i.  

2.  Gli event ual i volumi da real izzare pot ranno essere edif icat i al  di fuori del la l inea che si ot t iene prolungando i 
segment i che del imit ano il  cono visuale,  valut ando at t ent ament e anche l 'int orno di t al i coni visual i al  f ine di non 
pregiudicarlo con int ervent i che al t erino l 'insieme paesist ico del  sit o.  

3.  Tut t i gl i int ervent i di t rasformazione del suolo nel le aree int eressat e dai coni visual i dovranno essere aut orizzat i 
previa valut azione da part e del  Responsabile del lo Sport el lo Unico per l ’ Edil izia con fot osimulazioni del lo st at o di 
proget t o da conf ront are con lo st at o at t uale,  in maniera simile a quant o richiest o per le Relazioni Paesaggist iche.  

 
 
 
 
Art.  59  Edif icabilit à nelle fasce di rispet to 

1.  Per le cost ruzioni esist ent i ubicat e nel le fasce di r ispet t o è consent it o i l  t rasferiment o di volume su al t ra area 
agricola adiacent e di propriet à,  previa demol izione degl i edif ici esist ent i e r icost ruzione del medesimo volume e/ o 
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increment at o dagl i int ervent i previst i dal  precedent e art .30 “ Edif icabil it à in zona a agricola” ,  al le seguent i 
condizioni:  

- l ’ area adiacent e deve essere est erna a qualsiasi fascia di r ispet t o e non present are al t re problemat iche 
(carat t ere idraul ico,  ecc. . );  

- l ’ area adiacent e deve t rovarsi  in prossimit à del sedime del fabbricat o originario ed essere connessa “ in senso 
funzionale”  al l ’ area di sedime del fabbricat o originario.  

 
 
 
 
Art.  60  Parco agrario 

1.  L’ area è carat t erizzat a dal l ’ insediament o del  complesso di Vil la Caf fo - Navarrini - Cecchele ai  margini del  
cent ro st orico del Capoluogo.  
L’ obiet t ivo è di valorizzare l ’ area e i l  complesso del la Vil la nel r ispet t o del la produt t ivit à agricola pur consent endo 
anche la possibi l i t à di at t ivit à sport ivo - r icreat ive nel le aree int erne al  parco agrario.  
Valgono le norme del la zona agricola,  con part icolare riferiment o al le aree agricole di int eresse ambient ale e 
paesaggist ico (art .  29 comma 2).  
 
 
 
 
Art.  61  Vincolo sismico (O.P.C.M. n.  3274/ 2003) 

1.  Tut t o i l  t errit orio del Comune di Rossano Venet o è classif icat o “ zona 3”  ai sensi del l ’ al legat o al l ’ O.P.C.M.  n.  67 
del 3 dicembre 2003.  

2.  La normat iva di r i f eriment o è la seguent e:  

- O.P.C.M.  n.  3274/ 03,  n.  3379/ 04,  n.  3431/ 05;  

- L.R.  13/ 04;  

- L.R.  38/ 04;  

- O.P.C.M.  3519/ 2006;  �   D.M.  14/ 1/ 2008;  

- DGR n.  71 del 22.01.2008 Ordinanza del President e del Consigl io dei Minist r i 28 apri le 2006,  n.  3519 “ Cr it eri  
general i per l ’ individuazione del le zone sismiche e per la formazione e l ’ aggiornament o degl i elenchi del le 
medesime zone”  – Diret t ive per l ’ appl icazione – Adozione del provvediment o n.  96/ Cr del 7 agost o 2006;  

- DGR n.  3308 del 04.11.2008 Appl icazione del le nuove norme t ecniche sul le cost ruzioni in zona sismica.  
Indicazioni per la redazione e verif ica del la pianif icazione urbanist ica.  

3.  I proget t i del le opere da real izzarsi sul  t errit or io comunale devono essere redat t i secondo la normat iva t ecnica 
sopra r ichiamat a,  senza obbl igo di esame da part e degl i Uf f ici del  Genio Civile.  

 
 
 
 
Art.  62  Vincolo paesaggist ico 

1.  In ot t emperanza al provvediment o del Consigl io Regionale del Venet o 28.06.1994 n.  940 e successive modif iche 
ed int egrazioni,  sono sot t opost i a vincolo paesaggist ico,  ai sensi del l ’ art .  142 del D.  Lgs.  n.  42/ 04,  i corsi d’ acqua 
indicat i nel la cart ograf ia del  piano,  con le relat ive sponde – piedi degl i argini,  per una fascia di m 150 ciascuna.  

2.  Il  r i lascio dei permessi di cost ruire /  denunce di inizio at t ivit à sui beni di cui sopra,  con esclusione degl i 
int ervent i di manut enzione ordinaria,  st raordinar ia,  di  consol idament o st at ico e di rest auro conservat ivo che non 
al t erino lo st at o dei luoghi e l ’ aspet t o est eriore degl i edif ici,  è subordinat o al la prevent iva aut orizzazione 
paesaggist ica da part e del Comune ai sensi del l ’ art .  142 del D.  Lgs.  n.  42/ 04.  
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Art.  63  Zone di ammort izzazione e t ransizione 

1.  Ogni int ervent o al l ’ int erno degl i ambit i individuat i dal la ret e ecologica,  ol t re ad osservare l ’ event uale normat iva 
cogent e,  dovrà inol t re garant ire i l  mant eniment o del le condizioni di nat ural it à e connet t ivit à esist ent i o prevedere 
adeguat e misure di compensazione/ mit igazione,  appl icando,  nei casi previst i dal la legge,  le opport une e codif icat e 
met odologie di valut azione.  

2.  Le azioni da perseguire,  sono le seguent i:  

� prevedere l ’ inseriment o di diverse t ipologie di siepi campest ri e impiant i arborei nel le zone di maggiore 
f ragil i t à ambient ale o in presenza di paesaggi agrar i port at ori di valore nat ural ist ico,  lungo i corsi d’ acqua 
minori,  nel le zone l imit rofe ai  parchi,  ecc. ;  

� t ut elare le aree l imit rofe e le fasce di r ispet t o dei corsi  d’ acqua di r i levanza paesaggist ica at t raverso la 
creazione di zone f i l t ro (buf fer zone) per evidenziare e valorizzare la leggibil i t à e la presenza di paleoalvei,  
golene,  font anazzi e qualsiasi segno nel t errit or io legat o al l ’ element o f iume e al la sua st or ia,  
compat ibilment e con l ’ at t ivit à economica agricola;  

� organizzare accessi e percorsi  r icreat ivi e didat t ici;  
� int rodurre colt ure a basso impat t o,  in part icolare produzione di specie legnose da ut i l izzare come font e di 

energia o per legname d’ opera;  
� int rodurre col t ure e t ecniche con ridot t o e nul lo carico inquinant e sugl i acquiferi e la creazione di cent ri  per 

la raccolt a e i l  t rat t ament o dei ref lui zoot ecnici  con int roduzione di t ecniche di separazione e/ o t rat t ament o 
del la f razione l iquida,  ol t re che di t ecniche di r iduzione di impat t o del le deiezioni (r iduzione carico azot at o),  
ecc. ;  

� valorizzare l ’ at t ivit à agrit ur ist ica at t raverso la creazione di it inerari  e la conversione degl i annessi per scopi 
r icet t ivi.  

 
 
 
 
Art.  64  Matrici naturali primarie 

1.  Si def iniscono t al i  gl i ambit i  che per la loro dimensione non possono assumere i l  ruolo di aree nucleo,  ma che 
rivest ono ugualment e una f unzione ecosist emica,  come modo locale di appoggio per t rasferiment i  faunist ici,  
soprat t ut t o se post i in prossimit à di al t r i nodi o di al t r i element i del la ret e.  

2.  Ogni int ervent o in quest e aree dovrà garant ire i l  mant eniment o del le condizioni di nat ural it à esist ent i o 
prevedere adeguat e misure di compensazione/ mit igazione.  

 
 
 
 
Art.  65  Area a rischio incidente rilevant e 

1.  Il  Piano indica l ’ area a rischio di incident e ri levant e ai sensi del D.Lgs.  n.  334/ 99 come modif icat o dal D.Lgs.  21 
set t embre 2005 n.  328.  

2.  La fascia di r ispet t o è redat t a ai sensi del l ’ elaborat o t ecnico “ Rischio di incident i r i levant i (R. I.R. )” ,  prodot t o 
dal l ’ azienda e fornisce i dat i relat ivi al  cont rol lo del l ’ urbanizzazione,  ai requisit i  minimi di sicurezza,  nonché di 
prevenire gl i incident i o di l imit arne le conseguenze.  

 
 
 
 
Art.  66  Cava 

1.  L’ apert ura di Cave o i l  perseguiment o di esercizio di quel le esist ent i è regolat o dal le norme del la L.R.  n.  44/ 1982 
e successive modif icazioni.  

2.  Il  Piano perseguendo la f inal i t à di r iqual if icare porzioni di t err it orio comunale sogget t e ad al t erazioni,  individua 
l ’ ambit o del la cava Ex EGAF,  per la quale è at t ivat o i l  procediment o di  est inzione,  in cui si  prevede di operare 
mediant e Accordo pubbl ico-privat o.  
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Art.  67  Impiant i geotermici 

1.  La real izzazione di  impiant i a scambio t ermico con sonde geot ermiche a circuit o chiuso (S.G.C.C. ) orizzont al i e 
vert ical i,  al  f ine del la t ut ela del le acque sot t erranee,  in primis quel le ad uso idropot abile,  sono aut orizzat i dal la 
Provincia secondo la discipl ina indicat a nel l ’ apposit o regolament o approvat o dal  Consigl io Provinciale i l  31 maggio 
2011 ed ent rat o in vigore i l  6 lugl io 2011,  redat t o ai sensi del l ’ art icolo 31,  comma 3,  del Piano di Tut ela del le Acque 
del la Regione del Venet o.  

2.  I t i t olari  di impiant i esist ent i al la dat a di approvazione del  regolament o,  al  f ine di regolarizzare la propria 
posizione amminist rat iva,  devono t rasmet t ere al la Provincia la comunicazione di cui al l ’ al legat o 5 del regolament o,  
corredat a dai document i ivi al legat i.  

3.  La Provincia si r iserva la facol t à di prescrivere event ual i adempiment i a t ut ela del le falde idriche.  

 
 
 
 
Art.  68  Pozzi ad uso idropotabile,  idrotermale e idroprodut t ivo 

1.  Per assicurare,  mant enere e migl iorare le carat t erist iche qual it at ive del le acque da dest inare al  consumo 
umano,  i l  Piano st abil isce le aree di salvaguardia dei pozzi pubbl ici dist int e in zone di t ut ela assolut a e zone di 
r ispet t o:  

� la zona di t ut ela assolut a è adibit a esclusivament e ad opere di presa ed a cost ruzioni di servizio;  deve essere 
recint at a e provvist a di canal izzazione per le acque met eoriche e deve avere un’ est ensione di raggio non 
inferiore a ml.  10.00 rispet t o al  punt o di capt azione;  

� le zone di r ispet t o sono previst e per t ut elare le r isorse idriche con un’ est ensione di  raggio di 200 ml.  r ispet t o 
al  punt o di capt azione. ;  

� quale norma di salvaguardia si individua un’ ul t eriore zona di r ispet t o,  in conformit à al  parere prevent ivo 
del l ’ Aut orit à d’ Ambit o A.T.O.  Brent a (ora “ Consigl io di Bacino Brent a” ),  così come espresso nel la 
comunicazione del 24.09.2012 (prot .  N.  1421/ 12);  t ale zona di r ispet t o viene inserit a nel la cart ograf ia del PI,  
ad int egrazione di quel le già previst e dal D.Lgs.  n.  152/ 2006.  

2.  Nel le zone di r ispet t o sono viet at i l ’ insediament o dei seguent i cent r i di pericolo e lo svolgiment o del le seguent i 
at t ivit à:  

a) dispersione di fanghi e acque ref lue,  anche se depurat e;  
b) st occaggio di concimi chimici,  fert i l izzant i e prodot t i f i t osanit ari;  
c) spandiment o di concimi chimici,  fert i l izzant i e prodot t i f i t osanit ar i;  
d) dispersione nel  sot t osuolo di acque met eoriche provenient i da piazzal i e st rade;  e) aree cimit erial i;  
e) apert ura di nuove cave e/ o ampl iament o di  cave esist ent i che possono essere in cont at t o diret t o con la falda 

al iment at rice del pozzo ad uso acquedot t ist ico;  la zona di r ispet t o,  in t ale ipot esi è aument at a a 500 met ri di  
raggio dal  punt o di capt azione di acque sot t erranee;  

f ) apert ura di pozzi ad eccezione di quel l i  che est raggono acque dest inat e al  consumo umano e di  quel l i dest inat i  
al  monit oraggio e/ o al la prot ezione del le carat t erist iche qual i-quant it at ive del la r isorsa idrica;  

g) impiant i di smalt iment o,  recupero e più in generale di gest ione dei r if iut i;  
h) st occaggio di prodot t i e di sost anze chimiche pericolose e sost anze radioat t ive;  
i) cent ro di raccolt a di veicol i fuori uso;  
j ) pozzi perdent i;  
k) pascolo e st abulazione di best iame.  

3.  Nelle zone di r ispet t o è viet at o l ’ inseriment o di fognat ure e pozzi perdent i;  per quel le esist ent i si adot t ano,  ove 
possibile,  le misure per i l  loro al lont anament o.  Inolt re,  nel le st esse zone:  

a) è viet at o i l  r iut i l izzo del le acque ref lue per scopi irr igui;  
b) per le condot t e fognarie al l ’ int erno del la zona di r ispet t o è richiest a un’ al t a af f idabil i t à relat ivament e al la 

t enut a,  che deve essere garant it a per t ut t a la durat a del l ’ esercizio e periodicament e cont rol lat a;  
c) in relazione al dif ferent e grado di vulnerabil i t à del t errit orio sul quale è ubicat a l ’ opera di presa del le acque 

sot t erranee dest inat e al  consumo umano,  l ’ at t ivit à agricola deve essere condot t a nel  r ispet t o del Codice di 
Buona Prat ica Agricola,  approvat o con D.M.  19 apri le 1999,  nonché nel r ispet t o:  

1) nel le zone vulnerabil i ai sensi del l ’ art icolo 13,  dei programmi d’ azione regional i obbl igat ori per la 
t ut ela e i l  r isanament o del le acque dal l ’ inquinament o causat o da nit rat i di origine agricola,  di 
recepiment o del D.M.  7 apri le 2006,  relat ivament e ai quant it at ivi,  al le modal it à e ai periodi di 
dist r ibuzione dei ref lui di al levament o,  nonché al  calcolo del  l imit e massimo di peso vivo ammissibile 
al  pascolament o degl i animal i  nel le aree considerat e;  

2) negl i al t r i  casi,  del la normat iva regionale di recepiment o del D.M.  7 apri le 2006,  relat ivament e ai 
quant it at ivi dei ref lui di al levament o,  che non eccedano i 170 kg azot o/ ha anno,  al le modal it à e ai  

 62 
 Piano degli Interventi variante 9 
 Norme Tecniche 



 

periodi di  dist r ibuzione,  nonché al  calcolo del  l imit e massimo di peso vivo ammissibile al  
pascolament o degl i animal i nel le aree considerat e.  

4.  Per la capt azione di acque superf icial i si appl icano,  per quant o possibile,  le norme di cui sopra,  curando inolt re 
le opere di prot ezione e sist emazione di pendici e sponde,  al  f ine di prevenire dissest i idrologici,  nonché la 
deviazione,  a val le del le opere di presa,  del le acque met eoriche e di quel le provenient i da scarichi.  

5.  Per gl i usi idrot ermal i e idroprodut t ivi,  l ’ ut i l izzazione deve avvenire secondo i dispost i del la normat iva vigent e e 
previa aut orizzazione del Genio Civile.  

6.  Nel le more del le nuove individuazioni del le aree di salvaguardia (zone di t ut ela assolut a e zone di r ispet t o) del le 
capt azioni acquedot t ist iche da part e del la Regione su propost a del  “ Consigl io di Bacino Brent a”  (già “ Aut or it à 
d’ Ambit o Territ oriale Ot t imale A.T.O.  Brent a),  in fase di def inizione secondo crit er i  geologici,  idrogeologici ed 
ambient al i,  vengono def init e le seguent i norme di salvaguardia:  

- qualsiasi at t ivit à elencat a nel D.Lgs.  n.  152/ 2006 al l ’ ar t .  94 che chieda l ’ insediament o nel t errit orio di  
Rossano Venet o,  seguendo il  principio di precauzione al f ine di mant enere le carat t erist iche qual it at ive del le 
acque superf icial i  e sot t erranee dest inat e al  consumo umano,  t ra i  pareri  degl i organi compet ent i dovrà 
comunque acquisire i l  parere prevent ivo dal  “ Consigl io di Bacino Brent a”  (già “ Aut or it à d’ Ambit o Territ oriale 
Ot t imale A.T.O.  Brent a),  così come espresso nel la comunicazione del 24.09.2012 (prot .  n.  1421/ 12).  

 
 
 
 
Art.  69  Sportello unico per le at t ività produt t ive 

1.  Ai sensi del la LR n.  55 del  31.12.2012,  i l  campo di appl icazione del lo sport el lo unico viene così individuat o:  

- non conf igurano variant e al lo st rument o urbanist ico generale e sono sogget t i al  procediment o unico di cui 
al l ’ art icolo 7 del DPR 160/ 2010 i seguent i int ervent i:  

a) ampl iament i di  at t ivit à produt t ive che si rendono indispensabil i per adeguare le at t ivit à ad obbl ighi 
derivant i da normat ive regional i,  st at al i o comunit ar ie,  f ino ad un massimo del 50 per cent o del la 
superf icie esist ent e e comunque non olt re 100 mq.  Di superf icie copert a;  

b) modif iche ai dat i st ereomet r ici di proget t i già approvat i  ai sensi del la normat iva in mat eria di  
sport el lo unico per le at t ivit à produt t ive,  ferme rest ando le quant it à volumet riche e/ o di superf icie 
copert a approvat e.  

- Sono sogget t i al  procediment o unico di cui  al l ’ art icolo 7 del DPR 160/ 2010,  previo parere del consigl io 
comunale,  gl i int ervent i che comport ano ampl iament i di at t ivit à produt t ive in dif formit à dal lo st rument o 
urbanist ico purché ent ro i l  l imit e massimo del l ’ 80 per cent o del  volume e/ o del la superf icie net t a/ lorda 
esist ent e e,  comunque,  in misura non superiore a 1.500 mq.  Nel caso in cui l ’ ampl iament o sia real izzat o 
mediant e i l  mut ament o di  dest inazione d’ uso di  fabbricat i esist ent i,  gl i st essi devono essere sit uat i  
al l ’ int erno del  medesimo lot t o sul  quale insist e l ’ at t ivit à da ampl iare o,  comunque,  cost it uire con quest a un 
unico aggregat o produt t ivo.  

- Fuori dei casi previst i dai commi precedent i,  qualora i l  proget t o relat ivo agl i impiant i  produt t ivi non r isul t i  
conforme al lo st rument o urbanist ico generale si appl ica,  l ’ art icolo 8 del DPR 160/ 2010,  int egrat o dal le 
disposizioni del l ’ art icolo 4 del la LR 55/ 2012 e s.m. i.  

2.  Sono in ogni caso fat t i salvi gl i int ervent i già approvat i,  nonché quel l i  i  cui procediment i aut orizzat ivi sono in 
corso dal la dat a di adozione del  PAT.  

3.  Gli int ervent i ammessi con le procedure del lo sport el lo unico devono essere cont enut e in una percent uale non 
superiore al l ’  80% del la superf icie copert a esist ent e con i l  l imit e di m2 1.500,  escludendo in ogni caso gl i ampl iament i 
che:  

a) comport ino la demolizione e r icost ruzione anche parziale degl i edif ici  produt t ivi esist ent i ,  con un invest iment o 
aziendale t ale da far propendere al t rasferiment o del l ’ at t ivit à in zona propria;  

b) comport ino aument o del  numero del le unit à immobil iar i e l ’ inseriment o di  ul t erior i e diverse at t ivit à,  r ispet t o 
a quel le regolarment e insediat e al la dat a di adozione del  PI;  

c) comport ino l ’ ampl iament o di st rut t ure precarie;  
d) comport ino i l  t rasferiment o di at t ivit à esist ent i in al t r i sit i diversi da zone proprie;  
e) comport ino nuove cost ruzioni di edif ici isolat i r ispet t o al fabbricat o produt t ivo esist ent e;  
f ) comport ino ampl iament i incompat ibil i  con le valenze archit et t oniche di edif ici di part icolare pregio;  
g) comport ino ampliament i lesivi del le int egrit à ambient al i  e paesaggist iche di aree di pregio,  parchi,  vi l le 

venet e,  crinal i,  visual i panoramiche,  ecc. .  .  

4.  In funzione del carico ambient ale associabile ad una det erminat a scel t a proget t uale e del  conseguent e impat t o 
sul l ’ ambient e devono essere appront at i int ervent i compensat ivi/ mit igat ivi  (es.  cont eniment o consumo energet ico) a 
t ut ela del l ’ ecosist ema di cui fanno part e le aree int eressat e dal le nuove ant ropizzazioni.  
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5.  Al f ine di r idurre l ’ impat t o dei nuovi int ervent i ant ropici su ecosist emi e paesaggio,  deve essere privi legiat o 
l ’ ut i l izzo del  “ verde come st rument o di recupero del l ’ ambient e” ,  come di seguit o sint et izzat o:  

� controllo dell’ inquinamento diffuso: 

- inquinament o at mosferico (part icolat o sol ido/ inquinant i gassosi/ ciclo biochimico del carbonio);  

- inquinament o acust ico (r iduzione/ inquinament o acust ico st radale);  

- inquinament o idrico (i processi di depurazione/ Zone umide art if icial i / Relazioni piant a-t erreno);  

� regolazione idrotermica dell’ambiente e salvaguardia del suolo: 

- (regimazione acque met eoriche e conservazione del  suolo);  

� funzione di equilibrio tra le specie; 

� riduzione dell’ impatto ambientale; 

� miglioramento del paesaggio.  

6.  L’ area di pert inenza del la at t ivit à produt t iva dovrà comunque essere ogget t o di adeguat a r iqual if icazione 
ambient ale/ ecologica at t raverso int ervent i di mit igazione che ne r iducano gl i impat t i,  in relazione al  cont est o 
t errit oriale circost ant e.  

7.  Event ual i ampl iament i del le Z.T.O.  D devono rient rare nei l imit i del  dimensionament o del P.A.T.  

8.  Si richiamano i cont enut i del  D.P.R.  n.  160 del 07.09.2010 “ Regolament o per la sempl if icazione ed i l  r iordino 
del la discipl ina sul lo sport el lo unico per le at t ivit à produt t ive,  ai sensi del l ’ art icolo 38,  comma 3,  del decret o legge 25 
giugno 2008 n.  112,  convert it o,  con modif icazioni,  dal la legge 6 agost o 2008 n.  133” ,  e la Legge regionale n.  55 del 31 
dicembre 2012 “ Procedure urbanist iche sempl if icat e di  sport el lo unico per le at t ivit à produt t ive e disposizioni in 
mat eria urbanist ica” .  

9.  Per l ’ insediament o di at t ivit à a R. I.R. ,  l ’ ubicazione dovrà essere post a ad una dist anza non inferiore a 250 m 
l ineari da abit azioni civil i  st abilment e occupat e.  

 
 
 
 
Art.  70  Disciplina delle st rut ture nel soprassuolo e sot tosuolo su aree del demanio comunale 

1.  Le st rut t ure real izzabil i nel  soprassuolo e sot t osuolo di aree del  demanio comunale (edicole,  cabine t elefoniche,  
impiant i t ecnologici,  local i di servizio,  aut orimesse di uso pubbl ico,  ecc. ),  devono rispondere a requisit i di razionale 
inseriment o nel la st rut t ura urbana al  f ine di non pregiudicare l 'uso pubbl ico del  demanio,  la sicurezza del la 
circolazione,  i valori st orici,  archit et t onici ed ambient al i.  

2.  Le carat t erist iche funzional i ,  planivolumet riche ed archit et t oniche del l 'int ervent o,  vengono approvat e dal 
Consigl io Comunale sul la base di un proget t o prel iminare.  

 
 
 
 
Art.  71  Poteri di deroga per edif ici e/ o impiant i pubblici o di interesse pubblico 

1.  Olt re al le deroghe previst e dal  Regolament o Edil izio,  i l  Sindaco,  previa del iberazione favorevole del  Consigl io 
Comunale,  ha la facolt à di r i lasciare Concessioni o Aut orizzazioni in deroga ai paramet ri sot t oindicat i per gl i edif ici o 
impiant i pubbl ici o di int eresse pubbl ico,  nei seguent i l imit i :  

a) la densit à t errit oriale di zona e la densit à fondiaria,  possono essere aument at e del 50% nei valori  massimi e 
diminuit e del 50% nei valori minimi;  

b) la superf icie copert a e la superf icie di paviment o possono essere aument at i del  50% nei valori  massimi e 
diminuit e del 50% nei valori minimi;  

c) l 'al t ezza massima degl i edif ici ,  non può essere aument at a più di m.  3.50;  
d) i dist acchi t ra paret i f inest rat e e paret i di edif ici cont rappost i int erni al la propriet à,  possono diminuire non più 

del 50%,  salvo dir it t i  precost it uit i;  
e) può essere consent it a la cost ruzione sul  cigl io del le st rade,  piazze,  e alt r i spazi pubbl ici o di int eresse 

pubbl ico.  

2.  I pot eri di deroga non r iguardano:  le dest inazioni di zona,  l 'obbl igo def init o dal  P.R.G.  di formare st rument i 
urbanist ici at t uat ivi,  i  dist acchi dai conf ini.  

3.  Il  Sindaco può comunque aut orizzare aument i di volume dei fabbricat i  o diminuzione del le dist anze t ra edif ici,  
solo per:  
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a) document at e esigenze di isolament o t ermico e/ o acust ico;  
b) i l  recupero di gravi condizioni di degrado.  

 
 
 
 
Art.  72  Validità degli st rument i urbanist ici at tuat ivi approvat i in at tuazione del PI 

1.  Gli st rument i urbanist ici at t uat ivi approvat i e convenzionat i in at t uazione del PI.  previgent e conservano la loro 
val idit à per i l  per iodo di t empo indicat o nel la convenzione e,  in assenza di t ermini,  per anni 10 a part ire dal la dat a di 
approvazione.  

2.  Il  perimet ro del l 'area int eressat a dagl i st rument i urbanist ici at t uat ivi confermat i è quel lo risult ant e dagl i  at t i di 
approvazione degl i st essi e per quant o riguarda la real izzazione dei volumi,  le norme che regolament ano t al i aree 
sono le st esse di quando lo st rument o at t uat ivo è st at o approvat o e qui si int endono riport at e,  con la classif icazione di 
zona specif ica in cui ora r icadono.  Int eso anche che se le aree non sono st at e at t uat e,  indipendent ement e da quant o 
riport at o nel repert orio normat ivo esse rimangono sogget t e a S.U.A.  

 
 
 
 
Art.  73  Disposizioni di carat tere idraulico 

1.  Tut t i gl i int ervent i che r iguardano la t rasformazione del suolo devono at t enersi al le prescrizioni del la 
Valut azione di Compat ibil i t à idraul ica del PAT e del PI.  

2.  Per gl i int ervent i inclusi nel la Variant e di  adeguament o del  PRG vigent e ai  dispost i del  PAT (1°  PI) e con 
t rasformazione t errit oriale superiore a 0,1 et t ar i,  andrà redat t o un ul t eriore apposit o st udio di Compat ibil i t à Idraul ica 
in forma esecut iva,  che dovrà venire valut at o e accet t at o da codest o Comune nel  r ispet t o del le indicazioni e dei 
volumi minimi r iport at i nel le schede t ecniche punt ual i inserit e nel  cap.  5 del la Valut azione di Compat ibil i t à.  Non sarà 
pert ant o necessario acquisire un nuovo parere da part e del  Genio Civile.  

3.  Prima di ogni st udio per la mit igazione per f i l t razione nei t erreni con carat t ere esecut ivo,  dovranno ef fet t uarsi 
at t ent e indagini geologiche e det erminarsi i valori ef fet t ivi del la permeabil it à k dei t erreni.  

4.  Le opere di mit igazione ai f ini del la compat ibil i t à idraul ica dovranno sempre annoverarsi t ra le opere di 
urbanizzazione primaria.  

5.  Le superf ici dest inat e al l ’ invaso del le acque met eoriche sono da r it enersi vincolat e a t ale uso,  con espressa 
inedif icabil i t à assolut a e l ’ obbl igo di conservare inalt erat a la loro dest inazione nel t empo.  

6.  Ogni opera di mit igazione dovrà essere opport unament e mant enut a in modo che nel t empo non riduca la propria 
ef f icacia nei conf ront i del l ’ assorbiment o del le piogge.  

7.  I seguent i principi base di mit igazione idraul ica devono essere rispet t at i int egralment e ai f ini di ot t enere le 
prescrit t e aut orizzazioni nel le prat iche urbanist iche o edil izie che prevedono la modif ica del  l ivel lo di 
impermeabil izzazione del  suolo.  Nel caso di int ervent i con t rasformazione del t errit orio inferiore al  0,1 et t ari sono da 
rit enersi suf f icient i.  

 
 
a)  Invarianza dei coefficienti di afflusso 

8.  Per i nuovi int ervent i di impermeabil izzazione del  suolo e nel  caso di r ist rut t urazione/ ampl iament i di quel l i 
esist ent i non si devono verif icare aument i dei coef f icient i di af f lusso e dei coef f icient i udomet rici relat ivament e al le 
singole aree di int ervent o,  in t al  modo garant endo la compat ibil i t à con le condizioni idrograf iche del la ret e scolant e 
col locat a a val le.  

 
 
b)  Vie d’acqua esistenti 

9.  È obbl igat orio salvaguardare sempre le vie di def lusso del l ’ acqua per garant ire lo scolo e cont enere i l  r ist agno.  In 
part icolare:  

a) è necessario sempre salvaguardare e/ o ricost it uire i col legament i con fossat i o corsi d’ acqua esist ent i;  
b) rogge e fossat i non devono subire int erclusioni o perdere la funzional it à idraul ica;  
c) event ual i pont icel l i  o t ombot t i int errat i devono garant ire una luce di passaggio mai infer iore a quel la maggiore 

f ra la sezione in essere immediat ament e a mont e o quel la in essere immediat ament e a val le del la part e di 
fossat o a pelo l ibero;  
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d) l 'el iminazione di fossat i o volumi profondi a cielo l ibero non può essere at t uat a senza la previsione di adeguat e 
misure di compensazione idraul ica;  

e) nel la real izzazione di nuove art erie st radal i e/ o ciclabil i  e/ o pedonal i,  cont ermini a corsi  d’ acqua o fossat i,  si  
deve evit are i l  t ombament o dando la precedenza ad int ervent i di spost ament o (in caso di assolut a e mot ivat a 
necessit à i l  t ombament o dovrà rispet t are la preesist ent e capacit à di convogl iare f lusso e i l  r ispet t o del volume 
preesist ent e,  volume da cont eggiare per t rat t i idraul icament e omogenei sino al  cigl io superiore più basso del  
fossat o/ canale).  

10.  Su t ut t o i l  t errit orio comunale sono viet at i int ervent i di t ombinament o o di chiusura di fossat i esist ent i,  anche 
privat i,  a meno di evident i ed indiscut ibil i  necessit à at t inent i la pubbl ica o privat a sicurezza o comunque a meno di  
sol ide e giust if icat e mot ivazioni.  

11.  In caso di t ombinament o è obbl igat orio r icost ruire dal  punt o di vist a plano-alt imet rico le sezioni idr iche perse 
secondo conf igurazioni che riprist inino la funzione iniziale sia in t ermini di  volume che di capacit à di smalt iment o 
del le port at e.  

 
 
c)  Continuità idraulica 

12.  La cont inuit à idraul ica lungo le vie d’ acqua deve essere garant it a in ogni sit uazione ed in ogni ist ant e.  Int ervent i 
di t ombinament o di vie d’ acqua devono avvenire in condizioni di def lusso a superf icie l ibera,  event ualment e 
aument ando la quot a del  piano campagna o di proget t o in corrispondenza del l 'opera di at t raversament o;  nel  caso 
quest o non sia possibile,  dovrà essere comunque garant it a la connessione mediant e t ubazioni sifonat e avent i al le 
est remit à pozzet t i e grigl ie per impedire l 'ingresso di persone,  animali o di ogget t i f lot t ant i.  Quest i sifoni (in generale 
t ut t i gl i at t raversament i) nel caso siano posizionat i su alvei non demanial i,  dovranno essere periodicament e 
ispezionat i e r ipul it i  dai propr iet ari.  

 
 
d)  Interventi edilizi 

13.  La Valut azione di Compat ibil i t à Idraul ica:  

a) def inisce la possibi l i t à o meno di pot er eseguire vani int errat i e,  nel  caso venga permesso la cost ruzione di  
vani int errat i,  def inisce procedure e vincol ist iche f inal izzat e a conseguirne l ’ esecuzione in sicurezza;  

b) può prevedere la necessit à di eseguire una rimodel lazione locale del  t err it orio per port at e i l  sedime dei 
fabbricat i su l ivel l i  di sicurezza per quant o r iguarda la r iduzione del  r ischio connesso al la possibil i t à che 
accadano rist agni di acqua di pioggia.  In quest o caso la quot a di r iferiment o,  salvo mot ivat a scel t a del  
proget t ist a del  proget t o ogget t o di Tit olo Abil it at ivo,  si deve int endere come quot a del  colmo del la 
paviment azione st radale più prossima al l ’ area ogget t o di edif icazione;  in zona agricola la quot a di r iferiment o 
deve essere int esa come il  punt o più al t o del le baulat ure del la sist emazione agraria esist ent e in zona.  

14.  Nel proget t o del l ’ int ervent o edil izio deve essere sempre garant it a,  l ’ esist enza e piena f unzional it à del la ret e di 
drenaggio del le acque met eor iche;  prel iminarment e al la proget t azione il  proget t ist a dovrà verif icare con sopral luoghi 
e con col loqui presso gl i  Ent i gest ori del  sist ema di def lusso del le acque di  pioggia lo st at o del la preesist ent e ret e di  
smalt iment o e document arne la cont inui t à idraul ica ed esist enza di un recapit o f inale.  Per alvei privat i e minori  
valgono le disposizioni degl i art .  893-892 del Codice Civile nonché i l  dispost o del l ’ art .  891 del lo st esso Codice Civile.  

15.  Per int ervent i relat ivi a nuova edif icazione o rist rut t urazione edil izia si deve fa rif eriment o al la normat iva 
regionale vigent e di cui al la DGRV n.  3637/ 2002,  al la DGRV n.  3948/ 2009 e s.m. i.  

16.  Le quot e d’ impost a degl i int ervent i edil izi non debbono comport are l imit azioni al la capacit à di def lusso del le 
acque dei t erreni circost ant i,  ne produrre una riduzione del  volume di invaso preesist ent e.  Il  calpest io del  piano t erra 
degl i edif ici di  nuova cost ruzione deve essere f issat o ad una quot a t ale da non consent ire l ’ ingresso del le acque in 
caso di al lagament o int eressant e le aree est erne.  Gl i event ual i piani int errat i,  con rampa di accesso copert a,  devono 
essere impermeabi l izzat i al  di sot t o del  calpest io del  piano t erra e possono essere previst e apert ure (rampe o bocche 
di lupo) ma sempre con l imit e superiore r ispet t oso del la cit at a quot a d’ impost a ed in grado,  comunque,  di garant ire la 
disconnessione idraul ica con event o al luvionale.  

 
 
e)  Certificato di abitabilità o agibilità 

17.  Il  r i lascio del cert if icat o di agibil i t à/ abit abil i t à è subordinat o al l ’ acquisizione da part e del l ’ Uf f icio Tecnico 
Comunale di una at t est azione f irmat a congiunt ament e dal  Diret t ore dei Lavori,  dal  Concessionario e dal l ’ Impresa 
esecut r ice,  inerent e i l  r ispet t o del le present i Nt a e la corret t a esecuzione del le opere di mit igazione idraul ica.  

 
 
f)  Allacciamento alla rete fognaria pubblica 
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18.  I r ichiedent i un Tit olo Abil it at ivo devono present are i l  proget t o di al lacciament o al la ret e del le acque bianche o 
mist e al Comune o al Sogget t o Gest ore se diverso dal l ’ Amminist razione Comunale.  

19.  L’ Amminist razione Comunale o i l  Sogget t o Gest ore possono st abil ire ul t er iori  condizioni f inal izzat e a garant ire i l  
t rat t eniment o del le acque met eoriche di supero al l ’ int erno del l ’ area di  pert inenza,  in volumi apposit ament e 
real izzat i,  in modo da convogl iare le st esse al la fognat ura in t empi successivi al le precipit azioni.  

 
 
g)  Attestazioni dell’ente gestore 

20.  Ad avvenut a ul t imazione dei lavori impost i dal le present i  Nt a i l  sogget t o gest ore del la ret e fognaria pubbl ica 
emet t erà,  previo sopral luogo,  l ’ at t est azione di compat ibi l i t à al le present i NTO;  se sussist ono le condizioni det t a 
at t est azione pot rà essere ricompresa nel la emissione del Cert if icat o di Agibil i t à/ Abit abi l i t à.  

 
 
h)  Prescrizioni parere Unità Organizzativa Genio Civile Vicenza del 04/ 10/ 2019 prot.  N.  428164 rif.  P45/ 2019int.  

21.  Relat ivament e agl i int ervent i di cui ai numeri 13,  16b,  18 e 20 del la Variant e n.  9 al  Piano degl i Int ervent i:  

- i l  PI comunale dovrà sempre adeguarsi ai cont enut i del la DGRV n.  2948/ 2009,  a t ut t e le norme di set t ore (PAI,  
ecc. ) e al le event ual i modif iche che ne seguiranno;  

- dovranno mant enersi e r ispet t arsi t ut t e le condizioni già evidenziat e col  parere espresso per i l  PAT eccet t o 
quant o af f inat o con i l  present e;  

- è da considerarsi recepit o i l  parere del  Consorzio di Bonif ica Brent a;  

- nel le NTO (Norme Tecniche Operat ive) dovrà inser irsi  (o aggiornarsi) l 'art icolo r iguardant e la "compat ibi l i t à 
idraul ica",  nel  quale dovranno riport arsi le diret t ive principal i r iport at e nel lo st udio di Compat ibil i t à in argoment o e i  
cont enut i del  present e at t o;  

- per i quat t ro int ervent i inclusi nel Piano con t rasformazione t errit oriale superiore a 0,1 et t ari (int ervent i n.  13,  
16b,  18 e 20) andrà redat t o un ul t eriore apposit o st udio di Compat ibil i t à Idraul ica in forma esecut iva,  che dovrà 
venire valut at o e accet t at o da codest o Comune nel  r ispet t o del le indicazioni e dei volumi minimi r iport at i  nel le 
schede t ecniche punt ual i  al legat e al la Valut azione di Compat ibil i t à,  di  cui  in premessa e del  present e at t o.  Non sarà,  
pert ant o,  necessario acquisire un nuovo parere da quest a Unit à regionale;  

- andrà,  comunque,  evidenziat o che ai sensi del  capit olo 7,  quart o capoverso del l 'al legat o A del la del ibera di cui 
al l 'ogget t o event ual i pareri su int ervent i punt ual i avent i carat t ere def init ivo o esecut ivo saranno espressi solo 
dal l 'Ent e gest ore del corpo idrico recet t ore dei maggior i apport i d'acqua,  ment re al l 'al t ro sarà suf f icient e una 
comunicazione dei dat i idraul ici essenzial i con l 'individuazione corograf ica del recet t ore più prossimo per un'event uale 
presa d'at t o;  

- per gl i int ervent i con t rasformazione del t errit or io inferiore ai 0,1 et t ar i sarà suf f icient e l 'adozione di buoni 
crit eri cost rut t ivi per r idurre le superf ici impermeabil i;  

- prima di ogni st udio per la mit igazione per f i l t razione nei t erreni con carat t ere esecut ivo dovranno ef fet t uarsi 
at t ent e indagini geologiche e det erminarsi i valori ef fet t ivi del le permeabil it à k dei t erreni;  

- nel le NTO dovrà specif icarsi l 'obbl igo di assogget t are event ual i int ervent i che cadano nel la fascia di r ispet t o 
idraul ico di corsi d'acqua demanial i,  ai  sensi del R.D.  n.523/ 1904 e s.m. i.  e del R.D.  n.368/ 1904 e s.m. i. ,  a parere di 
concessione/ aut orizzazione idraul ica presso gl i Ent i compet ent i (U.O.  Genio Civile Vicenza o Consorzio);  

- per le acque def init e pubbl iche (vedasi anche l 'art .822 del Codice Civile),  in part icolare per i corsi d'acqua,  
anche difet t i di argini o t ombinat i,  è fat t o diviet o di real izzare o aut orizzare fabbricat i ent ro la fascia di r ispet t o dei 
IO met ri dal l 'unghia arginale est erna o dal  cigl io superiore del le sponde;  

- nei casi in cui è previst a una mit igazione con l 'accumulo del le acque af f luent i (che dovrà essere sempre 
present e) con uno scarico a lent o r i lascio al  suolo,  si evidenzia l 'import anza del  r ispet t o dei dir it t i  di t erzi,  in 
part icolare di coloro che si t rovano più a val le e del  mant eniment o del l 'int egrit à del la morfologia su cui avverrà lo 
scorriment o;  

- nel caso si  int endano real izzare sist emi di  accumulo e ut i l izzo del le acque invasat e o di t rat t ament o,  per i  
medesimi dovranno prevedersi del le l inee separat e e non int erferent i con quel le adibit e al la mit igazione idraul ica;  

- nel caso si int endano creare zone umide con presenza di veget azione o alt r i ingombri dovrà increment arsi l 'area 
dest inat a agl i invasi di raccolt a acque di modo sia t enut o sempre l ibero dai predet t i ed ef f icient e un   volume di 
invaso pari a quel lo calcolat o per la compat ibil i t à idraul ica;  

- le opere di mit igazione ai f ini del la compat ibi l i t à idraul ica dovranno sempre annoverarsi t ra le opere di 
urbanizzazione primaria;  
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- le superf ici dest inat e al l 'invaso del le acque met eoriche dovranno esser vincolat e di modo che ne sia st abil it a 
l 'inedif icabi l i t à assolut a e l 'obbl igo di conservare inalt erat a la loro dest inazione nel t empo (ad.  es.  con at t o not ari le o 
con apposit o vincolo/ indicazione comunale);  

- ogni opera di mit igazione dovrà essere opport unament e manut enut a di modo che nel t empo non riduca la propria 
ef f icacia nei conf ront i del l 'assorbiment o del le piogge.  

 
 
Art.  74  Norme generali di mit igazione degli impat t i dovut i alle t rasformazioni dei suoli 

Recupero delle acque meteoriche 

1.  Gli edif ici  devono essere concepit i e real izzat i in modo da consent ire i l  recupero,  per usi compat ibi l i ,  del le 
acque met eoriche provenient i dal le copert ure,  al  f ine di r idurre i l  consumo di acqua pot abile (e/ o di falda),  per 
consent irne l ’ impiego per usi compat ibi l i  (annaf f iat ura del le aree verdi,  usi t ecnologici relat ivi a sist emi di  
cl imat izzazione passiva/ at t iva,  al iment azione del le casset t e di scarico dei W.C. ,  ecc. ) e se viene cont est ualment e 
predispost a una ret e di adduzione e dist r ibuzione idrica del le st esse acque (ret e duale) al l ’ int erno e al l ’ est erno 
del l ’ organismo edil izio.  

2.  Ciò consent irà inolt re l ’ immissione nel  sist ema di smalt iment o,  di una minore quant it à d’ acqua,  in caso di 
concent razione di fenomeni met eorici.  

 
 
Sversamenti accidentali nei cantieri 

3.  Per quant o r iguarda i l  r ischio di sversament i accident al i,  dovranno essere present i  in cant iere sist emi di 
prot ezione ambient ale,  per consent ire,  in t empi rapidi,  che event ual i perdit e di f luidi da part e dei mezzi impiegat i  
(idrocarburi ed ol i mineral i di mot ori,  serbat oi e meccanismi idraul ici) non vadano ad inquinare le sot t ost ant i falde 
idriche;  verranno messi a disposizione granulat i o polveri ecocompat ibi l i  ad alt o assorbiment o specif ici per ol i e 
idrocarbur i,  assorbent i (panni,  cuscini o calze) in f ibra di pol ipropilene per event ual i perdit e di ol io minerale,  
piat t aforme o vasche di cont eniment o per lo st occaggio dei serbat oi,  t el i  impermeabil i  ed escavat ore,  per int ervent i 
in caso di spandiment o.  

 
 
Rifiuti e terre da scavo 

4.  Risult a di primaria import anza l ’ adozione di procedure e mat erial i che minimizzino la produzione di r if iut i,  in 
part icolare di quel l i non r iciclabil i  e part icolarment e dannosi per l ’ ambient e,  ol t re che incent ivare i l  r iciclo dei r if iut i 
garant endo la sicurezza nel la gest ione degl i st essi.  

5.  Gli scart i di lavorazione,  in fase di real izzazione degl i int ervent i,  dovranno essere corret t ament e gest it i  secondo 
la normat iva vigent e al  f ine di evit are fenomeni di percolazione.  

6.  In fase di real izzazione degl i int ervent i i l  recupero e/ o lo smalt iment o del le t erre di scavo dovrà essere 
ef fet t uat o secondo la normat iva at t ualment e vigent e.  

 
 
Mitigazioni per l’effetto barriera e per la continuità ambientale 

7.  Gli int ervent i di mit igazione dovranno cost it uire barr iera ambient ale (inquinament o acust ico e da polveri),  
nonché barriera visiva r ispet t o al  cont est o paesaggist ico,  t ramit e la real izzazione di siepi e fasce t ampone real izzat e 
con essenze aut oct one .  Al lo scopo,  per conseguire gl i  obiet t ivi del la mit igazione,  si dovrà cercare di rendere l ’ ef fet t o 
i l  più nat urale possibile,  prevedendo arbust i prevalent ement e sempreverdi su fascia discont inua int errot t a e sf alsat a 
su due o più f i le,  per garant ire un’ adeguat a copert ura visiva dal l ’ est erno,  al t ernat i  a quel l i a fogl ia caduca,  in 
maniera sempre più rada.  

8.  Gli int ervent i devono inolt re garant ire i l  mant eniment o del le condizioni di nat ural it à e connet t ivit à esist ent i,  sia 
t ramit e impiant i  arborei nel le zone di maggiore f ragil it à ambient ale o in presenza di  paesaggi agrar i port at ori di 
valore nat ural ist ico e lungo i corsi  d’ acqua minori,  sia t ramit e i l  raccordo di siepi e f i lari alberat i,  anche con piccol i 
int ervent i che possano creare un sist ema cont inuo.  

 
 
Inquinamento luminoso 

9.  La real izzazione di impiant i di i l luminazione est erna,  pubbl ici e privat i,  deve essere impront at a al cont eniment o 
del l ’ inquinament o ed al  r isparmio energet ico.  

 68 
 Piano degli Interventi variante 9 
 Norme Tecniche 



 

10.  Nella proget t azione,  real izzazione e gest ione di impiant i di i l luminazione est erna,  dovranno essere adot t at e le 
seguent i precauzioni:  

� impiegare preferibilment e sorgent i luminose a vapori di sodio ad alt a pressione;  

� selezionare,  ove possibile,  per le st rade con t raf f ico mot orizzat o,  i l ivel l i  minimi di luminanza e 
i l luminament o ammessi dal le norme vigent i;  

� evit are per i nuovi impiant i l ’ adozione di sist emi di i l luminazione a dif fusione l ibera o dif fondent i,  o che 
comunque emet t ano un f lusso luminoso nel l ’ emisfero superiore eccedent e i l  t re per cent o del  f lusso t ot ale 
emesso dal la sorgent e;  

� l imit are l ’ uso di  proiet t ori  ai  casi di reale necessit à,  mant enendo,  ove possibile,  l ’ orient ament o del  fascio 
verso i l  basso,  non olt re i sessant a gradi dal la vert icale;  

� adot t are sist emi aut omat ici di cont rol lo e riduzione del f lusso luminoso,  f ino al  cinquant a per cent o del  
t ot ale,  dopo le ore vent idue.  

11.  Le disposizioni di cui al  punt o precedent e non si appl icano al le inst al lazioni,  agl i impiant i e al le st rut t ure 
pubbl iche,  la cui proget t azione,  real izzazione e gest ione sia già regolat a da specif iche norme st at al i,  nonché agl i 
impiant i di i l luminazione est erna,  cost it uit i da non più di dieci sorgent i luminose,  con un f lusso luminoso per ciascuna 
sorgent e non superiore a 1500 lumen.  

12.  L’ inst al lazione di impiant i di i l luminazione est erna privat i col locat i in f regio al le st rade,  qualora vengano 
superat e le t re sorgent i luminose,  è subordinat a al  prevent ivo parere del l ’ Amminist razione Comunale.  

13.  Per l ’ i l luminazione di impiant i sport ivi  e grandi aree di ogni t ipo devono essere impiegat i cr it eri  e mezzi per 
evit are fenomeni di dispersione di luce verso l ’ al t o e al  di fuori dei suddet t i impiant i.  

14.  Fari,  t orri f aro e rif let t ori i l luminant i parcheggi,  piazzal i,  cant ieri,  svincol i,  complessi indust rial i,  impiant i 
sport ivi e aree di ogni t ipo devono avere,  r ispet t o al  t erreno,  un’ incl inazione t ale,  in relazione al le carat t erist iche 
del l ’ impiant o,  da non inviare ol t re 0 cd per 1000 lumen a 90°  ed olt re.  

15.  È fat t o diviet o di  ut i l izzare per f ini pubbl icit ari f asci  di luce rot eant i o f issi di  qualsiasi  t ipo,  anche in maniera 
provvisoria.  

16.  Per l ’ i l luminazione di edif ici  e monument i,  gl i apparecchi di i l luminazione devono essere spent i ent ro le ore 
vent iquat t ro.  

17.  L’ i l luminazione del le insegne non dot at e di i l luminazione propria deve essere real izzat a dal l ’ al t o verso i l  basso.  
Per le insegne dot at e di i l luminazione propria,  i l  f lusso t ot ale emesso non deve superare i 4500 lumen.  In ogni caso,  
per t ut t e le insegne non prepost e al la sicurezza,  a sevizi di pubbl ica ut i l i t à ed al l ’ individuazione di impiant i di 
dist r ibuzione sel f  service è prescrit t o lo spegniment o ent ro le ore 24 o,  al  più t ardi,  ent ro l ’ orario di chiusura 
del l ’ esercizio.  

18.  È viet at o inst al lare al l ’ apert o apparecchi i l luminant i che disperdono la luce al di fuor i degl i spazi funzionalment e 
dedicat i e in part icolare,  verso la vol t a celest e.  

19.  Tut t i gl i impiant i di i l luminazione pubbl ica devono ut i l izzare lampade a rist ret t o spet t ro di emissione;  al lo st at o 
at t uale del la t ecnologia r ispet t ano quest i requisit i  le lampade al sodio ad al t a pressione,  da preferire lungo le st rade 
urbane ed ext raurbane,  nel le zone indust rial i,  nei cent ri st orici e per l ’ i l luminazione dei giardini pubbl ici e dei 
passaggi pedonal i.  Nei luoghi in cui non è essenziale un’ accurat a percezione dei color i,  possono essere ut i l izzat e,  in 
alt ernat iva,  lampade al sodio a bassa pressione (ad emissione pressoché monocromat ica).  

20.  È viet at a l ’ inst al lazione al l ’ apert o di apparecchi i l luminant i  che disperdono la loro luce verso l ’ al t o.  

 
 
Riequilibrio ecologico 

21.  Gli int ervent i di urbanizzazione (nuova edif icazione o ampliament i di edif ici ad uso residenziale,  produt t ivo,  
commerciale,  direzionale,  ecc. ;  int ervent i di nuova viabil i t à;  real izzazione di aree a servizi compresi parcheggi,  ecc. ) 
devono concorrere,  mediant e la real izzazione di  int ervent i di r iequil ibr io ecologico,  al  migl iorament o del la qual it à 
ambient ale.  

22.  Gli int ervent i di t rasformazione edil izia sogget t i a concessione o aut or izzazione,  nonché gl i int ervent i di 
t rasformazione fondiar ia sogget t i a concessione o aut orizzazione,  devono assicurare una dot azione minima di essenze 
arboree e/ o arbust ive t al i da garant ire i l  r iequil ibr io ecologico.  La piant umazione del le essenze arboree ed arbust ive 
dovrà essere ef fet t uat a ent ro i t ermini di val idit à del la concessione edil izia o del l 'aut orizzazione.  

 
 
Protezione acustica 
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23.  In fase di variant e del P. I.  dovrà essere aggiornat o i l  Piano di classif icazione acust ica di cui al la Legge Quadro 
sul l ’ inquinament o acust ico n.  447 del 26 ot t obre 1995,  recependo quant o dispost o dal D.P.C.M.  14/ 11/ 1997 e dal la 
Del iberazione del la Giunt a Regionale del Venet o (D.G.R.  n.  4313 del 21 set t embre 1993),  nonché la Legge Regionale 
n.  21 del  10 maggio 1999 “ Norme in mat eria di  inquinament o acust ico”  e prevedendo,  ove necessar i,  event ual i piani 
di r isanament o acust ico.  Per le nuove zone residenzial i dovrà essere valut at a la necessit à di int rodurre misure di 
prot ezione,  mit igazione e dissuasione del  t raf f ico di at t raversament o.  Per gl i  int ervent i relat ivi a nuova edif icazione 
ad uso produt t ivo dovrà essere ef fet t uat a,  in sede di proget t azione e def inizione del la t ipologia di azienda che andrà 
ad insediarsi,  un’ anal isi dei possibil i  impat t i acust ici sugl i edif ici residenzial i esist ent i ,  relat ivi al l ’ esercizio del le 
at t ivit à.  Nel caso in cui lo st udio di impat t o acust ico evidenzi i l  superament o dei l imit i di legge dovranno essere 
individuat e adeguat e mit igazioni (es.  creazione di fasce di mit igazione che prevedano l ’ inseriment o di element i 
veget azional i,  barriere fonoassorbent i,  et c. ).  

24.  La valut azione di cl ima acust ico dovrà inolt re permet t ere l ’ individuazione di event ual i misure di mit igazione 
del l ’ impat t o acust ico da adot t arsi qual i in part icolare la predisposizione di fasce di veget azione e t errapieni che 
prevedano anche l ’ inser iment o di element i veget azional i .  Tal i fasce pot ranno essere real izzat e,  qualora l ’ ent it à 
del l ’ impat t o del l ’ inf rast rut t ura lo r ichieda,  anche su t errapieni (come da immagine r iport at a di seguit o) e dovranno 
cont ribuire al la mit igazione paesaggist ica degl i  element i inf rast rut t ural i  individuat i.  Le superf ici a verde garant iscono 
un buon l ivel lo di at t enuazione (circa 4,6 dBA per ogni raddoppio del la dist anza),  superiore a quel lo del le superf ici 
dure (cement o,  last r icat o,  ecc. ) che regist rano invece un l ivel lo di at t enuazione di  circa 3 dBA per ogni raddoppio 
del la dist anza (Font e:  “ Linee guida per la proget t azione ambient ale del le aree dest inat e a insediament i  produt t ivi” ,  
Provincia di Padova,  Assessorat o al l ’ Urbanist ica,  2007).  

  

  

   

25.  Fasce di mit igazione acust ica e paesaggist ica dovranno essere predispost e anche nel  caso di vicinanza t ra aree 
residenzial i  e produt t ive di nuova real izzazione (anche nel  caso gl i int ervent i si  r if eriscano ad ambit i  non at t uat i già 
previst i dal P.R.G.  vigent e).  Det t e fasce dovranno prevedere anche la predisposizione di element i veget azional i  
(cespugl i e alberat ure).  Le specie dovranno essere scel t e in relazione agl i habit at  esist ent i e al  cont est o 
paesaggist ico,  ol t re che in relazione al la loro funzional it à.  

 
 
Nuova viabilità di progetto 

26.  In sede di proget t azione degl i int ervent i relat ivi al la nuova viabil it à dovrà essere ef fet t uat o uno st udio unit ario 
del l ’ inseriment o paesaggist ico – ambient ale comprendent e una document azione di impat t o acust ico che permet t a di 
individuare event ual i impat t i  rumorosi det erminat i dal la st rut t ura sugl i edif ici residenzial i o ricet t or i sensibil i .  Tale 
st udio dovrà permet t ere l ’ individuazione di misure di mit igazione acust ica e paesaggist ica.  Si r it iene che le event ual i 
opere di mit igazione acust ica dovranno preferibilment e impiegare element i veget azional i da disporsi ai bordi del  
t racciat o st radale e su t errapieni.  Andranno in ogni caso r ispet t at e le prescrizioni del  Codice del la St rada (art .  16 e 
art  26) in merit o in part icolare al le dist anze minime da rispet t are per la piant umazione di element i veget azional i  
(siepi,  arbust i,  alberi).  In t ut t i i  casi le specie dovranno essere scelt e in relazione agl i habit at  esist ent i e al  cont est o 
paesaggist ico,  ol t re che in relazione al la loro funzional it à.  

27.  Al f ine del la t ut ela del l ’ ambient e,  nel le fasi del l ’ at t ivit à di cant iere si prescr ivono di seguit o alcuni accorgiment i 
proget t ual i:  

� anal isi del regime dei corpi idrici post i nel l ’ int orno del cant iere,  al  f ine di evit are,  mediant e l ’ adozione di  
opport uni accorgiment i proget t ual i o var iant i,  fenomeni di abbassament o del la falda e di variazione del  
regime idrico;  

� prevedere la real izzazione di sot t opassi adeguat i per la fauna ed i mammiferi t errest r i,  in part icolare in 
corrispondenza del le rogge e dei fossat i;  

� in fase di cant iere adot t are accorgiment i t ecnici at t i a l imit are i l  periodo di int orbidiment o dei corsi d’ acqua 
a val le del l ’ opera ed a garant ire la presenza cost ant e del l ’ acqua (es. :  l imit are nel t empo la event uale 
int erruzione del  f lusso d’ acqua);  

� per l imit are in fase di gest ione del l ’ opera i l  dist urbo da rumore di insediament i residenzial i  l imit rof i,  
prevedere barriere ant irumore prefabbricat e.  
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Art.  75  Disposizioni per  le zone signif icat ive 

1.  Il  grado di  ef f icacia del le previsioni rappresent at e in planimet ria,  salvo quant o dispost o per gl i  st rument i  
urbanist ici at t uat ivi,  per le aree inedif icat e al l ’ int erno del le zone t errit orial i omogenee è semplicement e indicat ivo.  

2.  I dat i r iguardant i la capacità insediativa teorica del PI,  la superf icie edif icat a e non edif icat a del le singole zone,  
i l  volume esist ent e e di proget t o,  gl i abit ant i insediat i e insediabi l i  ,  gl i  al loggi esist ent i e di proget t o,  ecc,  sono 
f inal izzat i al la verif ica del dimensionament o complessivo del piano e dei servizi.  

 
 
 
 
Art.  76  Crolli accidentali di edif ici o part i di edif icio 

1.  Negli int ervent i edil izi si avrà cura di evit are crol l i  anche accident al i mediant e adozione degl i opport uni 
accorgiment i t ecnici at t i a salvaguardare l ’ int egrit à del complesso edil izio.  
Nel caso di crol l i ,  parzial i o t ot al i,  dovut i a event i eccezional i  e non int enzional i,  può essere consent it a la 
r icost ruzione del le part i demol it e,  purché document at e e nei l imit i del  volume e del la superf icie ut i le preesist ent e.  

 
 
 
 
Art.  77  Cost ruzioni accessorie 

1.  Nei nuovi int ervent i edil izi  t ut t i i  local i accessori qual i  aut orimesse,  magazzini,  lavanderie e legnaie,  devono 
essere compresi,  oppure se dist int i,  armonicament e compost i con l ’ edif icio principale,  sia nel la forma,  sia nei 
mat erial i.  

2.  Per i fabbricat i esist ent i,  sono ammessi local i a uso aut or imesse,  qualora ne siano sprovvist i,  in eccedenza agl i 
indici di P. I. ,  nel la misura massima di m2 20 per ogni al loggio e complessivament e non superiori a 60 m2,  anche 
st accat i dal fabbricat o principale qualora non sia possibile real izzarl i in aderenza.  

3.  L’ alt ezza del le cost ruzioni accessor ie non pot rà essere superiore a m 2,70 nel caso di solaio piano e media non 
superiore a m 3,00 nel caso di  copert ura incl inat a.  

4.  Tali volumi accessori pot ranno essere cost ruit i  a conf ine,  con paret i non f inest rat e previo accordo t ra le part i.  

5.  Tale norma si appl ica l imit at ament e al le zone di complet ament o “ B”  e “ C1” .  

 
 
 
 
Art.  78  Disposizioni per il riequilibrio ecologico 

1.  Nelle more del le disposizioni regional i di  cui al l ’ art .  46 comma 1 let t era a) del la LR n.  11/ 2004,  
l ’ Amminist razione int ende conseguire la sost enibil i t à degl i int ervent i di t rasformazione del suolo t ramit e 
l ’ appl icazione del l ’ indice di r iequil ibrio ecologico.  

2.  Gli int ervent i di t rasformazione edil izia sogget t i a concessione o aut or izzazione,  nonché gl i int ervent i di 
t rasformazione fondiar ia sogget t i a concessione o aut orizzazione,  devono assicurare una dot azione minima di essenze 
arboree e/ o arbust ive pari a n.  1 unit à arborea equivalent e per ogni 200 met ri cubi di volume urbanist ico,  da scegl iere 
t ra le seguent i modal it à:  

- 1 unit à arborea equivalent e = 1 albero di prima grandezza (3 met ri quando messo a dimora e superiore ai 10 
met ri di al t ezza massima,  10-12 met ri di larghezza del la chioma);  

- 1 unit à arborea equivalent e = 2 alber i di seconda grandezza (3 met ri quando messi a dimora e al t ezza 
massima compresa t ra 5 e 10 met ri,  5 met ri di larghezza del la chioma);  

- 1 unit à arborea equivalent e = 12 met ri l inear i di siepe monospecif ica o pol ispecif ica,  con specie arbust ive che 
non possono essere di al t ezza inferiore a 1 ml.  

 71 
 Piano degli Interventi variante 9 
 Norme Tecniche 



 

3.  La piant umazione del le essenze arboree ed arbust ive dovrà essere ef fet t uat a ent ro i t ermini di val idit à del la 
concessione edil izia o del l 'aut orizzazione.  

4.  Le piant e a fogl ia caduca,  che ombreggiano d’ est at e e lasciano f i l t rare la luce nel per iodo invernale,  sono da 
preferire non solo sot t o i l  prof i lo est et ico e nat ural ist ico,  ma anche per i vant aggi prat ici rappresent at i 
dal l ’ economicit à del  cost o d’ acquist o e dal la mancanza di cure part icolari.  Per lo più si  t rat t a di specie già 
comunement e present i nel le siepi e nel le alberat e del la campagna del t err it orio di Rossano Venet o.  Sono quindi 
sconsigl iat e le conifere europee ed esot iche (pini,  abet i,  cedri,  t uj e,  chamaecypar is,  cipresso del l ’ Arizona…,) in 
quant o specie est ranee al  paesaggio ed al la st oria veget azionale del la campagna.  

5.  In caso di mot ivat a est irpazione o di mort al it à,  si  dovrà risarcire i l  t errit or io piant ando un al t ro albero del la 
st essa specie in luogo adat t o.  

6.  Nel caso di impossibil i t à di piant umazione nel  t erreno di propriet à,  le unit à arboree equivalent i pot ranno essere 
messe a dimora nel le aree a verde pubbl ico o in al t re aree a servizi  r i t enut e idonee,  a cura del l ’ Amminist razione,  a 
cui saranno corrispost e le spese.  

7.  Per gl i int ervent i di t rasformazione a cont at t o con le zone di ammort izzazione e t ransizione si dovranno usare le 
unit à arboree equivalent i relat ive al le siepi pol ispecif iche,  in al t ernanza al le unit à arboree equivalent i di alberi di 
seconda grandezza.  Non è previst o l ’ ut i l izzo del comma 6.  

8.  Le specie arboreo arbust ive da impiegare sono quel le indicat e nel  Pront uario per la qual it à archit et t onica e la 
mit igazione ambient ale.  In deroga a quant o previst o dal  pront uario,  è possibile su specif ico proget t o proporre 
soluzioni al t ernat ive.  

 
 
 
 
Art.  79  Disposizioni per il monitoraggio del piano 

1.  L’ Aut orit à Ambient ale per la Valut azione Ambient ale St rat egica del la Regione del Venet o,  ha espresso parere 
favorevole al la propost a di Rapport o Ambient ale al legat a al  Piano di Asset t o del  Terr it orio del  Comune di Rossano 
Venet o,  con la prescrizione di ist it uire un Piano di Monit oraggio al  f ine del la verif ica del raggiungiment o degl i obiet t ivi 
di sost enibil i t à ambient ale,  del la verif ica del le previsioni di Piano e del la t empest iva individuazione di opport une 
misure corret t ive e/ o compensat ive degl i event ual i impat t i negat ivi non previst i derivant i dal la at t uazione del Piano.  

2.  In relazione al  cont est o ambient ale ed al la ef fet t iva disponibil i t à di dat i che saranno prodot t i dagl i organi 
ist it uzional i prepost i ai cont rol l i  (Arpav,  Provincia,  Consorzio Bonif ica,  et c. ) per i l  t errit orio comunale,  le at t ivit à da 
eseguire sono elencat e di seguit o.  

3.  Quest i indicat ori verranno monit orat i  con cadenza annuale e nel  caso di variant i  al  PAT,  i l  relat ivo Rapport o 
Ambient ale dovrà r iport are i valori di popolament o disponibil i  al la dat a del la variant e.  

4.  Il  Comune,  in sede di adozione di variant i al  PI,  dovrà r iport are lo st at o degl i indicat ori previst i nel  piano di 
monit oraggio del  t err it or io,  sia quel l i di  compet enza del  PAT che quel l i di compet enza PTRC e PTCP,  disponibil i  al la 
dat a di adozione del la variant e.  

 
 
 
 
Art.  80  Prevalenza t ra contenut i 

1.  Nel caso di cont raddizioni di previsioni t ra i l  t est o del le N.T.A.  e gl i elaborat i  graf ici  prevale quant o cont enut o 
nel t est o normat ivo.  

2.  Nel caso di cont rast o di previsioni t ra elaborat i graf ici prevalgono le previsioni dei graf ici a scala maggiore.  

3.  Nel caso di cont rast o t ra gl i elaborat i e la relazione prevalgono le previsioni degl i elaborat i graf ici.  
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Art.  81  Misure di salvaguardia 

1.  Dalla dat a di adozione a quel la di ent rat a in vigore del le present i N.T.A.  le normal i misure di salvaguardia sono 
obbl igat orie.  

 
 
 
 
Art.  82  Repertorio normat ivo 

Legenda 

   

1.   MODI DI INTERVENTO 

 Diret t o Int ervent o diret t o 

 S.U.A.  St rument o Urbanist ico At t uat ivo (P.D.L.  – P.R.  - P.P.  – P.E.E.P.  – P. I.P. ) 

 S.U.A.  VIG.  St rument o Urbanist ico Vigent e 

   

2.   TIPOLOGIA EDILIZIA 

 U Unifamil iare 

 B Bifamil iare 

 L Linea – cort e - cort ina 

 S Schiera 

 T Torre 

   

3.   PARTICOLARI PRESTAZIONI 

 I Indust r iale 

 A Art igianale 

 AS Art igianale di servizio 

 R Residenziale 

 C Commerciale 

 D Direzionale - commerciale 

 SP St rut t ure pubbl iche e/ o di uso pubbl ico 

 RI.CA Ricet t ive alberghiere 

 AG Agroindust riale 

   

4.   CARATTERI DI INTERVENTO 

 L  Lot t o l ibero 

 P  Port ici 

 Pz  Piazza 

 P.p.c.   Percorsi pedonal i e/ o ciclabi l i  

 S.c.a.   Siepi,  cort ine arboree 
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ZONE OMOGENEE A1 
SUPERFICIE INDICE DI EDIFICABILITÀ ZONA 

OMOGENEA 
TERRITORIALE FONDIARIA T FONDIARIO ERRITORIALE 

INDICE DI 
COPERTURA

MASSIMO 

ALTEZZA 
MASSIMA 

TIPO N° MQ MQ 

DESTINAZIONE 
D’USO PRINCIPALE 

MODO DI 
INTERVENTO 

MC/MQ MC/MQ MQ/MQ ML 

TIPOLOGIE 
EDILIZIE 

PARTICOLARI 
DESTINAZIONI 

D’USO 

NOTE 

A1 1 - 1.044 R DIRETTO - - - - - - - 

A1 2 - 5.086 R DIRETTO/S.U.A. - - - - - - 1 

A1 3 - 466 R DIRETTO - - - - - - - 

A1 4 - 691 R DIRETTO - - - - - - - 

A1 5 - 3.024 R DIRETTO - - - - - - 12 

A1 6.1 - 4.131 R DIRETTO/S.U.A. - - - - - - 2 

A1 6.2 - 9.435 R DIRETTO - - - - - - - 

A1 6.3 - 2.405 R DIRETTO/S.U.A. - - - - - - 3 

A1 6.4 - 2.392 R S.U.A. - - - - - - 3 bis 

A1 6.5 - 1.686 R DIRETTO - - - - - - - 

A1 7 - 22.139 R DIRETTO - - - - - - - 

A1 8 - 3.650 R DIRETTO - - - - - - - 

A1 9 - 3.100 R DIRETTO - - - - - - - 

A1 10.1 - 1.766 R DIRETTO - - - - - - - 

A1 10.2 - 4.289 R DIRETTO/S.U.A. - - - - - - 4 

A1 11 - 938 R DIRETTO/S.U.A. - - - - - - 5 

A1 12 - 5.450 R S.U.A.V. - - - - - - 6 

A1 13.1 - 6.901 R DIRETTO - - - - - - - 

A1 13.2 - 1.362 R DIRETTO - - - - - - - 

A1 13.3 - 1.204 R DIRETTO - - - - - - - 

A1 13.4 - 8.788 R DIRETTO - - - - - - - 

A1 14 - 5.620 R S.U.A. 1,6 - - - L - 6 bis - 11 

A1 15 - 2.500 R DIRETTO - - - - - - - 

A1 16 - 1.198 R S.U.A. 2,5 - - - - - - 

A1 17 - 4.300 R DIRETTO - - - - - - - 

A1 18.1 - 2.104 R DIRETTO - - - - - - - 

A1 18.2 - 2.270 R DIRETTO - - - - - - - 

A1 19.1 - 10.841 R DIRETTO/S.U.A. - - - - - - 7 

A1 19.2 - 3.607 R S.U.A. 1,8 - - - L - 8 

A1 20.1 - 3.203 R DIRETTO - - - - - - - 
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SUPERFICIE INDICE DI EDIFICABILITÀ ZONA 
OMOGENEA 

TERRITORIALE FONDIARIA T FONDIARIO ERRITORIALE 

INDICE DI 
COPERTURA

MASSIMO 

ALTEZZA 
MASSIMA 

TIPO N° MQ MQ 

DESTINAZIONE 
D’USO PRINCIPALE 

MODO DI 
INTERVENTO 

MC/MQ MC/MQ MQ/MQ ML 

TIPOLOGIE 
EDILIZIE 

PARTICOLARI 
DESTINAZIONI 

D’USO 

NOTE 

A1 20.2 - 7.683 R DIRETTO - - - - - - - 

A1 20.3 - 3.512 R S.U.A. 3,0 - - - L - 9 

A1 21.1 - 5.473 R DIRETTO/S.U.A. 2,5 - - - - - - 

A1 21.2 - 5.832 R DIRETTO/S.U.A. - - - - - - 10 

A1 21.3 - 4.231 R DIRETTO - - - - - - - 

A1 22.1 - 4.819 R DIRETTO - - - - - - - 

A1 22.2 - 2.893 R DIRETTO - - - - - - - 

A1 23 - 8.357 R S.U.A. - 1,80 - - L - - 

A1 24 - 2.123 R DIRETTO - - - - - - - 

A1 25 - 3.115 R DIRETTO - - - - - - - 

A1 26 - 1.284 R DIRETTO - - - - - - - 

A1 27 - 56.900 R DIRETTO - - - - - - - 

 
RIFERIMENTI ALLE NOTE: 

1  Nella zona mediante I.E.D. sono previsti i seguenti interventi puntuali: 
n. 1 – ampliamento di 250 mc sul lato sud, all’interno dell’ambito indicato – Altezza non superiore a quella dell’edificio esistente 
n. 2 – ampliamento di 600 mc sul lato est dell’edificio, all’interno dell’ambito indicato – Altezza non superiore a quella dell’edificio esistente. La zona è altresì classificata come ambito di 
riqualificazione urbanistica ed ambientale, pertanto mediante S.U.A. sono ammessi tutti gli interventi fino alla ristrutturazione urbanistica e l’ampliamento fino al raggiungimento dell’indice 
territoriale di zona I.t. di 2,30 mc/mq - (art. 6.2.3.1 NTA)  

2  Nella zona mediante I.E.D. sono previsti i seguenti interventi puntuali: 
n. 1 – ampliamento di 165 mc sul lato sud, all’interno dell’ambito indicato – Altezza massima ml 3,00. 
n. 2 – ampliamento di 300 mc sul lato est dell’edificio, all’interno dell’ambito indicato – Altezza non superiore a quella dell’edificio esistente. La zona è altresì classificata come ambito di 
riqualificazione urbanistica ed ambientale, pertanto mediante S.U.A. sono ammessi tutti gli interventi fino alla ristrutturazione urbanistica e l’ampliamento fino al raggiungimento dell’indice 
territoriale di zona I.t. di 1,10 mc/mq - (art. 6.2.3.1 NTA)  

3  Nella zona mediante I.E.D. sono previsti i seguenti interventi puntuali: 
n. 1 – ampliamento di 500 mc – L’ampliamento potrà essere utilizzato per la sopraelevazione di un piano (3,00 ml) o per l’ampliamento laterale nell’ambito indicato. 
n. 2 – ampliamento di 400 mc da realizzarsi nell’ambito indicato – Altezza non superiore a quella dell’edificio esistente. 
La zona è altresì classificata come ambito di riqualificazione urbanistica ed ambientale, pertanto mediante S.U.A. sono ammessi tutti gli interventi fino alla ristrutturazione urbanistica e 
l’ampliamento fino al raggiungimento dell’indice territoriale di zona I.t. di 3,00 mc/mq - (art. 6.2.3.1 NTA)  

3 bis  L’edificazione sarà regolata, per quanto riguarda gli ambiti di contenimento, le altezze massime dei vari corpo edilizi e l’organizzazione complessiva dell’area dagli schemi grafici allegati. Il 
volume massimo realizzabile, comprensivo della barchessa, non potrà superare i 9888 mc 

4  Nella zona mediante I.E.D. sono previsti i seguenti interventi puntuali: 
n. 1 – ampliamento di 250 mc da realizzarsi nell’ambito indicato. – Potrà essere previsto l’adeguamento dell’altezza del primo piano fino ad un’altezza complessiva di ml 6,00. 
n. 2 – ampliamento di 330 mc da realizzarsi nell’ambito indicato – Potrà essere previsto l’adeguamento dell’altezza del primo piano fino ad un’altezza complessiva di ml 6,00. 
La zona è altresì classificata come ambito di riqualificazione urbanistica ed ambientale, pertanto mediante S.U.A. sono ammessi tutti gli interventi fino alla ristrutturazione urbanistica e 
l’ampliamento fino al raggiungimento dell’indice territoriale di zona I.t. di 3,00 mc/mq - (art. 
6.2.3.1 NTA) 
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5  La zona è classificata come ambito di riqualificazione urbanistica ed ambientale, pertanto mediante S.U.A. sono ammessi tutti gli interventi fino alla ristrutturazione urbanistica e 
l’ampliamento fino al raggiungimento dell’indice territoriale di zona I.t. di 3,00 mc/mq - (art. 6.2.3.1 NTA)  

6  Si conferma quanto previsto dal S.U.A. Vigente  

6 bis  Altezza massima degli edifici = 9,00 ml. Si prescrive che la forma planimetrica del futuro edificato sia possibilmente a “L”, con la parte aperta fronteggiante la via posta a est. Inoltre si 
prescrive che possibilmente l’edificato non abbia una unica altezza, ma presenti altezze diverse, al fine di riproporre uno ski-line dell’edificato, come risulta esserci nelle tipologie classiche 
del C.S. (DGRV 89/2008) 

7  Una parte della zona è soggetta a Piano di recupero di iniziativa privata con mantenimento del volume esistente - Il piano di recupero dovrà prevedere un adeguamento del fronte edilizio 
su Via Salute, nella zona antistante al municipio, in modo da realizzare un fondale adeguato alla piazza del municipio. L’adeguamento potrà anche comportare la sostituzione degli edifici 
esistenti 

8  La zona è soggetta a Piano di recupero di iniziativa privata con indice territoriale massimo di 1,50 mc/mq. Altezza massima 2 piani – ml 6,50 - Tipologie in linea o in cortina o a corte. 
L’impostazione generale del progetto, le coperture, la composizione delle facciate, i materiali, ed i colori dovranno essere coerenti con quelli tipici degli edifici di interesse storico 
ambientale del Centro Storico 

9  La zona è soggetta a Piano di recupero di iniziativa privata con indice territoriale massimo di 3,00 mc/mq. Altezza massima 3 piani, di cui l’ultimo mansardato – ml 9,00 - Tipologie in linea 
o in cortina o a corte. L’impostazione generale del progetto, le coperture, la composizione delle facciate, i materiali, ed i colori dovranno essere coerenti con quelli tipici degli edifici di 
interesse storico ambientale del Centro Storico 

10  Nella zona mediante I.E.D. sono previsti i seguenti interventi puntuali: 
n. 1 – ampliamento di 400 mc da realizzarsi nell’ambito indicato. Altezza non superiore a quella dell’edificio esistente. 
n. 2 – ampliamento di 500 mc da realizzarsi nell’ambito indicato. Altezza non superiore a quella dell’edificio esistente. 
n. 3 – ampliamento di 600 mc da realizzarsi nell’ambito indicato. Altezza non superiore a quella dell’edificio esistente. 
n. 4 – ampliamento di 600 mc da realizzarsi nell’ambito indicato. Altezza non superiore a quella dell’edificio esistente. 
n. 5 – ampliamento di 600 mc da realizzarsi nell’ambito indicato. Altezza non superiore a quella dell’edificio esistente. 
La zona è altresì classificata come ambito di riqualificazione urbanistica ed ambientale, pertanto mediante S.U.A. sono ammessi tutti gli interventi fino alla ristrutturazione urbanistica e 
l’ampliamento fino al raggiungimento dell’indice territoriale di zona I.t. di 2,30 mc/mq - (art. 
6.2.3.1 NTA) 

11  Correzione errore materiale (D.C.C. n. 37/2008)  

12 Nella zona mediante I.E.D. nel rispetto dell’accordo “v” è previsto il seguente intervento puntuale: 
n. 1 –demolizione e ricostruzione dell’edificio identificato con categoria n. 7 con ampliamento fino a 900 mc max compreso esistente da realizzarsi nell’ambito indicato. Altezza massima 
2 piani – ml 6,50. 
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ZONE OMOGENEE A2 
SUPERFICIE INDICE DI EDIFICABILITÀ ZONA 

OMOGENEA 
TERRITORIALE FONDIARIA T FONDIARIO ERRITORIALE 

INDICE DI 
COPERTURA

MASSIMO 

ALTEZZA 
MASSIMA 

TIPO N° MQ MQ 

DESTINAZIONE 
D’USO PRINCIPALE 

MODO DI 
INTERVENTO 

MC/MQ MC/MQ MQ/MQ ML 

TIPOLOGIE 
EDILIZIE 

PARTICOLARI 
DESTINAZIONI 

D’USO 

NOTE 

A2 1 - 2.030 R DIRETTO - - - - - - - 

A2 2 - 2.310 R DIRETTO - - - - - - - 

A2 3 - 3.095 R DIRETTO - - - - - - - 

A2 4 - 1.270 R DIRETTO - - - - - - - 

A2 5 - 880 R DIRETTO - - - - - - - 

A2 6 - 4.950 R DIRETTO - - - - - - - 

A2 7 - 530 R DIRETTO - - - - - - - 

A2 8 - 3.275 R DIRETTO - - - - - - - 

A2 9 - 1.150 R DIRETTO - - - - - - - 

A2 10 - 2.290 R DIRETTO - - - - - - - 

A2 11 - 1.150 R DIRETTO - - - - - - - 

A2 12 - 1.275 R DIRETTO - - - - - - - 

A2 13 - 945 R DIRETTO - - - - - - - 

A2 14 - 895 R DIRETTO - - - - - - - 

A2 15 - 450 R DIRETTO - - - - - - - 

A2 16 - 2.460 R DIRETTO - - - - - - - 

A2 17 - 1.305 R DIRETTO - - - - - - - 

A2 18 - 3.210 R DIRETTO - - - - - - - 

A2 19 - 6.365 R DIRETTO - - - - - - - 

A2 21 - 1.480 R DIRETTO - - - - - - - 

A2 23 - 1.250 R DIRETTO - - - - - - - 

A2 24 - 1.100 R DIRETTO - - - - - - - 

A2 25 - 695 R DIRETTO - - - - - - - 

A2 26 - 2.100 R DIRETTO - - - - - - - 

A2 27 - 2.035 R DIRETTO - - - - - - - 

A2 28 - 2.595 R DIRETTO - - - - - - - 

A2 30 - 1.985 R DIRETTO - - - - - - - 

A2 31 - 1.290 R DIRETTO - - - - - - - 

A2 32 - 320 R DIRETTO - - - - - - - 

A2 33 - 2.180 R DIRETTO - - - - - - - 

A2 34 - 560 R DIRETTO - - - - - - - 

A2 35 - 1.710 R DIRETTO - - - - - - - 
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SUPERFICIE INDICE DI EDIFICABILITÀ ZONA 
OMOGENEA 

TERRITORIALE FONDIARIA TERRITORIALE FONDIARIO 

INDICE DI 
COPERTURA

MASSIMO 

ALTEZZA 
MASSIMA 

TIPO N° MQ MQ 

DESTINAZIONE 
D’USO PRINCIPALE 

MODO DI 
INTERVENTO 

MC/MQ MC/MQ MQ/MQ ML 

TIPOLOGIE 
EDILIZIE 

PARTICOLARI 
DESTINAZIONI 

D’USO 

NOTE 

A2 36 - 1.360 R DIRETTO - - - - - - - 

A2 37 - 1.890 R DIRETTO - - - - - - - 

A2 38 - 1.760 R DIRETTO - - - - - - - 

A2 39 - 2.965 R DIRETTO - - - - - - - 

A2 40 - 670 R DIRETTO - - - - - - - 

A2 41 - 1.000 R DIRETTO - - - - - - - 

A2 42 - 5.365 R DIRETTO - - - - - - - 

A2 43 - 3.100 R DIRETTO - - - - - - - 

A2 44 - 1.090 R DIRETTO - - - - - - - 

A2 45 - 3.240 R DIRETTO - - - - - - - 

A2 46 - 3.335 R DIRETTO - - - - - - - 

A2 47 - 1.500 R DIRETTO - - - - - - - 

A2 48 - 545 R DIRETTO - - - - - - - 

A2 49 - 1.350 R DIRETTO - - - - - - - 

A2 50 - 2.120 R DIRETTO - - - - - - - 

A2 51 - 3.174 R DIRETTO - - - - - - 10 

A2 52 - 510 R DIRETTO - - - - - - - 

A2 54 - 5.880 R DIRETTO - - - - - - - 

A2 55 - 675 R DIRETTO - - - - - - - 

A2 56 - 1.020 R DIRETTO - - - - - - - 

A2 57 - 1.330 R DIRETTO - - - - - - - 

A2 58 - 785 R DIRETTO - - - - - - - 

A2 59 - 1.625 R DIRETTO - - - - - - - 

A2 60 - 4.940 R DIRETTO - - - - - - - 

A2 61 - 2.360 R DIRETTO - - - - - - - 

A2 62 - 2.330 R DIRETTO - - - - - - - 

A2 63 - 3.910 R DIRETTO - - - - - - - 

A2 64 - 2.665 R DIRETTO - - - - - - - 

A2 65 - 1.860 R DIRETTO - - - - - - - 

A2 66 - 1.990 R DIRETTO - - - - - - - 

A2 67 - 1.200 R DIRETTO - - - - - - - 

A2 68 - 1.050 R DIRETTO - - - - - - - 

A2 69 - 1.170 R DIRETTO - - - - - - - 
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SUPERFICIE INDICE DI EDIFICABILITÀ ZONA 
OMOGENEA 

TERRITORIALE FONDIARIA TERRITORIALE FONDIARIO 

INDICE DI 
COPERTURA

MASSIMO 

ALTEZZA 
MASSIMA 

TIPO N° MQ MQ 

DESTINAZIONE 
D’USO PRINCIPALE 

MODO DI 
INTERVENTO 

MC/MQ MC/MQ MQ/MQ ML 

TIPOLOGIE 
EDILIZIE 

PARTICOLARI 
DESTINAZIONI 

D’USO 

NOTE 

A2 70 - 550 R DIRETTO - - - - - - - 

A2 71 - 1.845 R DIRETTO - - - - - - - 

A2 72 - 1.860 R DIRETTO - - - - - - - 

A2 73 - 2.000 R DIRETTO - - - - - - - 

A2 74 - 3.905 R DIRETTO - - - - - - - 

A2 75 - 930 R DIRETTO - - - - - - - 

A2 76 - 2.120 R DIRETTO - - - - - - - 

A2 77 - 8.370 R DIRETTO - - - - - - - 

A2 78 - 2.250 R DIRETTO - - - - - - - 

A2 79 - 2.930 R DIRETTO - - - - - - - 

A2 80 - 300 R DIRETTO - - - - - - - 

A2 81 - 770 R DIRETTO - - - - - - - 

A2 82 - 800 R DIRETTO - - - - - - - 

A2 83 - 3.900 R DIRETTO - - - - - - - 

 
RIFERIMENTI ALLE NOTE: 
10 La futura tipologia sia in linea, come pure i materiali, con quelli dell’edificio oggetto di tutela. Si ricorda che la ricostruzione, potrà trattare solo edifici o manufatti legittimi o legittimati 

(prescrizione D.G.R.V. n. 357 del 19.02.2008) 
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ZONE OMOGENEE B – B1 
SUPERFICIE INDICE DI EDIFICABILITÀ ZONA 

OMOGENEA 
TERRITORIALE FONDIARIA T FONDIARIO ERRITORIALE 

INDICE DI 
COPERTURA

MASSIMO 

ALTEZZA 
MASSIMA 

TIPO N° MQ MQ 

DESTINAZIONE 
D’USO PRINCIPALE 

MODO DI 
INTERVENTO 

MC/MQ MC/MQ MQ/MQ ML 

TIPOLOGIE 
EDILIZIE 

PARTICOLARI 
DESTINAZIONI 

D’USO 

NOTE 

B 1 - 3.864 R DIRETTO - 1.50 - 9,50 - - - 

B 2 - 3.065 R DIRETTO - 1.50 - 9,50 - - - 

B 3 - 2.200 R DIRETTO - 1.50 - 9,50 - - - 

B 4 - 1.490 R DIRETTO - 1.50 - 9,50 - - - 

B 5 - 11.745 R DIRETTO - 1.50 - 9,50 - - - 

B 6 - 1.910 R DIRETTO - 1.50 - 9,50 - - - 

B 7 - 3.610 R DIRETTO - 1.50 - 9,50 - - - 

B 8 - 2.110 R DIRETTO - 1.50 - 9,50 - - - 

B 9 - 955 R DIRETTO - 1.50 - 9,50 - - - 

B 10 - 2.425 R DIRETTO - 1.50 - 9,50 - - - 

B 11 - 44.400 R DIRETTO - 1.50 - 9,50 - - - 

B 12 - 1.020 R DIRETTO - 1.50 - 9,50 - - - 

B 13 - 1.010 R DIRETTO - 1.50 - 9,50 - - - 

B 14 - 1.000 R DIRETTO - 1.50 - 9,50 - - - 

B 15 - 2.600 R DIRETTO - 1.50 - 9,50 - - - 

B 16 - 1.685 R DIRETTO - 1.50 - 9,50 - - - 

B 17 - 5.995 R DIRETTO - 1.50 - 9,50 - - - 

B 18 - 1.430 R DIRETTO - 1.50 - 9,50 - - - 

B 19 - 3.590 R DIRETTO - 1.50 - 9,50 - - - 

B 20 - 5.705 R DIRETTO - 1.50 - 9,50 - - - 

B 21 - 5.020 R DIRETTO - 1.50 - 9,50 - - - 

B 22 - 8.475 R DIRETTO - 1.50 - 9,50 - - - 

B 23 - 5.165 R DIRETTO - 1.50 - 9,50 - - - 

B 24 - 3.370 R DIRETTO - 1.50 - 9,50 - - - 

B 25 - 3.520 R DIRETTO - 1.50 - 9,50 - - - 

B 26 - 1.830 R DIRETTO - 1.50 - 9,50 - - - 

B 27 - 1.650 R DIRETTO - 1.50 - 9,50 - - - 

B 28 - 11.090 R DIRETTO - 1.50 - 9,50 - - - 

B 29 - 2.560 R DIRETTO - 1.50 - 9,50 - - - 

B 30 - 17.240 R DIRETTO - 1.50 - 9,50 - - - 

B 31 - 4.090 R DIRETTO - 1.50 - 9,50 - - - 
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SUPERFICIE INDICE DI EDIFICABILITÀ ZONA 
OMOGENEA 

TERRITORIALE FONDIARIA TERRITORIALE FONDIARIO 

INDICE DI 
COPERTURA

MASSIMO 

ALTEZZA 
MASSIMA 

TIPO N° MQ MQ 

DESTINAZIONE 
D’USO PRINCIPALE 

MODO DI 
INTERVENTO 

MC/MQ MC/MQ MQ/MQ ML 

TIPOLOGIE 
EDILIZIE 

PARTICOLARI 
DESTINAZIONI 

D’USO 

NOTE 

B 32 - 1.000 R DIRETTO - 1.50 - 9,50 - - - 

B 33 - 1.010 R DIRETTO - 1.50 - 9,50 - - - 

B 34 - 1.045 R DIRETTO - 1.50 - 9,50 - - - 

B 35 - 3.580 R DIRETTO - 1.50 - 9,50 - - - 

B 36 - 3.180 R DIRETTO - 1.50 - 9,50 - - - 

B 37 - 23.500 R DIRETTO - 1.50 - 9,50 - - - 

B 38 - 2.440 R DIRETTO - 1.50 - 9,50 - - - 
B 39 - 10.895 R DIRETTO - 1.50 - 9,50 - - - 
B 40 - 4.700 R DIRETTO - 1.50 - 9,50 - - - 

B 41 - 8.020 R DIRETTO - 1.50 - 9,50 - - - 

B 42 - 16.440 R DIRETTO - 1.50 - 9,50 - - - 

B 43 - 1.540 R DIRETTO - 1.50 - 9,50 - - - 

B1 1 - 5.260 R - 1.50 - 9,50 - - 2 S.U.A. 

B1 2 - 1.880 R S.U.A. - 1.50 - 9,50 - - 2 

B1 3 - 8.120 - 1.50 R S.U.A. - 9,50 - - 2 

B1 4 - 6.600 - 1.50 - 9,50 R S.U.A. - - 2 

B1 5 - 5.110 R S.U.A. - 1.50 - 9,50 - - 2 

B1 7 - 4.360 R S.U.A. - 1.50 - 9,50 - - 2 

 
RIFERIMENTI ALLE NOTE: 
2 La tipologia edilizia sarà quella prevista dal S.U. 
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ZONE OMOGENEE C1.1 
SUPERFICIE INDICE DI EDIFICABILITÀ ZONA 

OMOGENEA 
TERRITORIALE FONDIARIA TERRITORIALE FONDIARIO 

INDICE DI 
COPERTURA

MASSIMO 

ALTEZZA 
MASSIMA 

TIPO N° MQ MQ 

DESTINAZIONE 
D’USO PRINCIPALE 

MODO DI 
INTERVENTO 

MC/MQ MC/MQ MQ/MQ ML 

PARTICOLARI 
DESTINAZIONI 

D’USO 

NOTE TIPOLOGIE 
EDILIZIE 

C1.1 1 - 11.790 R DIRETTO - 1,20 - 9,50 - - - 

C1.1 2 - 2.760 R DIRETTO - 1,20 - 9,50 - - - 

C1.1 3 - 8.880 R DIRETTO - 1,20 - 9,50 - - - 

C1.1 4 - 7.365 R DIRETTO - 1,20 - 9,50 - - - 

C1.1 5 - 14.060 R DIRETTO - 1,20 - 9,50 - - 3 

C1.1 6 - 3.250 R DIRETTO - 1,20 - 9,50 - - - 

C1.1 7 - 8.265 R DIRETTO - 1,20 - 9,50 - - - 

C1.1 8 - 5.855 R DIRETTO - 1,20 - 9,50 - - - 

C1.1 9 - 2.130 R DIRETTO - 1,20 - 9,50 - - - 

C1.1 10 - 2.930 R DIRETTO - 1,20 - 9,50 - - - 

C1.1 11 - 4891 R DIRETTO - 1,20 - 9,50 - - - 

C1.1 12 - 7.404 R DIRETTO - 1,20 - 9,50 - - - 

C1.1 13 - 7790 R DIRETTO - 1,20 - 9,50 - - - 

C1.1 14 - 3.570 R DIRETTO - 1,20 - 9,50 - - - 

C1.1 15 - 1.660 R DIRETTO - 1,20 - 9,50 - - - 

C1.1 16 - 7.536 R DIRETTO - 1,20 - 9,50 - - - 

C1.1 17 - 2.710 R DIRETTO - 1,20 - 9,50 - - - 
C1.1 18 - 10.513 R DIRETTO - 1,20 - 9,50 - - - 
C1.1 19 - 5.225 R DIRETTO - 1,20 - 9,50 - - - 

C1.1 20 - 3.410 R DIRETTO - 1,20 - 9,50 - - - 

C1.1 21 - 1.640 R DIRETTO - 1,20 - 9,50 - - - 

C1.1 22 - 5.060 R DIRETTO - 1,20 - 9,50 - - - 

C1.1 23 - 3.880 R DIRETTO - 1,20 - 9,50 - - - 

C1.1 24 - 10.709 R DIRETTO - 1,20 - 9,50 - - - 

C1.1 25 - 7.446 R DIRETTO - 1,20 - 9,50 - - - 

C1.1 26 - 4.800 R DIRETTO - 1,20 - 9,50 - - - 

C1.1 27 - 24.980 R DIRETTO - 1,20 - 9,50 - - - 

C1.1 28 - 6.290 R DIRETTO - 1,20 - 9,50 - - - 

C1.1 29 - 5.210 R DIRETTO - 1,20 - 9,50 - - - 

C1.1 31 - 6.185 R DIRETTO - 1,20 - 9,50 - - - 

C1.1 32 - 11.633 R DIRETTO - 1,20 - 9,50 - - - 
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SUPERFICIE INDICE DI EDIFICABILITÀ ZONA 
OMOGENEA 

TERRITORIALE FONDIARIA TERRITORIALE FONDIARIO 

INDICE DI 
COPERTURA

MASSIMO 

ALTEZZA 
MASSIMA 

TIPO N° MQ MQ 

DESTINAZIONE 
D’USO PRINCIPALE 

MODO DI 
INTERVENTO 

MC/MQ MC/MQ MQ/MQ ML 

TIPOLOGIE 
EDILIZIE 

PARTICOLARI 
DESTINAZIONI 

D’USO 

NOTE 

C1.1 33 - 10.582 R DIRETTO - 1,20 - 9,50 - - - 

C1.1 34 - 3.475 R DIRETTO - 1,20 - 9,50 - - - 

C1.1 35 - 13.055 R DIRETTO - 1,20 - 9,50 - - - 

C1.1 36 - 8.100 R DIRETTO - 1,20 - 9,50 - - 3 

C1.1 37 - 810 R DIRETTO - 1,20 - 9,50 - - - 

C1.1 38 - 18.350 R DIRETTO - 1,20 - 9,50 - - - 

C1.1 39 - 14.681 R DIRETTO - 1,20 - 9,50 - - - 

C1.1 40 - 10.925 R DIRETTO - 1,20 - 9,50 - - - 

C1.1 41 - 880 R DIRETTO - 1,20 - 9,50 - - - 

C1.1 42 - 2.575 R DIRETTO - 1,20 - 9,50 - - - 

C1.1 44 - 3.050 R DIRETTO - 1,20 - 9,50 - - - 

C1.1 45 - 3.600 R DIRETTO - 1,20 - 9,50 - - - 

C1.1 46 - 14.065 R DIRETTO - 1,20 - 9,50 - - - 

C1.1 47 - 17.129 R DIRETTO - 1,20 - 9,50 - - - 
C1.1 48 - 5.551 R DIRETTO - 1,20 - 9,50 - - - 

C1.1 49 - 6.280 R DIRETTO - 1,20 - 9,50 - - - 

C1.1 50 - 4.775 R DIRETTO - 1,20 - 9,50 - - - 

C1.1 51 - 7.755 R DIRETTO - 1,20 - 9,50 - - - 

C1.1 52 - 2.950 R DIRETTO - 1,20 - 9,50 - - - 

C1.1 53 - 4.800 R DIRETTO - 1,20 - 9,50 - - - 

C1.1 54 - 1.680 R DIRETTO - 1,20 - 9,50 - - - 

C1.1 55 - 12.290 R DIRETTO - 1,20 - 9,50 - - - 

C1.1 56 - 8.499 R DIRETTO - 1,20 - 9,50 - - - 

C1.1 58 - 2.101 R DIRETTO - 1,20 - 9,50 - - - 

C1.1 59 - 7.120 R DIRETTO - 1,20 - 9,50 - - - 

C1.1 60 - 5.500 R DIRETTO - 1,20 - 9,50 - - - 

C1.1 61 - 8.135 R DIRETTO - 1,20 - 9,50 - - - 

C1.1 63 - 2.765 R DIRETTO - 1,20 - 9,50 - - - 

C1.1 64 - 5.536 R DIRETTO - 1,20 - 9,50 - - - 

C1.1 65 - 2.320 R DIRETTO - 1,20 - 9,50 - - - 

C1.1 66 - 11.914 R DIRETTO - 1,20 - 9,50 - - - 
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SUPERFICIE INDICE DI EDIFICABILITÀ ZONA 
OMOGENEA 

TERRITORIALE FONDIARIA TERRITORIALE FONDIARIO 

INDICE DI 
COPERTURA

MASSIMO 

ALTEZZA 
MASSIMA 

TIPO N° MQ MQ 

DESTINAZIONE 
D’USO PRINCIPALE 

MODO DI 
INTERVENTO 

MC/MQ MC/MQ MQ/MQ ML 

TIPOLOGIE 
EDILIZIE 

PARTICOLARI 
DESTINAZIONI 

D’USO 

NOTE 

C1.1 67 - 3.650 R DIRETTO - 1,20 - 9,50 - - - 

C1.1 68 - 3.842 R DIRETTO - 1,20 - 9,50 - - 22 

C1.1 69 - 4.640 R DIRETTO - 1,20 - 9,50 - - - 

C1.1 70 - 8.625 R DIRETTO - 1,20 - 9,50 - - - 

C1.1 71 - 4.582 R DIRETTO - 1,20 - 9,50 - - 23 

C1.1 72 - 7.980 R DIRETTO - 1,20 - 9,50 - - - 

C1.1 73 - 9.391 R DIRETTO - 1,20 - 9,50 - - 11 

C1.1 74 - 4.110 R DIRETTO - 1,20 - 9,50 - - - 

C1.1 75 - 32.265 R DIRETTO - 1,20 - 9,50 - - 3 

C1.1 76 - 3.657 R DIRETTO - 1,20 - 9,50 - - - 

C1.1 77 - 11.390 R DIRETTO - 1,20 - 9,50 - - - 

C1.1 78 - 1.310 R DIRETTO - 1,20 - 9,50 - - - 
C1.1 79 - 19.416 R DIRETTO - 1,20 - 9,50 - - - 
C1.1 80 - 8.790 R DIRETTO - 1,20 - 9,50 - - - 

C1.1 81 - 12.130 R DIRETTO - 1,20 - 9,50 - - - 

C1.1 82 - 10.218 R DIRETTO - 1,20 - 9,50 - - 12 

C1.1 83 - 14.707 R DIRETTO - 1,20 - 9,50 - - - 

C1.1 84 - 5.780 R DIRETTO - 1,20 - 9,50 - - - 

C1.1 85 - 6.090 R DIRETTO - 1,20 - 9,50 - - - 

C1.1 86 - 16.950 R DIRETTO - 1,20 - 9,50 - - - 

C1.1 87 - 12.650 R DIRETTO - 1,20 - 9,50 - - - 

C1.1 88 - 4.392 R DIRETTO - 1,20 - 9,50 - - - 

C1.1 90 - 1.227 R DIRETTO - 1,20 - 9,50 - - 13 

C1.1 92 - 3.800 R DIRETTO - 1,20 - 9,50 - - 24 

RIFERIMENTI ALLE NOTE: 
3 La superficie a verde privato non concorre nella edificabilità della zona 
11 Andrà comunque realizzato un parcheggio al servizio delle nuove unità che andranno ad inserirsi nella misura di un posto auto per ogni nuova unità (prescrizione D.G.R.V. n. 357 del 

19.02.2008) 
12 Per tutta l’area, anche quella libera posta a nord, venga realizzato un unico accesso carraio (prescrizione D.G.R.V. n. 357 del 19.02.2008) 
13 L’ingresso al lotto avvenga dalla strada posta a ovest esistente (prescrizione D.G.R.V. n. 357 del 19.02.2008) 
22 In caso di interventi sull’edificato esistente, devono essere realizzati degli standard a parcheggio di minimo un posto auto esterno per ogni unità abitativa. (prescr. D.G.R.V. n. 513 del 

02.03.2010) 
23 In caso di interventi sull’edificato esistente, devono essere realizzati degli standard a parcheggio di minimo un posto auto esterno per ogni unità abitativa. (prescr. D.G.R.V. n. 357 del 

19.02.2008) 
24 Capacità edificatoria massima 1700 mc o volume esistente, se superiore 
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ZONE OMOGENEE C1.2 
SUPERFICIE INDICE DI EDIFICABILITÀ ZONA 

OMOGENEA 
TERRITORIALE FONDIARIA T FONDIARIO ERRITORIALE 

INDICE DI 
COPERTURA

MASSIMO 

ALTEZZA 
MASSIMA 

TIPO N° MQ MQ 

DESTINAZIONE 
D’USO PRINCIPALE 

MODO DI 
INTERVENTO 

MC/MQ MC/MQ MQ/MQ ML 

TIPOLOGIE 
EDILIZIE 

PARTICOLARI 
DESTINAZIONI 

D’USO 

NOTE 

C1.2 1 - 11.544 R DIRETTO - 0,80 - 7,50 - - - 

C1.2 2 - 6.525 R DIRETTO - 0,80 - 7,50 - - - 

C1.2 3 - 6.540 R DIRETTO - 0,80 - 7,50 - - - 

C1.2 4 - 9.037 R DIRETTO - 0,80 - 7,50 - - 14 

C1.2 5 - 1.840 R DIRETTO - 0,80 - 7,50 - - - 

C1.2 6 - 13.774 R DIRETTO - 0,80 - 7,50 - - 3 / 15 

C1.2 7 - 13.570 R DIRETTO - 0,80 - 7,50 - - - 

C1.2 8 - 3.630 R DIRETTO - 0,80 - 7,50 - - - 

C1.2 9 - 7.705 R DIRETTO - 0,80 - 7,50 - - - 

C1.2 10 - 6.664 R DIRETTO - 0,80 - 7,50 - - - 

C1.2 11 - 9.808 R DIRETTO - 0,80 - 7,50 - - - 

C1.2 12 - 9.405 R DIRETTO - 0,80 - 7,50 - - - 

C1.2 13 - 4.269 R DIRETTO - 0,80 - 7,50 - - 16 

C1.2 14 - 3.585 R DIRETTO - 0,80 - 7,50 - - - 

C1.2 15 - 41.410 R DIRETTO - 0,80 - 7,50 - - 17 

C1.2 16 - 10.365 R DIRETTO - 0,80 - 7,50 - - - 

C1.2 17 - 28.313 R DIRETTO - 0,80 - 7,50 - - - 

C1.2 18 - 1.950 R DIRETTO - 0,80 - 7,50 - - - 

C1.2 19 - 13.187 R DIRETTO - 0,80 - 7,50 - - - 

C1.2 20 - 5.500 R DIRETTO - 0,80 - 7,50 - - - 

C1.2 21 - 2.860 R DIRETTO - 0,80 - 7,50 - - - 

C1.2 22 - 3.670 R DIRETTO - 0,80 - 7,50 - - - 

C1.2 23 - 21.990 R DIRETTO - 0,80 - 7,50 - - - 

C1.2 24 - 10.450 R DIRETTO - 0,80 - 7,50 - - - 

C1.2 25 - 7.725 R DIRETTO - 0,80 - 7,50 - - - 

C1.2 26 - 7.930 R DIRETTO - 0,80 - 7,50 - - - 

C1.2 27 - 13.370 R DIRETTO - 0,80 - 7,50 - - - 

C1.2 28 - 6.950 R DIRETTO - 0,80 - 7,50 - - - 

C1.2 29 - 10.170 R DIRETTO - 0,80 - 7,50 - - - 

C1.2 30 - 1.895 R DIRETTO - 0,80 - 7,50 - - - 

C1.2 31 - 4.199 R DIRETTO - 0,80 - 7,50 - - - 

C1.2 32 - 7.230 R DIRETTO - 0,80 - 7,50 - - - 
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SUPERFICIE INDICE DI EDIFICABILITÀ ZONA 
OMOGENEA 

TERRITORIALE FONDIARIA TERRITORIALE FONDIARIO 

INDICE DI 
COPERTURA

MASSIMO 

ALTEZZA 
MASSIMA 

TIPO N° MQ MQ 

DESTINAZIONE 
D’USO PRINCIPALE 

MODO DI 
INTERVENTO 

MC/MQ MC/MQ MQ/MQ ML 

TIPOLOGIE 
EDILIZIE 

PARTICOLARI 
DESTINAZIONI 

D’USO 

NOTE 

C1.2 33 - 20.650 R DIRETTO - 0,80 - 7,50 - - - 

C1.2 34 - 12.770 R DIRETTO - 0,80 - 7,50 - - - 

C1.2 35 - 7.605 R DIRETTO - 0,80 - 7,50 - - - 

C1.2 36 - 4.540 R DIRETTO - 0,80 - 7,50 - - - 

C1.2 37 - 23.420 R DIRETTO - 0,80 - 7,50 - - - 

C1.2 38 - 560 R DIRETTO - 0,80 - 7,50 - - - 

C1.2 39 - 6.530 R DIRETTO - 0,80 - 7,50 - - - 

C1.2 40 - 9.069 R DIRETTO - 0,80 - 7,50 - - - 

C1.2 40bis - 1.038 R DIRETTO - 0,80 - 7,50 - - - 

C1.2 41 - 11.770 R DIRETTO - 0,80 - 7,50 - - - 

C1.2 42 - 3.045 R DIRETTO - 0,80 - 7,50 - - - 

C1.2 43 - 6.180 R DIRETTO - 0,80 - 7,50 - - - 

C1.2 44 - 4.320 R DIRETTO - 0,80 - 7,50 - - - 

C1.2 45 - 3.035 R DIRETTO - 0,80 - 7,50 - - - 

C1.2 46 - 14.025 R DIRETTO - 0,80 - 7,50 - - - 

C1.2 47 - 21.504 R DIRETTO - 0,80 - 7,50 - - 18 

C1.2 48 - 2.730 R DIRETTO - 0,80 - 7,50 - - - 

C1.2 49 - 6.652 R DIRETTO - 0,80 - 7,50 - - - 

C1.2 50 - 2.950 R DIRETTO - 0,80 - 7,50 - - - 

C1.2 51 - 4.575 R DIRETTO - 0,80 - 7,50 - - - 

C1.2 52 - 5.910 R DIRETTO - 0,80 - 7,50 - - - 

C1.2 53 - 14.880 R DIRETTO - 0,80 - 7,50 - - - 

C1.2 54 - 7.650 R DIRETTO - 0,80 - 7,50 - - - 

C1.2 55 - 6.218 R DIRETTO - 0,80 - 7,50 - - - 

C1.2 56 - 6.983 R DIRETTO - 0,80 - 7,50 - - - 

C1.2 57 - 6.315 R DIRETTO - 0,80 - 7,50 - - - 

C1.2 58 - 5.010 R DIRETTO - 0,80 - 7,50 - - - 

C1.2 59 - 12.442 R DIRETTO - 0,80 - 7,50 - - - 

C1.2 60 - 6.590 R DIRETTO - 0,80 - 7,50 - - - 

C1.2 61 - 7.025 R DIRETTO - 0,80 - 7,50 - - - 

C1.2 62 - 11.505 R DIRETTO - 0,80 - 7,50 - - - 

C1.2 63 - 8.144 R DIRETTO - 0,80 - 7,50 - - - 
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SUPERFICIE INDICE DI EDIFICABILITÀ ZONA 
OMOGENEA 

TERRITORIALE FONDIARIA TERRITORIALE FONDIARIO 

INDICE DI 
COPERTURA

MASSIMO 

ALTEZZA 
MASSIMA 

TIPO N° MQ MQ 

DESTINAZIONE 
D’USO PRINCIPALE 

MODO DI 
INTERVENTO 

MC/MQ MC/MQ MQ/MQ ML 

TIPOLOGIE 
EDILIZIE 

PARTICOLARI 
DESTINAZIONI 

D’USO 

NOTE 

64 - 2.355 R DIRETTO - 0,80 - 7,50 - - - C1.2 

65 - 1.500 R DIRETTO - 0,80 - 7,50 - - - C1.2 

66 - 1.820 R DIRETTO - 0,80 - 7,50 - - - C1.2 

67 - 3.620 R DIRETTO - 0,80 - 7,50 - - - C1.2 

68 - 6.624 R DIRETTO - 0,80 - 7,50 - - - C1.2 

69 - 26.024 R DIRETTO - 0,80 - 7,50 - - 19 C1.2 

70 - 40.571 R DIRETTO - 0,80 - 7,50 - - - C1.2 

71 - 3.835 R DIRETTO - 0,80 - 7,50 - - - C1.2 

72 - 6.490 R DIRETTO - 0,80 - 7,50 - - - C1.2 

73 - 5.813 R DIRETTO - 0,80 - 7,50 - - - C1.2 

74 -  R DIRETTO - 0,80 - 7,50 - - - C1.2 

75 - 720 R DIRETTO - 0,80 - 7,50 - - 20 C1.2 

76 - 1.114 R DIRETTO - 0,80 - 7,50 - - - C1.2 

77 - 1.670 R DIRETTO - 0,80 - 7,50 - - - C1.2 

78 - 2.135 R DIRETTO - 0,80 - 7,50 - - - C1.2 

79 - 5.812 R DIRETTO - 0,80 - 7,50 - - - C1.2 

80 - 2.024 R DIRETTO - 0,80 - 7,50 - - - C1.2 

 
RIFERIMENTI ALLE NOTE: 
14 L’intervento sia comprensivo anche del parcheggio e che l’accesso al parcheggio serva non solo per il lotto edificabile ma anche per quello edificato posto a est (prescrizione D.G.R.V. n. 

357 del 19.02.2008) 
15 Dovrà essere ricavato possibilmente un solo accesso carraio, sia per il lotto edificabile ma anche per quello edificato posto a nord (prescrizione D.G.R.V. n. 357 del 19.02.2008) 
16 Data la vicinanza dell’area con un edificio vincolato, di pregio ambientale, si prescrive che le tipologie ed i materiali da utilizzarsi siano quelle classiche tipiche della zona e rispettose del 

fabbricato appena citato. (prescrizione D.G.R.V. n. 357 del 19.02.2008) 
17 Dovrà essere ricavato possibilmente un solo accesso carraio, sia per il lotto inedificato posto a ovest che per quello ora in argomento (prescrizione D.G.R.V. n. 357 del 19.02.2008) 
18 Vengano realizzati dei parcheggi esterni, con un minimo di 1 per ogni nuova unità abitativa che verrà realizzata. (prescrizione D.G.R.V. n. 357 del 19.02.2008) 
19 Data la vicinanza dell’area con un edificio vincolato, di pregio ambientale, le tipologie ed i materiali da utilizzarsi siano quelle classiche tipiche della zona e rispettose del fabbricato appena 

citato. (prescrizione D.G.R.V. n. 357 del 19.02.2008) 
20 L’intervento dovrà riguardare anche l’edificio esistente, di pregio culturale, ambientale e paesaggistico; pertanto andrà stilata apposita convenzione che subordini il nuovo edificio a quello 

esistente. Andranno utilizzate, per il nuovo edificio le tipologie classiche tipiche della zona, come pure i materiali. (prescrizione D.G.R.V. n. 357 del 19.02.2008) 
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ZONE OMOGENEE C2 
SUPERFICIE INDICE DI EDIFICABILITÀ ZONA 

OMOGENEA 
TERRITORIALE FONDIARIA T FONDIARIO ERRITORIALE 

INDICE DI 
COPERTURA

MASSIMO 

ALTEZZA 
MASSIMA 

TIPO N° MQ MQ 

DESTINAZIONE 
D’USO PRINCIPALE 

MODO DI 
INTERVENTO 

MC/MQ MC/MQ MC/MQ MC/MQ MQ/MQ ML 

TIPOLOGIE 
EDILIZIE 

PARTICOLARI 
DESTINAZIONI 

D’USO 

NOTE 

C2 1 18.700 - R S.U.A.V. 1,00 - - 9,50 U-B - 5 

C2 2 44.750 - R S.U.A.V. 1,00 - - 9,50 U-B-L-S - 7 

C2 3 4.500 - R S.U.A.V. 1,00 - - 9,50 S - - 

C2 4 21.000 - R S.U.A.V. 1,00 - - 9,50 U-B-L-S - 5 

C2 5 28.700 - R S.U.A.V. 1,00 - - 9,50 U-B-S - - 

C2 7 8.500 - R S.U.A.V. 1,00 - - 9,50 U-B-S - 5 

C2 8 11.900 - R S.U.A. 1,00 - - 9,50 U-B-S - 5 – 6 

C2 9 4.935 - R S.U.A. 0,45 - - 9,50 L - - 

C2 11 6.500 - R S.U.A.V. 1,00 - - 9,50 U-B - - 

C2 12 19.500 - R S.U.A.V. 1,00 - - 9,50 L - 5 

C2 16 4.000 - R S.U.A.V. 1,00 - - 9,50 U-B-S - - 

C2 18 2.500 - R S.U.A.V. 1,00 - - 9,50 U-B - - 

C2 19 5.000 - R S.U.A. 1,00 - - 9,50 U-B - 9 

C2 20 13.300 - R S.U.A.V. 1,00 - - 9,50 U-B - 5 

C2 21 4.164 - R S.U.A. 1,00 - - 9,50 U-B - - 

C2 22 2.157 - R S.U.A. 1,00 - - 9,50 U-B - - 

C2 23 834 - R S.U.A. 1,00 - - 9,50 U-B - - 

C2 24 - R S.U.A. 0,80 - - 9,50 U-B-L-S - - 

C2 25 - R S.U.A. 0,80 - - 9,50 U-B-L-S - - 

 
RIFERIMENTI ALLE NOTE: 
5 50% di superficie e volume da riservare all’Amministrazione Comunale con una quota da destinare all’Edilizia Residenziale Pubblica 
6 Area a parcheggio all’interno della zona da mantenere ai limiti del centro storico 
7 Area a parcheggio all’interno della zona da mantenere a sud della zona stessa del centro storico 
9 Vedasi prescrizioni di cui alla D.G.R.V. n. 1523 del 21/06/2005 
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ZONE OMOGENEE D1 
SUPERFICIE INDICE DI EDIFICABILITÀ 

TERRITORIALE FONDIARIO 

ZONA 
OMOGENEA 

TERRITORIALE FONDIARIA 

MASSIMO MINIMO MASSIMO MINIMO 

INDICE DI 
COPERTURA

MASSIMO 

ALTEZZA 
MASSIMA 

TIPO N° MQ MQ 

DESTINAZIONE 
D’USO PRINCIPALE 

MODO DI 
INTERVENTO 

MC/MQ MC/MQ MC/MQ MC/MQ MQ/MQ ML 

TIPOLOGIE 
EDILIZIE 

PARTICOLARI 
DESTINAZIONI 

D’USO 

NOTE 

D1 1 - 16.000 I-A-C DIRETTO - - - - 60% 12,00 - - - 

D1 2 - 8.400 I-A-C DIRETTO - - - - 60% 12,00 - - - 

D1 3 - 4.100 I-A-C DIRETTO - - - - 60% 12,00 - - - 

D1 4 - 36.100 I-A-C DIRETTO - - - - 60% 12,00 - - - 

D1 5 - 24.500 I-A-C DIRETTO - - - - 60% 12,00 - - - 

D1 7 - 7.200 I-A-C DIRETTO - - - - 60% 12,00 - - - 

D1 8 - 4.000 I-A-C DIRETTO - - - - 60% 12,00 - 1/3 I-A; 2/3 R; 1/3 D 9 

D1 9 - 2.000 I-A-C DIRETTO - - - - 60% 12,00 - - - 

D1 10 - 20.900 I-A-C DIRETTO - - - - 60% 12,00 - - - 

D1 11 - 21.600 I-A-C DIRETTO - - - - 60% 12,00 - - - 

D1 12 - 18.400 I-A-C DIRETTO - - - - 60% 12,00 - - - 

D1 13 - 12.800 I-A-C DIRETTO - - - - 60% 12,00 - - - 

D1 14 26.300 - I-A-C S.U.A.V. - - - - 60% 12,00 - - 8 

D1 15 - 15.800 I-A-C DIRETTO - - - - 60% 12,00 - - - 

D1 16 - 12.200 I-A-C DIRETTO - - - - 60% 12,00 - - - 

D1 17 - 9.800 I-A-C DIRETTO - - - - 60% 12,00 - - - 

D1 18 - 9.700 I-A-C DIRETTO - - - - 60% 12,00 - - - 

D1 19 - 29.900 I-A-C DIRETTO - - - - 60% 12,00 - - - 

D1 20 - 8.900 I-A-C S.U.A. - - - - 60% 12,00 - - - 

D1 21 - 71.000 I-A-C DIRETTO - - - - 60% 12,00 - - - 

D1 22 - 6.700 I-A-C DIRETTO - - - - 60% 12,00 - - - 

D1 23 20.900 - I-A-C S.U.A.V. - - - - 60% 12,00 - - - 

D1 25 17.600 - I-A-C S.U.A.V. - - - - 60% 12,00 - - - 

D1 26 - 14.900 I-A-C DIRETTO - - - - 60% 12,00 - - - 

D1 27 16.100 - I-A-C S.U.A.V. - - - - 60% 12,00 - - - 

D1 28 - 4.300 I-A-C DIRETTO - - - - 60% 12,00 - - - 

 
RIFERIMENTI ALLE NOTE: 
8 Si prescrive, nell’ambito del P. di L., che la zona sia subordinata alla realizzazione e cessione dell’area pubblica individuata a risarcimento di quella non realizzata nel P. di L. ex ECA e che 

tale area non sia computabile ai fini dell’edificabilità della nuova zona produttiva che comunque dovrà avare le sue aree a servizio come previsto dalla normativa di legge. 
9 Come meglio precisato nell’accordo numero 1 è ammessa la destinazione residenziale per l’unità con dati catastali f. 6 mapp. 473 sub 9 e per le relative eventuali pertinenze. 
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ZONE OMOGENEE D2 
SUPERFICIE INDICE DI EDIFICABILITÀ 

TERRITORIALE FONDIARIO 

ZONA 
OMOGENEA 

TERRITORIALE FONDIARIA 

MASSIMO MINIMO MASSIMO MINIMO 

INDICE DI 
COPERTURA

MASSIMO 

ALTEZZA 
MASSIMA 

TIPO N° MQ MQ 

DESTINAZIONE 
D’USO PRINCIPALE 

MODO DI 
INTERVENTO 

MC/MQ MC/MQ MC/MQ MC/MQ MQ/MQ ML 

TIPOLOGIE 
EDILIZIE 

PARTICOLARI 
DESTINAZIONI 

D’USO 

NOTE 

D2 1 - 9.500 A-C DIRETTO - - - - 60% 12,00 - - - 

D2 2 - 18.150 A-C DIRETTO - - - - 60% 12,00 - - - 
D2 3 - 6.500 A-C DIRETTO - - - - 60% 12,00 - - - 
D2 4 - 6.500 A-C DIRETTO - - - - 60% 12,00 - - - 
D2 6 - 7.500 A-C DIRETTO - - - - 60% 12,00 - - - 
D2 7 - 3.500 A-C DIRETTO - - - - 60% 12,00 - - - 
D2 10 - 24.000 A-C DIRETTO - - - - 60% 12,00 - - - 
D2 11 - 6.350 A-C DIRETTO - - - - 60% 12,00 - - - 
D2 12 - 11.100 A-C DIRETTO - - - - 60% 12,00 - - - 
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ZONE OMOGENEE D3 
SUPERFICIE INDICE DI EDIFICABILITÀ 

TERRITORIALE FONDIARIO 

ZONA 
OMOGENEA 

TERRITORIALE FONDIARIA 

MASSIMO MINIMO MASSIMO MINIMO 

INDICE DI 
COPERTURA

MASSIMO 

ALTEZZA 
MASSIMA 

TIPO N° MQ MQ 

DESTINAZIONE 
D’USO PRINCIPALE 

MODO DI 
INTERVENTO 

MC/MQ MC/MQ MC/MQ MC/MQ MQ/MQ ML 

TIPOLOGIE 
EDILIZIE 

PARTICOLARI 
DESTINAZIONI 

D’USO 

NOTE 

D3 3 14.000 - C-D S.U.A. - - - - 50% 12,00 - - - 

D3 4 - 7.500 C-D DIRETTO - - - - 50% 12,00 - - - 

D3 5 - 5.000 C-D DIRETTO - - - - 50% 12,00 - - - 

D3 6 - 7.000 C-D DIRETTO - - - - 50% 12,00 - - - 

D3 7 - 13.700 C-D DIRETTO - - - - 50% 12,00 - - - 

D3 8 - 11.100 C-D S.U.A.V. - - - - 50% 12,00 - - - 

D3 9 - - C-D S.U.A.V. - - - - 40% 12,00 - - - 

D3 10 - 8.800 C-D DIRETTO - - - - 50% 12,00 - - - 

D3 11 - 20.100 C-D DIRETTO - - - - 50% 12,00 - - - 

D3 12 - 7.300 C-D DIRETTO - - - - 50% 12,00 - - - 

D3 13 10.112 - C-D S.U.A. - - - - 35% 12,00 - - 21 

 
RIFERIMENTI ALLE NOTE: 
21 Vedasi indicazioni esposte al 2°, al 3° e al 4° allinea del parere Provincia del 21.03.2006 prot. 16370, che di seguito si riportano: 

- il perimetro dello strumento urbanistico attuativo dovrebbe comprendere la strada fino all’incrocio con la SP 56 ed il suo andamento dovrebbe essere coerente, nella parte 
interessata dalle due semicurve, con le indicazioni relative alla progettazione stradale indicate dal decreto Lunardi del 06.11.2001; 

- la viabilità interna prevista dovrebbe essere rivista in alcuni punti critici e dovrebbe essere coerente con le destinazioni d’uso previste; 

- dovrebbe essere mantenuta come inedificabile ad uso agricolo l’area a sud dell’insediamento, inoltre si dovrebbero prevedere barriere arboree sullo stesso lato. 
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ZONE OMOGENEE D4 
SUPERFICIE INDICE DI EDIFICABILITÀ 

TERRITORIALE FONDIARIO 

ZONA 
OMOGENEA 

TERRITORIALE FONDIARIA 

MASSIMO MINIMO MASSIMO MINIMO 

INDICE DI 
COPERTURA

MASSIMO 

ALTEZZA 
MASSIMA 

TIPO N° MQ MQ 

DESTINAZIONE 
D’USO PRINCIPALE 

MODO DI 
INTERVENTO 

MC/MQ MC/MQ MC/MQ MC/MQ MQ/MQ ML 

TIPOLOGIE 
EDILIZIE 

PARTICOLARI 
DESTINAZIONI 

D’USO 

NOTE 

D4 - - - - - - - - - - - - - - 

 
 
ZONE OMOGENEE D5 

SUPERFICIE INDICE DI EDIFICABILITÀ 

TERRITORIALE FONDIARIO 

ZONA 
OMOGENEA 

TERRITORIALE FONDIARIA 

MASSIMO MINIMO MASSIMO MINIMO 

INDICE DI 
COPERTURA

MASSIMO 

ALTEZZA 
MASSIMA 

TIPO N° MQ MQ 

DESTINAZIONE 
D’USO PRINCIPALE 

MODO DI 
INTERVENTO 

MC/MQ MC/MQ MC/MQ MC/MQ MQ/MQ ML 

TIPOLOGIE 
EDILIZIE 

PARTICOLARI 
DESTINAZIONI 

D’USO 

NOTE 

D5 1 - 6.200 AG DIRETTO - - - - 50% 12,00 - - - 

 
 
ZONE OMOGENEE D6 

SUPERFICIE INDICE DI EDIFICABILITÀ 

TERRITORIALE FONDIARIO 

ZONA 
OMOGENEA 

TERRITORIALE FONDIARIA 

MASSIMO MINIMO MASSIMO MINIMO 

INDICE DI 
COPERTURA

MASSIMO 

ALTEZZA 
MASSIMA 

TIPO N° MQ MQ 

DESTINAZIONE 
D’USO PRINCIPALE 

MODO DI 
INTERVENTO 

MC/MQ MC/MQ MC/MQ MC/MQ MQ/MQ ML 

TIPOLOGIE 
EDILIZIE 

PARTICOLARI 
DESTINAZIONI 

D’USO 

NOTE 

D6 1 17.400 - - DIRETTO - - - - 30% 7,50 - - - 
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REPERTORIO SCHEDE NORMA VARIANTE N. 2 
PARAMETRI URBANISTICI SCHEDA NORMA N. ATO LOCALITÀ UBICAZIONE 

SUPERFICIE EDIFICABILITÀ ALTEZZA MASSIMA 
TIPOLOGIA 
AMMESSA DESTINAZIONI D'USO

DESCRIZIONE E PRESCRIZIONI 

2 2 Capoluogo Via Cusinati LOTTO 1.444 mq 

VOLUME 
MASSIMO 
AMMISSIBILE 
NELL'AREA DI 
CONCENTRAZION
E 
DELL'EDIFICAZIO
NE 1.155 mc 7,00 ml U-B R 

DEMOLIZIONE INTERO EDIFICIO PRODUTTIVO 
NELL'AREA DI SCHEDA NORMA CON PARZIALE 
RECUPERO VOLUMETRICO. 
ACCORDO ART.6 LR 11/04 DI CUI ALLA DCC N. 22 DEL 
30/04/2015 

3 3 Mottinello Via Valenti 
TERRITORIALE 
ZONA C1.2 570 mq

INDICE 
TERRITORIALE 0,8 
mc/mq 7,50 ml U-B R 

DISTANZE E ALTRI PARAMETRI URBANISTICI DA N.T. 
DI PI VIGENTE PER LE ZTO C1.2. 
ACCORDO ART.6 LR 11/04 DI CUI ALLA DCC N. 22 DEL 
30/04/2016 

4 2 Capoluogo Via Santini 

TERRITORIALE 
ZONA C1.2 172,5 
mq 

VOLUME 
MASSIMO 
AMMISSIBILE 
NELL'AREA DI 
SCHEDA NORMA 
138 mc 6,00 ml U-B R 

DISTANZE E ALTRI PARAMETRI URBANISTICI DA N.T. 
DI PI VIGENTE PER LE ZTO C1.2. 
ACCORDO ART.6 LR 11/04 DI CUI ALLA DCC N. 22 DEL 
30/04/2017 

5 2 Capoluogo Via Santini 

TERRITORIALE 
ZONA C1.2 1.000 
mq 

VOLUME 
MASSIMO 
AMMISSIBILE 
NELL'AREA DI 
SCHEDA NORMA 
CON TESSUTO 
C1.2 800 mc 7,50 ml U-B R 

DISTANZE E ALTRI PARAMETRI URBANISTICI DA N.T. 
DI PI VIGENTE PER LE ZTO C1.2. 
ACCORDO ART.6 LR 11/04 DI CUI ALLA DCC N. 22 DEL 
30/04/2017 

6 4 Mottinello Via XI Febbraio
TERRITORIALE 
ZONA B 1.301 mq 

VOLUME 
MASSIMO 
AMMISSIBILE 
NELL'AREA DI 
SCHEDA NORMA 
CON TESSUTO B 
1.040,80 mc CON 
SUPERFICIE 
COPERTA MAX 
35% 7,50 ml U-B-T R 

DISTANZE E ALTRI PARAMETRI URBANISTICI DA N.T. 
DI PI VIGENTE PER LE ZTO B CON RECEPIMENTO 
PRESCRIZIONE VALUTAZIONE COMPATIBILITÀ 
IDRAULICA. 
ACCORDO ART.6 LR 11/04 DI CUI ALLA DCC N. 22 DEL 
30/04/2017 

7 1 Capoluogo Via Bessica 
TERRITORIALE 
ZONA C1.2 975 mq

VOLUME 
MASSIMO 
AMMISSIBILE 780 
mc 7,50 ml U R 

DISTANZE E ALTRI PARAMETRI URBANISTICI DA N.T. 
DI PI VIGENTE PER LE ZTO C1.2. 
ACCORDO ART.6 LR 11/04 DI CUI ALLA DCC N. 22 DEL 
30/04/2017 

8 1 Capoluogo Via Bassano 

SUPERFICIE A 
TERRA EDIFICIO 
ESISTENTE 639 
mq 

VOLUME 
MASSIMO 
AMMISSIBILE 
ESISTENTE PARI 
A 3.195 mc ESISTENTE A CAPANNONE A 

NECESSARIO PARERE PREVENTIVO POSITIVO 
INERENTE IL CONTESTO FIGURATIVO DI PTCP. 
ACCORDO ART.6 LR 11/04 DI CUI ALLA DCC N. 22 DEL 
30/04/2017 

 

Piano degli Interventi variante 9 Repertorio Normativo 93 



 

REPERTORIO ACCORDI PUBBLICO-PRIVATO VARIANTE N. 4 
PARAMETRI URBANISTICI ACCORDO N. ATO PARTI PRIVATE 

SUPERFICIE EDIFICABILITÀ ALTEZZA MASSIMA
TIPOLOGIA 
AMMESSA 

DESTINAZIONI 
D'USO 

DESCRIZIONE E PRESCRIZIONI 

1 2 FUSSONI GIOVANNI - 

VOLUME 
ESISTENTE 200 
mc (unità 
principale) - - R 

AMMESSO CAMBIO D'USO A DESTINAZIONE 
RESIDENZIALE DELL’UNITÀ IMMOBILIARE 
ESISTENTE IDENTIFICATA CON I DATI CATASTALI 
F. 6 MAPP. 473 SUB 9, UNITAMENTE AD 
EVENTUALI ULTERIORI PERTINENZE DELLA 
STESSA. 

2 1 
ZANCHETTA ATTILIO LUIGI - BONIN 
LUCA 

FONDIARIA 858 
mq 

VOLUME MAX 
687 mc 7.50 m - R 

TRASFERIMENTO TESSUTO RESIDENZIALE IED 
NON ATTUATO SU ALTRO SEDIME COMPATIBILE 

3 2 STRAGLIOTTO DARIO 
FONDIARIA 800 
mq 

VOLUME MAX 
300 mc 6.00 m - R 

TESSUTO RESIDENZIALE SULL'AREA DI 
PROPRIETÀ CONTIGUA A INSEDIAMENTO 
ESISTENTE 

4 3 BIZZOTTO PATRICK DANTE - 

VOLUME 
ESISTENTE 1050 
mc 7.50 m - R 

CAMBIO D'USO EDIFICIO RURALE E 
CLASSIFICAZIONE AREA PERTINENZIALE A 
VERDE PRIVATO 

5 2 BIZZOTTO ROBERTO 
FONDIARIA 2079 
mq 

INDICE MAX DI 
COPERTURA 
60% 9.00 m - 

A-C limitata a 
magazzino-

deposito 

AMPLIAMENTO TESSUTO IED D2/11 A 
COMPRENDERE PORZIONE INEDIFICATA 
CONTIGUA, È CONSENTITO L’ACCESSO DA EST 
SOLAMENTE CON MEZZI CON PORTATA 
LIMITATA A 75 Q.LI 

6 1 
SITON OSCAR - ANDREOLA 
CRISTOPHER 

FONDIARIA 516 
mq 

VOLUME MAX 
264 mc 3.50 m - R 

AMPLIAMENTO TESSUTO IED C1.2 PER 
REALIZZAZIONE VOLUME ACCESSORIO 

7 1 GIACOMETTI STEFANO 
FONDIARIA 357 
mq 

VOLUME MAX 
286 mc 7.50 m - R 

TESSUTO IED RESIDENZIALE CONTIGUO A ZONA 
RESIDENZIALE DI ESPANSIONE 

8 1 BRAGAGNOLO GIUSEPPE 
FONDIARIA 1000 
mq 

VOLUME MAX 
900 mc 7.50 m - R 

TESSUTO IED RESIDENZIALE CONNESSO A 
INSEDIAMENTO ESISTENTE CON 
CLASSIFICAZIONE A VERDE PRIVATO DEL 
CONTESTO PERTINENZIALE CONTIGUO 

9 2 
TESSAROLO MARIA ANTONIA – 
BAGGIO ANNA MARIA 

FONDIARIA 2 x 
580 mq 

VOLUME MAX 2 x 
484 mc 3.00 m - R 

TESSUTO IED CONTIGUO A INSEDIAMENTO 
ESISTENTE CON CLASSIFICAZIONE A VERDE 
PRIVATO DEL CONTESTO PERTINENZIALE. 
IL SEDIME CARTOGRAFATO COME AREA DI 
CONCENTRAZIONE DELL’EDIFICATO POTRÀ 
ESSERE RICALIBRATO IN SEDE DI INTERVENTO 
EDILIZIO, PURCHÉ NEL RISPETTO DELLE 
DISTANZE DI ZONA E IN SOVRAPPOSIZIONE 
ALMENO DEL 50% ALLA SAGOMA ORIGINARIA. 

10 2 
BIZZOTTO ROBERTO - DE MIN 
MARIA - BIZZOTTO GLORIA 

FONDIARIA 950 
mq 

VOLUME MAX 
450 mc 7.50 m - R 

TESSUTO IED CONTIGUO A INSEDIAMENTO 
ESISTENTE CON CLASSIFICAZIONE A VERDE 
PRIVATO DELLA PERTINENZA GIÀ EDIFICATA 
INTERPOSTA. 
IL SEDIME CARTOGRAFATO COME AREA DI 
CONCENTRAZIONE DELL’EDIFICATO POTRÀ 
ESSERE RICALIBRATO IN SEDE DI INTERVENTO 
EDILIZIO, PURCHÉ NEL RISPETTO DELLE 
DISTANZE DI ZONA E IN SOVRAPPOSIZIONE 
ALMENO DEL 50% ALLA SAGOMA ORIGINARIA. 

11 1 

ALBERTON FRANCO - ALBERTON 
BRUNA - ALBERTON ANNA - 
ALBERTON ELENA - ALBERTON 
FRANCA 

FONDIARIA 859 
mq 

VOLUME MAX 
688 mc 9.50 m - R 

TRASFERIMENTO TESSUTO RESIDENZIALE IED 
NON ATTUATO SU ALTRO SEDIME COMPATIBILE 
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PARAMETRI URBANISTICI ACCORDO N. ATO PARTI PRIVATE 

SUPERFICIE EDIFICABILITÀ ALTEZZA MASSIMA
TIPOLOGIA 
AMMESSA 

DESTINAZIONI 
D'USO 

DESCRIZIONE E PRESCRIZIONI 

12 2 
BERTON ROBERTO - MARCHIORI 
ANGELA MANUELA - 

VOLUME MAX 
150 mc 3.00 m - R 

TRASFERIMENTO VOLUME ESISTENTE CON 
FUNZIONE PERTINENZIALE RESIDENZIALE. 
IL SEDIME CARTOGRAFATO COME AREA DI 
CONCENTRAZIONE DELL’EDIFICATO POTRÀ 
ESSERE RICALIBRATO IN SEDE DI INTERVENTO 
EDILIZIO, PURCHÉ NEL RISPETTO DELLE 
DISTANZE DI ZONA E IN SOVRAPPOSIZIONE 
ALMENO DEL 50% ALLA SAGOMA ORIGINARIA. 

13 2 
EDIL GUIDOLIN S.R.L. - LANDO 
BRUNO - BORDIGNON EMILIA - 

VOLUME MAX 
su f. 2 mapp. 
2604 820 mc 
su f. 5 mapp. 
1858-1869 1928 
mc 9.50 m - R 

TRASFERIMENTO CAPACITÀ EDIFICATORIA TRA 
LOTTI GIÀ EDIFICABILI COMPATIBILI CON 
INDIVIDUAZIONE SAGOMA LIMITE NEL LOTTO DI 
DESTINAZIONE. 
IL SEDIME CARTOGRAFATO COME AREA DI 
CONCENTRAZIONE DELL’EDIFICATO POTRÀ 
ESSERE RICALIBRATO IN SEDE DI INTERVENTO 
EDILIZIO, PURCHÉ NEL RISPETTO DELLE 
DISTANZE DI ZONA E IN SOVRAPPOSIZIONE 
ALMENO DEL 50% ALLA SAGOMA ORIGINARIA. 

15 2 
BRAGAGNOLO SILVIO - MENON 
MARIA 

FONDIARIA 2959 
mq 

VOLUME MAX 
2006 mc 9.50 m - R 

RICLASSIFICAZIONE A C1.1 DI TESSUTO 
RESIDENZIALE IED CON RIDUZIONE DELLA 
CAPACITÀ EDIFICATORIA GIÀ ATTRIBUITA E SUA 
ESTENSIONE A COMPRENDERE PORZIONE DI 
ZONA D1 CONTIGUA 

16 3 
BERTON ROBERTO – MARCHIORI 
ANGELA MANUELA - 

VOLUME MAX 
480 mc 7.50 m - R 

INTERVENTO PUNTUALE DI PROTEZIONE DELLA 
ZONA A2 ESISTENTE, MIRATO ALLA 
FORMAZIONE DI UNA FASCIA DI MITIGAZIONE 
VERSO IL SISTEMA PRODUTTIVO ANTISTANTE IN 
TERRITORIO DI TEZZE SUL BRENTA. 
IL SEDIME CARTOGRAFATO COME AREA DI 
CONCENTRAZIONE DELL’EDIFICATO POTRÀ 
ESSERE RICALIBRATO IN SEDE DI INTERVENTO 
EDILIZIO, PURCHÉ NEL RISPETTO DELLE 
DISTANZE DI ZONA E IN SOVRAPPOSIZIONE 
ALMENO DEL 50% ALLA SAGOMA ORIGINARIA. 

17 2 CAMPAGNOLO MANUEL 
FONDIARIA 1803 
mq 

VOLUME MAX 
760 mc 7.50 m - R 

ESTENSIONE TESSUTO IED ESISTENTE SENZA 
AUMENTO CAPACITÀ EDIFICATORIA GIÀ 
ATTRIBUITA RIDUCENDO LA CONTIGUA ZONA DI 
ESPANSIONE E CON CESSIONE UNA FASCIA 
LUNGO STRADA ATTA A REALIZZARE UNA PISTA 
CICLABILE. 

18 4 
BATTOCCHIO RAFFAELLO - LANZA 
RENATA - 

VOLUME MAX 
300 mc 6.00 m - R 

INDIVIDUAZIONE PUNTUALE NUOVO VOLUME IN 
ZONA A2 RICALIBRATA SULLA BASE DEL 
NUCLEO ESISTENTE. 
IL SEDIME CARTOGRAFATO COME AREA DI 
CONCENTRAZIONE DELL’EDIFICATO POTRÀ 
ESSERE RICALIBRATO IN SEDE DI INTERVENTO 
EDILIZIO, PURCHÉ NEL RISPETTO DELLE 
DISTANZE DI ZONA E IN SOVRAPPOSIZIONE 
ALMENO DEL 50% ALLA SAGOMA ORIGINARIA. 

20 2 

SCATTOLA ALDINA LUIGIA - 
FERRONATO CHIARA - 
FERRONATO MARINA - 
FERRONATO VANNA 

FONDIARIA 4284 
mq 

INDICE 
FONDIARIO 1.2 
mc/mq 9,50 m - R 

COMPARTAZIONE SUA RESIDENZIALE MEDIANTE 
RICONOSCIMENTO DI TESSUTO IED CON INDICE 
DI EDIFICABILITA CONSEGUENTEMENTE 
RIDOTTO.  

21 2 
STRAGLIOTTO ANTONELLA - 
EMMEDUE S.N.C 

FONDIARIA 1017 
mq 

VOLUME MAX 
650 mc 7.50 m - R 

COMPARTAZIONE SUA RESIDENZIALE MEDIANTE 
RICONOSCIMENTO TESSUTO RESIDENZIALE IED 
CON RIDUZIONE DELLA CAPACITÀ EDIFICATORIA 
VIGENTE 
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PARAMETRI URBANISTICI ACCORDO N. ATO PARTI PRIVATE 

SUPERFICIE EDIFICABILITÀ ALTEZZA MASSIMA
TIPOLOGIA 
AMMESSA 

DESTINAZIONI 
D'USO 

DESCRIZIONE E PRESCRIZIONI 

22 3 
GEREMIA ALFONSO - GEREMIA 
FRANCESCO - GEREMIA PAOLO - 

VOLUMI 
ESISTENTI 7.50 m - R 

REVISIONE GRADO DI INTERVENTO SU EDIFICIO 
ESISTENTE E RICALIBRAZIONE TESSUTO 
PERTINENZIALE 

24 2 
ANDREOLA ALBERTO - ALESSI 
ELENA 

TERRITORIALE 
ZONA C1.1 650 
mq 

INDICE 
TERRITORIALE 
0,8 mc/mq 7,50 m U-B R 

RICALIBRAZIONE MINIMA DELL’AMBITO E DELLA 
CAPACITÀ EDIFICATORIA DELLA SCHEDA NORMA 
N. 1. DISTANZE E ALTRI PARAMETRI URBANISTICI 
DA N.T. DI PI VIGENTE PER LE ZTO C1.1 

25 2 

BRUNELLO ROBERTA - BRUNELLO 
STEFANO - BRUNELLO ETTORE - 
BRUNELLO FRANCESCO 

FONDIARIA 2125 
mq 

VOLUME MAX 
1700 mc 9.50 m - R 

STRALCIO PREVISIONE SUA RESIDENZIALE 
SULL'AREA DI PROPRIETÀ MEDIANTE 
INDIVIDUAZIONE DI LOTTO IED E PARCHEGGIO 
PUBBLICO FRONTE STRADA (625 mq) CON 
VERDE PRIVATO SULLA PORZIONE 
MAGGIORITARIA RESIDUA  

26 2 FRIGOVENETA S.N.C. 
FONDIARIA 3570 
mq 

VOLUME MAX 
3570 mc 7.50 m - R 

DEFINIZIONE ASSETTO FUNZIONALE COMPARTO 
RESIDUALE SUA RESIDENZIALE DI PREVISIONE, 
PRODROMICO AD INTERVENTO EDILIZIO 
DIRETTO, CON DEFINIZIONE AREE AD USO 
PUBBLICO (763 mq) 

27 2 

IMMOBILIARE COSTRUZIONI 
BAGGIO S.R.L. LEG. RAPPR. 
BAGGIO PAOLA 

FONDIARIA 1437 
mq 

VOLUME MAX 
1130 mc 9.50 m - R 

STRALCIO PREVISIONE SUA RESIDENZIALE 
SULL'AREA DI PROPRIETÀ MEDIANTE 
INDIVIDUAZIONE DI LOTTO IED E PARCHEGGIO 
PUBBLICO FRONTE STRADA (625 mq) CON 
VERDE PRIVATO SULLA PORZIONE 
MAGGIORITARIA RESIDUA 

28 4 FAVINI S.R.L. 

LOTTO DI 
PROPRIETÀ 
8572 mq - - - 

PARCHEGGIO 
PRIVATO 

STRALCIO PREVISIONE SUA PRODUTTIVO 
SULL'AREA DI PROPRIETÀ CON 
RICLASSIFICAZIONE A PARCHEGGIO PRIVATO 
IED CON RIQUALIFICAZIONE PEREQUATIVA DEL 
FRONTE STRADA (REALIZZAZIONE MARCIAPIEDE 
E PUBBLICA ILLUMINAZIONE). 

29 4 CERVELLIN ROBERTO 
FONDIARIA 673 
mq 

VOLUME MAX 
762 mc 7.50 m - R 

TESSUTO RESIDENZIALE SULL'AREA DI 
PROPRIETÀ CONTIGUA A INSEDIAMENTO 
ESISTENTE. 
IL SEDIME CARTOGRAFATO COME AREA DI 
CONCENTRAZIONE DELL’EDIFICATO POTRÀ 
ESSERE RICALIBRATO IN SEDE DI INTERVENTO 
EDILIZIO, PURCHÉ NEL RISPETTO DELLE 
DISTANZE DI ZONA E IN SOVRAPPOSIZIONE 
ALMENO DEL 50% ALLA SAGOMA ORIGINARIA. 

30 2 
COMUNELLO LUCA - BERTON 
JENNY 

FONDIARIA 858 
mq 

VOLUME MAX 
1000 mc 8.00 m - R 

TESSUTO RESIDENZIALE SULL’AREA DI 
PROPRIETÀ GIÀ DOTATA DI SOTTOSERVIZI 
ACCESSIBILI, STRUTTURALMENTE AMMESSA 
ALLA DESTINAZIONE RESIDENZIALE. 
IL SEDIME CARTOGRAFATO COME AREA DI 
CONCENTRAZIONE DELL’EDIFICATO POTRÀ 
ESSERE RICALIBRATO IN SEDE DI INTERVENTO 
EDILIZIO, PURCHÉ NEL RISPETTO DELLE 
DISTANZE DI ZONA E IN SOVRAPPOSIZIONE 
ALMENO DEL 50% ALLA SAGOMA ORIGINARIA. 

31 2 STRAGLIOTTO NADIA 
FONDIARIA 750 
mq 

VOLUME MAX 
500 mc 6.00 m - R 

TESSUTO RESIDENZIALE IED SULL'AREA DI 
PROPRIETÀ COMPRESA TRA INSEDIAMENTI 
ESISTENTI. 

32 2 
CA.ME.C S.N.C. DI GOBBO LORIS E 
MARTINELLI JOSERINO 320 mq - - - 

PARCHEGGIO E 
AREA DI 

MANOVRA CON 
TRANSITO 

ALL’ACCESSO 
CARRAIO 

VARIAZIONE TIPOLOGIA AREA A SERVIZI 
ESISTENTE PER REALIZZAZIONE DI 
PARCHEGGIO PUBBLICO CON ACCESSO 
CARRAIO DI SERVIZIO. 
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REPERTORIO ACCORDI PUBBLICO-PRIVATO VARIANTE N. 6 
PARAMETRI URBANISTICI ACCORDO N. ATO PARTI PRIVATE 

SUPERFICIE EDIFICABILITÀ ALTEZZA MASSIMA
TIPOLOGIA 
AMMESSA 

DESTINAZIONI 
D'USO 

DESCRIZIONE E PRESCRIZIONI 

32bis 4 

PROVINCIA LOMBARDO VENETA 
DELL’ORDINE RELIGIOSO DEI 
CHIERICI REGOLARI MINISTRI 
DEGLI INFERMI (CAMILLIANI) 2677 mq - - - SP 

AMPLIAMENTO DEL PARCO PUBBLICO “TONIOLO” 
ESISTENTE A COMPRENDERE L’AREA DONATA 
AL COMUNE CHE SI IMPEGNA ALLA 
REALIZZAZIONE. 
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REPERTORIO ACCORDI PUBBLICO-PRIVATO VARIANTE N. 7 
PARAMETRI URBANISTICI ACCORDO N. ATO PARTI PRIVATE 

SUPERFICIE EDIFICABILITÀ ALTEZZA MASSIMA
TIPOLOGIA 
AMMESSA 

DESTINAZIONI 
D'USO 

DESCRIZIONE E PRESCRIZIONI 

33 1 DE INNOCENTI GIANNI 
FONDIARIA 250 
mq 

VOLUME MAX 
300 mc 9.50 m - R 

TESSUTO RESIDENZIALE IED CONNESSO 
ALL'INSEDIAMENTO ESISTENTE AD EST. 

34 2 ZANANDREA GIOVANNI - 

VOLUME 
ESISTENTE 125 
mc - - R 

AMMESSO CAMBIO D'USO DA DIREZIONALE A 
RESIDENZIALE DELL'UNITÀ IMMOBILIARE 
IDENTIFICATA CON I DATI CATASTALI F. 6 MAPP. 
1026 SUB 9, UNITAMENTE AD EVENTUALI 
ULTERIORI PERTINENZE DELLA STESSA. 

35 2-3 

PEGORARO LUIGIA - PEGORARO 
GIUSEPPE - PEGORARO ADRIANA 
- PEGORARO MAURIZIO 

FONDIARIA 1917 
mq 

VOLUME MAX 
1500 mc 
AGGIUNTIVO A 
VOLUME 
ESISTENTE 9.50 m - R 

RICALIBRAZIONE DEL TESSUTO RESIDENZIALE 
IED CON RIDUZIONE COMPLESSIVA DELLA 
VOLUMETRIA PREVISTA. 

36 1 CORTESE ERICA - 

VOLUME 
ESISTENTE 708 
mc - - R 

CAMBIO D'USO EDIFICIO RURALE CON 
RICLASSIFICAZIONE AREA PERTINENZIALE 
COME "ZONA A VERDE PRIVATO PRIVA DI 
EDIFICABILITÀ". 

37 1 
BIGOLIN BERTILLA - CINEL IDA - 
CINEL MARTINO - - - - - 

RIMOZIONE DEL SIMBOLO DI ATTIVITÀ 
PRODUTTIVA DA TRASFERIRE SUL FABBRICATO 
PRODUTTIVO ESISTENTE IN TESSUTO C1.2. 

38 2 SCATTOLA MICHELE 
FONDIARIA 730 
mq 

VOLUME MAX 
570 mc 7.50 m - R 

RICALIBRAZIONE DEL TESSUTO RESIDENZIALE 
IED ESISTENTE, CON INDIVIDUAZIONE SAGOMA 
LIMITE PER SVILUPPARE UN VOLUME DI 570 MC, 
RIDOTTO RISPETTO ALLA CAPACITÀ 
EDIFICATORIA VIGENTE, CON CONTESTUALE 
CLASSIFICAZIONE A VERDE PRIVATO DELL'AREA 
PERTINENZIALE FRONTE STRADA E CESSIONE 
GRATUITA DEL SEDIME DELLA PISTA CICLABILE 
LUNGO STRADA. 
IL SEDIME CARTOGRAFATO COME AREA DI 
CONCENTRAZIONE DELL’EDIFICATO POTRÀ 
ESSERE RICALIBRATO IN SEDE DI INTERVENTO 
EDILIZIO, PURCHÉ NEL RISPETTO DELLE 
DISTANZE DI ZONA E IN SOVRAPPOSIZIONE 
ALMENO DEL 50% ALLA SAGOMA ORIGINARIA. 

39 2 COMUNELLO SILVIA 
FONDIARIA 666 
mq 

VOLUME MAX 
800 mc 8.00 m - R 

TESSUTO RESIDENZIALE IED CONTIGUO AD 
INSEDIAMENTO ESISTENTE. 

40 1 BIZZOTTO ROBERTO 
FONDIARIA 500 
mq 

VOLUME MAX 
400 mc 7.50 m - R 

TESSUTO RESIDENZIALE IED SULL'AREA DI 
PROPRIETÀ, CONTIGUA A PERTINENZA 
EDIFICATA A NORD, CON CLASSIFICAZIONE 
COME "ZONA A VERDE PRIVATO PRIVA DI 
EDIFICABILITÀ" DELLA RESIDUA AREA 
PERTINENZIALE DI PROPRIETÀ. 

41 1 

BONAMIN SERGIO - BONAMIN 
MORENO - STRAGLIOTTO 
ADRIANA - 

VOLUMI 
ESISTENTI - - C-A 

AMMISSIBILITÀ CAMBIO D'USO DA 
COMMERCIALE AD ARTIGIANALE DI PORZIONE 
DELL'UNITÀ IMMOBILIARE ESISTENTE 
IDENTIFICATA CATASTALMENTE F. 1 MAPP. 551. 

42 1 

REGINATO FAUSTO - REGINATO 
ATTILIO - NUOVA GRAFICA 
ROSSANESE   

VOLUME MAX 
424 mc - - A 

INDIVIDUAZIONE DI UNA SAGOMA LIMITE IN 
TESSUTO C1.2 ENTRO CUI REALIZZARE, CON 
SPECIFICHE PRESCRIZIONI, UN FABBRICATO 
ARTIGIANALE PER MAX 424 MC. 

43 4 MARCON ALESSANDRO 
FONDIARIA 563 
mq 

VOLUME MAX 
480 mc 7.50 m - R 

TESSUTO RESIDENZIALE IED IN FREGIO A 
INSEDIAMENTO ESISTENTE CON 
CLASSIFICAZIONE A VERDE PRIVATO DEL 
CONTESTO PERTINENZIALE PROPRIO. 
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PARAMETRI URBANISTICI ACCORDO N. ATO PARTI PRIVATE 

SUPERFICIE EDIFICABILITÀ ALTEZZA MASSIMA
TIPOLOGIA 
AMMESSA 

DESTINAZIONI 
D'USO 

DESCRIZIONE E PRESCRIZIONI 

44 2 

TARRARAN UGO - TARRARAN 
GIUSEPPE - TARRARAN FLAVIO - 
TARRARAN MAURO - TARRARAN 
ANGELO 

FONDIARIA 3869 
mq 

VOLUME MAX 
4653 mc 9.50 m - R 

RICALIBRAZIONE E AMPLIAMENTO DI TESSUTO 
RESIDENZIALE IED, CON INDIVIDUAZIONE DELLO 
SCHEMA DELLA VIABILITÀ INTERNA E DEGLI 
STANDARD, CON CONTESTUALE CESSIONE 
PEREQUATIVA DELL'AREA A NORD DEL CAMPO 
SPORTIVO DI VIA MONS. MIOTTO, CHE VIENE 
TUTTA CLASSIFICATA "F3" E CESSIONE 
GRATUITA DELLA STRADA DI ACCESSO DA VIA 
STAZIONE. 

45 1 LUNARDON GIANCARLO DARIO - 

VOLUME 
ESISTENTE 1100 
mc - - R 

CAMBIO D'USO EDIFICIO RURALE CON 
RICLASSIFICAZIONE AREA PERTINENZIALE 
COME "ZONA A VERDE PRIVATO PRIVA DI 
EDIFICABILITÀ". 

46 1-2 ALI' IMMOBILIARE S.R.L. 
TERRITORIALE 
22738 mq 

SUPERFICIE 
COPERTA MAX 
5000 mq 10.00 m - C-D 

PREVISIONE PUNTUALE DI ATTUAZIONE 
DELL'AMBITO GIÀ SOGGETTO A PDL 
COMMERCIALE/DIREZIONALE CON 
INDIVIDUAZIONE DELLE AREE A STANDARD E 
VINCOLATE AD USO PUBBLICO E REALIZZAZIONE 
PEREQUATIVA DI UN TRATTO DI PISTA 
CICLABILE, LUNGO VIA BASSANO, DI 
COLLEGAMENTO TRA IL CENTRO DI ROSSANO 
VENETO E IL COMUNE DI ROSÀ. 

47 3 LANDO GIOVANNI - 

VOLUME MAX 
525 mc (esistente 
con altra 
destinazione, da 
demolire) 9.50 m - R 

RICONOSCIMENTO DI TESSUTO A2 
CORRISPONDENTE AD INSEDIAMENTO 
ESISTENTE, CON UNITÀ DI INTERVENTO SU 
ESISTENTE EDIFICATO IN GRADO 5, 
INDIVIDUAZIONE DI SUPERFETAZIONE DA 
DEMOLIRE (GRADO 8) E DI SAGOMA LIMITE 
ENTRO CUI RIEDIFICARE LA VOLUMETRIA 
DEMOLITA CON DESTINAZIONE RESIDENZIALE. 
IL SEDIME CARTOGRAFATO COME AREA DI 
CONCENTRAZIONE DELL’EDIFICATO POTRÀ 
ESSERE RICALIBRATO IN SEDE DI INTERVENTO 
EDILIZIO, PURCHÉ NEL RISPETTO DELLE 
DISTANZE DI ZONA E IN SOVRAPPOSIZIONE 
ALMENO DEL 50% ALLA SAGOMA ORIGINARIA. 
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REPERTORIO ACCORDI PUBBLICO-PRIVATO VARIANTE N. 8 

PARAMETRI URBANISTICI ACCORDO N. ATO PARTI PRIVATE 

SUPERFICIE EDIFICABILITÀ ALTEZZA MASSIMA
TIPOLOGIA 
AMMESSA 

DESTINAZIONI 
D'USO 

DESCRIZIONE E PRESCRIZIONI 

48 1 "AREA128" S.R.L. - 

VOLUME 
ESISTENTE 500 
mc - - A - AS 

IN VIA BASSANO, DEMOLIZIONE E 
RICOSTRUZIONE IN NUOVA SAGOMA LIMITE DI 
EDIFICIO RESIDENZIALE ESISTENTE CON 
RICLASSIFICAZIONE AREA PERTINENZIALE 
COME "ZONA A VERDE PRIVATO PRIVA DI 
EDIFICABILITÀ". PER L'EDIFICIO RICOSTRUITO 
SONO AMMESSE LE DESTINAZIONI D’USO UFFICI 
E SERVIZI PERTINENTI ALL’ATTIVITÀ. 
IL SEDIME CARTOGRAFATO COME AREA DI 
CONCENTRAZIONE DELL’EDIFICATO POTRÀ 
ESSERE RICALIBRATO IN SEDE DI INTERVENTO 
EDILIZIO, PURCHÉ NEL RISPETTO DELLE 
DISTANZE DI ZONA E IN SOVRAPPOSIZIONE 
ALMENO DEL 50% ALLA SAGOMA ORIGINARIA. 

49 1-2 

"SOCIETÀ AGRICOLA MARINA S.S." 
DI SARTORE MARINA PIA & C. - 
DALLA RIZZA MARIO 

FONDIARIA 650 
mq 

VOLUME MAX 
450 mc 7.50 m - R 

IN VICOLO CASTION, TESSUTO RESIDENZIALE 
IED CONTIGUO AD INSEDIAMENTO ESISTENTE, 
CON PARZIALE VINCOLO AREA PERTINENZIALE A 
ZONA A VERDE PRIVATO, CESSIONE AREA A 
PARCHEGGIO LIMITROFA E CESSIONE DI 
PORZIONE DI AREA AGRICOLA DI PROPRIETÀ IN 
VIA BESSICA. 
IL SEDIME CARTOGRAFATO COME AREA DI 
CONCENTRAZIONE DELL’EDIFICATO POTRÀ 
ESSERE RICALIBRATO IN SEDE DI INTERVENTO 
EDILIZIO, PURCHÉ NEL RISPETTO DELLE 
DISTANZE DI ZONA E IN SOVRAPPOSIZIONE 
ALMENO DEL 50% ALLA SAGOMA ORIGINARIA 

50 1 GIACOMETTI ANTONIO 
FONDIARIA 1000 
mq 

VOLUME MAX 
600 mc 7.50 m - R 

IN VIA PRADARIA, TESSUTO RESIDENZIALE 
CONNESSO A INSEDIAMENTO ESISTENTE CON 
PARZIALE VINCOLO AREA PERTINENZIALE A 
ZONA A VERDE PRIVATO E CESSIONE AREA 
VIABILITÀ. 

51 2 
"SOCIETÀ AGRICOLA MARINA S.S." 
DI SARTORE MARINA PIA & C. - 

VOLUME MAX 
200 mc - - SP 

IN VIA DELLO SPORT, ATTUAZIONE E 
RIQUALIFICAZIONE COMPARTO AREA 
ATTREZZATA A PARCO GIOCO SPORT (GIÀ DI 
PREVISIONE DI PI) MEDIANTE ALLESTIMENTO 
GIARDINO PERTINENZIALE ED AMPLIAMENTO DI 
FRUIZIONE DEL MANUFATTO STORICO 
TESTIMONIALE (COLOMBAIA) DA VALORIZZARE. 
IL SEDIME CARTOGRAFATO COME AREA DI 
CONCENTRAZIONE DELL’EDIFICATO POTRÀ 
ESSERE RICALIBRATO IN SEDE DI INTERVENTO 
EDILIZIO, PURCHÉ NEL RISPETTO DELLE 
DISTANZE DI ZONA E IN SOVRAPPOSIZIONE 
ALMENO DEL 50% ALLA SAGOMA ORIGINARIA. 
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PARAMETRI URBANISTICI ACCORDO N. ATO PARTI PRIVATE 

SUPERFICIE EDIFICABILITÀ ALTEZZA MASSIMA
TIPOLOGIA 
AMMESSA 

DESTINAZIONI 
D'USO 

DESCRIZIONE E PRESCRIZIONI 

52 2 

PAROLIN LORENZO - PAROLIN 
FRANCESCO - PAROLIN GIUSEPPE 
- MILANI DELFINA - 

VOLUME MAX 
900 mc - - R 

IN VIA BASSANO, NEL CENTRO STORICO DEL 
CAPOLUOGO, RIDUZIONE PREVISIONE NON 
ATTUATA AREA A PARCHEGGIO E 
RICOMPOSIZIONE VOLUMETRICA CON 
DESTINAZIONE D'USO RESIDENZIALE E 
AMPLIAMENTO DI EDIFICI ESISTENTI. VINCOLATA 
A CESSIONE PEREQUATIVA DEL SEDIME DEL 
PERCORSO CICLO-PEDONALE CON TRACCIATO 
RICALIBRATO A MARGINE DELLA PROPRIETÀ. 
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REPERTORIO ACCORDI PUBBLICO-PRIVATO VARIANTE N. 9 
PARAMETRI URBANISTICI ACCORDO N. ATO PARTI PRIVATE 

SUPERFICIE EDIFICABILITÀ ALTEZZA MASSIMA
TIPOLOGIA 
AMMESSA 

DESTINAZIONI 
D'USO 

DESCRIZIONE E PRESCRIZIONI 

53 2 CAROLLO CINZIA - 
VOLUME MAX 
270 mc 7.50 m - R 

IN VIA SAN GIUSEPPE, RICONOSCIMENTO DI 
OPERA INCONGRUA CON NUMERO 2 PER 
L'INTERO AMBITO DI PROPRIETÀ, NELLA 
PROSPETTIVA DI CONCENTRAZIONE RAZIONALE 
DI UN VOLUME RESIDENZIALE, CONTESTUALE 
ALLA RINATURALIZZAZIONE DELL'INTERA AREA 
RESIDUALE, NON STRETTAMENTE AD ESSO 
PERTINENZIALE. 
NELLA SPECIFICA SEZIONE DEL REPERTORIO 
NORMATIVO E’ COMUNQUE RICHIAMATO IL 
PRESENTE ACCORDO 

54 2 BASSO PAOLO - 
COME ZONA 
C1.2/40bis UN PIANO - R 

COMPLETAMENTO TESSUTO RESIDENZIALE CON 
PARAMETRI SPECIFICI IN RELAZIONE AL CONO 
VISUALE IDENTIFICATO DAL PAT; SI PRESCRIVE 
L'ARRETRAMENTO DALLA STRADA DELLA NUOVA 
EDIFICAZIONE IN COERENZA CON GLI EDIFICI DEI 
LOTTI CONTIGUI, LA LIMITAZIONE AD UN SOLO 
PIANO FUORI TERRA E L'OBBLIGO DI RECINZIONI 
PERMEABILI ALLA VISTA, ANALOGHE AI LOTTI 
CONTIGUI. 

55 1-3 
TRENTIN BRUNA – TRENTIN 
SILVANO - 

VOLUME MAX 
700 mc 7.50 m - R 

IN VIA SAN LORENZO DEMOLIZIONE DEI 
CAPANNONI AVICOLI DISMESSI, QUALIFICATI 
COME OPERA INCONGRUA GIÀ DAL PAT, CON 
EDIFICAZIONE DI QUOTA PARTE DEL VOLUME IN 
VIA LA PICCOLA DESTINATO A RESIDENZA. 
L'ACCORDO PREVEDE ANCHE LA 
RICALIBRATURA IN AMPLIAMENTO DELLA SEDE 
STRADALE PROSPICIENTE LA NUOVA 
EDIFICAZIONE. ANCORCHÉ REGOLATA DA 
ACCORDO, L'OPERA INCONGRUA VIENE 
COMUNQUE IDENTIFICATA CON IL NUMERO "1" 
CON RICHIAMO AL PRESENTE ACCORDO NELLA 
SPECIFICA SEZIONE DEL REPERTORIO 
NORMATIVO. 

56 3 LANDO MARISA - 
VOLUME MAX 
600 mc 7.50 m - R 

IN VIA CUSINATI, TESSUTO RESIDENZIALE 
CONTIGUO A LOTTO EDIFICATO, PREVIA 
CLASSIFICAZIONE DELL'AREA PERTINENZIALE DI 
TERZI COME ZONA A VERDE PRIVATO PRIVA DI 
EDIFICABILITÀ. 
LA DIMOSTRAZIONE DI TITOLARITÀ ALL'ACCESSO 
AI SERVIZI DI RETE E ALLE OPERE DI 
URBANIZZAZIONE PRIMARIA ESISTENTI 
QUALIFICA L'INTERVENTO COME NON 
STRUTTURALE AI SENSI DELL'ART. 3.2.1 DELLE 
NT DI PAT. 

57 1 GUARISE RENATO - 
VOLUME MAX mc 
729 7.50 m - R 

IN VIA SAN ZENONE, RICALIBRAZIONE CON 
AMPLIAMENTO DEL TESSUTO RESIDENZIALE IED 
C1.2/15 ESISTENTE SENZA AUMENTO DI 
VOLUMETRIA. 
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PARAMETRI URBANISTICI ACCORDO N. ATO PARTI PRIVATE 

SUPERFICIE EDIFICABILITÀ ALTEZZA MASSIMA
TIPOLOGIA 
AMMESSA 

DESTINAZIONI 
D'USO 

DESCRIZIONE E PRESCRIZIONI 

58 1 
"SOCIETÀ AGRICOLA MARINA S.S." 
DI SARTORE MARINA PIA & C. - 

VOLUME MAX 
880 mc su 
ciascuno dei due 
lotti (1.760  mc 
complessivi) 7.50 m - R 

IN VIA SAN ZENONE, SVILUPPO MARGINALE DEL 
TESSUTO RESIDENZIALE C1.2/14, CON 
INTRODUZIONE DI 2 LOTTI EDIFICABILI CON 
CAPACITÀ EDIFICATORIA STABILITA IN  880 MC 
CADAUNO, CONDIZIONATI ALL'AMPLIAMENTO E 
RIQUALIFICAZIONE DELLO STANDARD A 
PARCHEGGIO A SERVIZIO DELLA SCUOLA SUL 
QUALE SI VIENE AD ATTESTARE IL LOTTO PIÙ A 
SUD. IL LOTTO A NORD È CONDIZIONATO ANCHE 
ALLA RICALIBRAZIONE DELLA VIABILITÀ 
ESISTENTE PROSPICIENTE E ALLA 
REALIZZAZIONE DI UNO STANDARD A 
PARCHEGGIO A CONFINE CON LA ZONA 
AGRICOLA DI INTERESSE AMBIENTALE E 
PAESAGGISTICO, IN ATTUAZIONE DEL CONO 
VISUALE, CHE VIENE RICOLLOCATO AL LIMITE 
DELLA ZONA AGRICOLA DI INTERESSE 
PAESAGGISTICO. 

59 2 MASON ROBERTO - 
COME ZONA 
C1.2/57 UN PIANO - R 

IN VIA CASTION, ESTENSIONE DEL TESSUTO 
RESIDENZIALE IED C1.2/57, L'AMPLIAMENTO 
DELL’AREA EDIFICABILE SI ATTESTA COMUNQUE 
AL LIMITE DEL FABBRICATO ACCESSORIO 
ESISTENTE NEL LOTTO CONTIGUO. 
L’ACCORDO REGOLA IL RECUPERO DEL VOLUME 
ESISTENTE 

60 1 

CALMONTE CHRISTIAN MARIO – 
CALMONTE STEFANO – MORETTO 
ELIDE 5 990 mq 

SUPERFICIE 
COPERTA MAX 
80% 12.00 m- - A 

IN VIA PRADARIA, VALORIZZAZIONE DI 
PROPRIETÀ COMUNALE CON INDIVIDUAZIONE DI 
UN LOTTO CON DESTINAZIONE ARTIGIANALE A 
MARGINE DI AMBITO GIÀ RESIDENZIALE E 
INDIVIDUAZIONE DI ZONA F3 CON SPECIFICA 
DESTINAZIONE DI OPERA DI MITIGAZIONE 
IDRAULICA. LA PARTITA PEREQUATIVA VIENE 
REGOLATA SIA CON LA CESSIONE DELL'AMBITO 
DESTINATO A CASSA DI ESPANSIONE, SIA CON 
LA CESSIONE DI AREA AGRICOLA DI PREGIO IN 
PROSSIMITÀ DEL POLO SCOLASTICO.  

61 1 MORETTO LIVIO - ESISTENTE ESISTENTE - R 

IN VIA BESSICA, CAMBIO D'USO EDIFICIO RURALE 
CON RICLASSIFICAZIONE AREA PERTINENZIALE 
COME "ZONA A VERDE PRIVATO PRIVA DI 
EDIFICABILITÀ". 

62 2 

LAZZAROTTO GRAZIANO, LORIS, 
ROBERTO, ORNELLA E ZURLO 
ORAZIO - 

VOLUME MAX 
4 432 mc 7.50 m - R 

IN VIA STAZIONE, INDIVIDUAZIONE DI 
PARCHEGGIO E VIABILITÀ PUBBLICI PER UNA 
MIGLIOR ATTUAZIONE DEL TESSUTO 
RESIDENZIALE VIGENTE CON DEMOLIZIONE DI 
EDIFICI ESISTENTI. L'ACCORDO REGOLA LA 
DISTRIBUZIONE DELLE VOLUMETRIE 
ALL'INTERNO DEL COMPARTO IN RELAZIONE AI 
VOLUMI E ALLE CAPACITÀ EDIFICATORIE 
PREESISTENTI. 
PER I NUOVI EDIFICI È COMUNQUE PRESCRITTO 
IL LIMITE DI ALTEZZA DEL TESSUTO C1.2 DI 7.5 M.
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PARAMETRI URBANISTICI ACCORDO N. ATO PARTI PRIVATE 

SUPERFICIE EDIFICABILITÀ ALTEZZA MASSIMA
TIPOLOGIA 
AMMESSA 

DESTINAZIONI 
D'USO 

DESCRIZIONE E PRESCRIZIONI 

63 2 

PARROCCHIA NATIVITÀ DELLA 
BEATA VERGINE MARIA - 
ROSSANO VENETO/ 
COMUNE DI ROSSANO VENETO - 

MAX VOLUME 
ESISTENTE DUE PIANI - SP-C 

IN PIAZZA DUOMO, INDIVIDUAZIONE DI STRALCIO 
FUNZIONALE DEL "PROGETTO PIAZZA" CON 
DEMOLIZIONE EDIFICIO EX PATRONATO E SUA 
RICOMPOSIZIONE A DUE PIANI IN 
ARRETRAMENTO RISPETTO AL SEDIME 
ESISTENTE E REALIZZAZIONE DI PORTICI VERSO 
LA PIAZZA, RIQUALIFICATA UNITAMENTE ALLE 
AREE PUBBLICHE CONTIGUE. 
ATTUAZIONE CON PROGETTO DI OPERA 
PUBBLICA SECONDO CONVENZIONE APPROVATA 
CON DCC N. 48 DEL 23/11/2019 

64 2 

VENEZIAN MARCO – 
VENEZIAN JESSICA – 
ARSIE MARCO - 
ARSIE ALBERTO - 

VOLUME MAX  
1000 mc + 1000 
mc 9.50 m - R 

TRA VIA CACCIATORE E VIA BACHELET, 
ATTUAZIONE PARZIALE DI PREVISIONE DI 
ESPANSIONE RESIDENZIALE DI PAT 
CONTESTUALE ALL'AMPLIAMENTO DELLA ZONA 
A PARCO PUBBLICO ESISTENTE E ALLA 
RAZIONALIZZAZIONE DELLA VIABILITÀ PUBBLICA 
RELATIVA, 
SI AMMETTE INTERVENTO DIRETTO 
CONVENZIONATO. 
IL BILANCIAMENTO DELLA PARTITA 
PEREQUATIVA È PERFEZIONATO ANCHE CON LA 
RICLASSIFICAZIONE A VERDE PRIVATO E 
CESSIONE DI AREA VERDE ESISTENTE NELLA 
DISPONIBILITA’ DEL COMUNE. 
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OPERE INCONGRUE 
PARAMETRI URBANISTICI OPERA 

INCONGRUA N. 
ATO PARTI PRIVATE 

SUPERFICIE EDIFICABILITÀ ALTEZZA MASSIMA
TIPOLOGIA 
AMMESSA 

DESTINAZIONI 
D'USO 

DESCRIZIONE E PRESCRIZIONI 

1 1 
TRENTIN BRUNA –  
TRENTIN SILVANO 10 817 mq 700 mc 7.50 m - R 

INTERVENTO REGOLATO DA ACCORDO “i” CON 
OBBLIGO DI RINATURALIZZAZIONE DEL SEDIME 
ORIGINARIO 

2 2 CAROLLO CINZIA 1 893 mq 270 mc 7.50 m - R 

INTERVENTO REGOLATO DA ACCORDO “a” CON 
OBBLIGO DI RINATURALIZZAZIONE DELL’INTERA 
AREA DI PROPRIETA, AD ECCEZIONE DELLA 
PORZIONE STRETTAMENTE PERTINENZIALE AL 
NUOVO EDIFICIO FRUTTO DI RICOMPOSIZIONE 
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STRUMENTI URBANISTICI ATTUATIVI VIGENTI 

SUA N. DENOMINAZIONE INIZIATIVA ATTUAZIONE 

1 PdL Crearo privata collaudato 
2 PP Montegrappa Nord privata collaudato 
3 PdL Montegrappa privata collaudato 
4 PIRUEA Fontallegra privata collaudato 
5 PdL Fontallegra privata collaudato 
6 PdL Le Magnolie privata collaudato 
7 PdL Ramon sud privata collaudato 
8 PdR Rodighiero privata collaudato 
9 PdL Casette privata collaudato 

10 PdL Bigolin privata convenzionato 
11 PdL Pezze Est privata collaudato 
12 PdL D3/8-D3/9-D3/8bis detto “La Salute” privata convenzionato 
13 PdL Pezze Ovest privata collaudato 
14 PdL Comparto 20 detto “Marika” privata collaudato 
15 PdL Comparto C2/16 privata collaudato 
16 SUAV Zone D1/23-D1/25-D1/27 privata collaudato 
17 PdL Mottinello centro privata collaudato 
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PRESCRIZIONI GENERALI DGRV N. 357 DEL 19.02.2008 (VARIANTE 1/2005) 
 
 
ZONE RESIDENZIALI 
 
In merito alle zone residenziali che si condividono, si prescrive quanto segue: 
- Dovrà essere posta particolare attenzione alla definizione delle soluzioni formali tipologiche e architettoniche nonché, dovrà essere posto particolare rilievo alla 

scelta dei materiali ed alle colorazioni al fine di favorire un corretto inserimento delle esistenti e nuove strutture nell’ambiente circostante e mitigarne, per quanto 
possibile, l’impatto visivo. Inoltre si ritiene corretto, al fine di tutelare e salvaguardare il paesaggio di notevole interesse paesaggistico e ambientale, prescrivere la 
messa a dimora lungo i confini delle aree oggetto di modifica, di alberature autoctone, caratteristiche della zona, d'alto fusto, atte a mascherare e mitigare le aree. 

 
- Tutti gli spazi liberi non occupati da strade, pertanto: area di manovra o parcheggi, devono essere mantenuti a verde ed il terreno deve essere il più possibile 

permeabile, con il concorso di essenze arboree ed arbustive tipiche della zona nel rispetto delle indicazioni e delle essenze. 
 
- Nel caso di sistemazione delle aree esterne sul fronte stradale dovranno essere privilegiate e consentite esclusivamente recinzioni trasparenti (reti, grigliati 

metallici) e/o siepi verdi per un’altezza massima non superiore a quanto prevede la normativa specifica predisposta. Poiché le recinzioni costituiscono un elemento 
visibile particolarmente importante ai fini della riqualificazione delle zone e aree, le soluzioni proposte in fase esecutiva dovranno ricercare l’omogeneità tipologica 
e cromatica. 

 
- Per le ZTO di completamento che si condividono, si prescrive che, debba comunque essere ricavato un parcheggio anche esternamente alla recinzione, affiancato 

all’ingresso carraio che dovrà essere arretrato di almeno ml. 5,00 al fine di rendere meno pericolosa la viabilità, nella misura di almeno un posto auto per unità 
abitativa insediabile, che potrà essere computato ai sensi della L. 122/89. 

 
 
CONI VISUALI 
 
Relativamente ai coni visuali inseriti, si prescrive che gli stessi abbiano profondità fino alla strada, fossati, zone o altro elemento fisico presente. 
 
 
EDIFICI NON PIÙ FUNZIONALI AL FONDO 
 
Si prescrive che l’intervento oltre che eliminare le superfetazioni esistenti, riguardi sempre e comunque edifici legittimi o legittimati. 
 

Piano degli Interventi variante 9 Repertorio Normativo 107 


	 Art. 1  Disciplina urbanistica e norme di attuazione
	Art. 2  Elaborati di P.I.
	 Art. 3  Criteri e modalità di perequazione
	Art. 4  Ambiti Territoriali Omogenei (ATO)
	Art. 5  Suddivisione funzionale del territorio
	Art. 6  Criteri per la determinazione degli indici e dei parametri
	 Art. 7  Utilizzazione degli indici
	Art. 8  Distanze
	Art. 9  Destinazioni d’uso
	Art. 10  Zone residenziali – Disposizioni generali
	Art. 11  Zona Omogenea A di interesse storico - ambientale
	Art. 12  Zona Omogenea  A/1 - Centro storico del capoluogo
	Art. 13 Zona Omogenea A/1.2 - Centro storico di Mottinello
	Art. 14 Zona Omogenea A/2 - Ambiti di edifici di interesse storico-architettonico-ambientale esterni al centro storico
	Art. 15  Zona Omogenea  B
	Art. 16  Zona Omogenea  C1.1
	Art. 17  Zona Omogenea  C1.2
	Art. 18  Zona Omogenea  C2
	Art. 19  Zona Omogenea  D per insediamenti produttivi
	Art. 20  Zona Omogenea  D1
	 Art. 21  Zona Omogenea  D2
	Art. 22  Zona Omogenea  D3
	Art. 24  Zona Omogenea  D4
	 Art. 25  Zona Omogenea  D5
	Art. 26  Zona Omogenea  D6
	Art. 27  Interventi sull’esistente – Settore produttivo-commerciale
	Art. 28  Aree a verde privato
	Art. 29  Zona agricola E
	Art. 30  Interventi edilizi in zona agricola
	Art. 31  Zona omogenea F
	 Art. 32  Aree di riqualificazione
	Art. 33  Edilizia residenziale esistente
	Art. 34  Edifici di interesse storico-ambientale
	Art. 35  Categorie di intervento e modalità d’uso
	 Art. 36  Grado di tutela
	 Art. 37  Centro storico
	Art. 38  Contesti figurativi degli edifici storici
	Art. 39  Pertinenze scoperte da tutelare
	Art. 40  Modalità e strumenti di attuazione del Piano
	Art. 41  Modi di intervento
	Art. 42  Dotazione di standard negli Interventi diretti
	Art. 43  Dotazione di standard negli Interventi indiretti
	Art. 44  Modalità per la realizzazione degli standard
	Art. 44bis  Diritto ai punti di ricarica per le auto elettriche
	Art. 45  Parcheggi privati
	 Art. 46  Caratteri specifici degli interventi
	Art. 47  Tipologie edilizie
	Art. 48  Fascia di rispetto stradale
	Art. 49  Fascia di rispetto dei corsi d’acqua principali
	 Art. 50  Fascia di rispetto dei corsi d’acqua secondari
	Art. 51  Fascia di rispetto degli elettrodotti
	Art. 52  Fascia di rispetto del gasdotto
	Art. 53  Fascia di rispetto cimiteriale
	Art. 54  Fascia di rispetto della ferrovia
	Art. 55  Allevamenti intensivi
	 Art. 56  Sedi stradali
	Art. 57  Impianti di telecomunicazioni
	Art. 58  Coni visuali significativi
	Art. 59  Edificabilità nelle fasce di rispetto
	Art. 60  Parco agrario
	Art. 61  Vincolo sismico (O.P.C.M. n. 3274/2003)
	Art. 62  Vincolo paesaggistico
	 Art. 63  Zone di ammortizzazione e transizione
	Art. 64  Matrici naturali primarie
	Art. 65  Area a rischio incidente rilevante
	Art. 66  Cava
	 Art. 67  Impianti geotermici
	Art. 68  Pozzi ad uso idropotabile, idrotermale e idroproduttivo
	Art. 69  Sportello unico per le attività produttive
	Art. 70  Disciplina delle strutture nel soprassuolo e sottosuolo su aree del demanio comunale
	Art. 71  Poteri di deroga per edifici e/o impianti pubblici o di interesse pubblico
	Art. 72  Validità degli strumenti urbanistici attuativi approvati in attuazione del PI
	Art. 73  Disposizioni di carattere idraulico
	Art. 74  Norme generali di mitigazione degli impatti dovuti alle trasformazioni dei suoli
	Art. 75  Disposizioni per le zone significative
	Art. 76  Crolli accidentali di edifici o parti di edificio
	Art. 77  Costruzioni accessorie
	Art. 78  Disposizioni per il riequilibrio ecologico
	Art. 79  Disposizioni per il monitoraggio del piano
	Art. 80  Prevalenza tra contenuti
	 Art. 81  Misure di salvaguardia
	Art. 82  Repertorio normativo
	ZONE OMOGENEE A1
	 ZONE OMOGENEE A2
	 ZONE OMOGENEE B – B1
	 ZONE OMOGENEE C1.1
	ZONE OMOGENEE C1.2
	 ZONE OMOGENEE C2
	 ZONE OMOGENEE D1
	 ZONE OMOGENEE D2
	 ZONE OMOGENEE D3
	 ZONE OMOGENEE D4
	ZONE OMOGENEE D5
	ZONE OMOGENEE D6
	 REPERTORIO SCHEDE NORMA VARIANTE N. 2
	 REPERTORIO ACCORDI PUBBLICO-PRIVATO VARIANTE N. 4
	REPERTORIO ACCORDI PUBBLICO-PRIVATO VARIANTE N. 6
	 REPERTORIO ACCORDI PUBBLICO-PRIVATO VARIANTE N. 7
	REPERTORIO ACCORDI PUBBLICO-PRIVATO VARIANTE N. 8
	 REPERTORIO ACCORDI PUBBLICO-PRIVATO VARIANTE N. 9
	 OPERE INCONGRUE
	STRUMENTI URBANISTICI ATTUATIVI VIGENTI



