COMUNE DI SOVIZZO0 - VI

ACCORDO

L'anno duemilasedici, il glomo ... del mese dl iviiiieiiiiinnen. nella Casa
Comunale in Sovizzo, via Cavalieri di Vitrorio Veneto n.21, tra:

la Signora NICOLIN ROSELLA, nata a Sovizzo (VI), il 16/12/1953 - CF NCLRLL353T16I879H,
residente in Barbarano Vicentino (VI), via Scudeletta 1° Tronco n.30, in qualita di proprietaria di
alcuni immobili ubicati a margine della via San Pietro, d'ora in avanti indicata nel presente atto
come “PARTE PROPONENTE”

E

il COMUNE DI SOVIZZO, C.F/P.IVA 00182090241, con sede in Sovizzo, Via Cavalieri di
Vittorio Veneto n.21, rappresentato dal responsabile dell’area urbanistica geom. Edoardo
Bacchiocchi, nato a Orciano di Pesaro (PU), 1’11.03.1961, domiciliato per la carica a Sovizzo
presso la casa comunale, il quale interviene ed agisce nel presente atto non in proprio, ma nella
qualiti di responsabile dell’area urbanistica e rappresentante del Comune di Sovizzo, autorizzato in
esecuzione della deliberazione di Giunta Comunale n. ...........o..ee. , di qui in avanti indicato
come “COMUNE":

PREMESSO

che LA PARTE PROPONENTE & proprietaria piena ed esclusiva di alcuni immobili, di qui in
avanti indicati unitariamente come “immobile”, siti in Comune di Sovizzo identificati catastalmente
al foglio n.5, mappali nn. 97, 98, 340, 1220, ubicati a margine di via San Pietro;

che i terreni della PARTE PROPONENTE, unitamente a quelli del fratello sig. Nicolin Gianni,
ricadono in zona definita dal vigente strumento urbanistico come tessuto residenziale storlco ed in
particolare il vigente P.1. prevede nel tessuto in esame (RS 60) una nuova edificazione di m’ 3 000,
la demolizione degli edifici contrassegnati con i nn. 1 e 2 ¢ la cessione di una porzione di area per
I"allargamento stradale;

che LA PARTE PROPONENTE, con I'assenso del fratello sig. Nicolin Glanni, ha proposto al
COMUNE, con manifestazione di interesse pervenuta in data 18/09/2014 con prot.n.9100 di mutare
Pattnale previsione urbanistica, prevedendo unicamente la realizzazione di alcuni nuovi volumi
residenziali nella area di sua proprieth a margine della via San Pietro, cosi come evidenziato
nell’unito estratto planimetrico sub A);

4
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che allo stesso tempo LA PARTE PROPONENTE si & resa disponibile a riconoscere al COMUNE
un beneficio pubblico, che nel caso specifico si traduce nella cessione di un’arca per Iallargamento %
delfla via San Pietro e neila eventuale reatizzazione di un marciapiede a margine della medesima via -
a scomputo del contributo di costruzione ed evidenziato in linea di massima nell’unito estratto
planimetrico;
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che il valore della perequazione debba essere inteso non come valore di scambio, ma come incontro
dell’interesse pubblico e privato, senza necessariamente essere parametrato in modo formalistico
alla quantificazione che avrebbe assunto in una trattativa tra privati;

CONSIDERATO

che il COMUNE ritiene che la proposta della PARTE PROPONENTE rivesta un interesse
significativo dal punto di vista della comuniti ed economico, apparendo rispondente ai bisogni ed
interessi della stessa PARTE PROPONENTE, intenzionata alla nuova edificazione di un volume
complessivo di m* 1.500 che potrh essere costituito anche da due costruzioni separate;

Che tuttavia qualsiasi intervento di nuova costruzione nell’area ¢ subordinato alth demolizione
dell’edificio contrassegnato catastalmente con il mappale 7,

che Pesatta definizione delle aree da cedere e dell’allargamento stradale e del marciapiede da
realizzarsi verrd rimandata al momento della presentazione del permesso di costruire per la
realizzazione del nuovo volume;

VISTO

che Part. 6 della legge regionale del Veneto n. 11/2004 e I'art.16, c.4, lett.d-ter) DPR. n.380/2001
prevedono la possibilith per i Comuni di concludere accordi perequativi soggetti a contributo
straordinario con soggetti privati per assumere nella pianificazione proposte di progetti ed iniziative
di interesse pubblico;

che i suddetti accordi sono finalizzati alla determinazione di alcune previsioni dal contetuto
discrezionale degli atti di pianificazione territoriale ed urbanistica, nel rispetto della legislazione e
della pianificazione sovraordinata, senza pregiudizio dei diritti dei terzi;

che tali accordi costituiscono parte integrante dello strument0 di pianificazione cui accedono ¢ sono
soggetti alle medesime forme di pubblicita ¢ di partecipazione;

che detti accordi sono recepiti con il provvedimento di adozione dello strumento di pianificazione e
sono condizionati alla conferma delle loro previsioni nel piano approvato;

che per quanto non disciplinato dalla legge regionale n. 11/2004 e dal DPR. n.380/2001 trovano
applicazione le disposizioni di cui ai commi 2 ¢ seguenti del’art.11 della legge statale n. 241/1990
s.1m.1. nonché le disposizioni della deliberazione di Consiglio Comunale 1.60 del 08/10/2015;

CONSIDERATO ALTRESI

che con deliberazione n. & del 22/02/2013 il Consiglio del Comune di Sovizzo ha adoftato il
documento preliminare al P.L, ai sensi degli artt. 17-18 della legge regionale del Veneto n. 11/04;

che sussistono le condizioni previste dalla citata legge regionale ¢ nazionale per addivenire al
presente specifico accorde;

che detri accordi, nella misura in oni le propoeste incidano sui contemuti propri non solo del PAT ma
anche del PL, devono essere correlati ad ambedue gli strumenti di pianificazione urbanistica
cormunale, 4 clascuno per guanto di ragione;
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‘¢he Ia proposta della PARTE PROPONENTE risulta essere stata presentata da soggetti aventi Ia
disponibilita dell’immobile oggetto’ della proposta sfessa e comporta l’mserlmento negh atti di
pmmﬂcazsone urbanistica comunale dei contenun indicati nel pre%eme accordo;

che la Giuata Comunale con dehbem Do del s .:ha’ preso atto del presente
accordo nei limiti della-sua competenza in questa fase procedurale, ossia-ai fini delfa definitiva
formuilazione della proposta-di P1dd sottoporre all’ approvazmne del- Conswlm Comunale il tatto in
contormﬁa alle pemnf:ntl dlbposizmm delia wgente if:gge regxonale del Veneto n 11/2004

che’ questo accordo costituira un allegato alPle pertamo dwentt:m efficace se'e quando Saranno
stati deflmtwamente appmvaf; 1 correlata qtmmentz dl pmmfxcazxone mbammca .

Tutto cio premewo e consmerato e r1tenuto parte’ mtegrdnte dei presente a.c.cord@ tra le pam sopra
mter‘v enute

: SI'CO_NVIENE QUANTO SEGU-E: :

'Art l Premesse
Le prcmc%e costa,tmsccno parte mtegrante dell accorde

- Art2: Obbhg!u del (,omune '

-1l COMUNE; ritenuto :che la proposta formulata daila PARTE PROPONENTE di cui all’allegato
sub. A} cost come modificata dal-presente accordo rivesta intergsse pubbhco & che essa incida solo
'-sui contenuti discrezionali della piamﬁcazmne urbanistica comunale, si impegna: - .
= per.quantodi sua competenza, a recepire nella proposta di P.L, da sottoporre agli orgari
s #d enti- competenti per I'approvazions; i contenuti‘urbanistici- della presente proposta

' presentata dalla PARTE PROPONENTE, ev 1den21at1 nell’allegato estratio piammetnco
i sintesisub Ay
"~ a mantenere la vaudlta del presente accordo per: 5-anni dalla data di 3pprcwazmne del
SR
silA ccmsennre 1a mahzzazmne di upy volume complesswo dim’ 1 500 o in a,ltematwa la .
: .reahwamone di- due-edifici residenziali-per un volume equivalente; previa- dem011210ne.
~dell’edificio contrassegnato catastalmente con il mappale 97;

- 4 consentire 1" edlﬁaazaoae d]rﬁtta delle aree sulla scorta del rilascio di un permec;so di
costruire: - ;

Art. 3~ Obblxghi della Parte i’mp(mente

La PARTE PROPONENTE, %econdo lo'schema di massima di utilizzazione delle aree in alle ato. si ﬁ
impegna a: =
a)  portare a conoscenza di futti ghi‘aventi-cadsa il contenuto e le clausole del presente accardo f,;
-h} prevedere negli eventuali-atti di trasferimento dell’immobile 1'espressa assunzione da parte.
degli “acquirenti - degli obbhghi ad ademplre a- .quanto previsto ' nel presente accordo. . . ;
L'assunzione da parte degli -acquirenti ‘degli “impegni in questione liberera la' PARTE *"n:g;

PROPONENTE daghi obblighi assunti; diversamente la stessa sard fenuta all’adempimento <
degli obblighi medesimi;

¢} - cedereun’area per 1’allargamento della via San Pietro e a realizzare un m&rcmpwde a marging
della medesima vig; secondo lo schema di massima-allegato;

) valumrc 1a -possibilita “di reahzzare il ‘marciapiede ¢ Iallargamento stxadaie xewndo
wpﬁéliit}iﬁ fecniche unpariite dall ufficio tecnice pomunale a propric spese e a scomputo del
cotitribute di costinzione;

£y
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e) a trasferire in ogni caso gratuitamente al Comune le aree e le eventuali opere che diverranno di
pubblica utilitd, compresi tutti gli oneri accessori relativi al trasferimento e frazionamento delle
aree,

Art. 4 - Condizioni :

4.1.- Il presente accordo perderd automaticamente efficacia, su semplice comunicazione scritta delia
PARTE PROPONENTE al COMUNE da inviarsi entro 6 mesi dai seguenti fatti: i :

a) nel caso che il P.I non sia stato approvato definitivamente con contenuti conformi a quelli
proposti dalla PARTE PROPONENTE;

b) nel caso che la condizione di cui alla precedente lettera a) non si verifichi per qualsiasi ragione
entro il termiine massimo del 30/04/2016.

42.- Le due condizioni sopra indicate si intendono formulate nell’interesse delladitta, la quale
pertanto avra facolta di rinunciare ad una qualsiasi o ad ambedue le condizioni risoluiive sopra
indicate mediante comunicazione scritta da inviare all’ Amministrazione comunale entro sei mesi
dal verificarsi della condizione risolutiva.

4.3.- Nell’eventualita che il P.I sia approvato con contenuti solo parzialmente conformi a quelli
proposti dalla ditta e tali da rendere possibile solo un’attuazione parziale dell’iniziativa prospettata,
il presente accordo perdera efficacia se entro i successivi sei mesi le parti non avranno raggiunto un
accordo modificativo o sostitutivo del presente accordo idoneo a contemperare equamente i
rispettivi diritti ed interessi.

Art. § - Norme integrative

Per quanto non espressamente previsto nel presente accordo, trovano applicazione le disposizioni
contenute nei commi 2 e seguenti dell’art. 11 della I.. 241/1990 come modificata dalla L. 15/2005
nonché, in quanto compatibili, i principi del Codice Civile in materia di obbligazioni e contratti,

Art. 6 - Adempimenti fiscali
Per norma di registro si dichiara che il presente accordo sard soggetto a registrazione a tassa fissa
solo in caso d uso. :

Art. 7 - Controversie

Le controversie in materia di formazione, conclusione ed esecuzione degli obblighi derivanti dal
presente accordo sono riservate a norma detl’art 11, comma 5 della L. 241/ 1990 alla giurisdizione
esclusiva del giudice amministrativo.

5i allega:

A) estratto planimetrico di sintesi

Soltoscrivono per conferina e accettazione:

per la PARTE PROPONENTE

i ’ . 3 4 f
Ty I% v pdis e

per it COMIUJNE DI SOVIZZO
1l Responsabite del Servizio Urbanustica
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ACCORDO |

i

art, 6 L.R. n.11/2004 e art.L6, c.4, lett.d-ter) DPR. n.380/2001 -+

£

e

L7anmno .o Lglomo . det mese di oooviiiiiiininnn
Comunale in Sovizzo, via Cavalieri di Vittorio Veneto n.21, tra:

it Signor SINICO ENEA, CF. SNC NEE 76HI4 F464F, nato a Montecchio Maggiore il
14/06/1967 e ivi residente a Lacedelli n.27. in qualith di proprietario, d’ora in avanti indicato nel
presente atto come “PARTE PROPONENTE”
E

it COMUNE DI SOVIZZ0, CF/P.IVA (00182090241, con sede in Sovizzo, Via Cavalieri di
Vittorio Veneto n.21, rappresentato dal responsabile dell’area urbanistica geom. Edoardo
Bacchiocchi, nato a Orciano di Pesaro (PU), 1'11.03.1961, domiciliato per la carica a Sovizzo
presso la casa comunale, il quale intervienc ed agisce nel presente atto non in proprio, ma nella
qualith di responsabile dell’area urbanistica ¢ rappresentante del Comune di Sovizzo, autorizzato in
esecuzione della deliberazione di Giunta Comunale m ......oocooiiiins , di qui in avanti indicato
come “COMUNE™;

PREMESSO

che LA PARTE PROPONENTE & proprictaria piena ed esclusiva di un terreno. di qui in avanti
indicato unitariamente come “immobile”, sito in Comune di Sovizzo identificato catastalmente al
foglio 1.6, mappali nn. 355 e 357 ed ubicato a margine di via Collesello;

che il suddetto immabile ricade in parte in zona definita dal vigente strumento urbanistico come
area tessuto residenziale basso e risulta servito dalle principali opere di urbanizzazione;

che LA PARTE PROPONENTE ha proposto al COMUNE, con manifestazioni di interesse
pervenute in data 26/03/2015 con prot.n.3025 e in data 18/05/2015 prot.n. 5173 di costruire un
edificie da adibire a propria abitazione della volumetria massima di m’ 500 cosi come evidenziato
nell’unito estratto planimetrico sub A);

che allo stesso tempo LA PARTE PROPONENTE si ¢ resa disponibile a riconoscere al COMUNLE .
un beneficio pubblico, ai sensi degli artt. 11, 12, 13, 14 ¢ 16 del regolamento approvato con delibera \\ij:
;

di Consiglic Comunale 1.60 del 08/10/2015. che nel caso specifice si traduce in parte nel a
versamento del contributo straordinario con le agevolazioni previste dall’art.13 del sopra citato g
regolamento ed in parte neila eventuale cessione al Comune di un'area profonda dai 3 ai S m a ﬁxé

margine & lungo la parte fronteggiante di via Collesello;

che pertante LA PARTE PROPONENTE si & resa dispomibile a metiere a disposizione del
COMUNE il contributo straordinario calcolato secondo i seguenti termini: una percentuale del 10%
della differenza ta il valore minimo tabellare ai (ini IMU del terreno post-trasformazione pari a
€/m® 235,00 per tessuti residenziali urbanizzat ed il valore originario del terreno pre-trasformazione
agricole (vigneto) € m® 10,82, ovvero:

- valore post-trasformazione mESO0 T ./ m’ 235,00 = £, 117.500,00
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- valore pre-trasformazione m® 500 x €./ m’ 10,82 = €. 5.410,00
- perequazione (£.117.500,00 - 5,410,00) x 0,10 = €. 11.209,00;

che la somma perequativa di €. 11.209,00 sard cosi corrisposta al Comune in parte mediante
versamento tramite bonifico bancario e in parte mediante ’eventuale cessione al Comune di un’area
profonda dai 3 ai. 5 m a margine e lungo a parte interessata di via Collesello;

che il valore della perequazione debba essere inteso non come valore di scambio, ma come incontro
dellinteresse pubblico e privato, senza necessariamente esscre parametrato in modo formalistico
alla quantificazione che avrebbe assunto in una trattativa tra privati;

CONSIDERATO

che i1 COMUNE ritiene che la proposta della PARTE PROPONENTE rivesta un interesse
significativo dal punto di vista della comunita ed economico, apparendo rispondente ai bisogni ed
interessi della stessa PARTE PROPONENTE, intenzionata alla trasformazione di parte dell’area di
proprieta al fine di ricavare ua lotto di terreno di m® 500 con indice di utilizzazione fondiaria (if)
pari a m’fm?* 1:

che la DITTA PROPONENTE provvedera con la medesima istanza di permesso di costruire per la
realizzazione del nuovo edificio residenziale a propotre a questa amministrazione | interramento
dell’accessorio agricolo esistente mediante:

o il riporto di terrenc sulla copertura con uno spessore minimo di cm. 23, mantenendo le
attuali dimensioni della soletta;
o il completo interramento della parete est e il parziale interramento della parete nord

mediante la formazione di una scarpata lasciando fuori terra un fronte massimo di metri 1,50
{(compresa eventuale veletta per il contenimento del terreno posto sopra il solaio di
copertura);

o] la realizzazione di due portond carrai nella parete ovest;

che 1a DITTA PROPONENTE si impegna, inoltee, a:

o chiedere Parchiviazione della domanda n. 14C/0001, prot. 375 del 14/01/2014 relativa al
permesso di costruire per la sopraelevazione dell’ accessorio esistente;

o non richiedere o presentare istanze per I’ampliamento dell’accessorio esistente per almeno
cinque anni dalla entrata in vigore del Piano degli Interventi che recepisce il presente
accordo;

;0 a realizzare il nuovo fabbricato a partire da m.7,5 dal confine con il mappale 356 secondo lo
g schema planimetrico allegato sub Aj;
o] a completare tuite le opere inerenti al punio precedente prima della richiesta di agibilitd

dell’immobile di nuova realizzazione.

{% VISTO
/:Q

24 che I'art. 6 della legge regionale del Veneto n. 11/2004 e I'art.16, .4, lett. d-ter) DPR. n.380/2001
€z prevedono la possibilith per 1 Comuni di concludere accordi perequativi soggetti a contributo
straordinario con soggetti privati per assumere nefla pianificazione proposte di progetti ed iniziative

di nteresse pubblico;

che 1 suddetti accordi sono finalizzati alla determinazione di alcune previsioni dal contenuto
discrezionale degli atti di pianificazione territoriale ed urbanistica, nel rispetto della legislazione e
della pianificazione sovracrdinata, senza pregiudizio dei diniti det tevzi;
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che tali accordi costituiscono parte integrante dello strumento di plamﬁcazwne cui accedono € Sono
soggetti alle medesime forme di pubblicith e di partecipazione;

che detti accordi sono recepiti con il provvedimento di adozione dello strumento di pianificazione ¢
sono condizionati alla conferma delle loro previsioni nel piano approvato,

che per quanto non disciplinato dalla legge regionale n. 11/2004 ¢ dal DPR. 1n.380/2001 ‘trovano
applicazione le disposizioni di cui ai commi 2 e seguenti dell’art.11 della legge statale n. 241/1990
s.mn.i. nonché Ie disposizioni della deliberazione di Consiglio Comunale 1.60 del 08/10/20135;

CONSIDERATO ALTRESI

che con deliberazione n. 6 del 22/02/2013 il Consiglic del Comune di Sovizzo ha adottato il
documento preliminare al P.1., ai sénsi degli artt. 17-18 della legge regionale del Veneto n. 11/04;

che sussistono le condizioni previste dalla citata legge regionale ¢ nazionale per addivenire al
presente specifico accordo;

che detti accordi, nella misura in cui le proposte incidano sui contenuti propri non solo del PAT ma
anche del PI, devono essere correlati ad ambedue gli strumenti di pianificazione urbanistica
comunale, a clascuno per guanto di ragione;

che la proposta della PARTE PROPONENTE risulta essere stata presentata da soggetti aventi la
disponibilitd dell’immobile ‘oggetto della proposta stessa e comporta I'inserimento negli atti di
pianificazione urbanistica comunale dei contenuti indicati nel presente accordo;

che 1a Giunta Comunale con delibera n............. del ..... e ha preso atto del presente
accordo mei limiti delfa sua competenza in questa fase procedurale, ossia ai fini della definitiva
formulazione della proposta di PI da sottoporre all’approvazione del Consiglio Comunale, il tutto in
conformita alle pertinenti disposizioni della vigente legge regionale del Veneto n. 1172004;

che questo accordo costituira un allegato al P.I e perianto diventera efficace se € quando saranno
stati definitivamente approvati i correlati seumenti di pianificazione urbanistica;

Tutto cid premesso ¢ considerato, e ritenuto parte integrante del presente accordo, tra le parti sopra
intervenute
SI CONVIENE QUANTO SEGUE:

Art. 1 - Premesse _
Le premesse costituiscorio parte integrante dell’ accordo,

Art.2 - Obblighi del Comune

Il COMUNE, ritenuto che la proposta formulata dalla PARTE PROPONENTE di cui all’allegato
sub Aj), cosl come modificaia dal presente accordo, rivesta interesse pubblico e che essa incida soh}
sui contenutl discrezionali della pianificazione urbanistica comunale, si impegna:

-~ per quanto di sua competenza, a recepire nella proposta di P, da sottoporre agh organi ed enti
competenti per I'approvazione, i contenuti urbanisticl della presente proposta presentata dalla
PARTE PROPONENTE, evidenziati neli’allegato estratto planimeirico di sintesi sub A);

- armantenere 1z validit del presente accordo per 3 anni dalla data di approvazione det P.1;

(J“'A"e
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a)
b}

Fal

1)
{ .

‘\ﬁ:;iJ i)
k)

[ i

m}

a prevedere nel Piano degli Interventi 1'impossibilita ad ampliare Iaccessorio ad uso agricolo
gsistente;

a prevedere un’ “area urbana priva di edificabilita” profonda metri 12 a margine del confine
ovest del nuovo lotto edificabile;

a consentire apertura di un nuovo accesso carraio da via Collesello a servizio del nuovo lotto
residenziale nelle immediate vicinanze del medesimo. '

Art. 3 - Obblighi della Difta Propoenente
La PARTE PROPONENTE, secondo lo schema di massima di utilizzazione delle aree in allegato, si
impegna a:

portare a conoscenza di tutti gli aventi causa il contenuto ¢ le clausole del presente accordo;
prevedere negli eventuali attt di trasferimento dell’immobile I’espressa assunzione da patte
degli acquirenti degii obblighi ad adempire a quanto previsto nel presente accordo.
L assunzione da parte degli acquirenti degli impegni in questione libererd la PARTE
PROPONENTE dagli obblighi assunt, diversamente la stessa sard tenuta all’adempimento
degli obblighi medesimi;
versare dalla data di adozione del P.I. I'imposta municipale unica (IMU) o analoga imposta in
base alla superficic di m® 500 secondo 1 valori minimi tabellari stabili dal Comune di anno in
anno;
accettare e sottostare a tutti gli obblighi previsti dall’art.13 del regolamento approvato con
delibera di Consiglio Comunale n.60 del 08/10/20135;
versare a titolo di caparra confirmatoria la somma di €.1.121,00 pari al 10% dell’importo
perequativo contestualmente alla data di protocollazione del presente accordo;
versare, prima del rilascio del titolo edilizio per la realizzazione della nuova costruzione nei
mappali sopra citati ¢ comungue entro 5 anni dalla data di approvazione del P.IL, la somma
complessiva di €. 11.209,00, dedotta della caparra di cui al punto precedente;
assumersi gli oneri del frazionamento dei terreni e di tutte le spese dell’atto di compravendita
per la cessione al Comune delle aree a margine di via Collesello descritte al successivo art.3-
bis:
provvedere, con la medesima istanza di permesso di costruire per la realizzazione del nuovo
edificio residenziale, a richiedere a questa amininistrazione |'interramento dell’accessorio
agricolo esistente mediante:
o il riporto di terreno sulla copertura con uno spessore minimo di cm. 25, mantenendo le
attuali dimensioni della soletta;
o il completo interramento della parete est e il parziale interramento della parete nord
mediante la formazione di una scarpata lasciando fuori terra un fronte massimo di metri
1,50 (compresa eventuale veletta per il contenimento del terreno posto sopra il solaio di
copertural;
ol la realizzazione di due portoni carrai nella parete ovest;
completare tutte le opere inerenti al punto precedente prima della richiesta di agibilita
dell" immobile di nuova realizzazione;
chiedere I'archiviazione della domanda n. 14C/0001, prot. 375 del 14/01/2014 relativa al
permesso di costruire per la sopraelevazione dell’accessorio csistente;
non richiedere o presentare istanze per Vampliamento dell’accessorio esistente per almeno
cinque anni dalla entrata in vigore del Piano deghi Interventd che recepisce il presente accordo;
realizzare 1l nuovo fabbricato a partire da m.7.5 dal confine con il mappale 356, secondo fo
schema planimetrico allegato sub A):
ia PARTE PROPONENTE prende atto che Vintervento oggetto del accordo in esame € previsto
i zona sottoposta o vincelo paesaggistico at sensi dell”art, 134 del Dlgs 42/2004 ed eventuali
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prescrizioni o dinieghi degli organi competenti sul progetto edilizio non inficiano la vatidita del
presente accordo. '

Art.3bis — Opzione

La PARTE PROPONENETE riconosce al COMUNE una opzione relativa alla cessione di un’area
profonda dai 3 ai 5 metri a margine e lungo la parte interessata di via Collesello antistante i mappali
355 € 357 con lo scopo di realizzare un percorso pedonale di pubblico utilizzo a margine di suddetta
strada valorizzando le aree interessate dall’intervento.

Detto diritto di opzione dovra, a pena di decadenza, essere esercitato dal Comune di Sovizzo entro il
termine di anni 5 (cinque) dalla sottoscrizione del presente accordo.

Quale corrispettivo per la cessione viene fin d’ora stabilito un prezzo pari ad €/m’” 10,82 (dieci/82).

Art. 4 - Condizioni

4.1.- Ii presente accordo perdera automaticamente efficacia, su semplice comunicazione scritta della
PARTE PROPONENTE al COMUNE da inviarsi entro 6 mesi dai seguenti fatti:

a) net caso che il P.I. non sia stato approvato definitivamente con contenuti conformi a quelli
proposti dalla PARTE PROPONENTE e tali da rendere possibile 'effertiva attuazione integrale
dell” iniziativa prospettata;

b) nel caso che la condizione di cui alla precedente lettera a) non si verifichi per qualsiasi ragione
entro il termine massimo del 30/04/2016.

4.2.- Le due condizioni sopra indicate si intendono formulate nell’interesse delia ditta, la quale
pertanto avid facoltd di rinunciare ad una qualsiasi o ad ambedue le condizioni risolutive sopra
indicate mediante comunicazione scritta da inviare all’ Amministrazione comunale entro sei mesi
dal verificarsi detla condizione risolutiva.

4.3.- Nell’eventualita che il P.L sia approvato con contenuti solo parzialmente conformi a quelli
proposti dalla ditta, il presente accordo perdera efficacia se entro 1 successivi sei mesi le parli non
avranno raggiunto un accordo modificativo o sostitutivo del presente accordo idoneo a
contenmperare equamente i rispettivi diritti ed interessi.

4.4 — Il presente accordo sostituisce la comunicazione del COMUNE alla PARTE PROPONENTE
dell’ intervenuta assoggettabilith dell’area equivalente ai {ini IMU o analoga imposta comunale sino
alla fine dei lavori della nuova edificazione.

4.5 - Salvo diverso accordo, qualora anche una sola condizione di cui al precedente articolo 3 non
venga rispettata dalla PARTE PROPONENTE, il Comune provvederd ad incamerare la caparra
confirmatoria di cui al successivo art. 5.

4.6 — 1l presente accordo, una volta approvato unitamente at P.I. n.2, sostituird di fatto il precedente
accordo di cul allegato 1 dell’elaborato 4 del P.L approvato con delibera di Consiglio Comunale
1.13/2014,

Art. 5 — Caparra confirmatoria e principio di pagamento

5.1 In fase di protocollazione dell’accordo LA PARTE PROPONENTE corrisponde al COMUNE, a
titolo di caparra confirmatoria, un importo pari al 10% della somma concordata, come previsto
dall’art.3.

5.2 Al senst dell’art. 1385 del codice civile, in caso di adempimento della PARTE PROPONENTE ¢
Pimporto versato sard imputato alla prestazione dovata mentre, in caso di inadempimento degli
obblight stabiliti al precedente art.3, tale importo sard trattenuto dal COMUNE, previo tecesso 7
dail’aceordo mediante deliberazione della Giunta Comunale. )

(

) %%”‘m%“ﬂ

h.

o . S Y. o
33 Per adempimento si intende Vintegrale versamento al COMUNE della somma a saldo ==

dell'obbligazione pecuniaria patiuita, ¢ degli altri obblighi previsti dal precedente art.3.
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Art. 6 - Norme integrative

Per quanto non espressamente previsto nel presente accordo, trovano applicazione le disposizioni
contenute nei commi 2 e seguenti delb’art. 11 della L. 241/1990 come modificata dalla L. 15/2005
nonché, in quanto compatibili, i principi del Codice Civile in materia di obbligazioni e contratti. Le
parti concordano che qualora, prima della approvazione definitiva del P, vengano approvate dalla
Regione le disposizioni per la definizione del contributo straordinario dovuto a titolo di
perequazione, le condizioni previste dal presente accordo in relazione alla quantiticazione della
somma perequativa dovuta al Comune per l'intervento in oggetio dovranno essere rideterminate
dall’ Amminisirazione comunale, onde renderle conformi alle disposizioni regionali. Qualora tale
rideterminazione comporti un aumento superiore al 20% dell'importo sopra determinato. la PARTE
PROPONENTE potra recedere dal presenie accordo senza alcuna penale. Sard compito del Comune
avvisarc la PARTE PROPONENTE delle eventuale intervento normativo da parte della Regione
VYeneto.

Art. 7 - Adempimenti fiscali
Per norma di registro si dichiara che il presente accordo sard soggetto a registrazione a tassa fissa
solo in case d'uso.

Art. 8 - Controversie

Le controversie in materia di formazione, conclusione ed esecuzione degli obblighi derivanti dal
presente accordo sono riservate a norma dell’alt 11, comma 5 della L. 241 / 1990 alla giurisdizione
esclusiva del giudice amministrativo. ‘

Si allega:
A) estratto planimetrico di sintesi

Sottoserivono per conferma e accettazione:

per la PARTE PROPONENTE

per i COMUNE DI SOVIZZ0
i1 Responsabile del Servizio Urbanistica

vy

ACCORDO art. 6 L.R. 11/04 numero 42 pagina 6



COMUNE DI SOVIZZO0 - VI

-

o

(g

N

« '

"

s

4 o . .

.........

Pl I Boll I
-__ S R i

.....

sfe o 8w
......

........

pagina 7

ACCORDO art. 6 L.R. 11/04 numero 42



COMUNE DI SOVIZZO0 - VI

Comune di Sovizzo - Prot. n. 13688 del 09-12-2015 - Codice cat. 6.-1

ACCORDO COMUNE DI SOVIZZO
art. 6 L.R. n.11/2004 e art.16, c.4, lett.d-ter) DPR. n.380/ R
09 DIC. 2055

L’anno duemilasedici, il giomo .....................del mese di ..................... nella Casa
Comumale in Sovizzo, via Cavalieri di Vittorio Veneto n.21, tra;

la Signora OTTL GERTRUDE (C.F.TTLGRT41B43Z102V), nata in Austria il 03/02/1941,
residente in Montecchio Maggiore, via Archimede n.93, in qualita di proprietaria di alcuni immobili
in Stradella dei Mori, d’ora in avanti indicata nel presente atto come “PARTE PROPONENTE”

E

il COMUNE DI SOVIZZO, C.F/P.IVA 00182090241, con sede in Sovizzo, Via Cavalieri di
Vittorio Veneto n.21, rappresentato dal responsabile dell’areca urbanistica geom. Edoardo
Bacchiocchi, nato a Orciano di Pesaro (PU), 1'11.03.1961, domiciliato per la carica a Sovizzo
presso la casa comunale, il quale interviene ed agisce nel presente atto non in proprio, ma nella
qualita di responsabile dell’area urbanistica e rappresentante del Comune di Sovizzo, autorizzato in
esecuzione della deliberazione di Giunta Comunale n. .................. , di qui in avanti indicato
come “COMUNE";

PREMESSO

che LA PARTE PROPONENTE ¢ proprietaria piena ed esclusiva di un annesso rustico di m? 149, di
qui in avanti indicato unitariamente come “immobile”, sito in Comune di Sovizzo identificato
catastalmente al foglio n.15, mappale n. 528 di m* 1.015;

che il suddetto immobile ricade in zona definita dal vigente strumento urbanistico come area
agricola e risulta servito dalle principali opere di urbanizzazione;

che LA PARTE PROPONENTE ha proposto al COMUNE, con manifestazione di interesse
pervenuta in data 01/12/2015 con prot.:n.13436 di mutare la destinazione d’uso della restante parte
di annesso rustico identificato nell’unito estratto planimetrico sub A), ubicato in stradella dei Mori,
da destinarsi all’abitazione del figlio sig. Zoso Thomas;

che allo stesso tempo LA PARTE PROPONENTE si & resa disponibile a riconoscere al COMUNE
un beneficio pubblico, ai sensi degli artt. 11, 12, 13, 14 e 16 del regolamento approvato con delibera
di Consiglio Comunale n.60 del 08/10/2015, che nel caso specifico si traduce nel versamento del
contributo straordinario con le agevolazioni previste dall’art.13 del sopra citato regolamento;

Che ai sensi dell’art.12 del regolamento approvate con delibera di Consiglio Comunale n.60 del
08/10/2015 la superficie del lotto occorrente per la trasformazione della richiesta & di m? 149/0,50 =
298;

che pertanto LA PARTE PROPONENTE si é resa disponibile a mettere a dispesizione del
COMUNE il contributo straordinario calcolato secondo i seguenti termini: una percentuale del 10%
della differenza tra il valore minimo tabellare ai fini IMU del terreno post-trasformazione con i/f
0,50 pari a €m’ 55,00 per aree agricole urbanizzate semicentrali ed il valore del terreno pre-

trasformazione agricolo € m® 7,52, ovvero: —
%/ﬁvz b T
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- valore post-trasformazione m®> 298x €./ m’ 55,00 = €. 16.390,00
- valore pre-trasformazione m* 298 x €./ m?7,52 = €. 2.241,00
- perequazione (€. 16.390,00 —2.241,00) x 0,10 = €. 1.415,00

che la somma perequativa di €. 1.415,00 sard cosi corrisposta al Comune mediante versamento tra-
mite bonifico bancario poiché nella zona di intervento non sono state riscontrate necessita alla rea-
lizzazione di opere di interesse pubblico;

che il valore della perequazione debba essere inteso non come valore di scambio, ma come incontro
dell’interesse pubblico e privato, senza necessariamente essere parametrato in modo formalistico
alla quantificazione che avrebbe assunto in una trattativa tra privati;

CONSIDERATO

che il COMUNE ritiene che la proposta della PARTE PROPONENTE rivesta un interesse
significativo dal punto di vista della comunita ed economico, apparendo rispondente ai bisogni ed
interessi della stessa PARTE PROPONENTE, intenzionata alla trasformazione di un immobile non
pit funzionale alle esigenze del fondo per renderlo utilizzabile per le esigenze abitative del proprio
figlio, senza comportare nuove utilizzazioni di suolo agricolo;

VISTO
che I'art. 6 della legge regionale del Veneto n. 11/2004 e 1’art.16, ¢4, lett.d-ter) DPR. n.380/2001
prevedono la possibiliti per i Comuni di concludere accordi perequativi soggetti a contributo
straordinario con soggetti privati per assumere nella pianificazione proposte di progetti ed iniziative
di interesse pubblico;
che i suddetti accordi sono finalizzati alla determinazione di alcune previsioni dal contenuto
discrezionale degli atti di pianificazione territoriale ed urbanistica, nel rispetto della legislazione e

della pianificazione sovraordinata, senza pregiudizio dei diritti dei terzi;

che tali accordi costituiscono parte integrante dello strumento di pianificazione cui accedono e sono
soggetti alle medesime forme di pubblicita e di partecipazione;

che detti accordi sono recepiti con il provvedimento di adozione dello strumento di pianificazione e
sono condizionati alla conferma delle loro previsioni nel piano approvato;

che per quanto non disciplinato dalla legge regionale n. 11/2004 e dal DPR. n.380/2001 trovano
applicazione le disposizioni di cui ai commi 2 e seguenti dell’art.11 della legge statale n. 241/1990
s.m.i. nonché le disposizioni della deliberazione di Consiglio Comunale n.60 del 08/10/2015;

CONSIDERATO ALTRESI

che con deliberazione n. 6 del 22/02/2013 il Consiglio del Comune di Sovizzo ha adottato il
documento preliminare al P.I, ai sensi degli artt. 17-18 della legge regionale del Veneto n. 11/04;

che sussistono le condizioni previste dalla citata legge regionale e nazionale per addivenire al

presente specifico accordo;
~
%m,é UL
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che detti accordi, nella misura in cui le proposte incidano sui contenuti propri non solo del PAT ma
anche del PI, devono essere correlati ad ambedue gli strumenti di pianificazione urbanistica
comunale, a ciascuno per quanto di ragione;

che la proposta della PARTE PROPONENTE risulta essere stata presentata da soggetti aventi la
disponibilitd dell’immobile oggetto della proposta stessa € comporta l’inserimento negli atti di
pianificazione urbanistica comunale dei contenuti indicati nel presente accordo;

che la Giunta Comunale con delibera n............. ] T ha preso atto del presente
accordo nei limiti della sua competenza in questa fase procedurale, ossia ai fini della definitiva
formulazione della proposta di PI da sottoporre all’approvazione del Consiglio Comunale, il tutto in
conformita alle pertinenti disposizioni della vigente legge regionale del Veneto n. 11/2004;

che questo accordo costituira un allegato al P.I. e pertanto diventera efficace se ¢ quando saranno
stati definitivamente approvati i correlati strumenti di pianificazione urbanistica;

Tutto ¢id premesso € considerato, e ritenuto parte integrante del presente accordo, tra le parti sopra
intervenute
SI CONVIENE QUANTO SEGUE:

Art. 1 - Premesse
Le premesse costituiscono parte integrante dell’accordo.

Art.2 - Obblighi del Comune

11 COMUNE, ritenuto che la proposta formulata dalla PARTE PROPONENTE di cui all’allegato

sub A), cosl come modificata dal presente accordo rivesta interesse pubblico e che essa incida solo

sui contenuti discrezionali della pianificazione urbanistica comunale, si impegna:

- per quanto di sua competenza, a recepire nella proposta di P.I., da sottopotre agli organi ed enti
competenti per I’approvazione, i contenuti urbanistici della presente proposta presentata dalla
PARTE PROPONENTE, evidenziati nell’allegato estratto planimetrico di sintesi sub A);

- amantenere la validita del presente accordo per 5 anni dalla data di approvazione del P.L;

Art. 3 - Obblighi della Ditta Propomente

La PARTE PROPONENTE, secondo lo schema di massima di utilizzazione delle aree in allegato, si

impegna a:

a) portare a conoscenza di tutti gli aventi causa il contenuto e le clausole del presente accordo;

b) prevedere negli eventuali atti di trasferimento dell’immobile 1’espressa assunzione da parte
degli acquirenti degli obblighi ad adempire a quanto previsto nel presente accordo.
L’assunzione da parte degli acquirenti degli impegni in questione liberera la PARTE
PROPONENTE dagli obblighi assunti, diversamente la stessa sara tenuta all’adempimento
degli obblighi medesimi;

¢) a versare a titolo di caparra confirmatoria la somma di €. 141,00 pari al 10% dell’importo
perequativo contestualmente alla data di protocollazione del presente accordo;

d) a versare, prima del rilascio o della presentazione del titole edilizio per il mutamento della
destinazione d’uso dell’immobile e comunque entro 5 anni dalla data di approvazione del P.I.,
la somma complessiva di € 1.415,00, dedotta della caparra confirmatoria di cui al punto
precedente;

e) ad accettare e sottostare a tutti gli obblighi previsti dall®art.13 del regolamento approvato con

delibera di Consiglio Comunale n.60 del 08/10/2015.
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Art. 4 - Condizioni

4.1.- Tl presente accordo perdera automaticamente efficacia, su semplice comunicazione scritta della
PARTE PROPONENTE al COMUNE da inviarsi entro 6 mesi dai seguenti fatti:

a) nel caso che il P.I. non sia stato approvato definitivamente con contenuti conformi a quelli
proposti dalla PARTE PROPONENTE;

b} nel caso che la condizione di cui alla precedente lettera a) non si verifichi per qualsiasi ragione
entro il termine massimo del 30/04/2016,

4.2.- Le due condizioni sopra indicate si intendone formulate nell’interesse della PARTE
PROPONENTE, la quale pertanto avrd facoltd di rinunciare ad una qualsiasi o ad ambedue le
condizioni risolutive sopra indicate mediante comunicazione scritta da inviare all’ Amministrazione
comunale entro sei mesi dal verificarsi della condizione risolutiva.

4.3.- Nell’eventualita che il P.I. sia approvato con contenuti solo parzialmente conformi a guelli
proposti dalla ditta e tali da rendere possibile solo un’attuazione parziale dell’iniziativa prospettata,
il presente accordo perderd efficacia se entro i successivi sei mesi dalla data di approvazione del P.I.
le parti non avranno raggiunto un accordo modificativo o sostitutivo del presente accordo idonec a
contemperare equamente i rispettivi diritti ed interessi.

4.5 — Salvo diverso accordo, qualora anche una sola condizione di cui al precedente articelo 3 non
venga rispettata dalla PARTE PROPONENTE, il Comune provvedera ad incamerare la caparra
confirmatoria di cui al successivo art. 5.

4.6 — 1l presente accordo, una volta approvato unitamente al P.I. n.2, sostituira di fatto il precedente
accordo di cui allegato 1 dell’elaborato 4 del P.I. approvato con delibera di Consiglio Comunale
n.13/2014.

Art. 5 — Caparra confirmatoria e principio di pagamento

5.1 In fase di protocollazione dell’accordo LA PARTE PROPONENTE corrisponde al COMUNE, a
titolo di caparra confirmatoria, un importo pari al 10% della somma concordata, come previsto
dall’art.3.

5.2 Ai sensi dell’art. 1385 del codice civile, in caso di adempimento della PARTE PROPONENTE
I'importo versato sard imputato alla prestazione dovuta mentre, in caso di inadempimento degli
obblighi stabiliti al precedente art.3, tale importo sard trattenuto dal COMUNE, previo recesso
dall’accordo mediante deliberazione della Giunta Comunale.

5.3 Per adempimento si intende 1'integrale versamento al COMUNE della somma a saldo
dell’obbligazione pecuniaria pattuita.

Art. 6 - Norme integrative

Per quanto non espressamente previsto nel presente accordo, trovano applicazione le disposizioni
contenute nei commi 2 e seguenti dell’art. 11 della L. 241/1990 come modificata dalla L. 15/2005
nonché, in quanto compatibili, i principi del Codice Civile in materia di obbligazioni e contrafti. Le
parti concordane che qualora, prima della approvazione definitiva del PI, vengano approvate dalla
Regione le disposizioni per la definizione del contributo straordinario dovuto a titole di
perequazione, le condizieni previste dal presente accordo in relazione alla quantificazione della
somma perequativa dovuta al Comune per l'intervento in oggetto dovranno essere rideterminate
dall'’Amministrazione comunale, onde renderle conformi alle disposizioni regionali. Qualora tale
rideterminazione comporti un aumento superiore al 20% dell'importo sopra determinato, la PARTE
PROPONENTE potra recedere dal presente accordo senza alcuna penale. Sard compito del Comune
avvisare la PARTE PROPONENTE delle eventuale intervento normativo da parte della Regione
Veneto.

Art. 7 - Adempimenti fiscali
Per norma di registro si dichiara che il presente accordo sard soggetto a registrazione a tassa fissa
solo in caso d’uso.

Prade Uil
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Art, 8 - Controversie

Le controversie in materia di formazione, conclusione ed esecuzione degli obblighi derivanti dal
presente accordo sono riservate a norma dell’alt 11, comma 5 della L. 241 / 1990 alla giurisdizione
esclusiva del giudice amministrativo.

Si allega:
A) estratto planimetrico di sintesi
Sottosecrivono per conferma e accettazione:

per la PARTE PROPONENTE

JM 44

per il COMUNE DI SOVIZZO
Il Responsabile del Servizio Urbanistica
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ACCORDO [l
art. 6 L.R. n.11/2004 e art.16, c.4, lett.d-ter) DPR. n.380/20

 A2613 car 6.,

COMUNE D1 &8 !?ZO

L*anno duemila .......... 1 I 107 1o | ——— del mese di ....oonvnvniniiininns nella Casa Comunale in
Sovizzo, via Cavalieri di Vittorio Veneto n.21, tra:

I" IMMOBILIARE TOM SRL, con sede in Altavilla Vicentina, via Lago Maggiore, n. 22/26, P. IVA
03144980244, qui rappresentata dall'’Amministratore delegato sig. Tomasi Liviano, nato in  Altavilla
Vicentina il 04/09/1935, in qualita di proprietaria di un immobile in via Roma 181, d'ora in avanti indicata
nel presente atto come “PARTE PROPONENTE"

E

il COMUNE DI SOVIZZO, C.F./P.IVA 00182090241, con sede in Sovizzo, Via Cavalieri di Vittorio
Veneto n.21, rappresentato dal responsabile dell’area urbanistica geom. Edoardo Bacchiocchi, nato a
Orciano di Pesaro (PU), I’11.03.1961, domiciliato per la carica a Sovizzo presso la casa comunale, il quale
interviene ed agisce nel presente atto non in proprio, ma nella qualita di responsabile dell’area urbanistica e
rappresentante del Comune di Sovizzo, autorizzato in esecuzione della deliberazione di Giunta Comunale n.
__________________ ,di qui in avanti indicato come “COMUNE™;

PREMESSO

che LA PARTE PROPONENTE ¢ proprietaria piena ed esclusiva di alcuni immobili, di qui in avanti indicati
unitariamente come “immobile”, siti in Comune di Sovizzo identificati catastalmente al foglio n.8, mappali
260 ¢ 135 subalterni 1, 3, 4, 5, e 6 ed ubicati a margine di via Roma;

che i terreni ove & ubicato I'immobile della PARTE PROPONENTE, ricadono in zona definita dal vigente
strumento urbanistico come tessuto residenziale storico soggetto a piano urbanistico attuativo n. 16 con una
previsione edificatoria puntuale;

che LA PARTE PROPONENTE, ha proposto al COMUNE, con manifestazione di interesse pervenuta in
data 30/09/2014 con prot.n.9499 e successive integrazioni di mutare I"attuale previsione urbanistica e di
poter intervenire nel complesso immobiliare in esame con un intervento edilizio diretto anche per stralci che
preveda sostanzialmente la demolizione di alcune superfetazioni e loro ricomposizione volumetrica, il
cambio di destinazione d’uso di alcuni porzioni di immobile, la demelizione e ricostruzione di altre parti di
fabbricato e la realizzazione di una autorimessa staccata dal corpo di fabbrica principale;

che allo stesso tempo LA PARTE PROPONENTE si € resa disponibile a riconoscere al COMUNE un bene-
ficio pubblico, che nel caso specifico si traduce nella cessione di un*area larga metri 2 da destinarsi alla rea-
lizzazione a cura del Comune di un percorso ciclo-pedonale pubblico;

che il valore della perequazione debba essere inteso non come valore di scambio, ma come incontro
dell’interesse pubblico e privato, senza necessariamente essere parametrato in modo formalistico alla
quantificazione che avrebbe assunto in una trattativa tra privati;

CONSIDERATO

che il COMUNE ritiene che la proposta della PARTE PROPONENTE rivesta un interesse significativo dal
punto di vista della comunitd ed economico, apparendo rispondente ai bisogni ed interessi della stessa
PARTE PROPONENTE, alla ricomposizione volumetrica di m* 1060 e al recupero funzionale delle restanti
parti di edificio-anche mediante il cambio della lero destinazione d’uso; |MMQB|L|ARF TOM SRL

Via L 280 Mo

gpeT— LAV
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che I'esatta definizione dei metri quadrati di area da cedere al Comune di Sovizzo per la realizzazione del
percorso ciclo-pedonale verra definita in sede di frazionamento;

VISTO

che I"art. 6 della legge regionale del Veneto n. 11/2004 e [’art.16, ¢.4, lett.d-ter) DPR. n.380/2001 prevedono
la possibilita per i Comuni di concludere accordi perequativi soggetti a contributo straordinario con soggetti
privati per assumere nella pianificazione proposte di progetti ed iniziative di interesse pubblico;

che i suddetti accordi sono finalizzati alla determinazione di alcune previsioni dal contenuto discrezienale
degli atti di pianificazione territoriale ed urbanistica, nel rispetto della legislazione e della pianificazione
sovraordinata, senza pregiudizio dei diritti dei terzi;

che tali accordi costituiscono parte integrante dello strumento di pianificazione cui accedono e sono soggetti
alle medesime forme di pubblicita e di partecipazione;

che detti accordi sono recepiti con il provvedimento di adozione dello strumento di pianificazione e sono
condizionati alla conferma delle loro previsieni nel piano approvato;

che per quanto non disciplinato dalla legge regionale n. 11/2004 e dal DPR. n.380/2001 trovanoc applicazione
le disposizioni di cui ai commi 2 e seguenti dell’art.11 della legge statale n. 241/1990 s.m.i. nonché le
disposizioni della deliberazione di Consiglio Comunale n.60 del 08/10/2015;

CONSIDERATO ALTRESI

che con deliberazione n. 6 del 22/02/2013 il Consiglio del Comune di Sovizzo ha adottato il documento
preliminare al P.1., ai sensi degli artt. 17-18 della legge regionale del Veneto n. 11/04;,

che sussistono le condizioni previste dalla citata legge regionale € nazionale per addivenire al presente
specifico accordo;

che detti accordi, nella misura in cui le proposte incidano sui contenuti propri non solo del PAT ma anche del
PI, devono essere correlati ad ambedue gli strumenti di pianificazione urbanistica comunale, a ciascuno per
quanto di ragione;

che la proposta della PARTE PROPONENTE risulta essere stata presentata da soggetti aventi la disponibilita
dell’immobile oggetto della proposta stessa ¢ comporta I"inserimento negli atti di pianificazione urbanistica
comunale dei contenuti indicati nel presente accordo;

che la Giunta Comunale con delibera n............. <) [— ha preso atto del presente accordo nei
limiti della sua competenza in questa fase procedurale, ossia ai fini della definitiva formulazione della
proposta di PI da sottoporre all’approvazione del Consiglio Comunale, il tutto in conformita alle pertinenti
disposizioni della vigente legge regionale del Veneto n. 11/2004;

che questo accordo costituird un allegato al P.I. e pertanto diventera efficace se e quando saranno stati
definitivamente approvati i correlati strumenti di pianificazione urbanistica;

Tutto cio premesso e considerato, e ritenuto parte integrante del presente accordo, tra le parti sopra
intervenute
SI CONVIENE QUANTO SEGUE:
IMMOBILIARE TOM SR
Art. 1 - Premesse
Le premesse costituiscono parte integrante dell’accordo. 36077
GFGFL‘n a [VA

w%o.zbt—w

ACCORDO art. 6 L.R. 11/04 numero 44 pagina 2



COMUNE DI SOVIZZO0 - VI

Comune di Sovizzo - Prot. n. 13693 del 09-12-2015 - Codice cat. 6.-1

Art.2 - Obblighi del Comune
Il COMUNE, ritenuto che la proposta formulata dalla PARTE PROPONENTE di cui all’allegato sub A),
cosi come modificata dal presente accordo rivesta interesse pubblico e che essa incida solo sui contenuti
discrezionali della pianificazione urbanistica comunale, si impegna:
- per quanto di sua competenza, a recepire nella proposta di P.1., da sottoporre agli organi ed enti
competenti per |’approvazione, i contenuti urbanistici della presente proposta presentata dalla
PARTE PROPONENTE, evidenziati nell’allegato estratto planimetrico di sintesi sub A);
- amantenere la validita del presente accordo per 5 anni dalla data di approvazione del P.L.;
- prevedere la possibilita a livello urbanistico di un intervento edilizio diretto anche per stralci che
contempli la demolizione di alcune superfetazioni e lore ricomposizione volumetrica, il cambio
di destinazione d’uso di alcuni porzioni di immobile, la demolizione e ricostruzione di altre parti
di fabbricato e la realizzazione di una autorimessa staccata dal corpo di fabbrica principale il
tutto come meglio esemplificato negli uniti estratti planimetrici.

Art. 3 - Obblighi della Ditta Proponente

La PARTE PROPONENTE, secondo lo schema di massima di utilizzazione delle aree in allegato, si

impegna a:

a) portare a conoscenza di tutti gli aventi causa il contenuto e le clausole del presente accordo;

b) prevedere negli eventuali atti di trasferimento dell’immobile I'espressa assunzione da parte degli
acquirenti degli obblighi ad adempire a quanto previsto nel presente accordo. L’assunzione da parte
degli acquirenti degli impegni in questione liberera la PARTE PROPONENTE dagli obblighi assunti,
diversamente la stessa sara tenuta all’adempimento degli obblighi medesimi;

¢) versare a titolo di caparra confirmatoria la somma forfetaria di €.2.000.00 contestualmente alla data di
protocollazione del presente accordo;

d) cedere un’area per la realizzazione di un percorso ciclo-pedonale larga metri 2 per tutta ’estensione del
confine est della proprieta ovvero del mappale 260;

e) frazionare a propria cura e spese le aree di cui al precedente punto c) e a cederle al Comune di Sovizzo
prima della presentazione di qualsiasi richiesta o titolo edilizio relativa ad altri interventi edilizi negli
immobili di proprieta;

f)  trasferire in ogni caso gratuitamente al Comune le aree di cui al precedente punto e ad assumersi tutti
gli oneri per I’atto di trasferimento.

Art. 4 - Condizioni

4.1.- Il presente accordo perdera automaticamente efficacia, su semplice comunicazione scritta della PARTE
PROPONENTE al COMUNE da inviarsi entro 6 mesi dai seguenti fatti:

a) nel caso che il P.I. non sia stato approvato definitivamente con contenuti conformi a quelli proposti dalla
PARTE PROPONENTE; )

b) nel caso che la condizione di cui alla precedente lettera a) non si verifichi per qualsiasi ragione entro il
termine massimo del 30/04/2016.

4.2.- Le due condizioni sopra indicate si intendono formulate nell’interesse della ditta, la quale pertanto avra
facoltd di rinunciare ad una qualsiasi o ad ambedue le condizioni risolutive sopra indicate mediante
comunicazione scritta da inviare all’Amministrazione comunale entro sei mesi dal verificarsi della
condizione risolutiva.

4.3.- Nell’eventualita che il P.I. sia approvato con contenuti solo parzialmente conformi a quelli proposti
dalla ditta e tali da rendere possibile solo un’attuazione parziale dell’iniziativa prospettata, il presente
accordo perdera efficacia se entro 1 successivi sei mesi le parti non avranno raggiunto un accordo
modificativo o sostitutivo del presente accordo idoneo a contemperare equamente i rispettivi diritti ed
interessi.

4.4 - Salvo diverso accordo, qualora anche una sola condizione di cui al precedente articolo 3 non venga
rispettata dalla PARTE PROPONENTE. il Comune provvedera ad incamerare la caparra confirmatoria di cui
al successivo art. 5.

Art. 5 - Norme integrative
5.1 In fase di protocollazione dell’accordo LA PARTE PROPONENTE corrisponde al COMUNE, a titolo di
caparra confirmatoria, un importo pari a 2.000,00 Euro , come previsto dall 4RO BH IARE TN SAL

v

U7 7 A
G.F. e Parita VA 0214435044
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5.2 Ai sensi dell’art. 1385 del codice civile, in caso di adempimento della PARTE PROPONENTE I'importo
versato sara imputato alla prestazione dovuta mentre, in caso di inadempimento degli obblighi stabiliti al
precedente art.3, tale importo sard trattenuto dal COMUNE, previo recesso dall’accordo mediante
deliberazione della Giunta Comunale.

5.3 Per adempimento si intende |’integrale assolvimento degli obblighi previsti dal precedente art.3.

54 Per quanto non espressamente previsto nel presente accorde, trovano applicazione le disposizioni
contenute nei commi 2 e seguenti dell’art. 11 della L. 241/1990 come modificata dalla L. 15/2005 nonché, in
quanto compatibili, i principi del Codice Civile in materia di obbligazioni e contratti.

Art. 6 - Adempimenti fiscali
Per norma di registro si dichiara che il presente accordo sard soggetto a registrazione a tassa fissa solo in
caso d'uso.

Art. 7 - Controversie .

Le controversie in materia di formazione, conclusione ed esecuzione degli obblighi derivanti dal presente
accordo sono riservate a norma dell’art 11, comma 5 della L. 241 / 1990 alla giurisdizione esclusiva del
giudice amministrativo.

Si allega:
A) estratti planimetrici di massima

Sottoscrivono per conferma e accettazione:

per la PARTE PROPONENUIMORILIARE TOT! SRL
Viz Lags Maggior o

36077 AL L ANICL :

C.E.g Parita VA 05144850244

-
o e ;d:pféz“?
per il COMUNE DI SOVIZZO-__;

Il Responsabile del Servizio Urbanistica

AN
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ACCORDO
art & LR 5.11/20804 ¢ avt, 16, ¢4, leth.d-tor) DPEL nﬁ@ﬁxxi}m

Lranne duemilasedict i giorne . del mese & e nella Casa
Comunale in Sovizzo, via Cavalier di Vittorio Veneto 121, ra

i Signor MINATE BILVAKG, nato a a Sovizeo {V L? i 16/0271938 - OF MNTSVN3ER 1618790,
residente in Sovizze (W13, via Chiave 5.6, in g “; ualith di proprietano & alount mamobill i localing
Moniemezzo, 4’ oma in avantt indicata nel presente atio ¢ “PARTE PROPONENTE”

i COMUNE DI BOVIZZO CF/RIVA QOTE2090247, con sede in Sovizzo, Via Cavaliend &
Yittorio Veneto nll, E‘ﬁ;}*p{&%@i}iﬁ?f dal responsabile dellaren wrbanistics geom. Hdoardo
Bagchicechi, nato 2 Oroiane di Pesaro (PUY, 11031981 domiciliato per 1z cavica s Sovizes
presso la osss comunale, d guale interviene ed agisce nel presente anto non in proprio, ma nells
quatitd di responsabile dell’ares urbanistics ¢ rappresentanie del Comuns 6 Sovizes, autonizzalo in
esecurione della ded %E;z,mzifm di Ghmia Commnale n L. L4 gl inoavant indicate

o “COMUNE,

e

PREMESED

che LA PARTL PROPONENTE ¢ proprietatia piena ed esclusiva & alound fmmobil, di g in
avanti indicai ;mfamfrwme come  “mmabile”, s in Comune 4 Bewdzzo idenitificaio

catastaiments el foglion 14 mappali an, 166 ¢ 737 ed ubtestt & margine 4 via Chinve

che 1 terrenl dells PARTE PROPONENTE, ricadono in parte in zona definita dal vigents strumento
urbanistice come iessuto residenziale %é@um ed parie in Zong agricols;

che LA PARTE PROPONENTE, ha proposto trg sliro al COMUNE, con mantfestasions di
¢35

interesse pervenuia in dais 03/0 JMGES con proln 7165 di ampliare Uattuale tessuio storico RS 15
cosl come evidenziato nell’unito ‘imtiz} plantmetrico sub A), & mutare il grado di intervenio
previsto dal Plano degli Interventi per Vedificio principaie;

che allo stesso tempo LA PARTE PROPONENTE & & resn étgp'}m ife a2 riconoscere al COMIUNE
un beneficio ptﬁh?zz ico, che nel caso spmtiwu 5i mza:imt; nella realizzazione 4 un allargamento di
una curva dells vig Chiave ¢ nella cessione al Comune della relativa area oggetio di allargaments, ;
tutto evidenziato sonunaniaments sell Lnilo estratio plasimewion;

che il valore della perequarione debba sssere inteso non come valore di scambio, g come Incontro
deilinieresse pubblico e privalo, senzs necessarlaments essere paramotrsto In modo formalistico
alla quantitics szicne che avrebbe assunto in una tattative tra privat;

CONSIDERATD

E?i‘ i COMUNE ritienc che lp propestz dells PARTE PROPUNENTE rivesis un infersuse
gificative dal punto 4l vista dells comumita ed eoonomicg, a;%:}m;m;: rispondents al bisogni ed
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interessi della stesss PARTE PROPONENTE, intenzionata all’amphiamenic del tessuto storico
residenziale;

che Uesatts definizione delle aree da cedere a seguito deli’allargamento siradale da realizzarsi verra
rmandaiz al momento della presentazione ém g}m‘qo 850 i costruire o di altro Hiole idones per la
realizzazions delliniervents;

VISTO

che Uart 6 della legge regionale del Veneto n. 11/2004 & Part 16, ¢ 4. lelt.d-ter) DFR. n.380/2001
prevedono la possibilid per i Comum di concludere accordi perequativi soggetti a contributo
straordinaric con mggam privait per assumere nella planificazione proposte di progetti ed iniziative
di interesse pubbli

che & suddetti accordi sonc finalizzad alla determinazione di alcune previsioni dal contenuto
discrezionale deghi atti &i pianificazione territoriale ed urbanistica, nel rispetio della legistazione e
deila pianificazions sovravrdingta, senva pregiudizio def disitti det v

che tali accordi costitulscono parte infegrante dello strumenso di planificazione cui accedons ¢ sono
segpetd sils medesime forme & pubblicind o di parteciparions

che detti accordi sono recepiti con 1 provvedimento & adozione dello strumento di planificazions &
sonc sondizionati alla conferma delle loro prevision nel piano approvato,

che per guanio acn distphnate dalla fegee repionale o 11/2004 &
] i

dal DPR. 038072001 sovano
ap licazions le e dispusizion: di oul al comeml 2 ¢ ses éq:ﬁfj detlurt faz i
5

agee sialale n, 241/1990

T e g
GO del 08/10/2015;

=

@
s 3. ronché le disposizion: deila deliberazione di Consiglio Comunale n

CONSIDERATD ALTRESE

che con deliberazione n. 6 del 22/02/2013 éi f{}}_igﬁﬁ det Comune di Sovizzo he adottato
documento preliminare af P .1, ai sensi degli artt. 17-18 della lepge regionale def Veneto n. 11/04;

che sussistono le condizion previste dalfa citata legge reglonaie e nazionale per addivenire al
resento specifics accorde,

fad

)

che detti accordi, nella misura in cul le proposte incidano sui contenuti propri non solo det PAT ma
anche ael P?, devono essere correlatl ad ambedue gl strumenti di pianificazione urbanistica
comunale, a clascuno per quanto di ragione;

che ia proposta della PARTE PROPONENTEH raulta esserve stats p;res;«f:‘“r sia da soggett aventi la
digponibilitd dell’ "”mm oggetio della proposta stessa e comporta inserimento regli agi df
planificazione ubanistica comunale dei contenuti indicati uel presente accordo

che la Guunta Comunale con delibera no .. i ha preso aitc del presente
accorde net limid defls suz competenza in quesia Fase ;‘m»ﬂimﬁiﬁ ossig 8l i detla definitiva
formulazione della ; proposta & PI da solioporre all’ approvazions del Consiglio Comunale, i wstio in

atl
conformita alle pertinent disposizioni della vigenic le cege regionale det Vensto n 1172004,
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che questo aocordo costiuird un allegato al PI e pertanio diveniers efficace se & quando sarammo
sttt definiivaments approvad | correlati strumenti di planificazione whanistica;

Tuilo ¢io premesso ¢ considerato, @ ritenuto parte integranie del presente aceordy, (ra le parti sopra

intervenuls
51 CONVIENE QUANTO SEGUE:

Art. 1 - Premesse
Le premesse costituiscono parte infegrante defl accordo,

Art.2 - Obblighi del Comune

I COMUNE, ritenuio che la proposta formulata dalls PARTE PROPONENTE di cui sl aliegato
sub A}, cosi come modificats dal presente accordo rivesta interesse pubblico e che essa incida solo
sui contenuti discrezionali della planificazione wsbanistica comunale, §i impegna:

- per guante di sua competenzs, a recepire nella proposta di P11, da sottoporre agli organi
ed enti competents per Uapprovazione, | contenut urbanistici della presente proposis
presentata dalla PARTE PROPONENTE, evidenziad nell allegato sstraito planimetrico
di sinfest sub A

- & mantenste la validita del presente sccordo por 5 anm dalle dats & aporovazions del
Pi

- prevedere una tpologis d'intervento per Vedifico principale part 2 757

- 8 aegare o rilasclo di qualsiast iwlo edifizio prima dellintegraie ezém*;mmﬂm degh
obblighi previst & punt o) 4}, od o del sucoessive srtienla 3

Art, 3 - Obblighi detla Bitta Praponente
La PARTE PROPONENTE, secondo lo scherns 4 massima & utilizeazione delle gree in allegain, &
UnpegEna &

&) poviare 8 conoscenza &t g aventi causa i contenuic e i clausoie gl presente accordol
by prevedere nepli evenhunll att & wasferimenio dell'immobile e ;,a‘c:gf;a. aagumﬁm ik ;jamz
degh acquirent: degh obblighi ad adempire a quanto previsto nel presenie accorda.

L'agsunzione da parte degll acquirentt degli impegni in guestione gmprera la ‘}«’ﬁi TE
PROPONENTE dagh obblighi assunti, diversamente [a stessa sard tenuts ali’adempimento
degli obblighi medesimi;

¢} presentare un progetio esecutivo per la realizzazione deli allargamento stradaie della curva 4i
via Chiave in esame;

d}  cedere un'ares per Pallargamento defla via Chisve ¢ ad realizzare 1l medesimo allargamento
secondo le specifiche tecniche impartite dalf’ufficio tecnico comunale LL:PP, il wiio a proprio
cafico © spese;

e} trasferire in ogni caso gratuitamente a1 Comune le aree 2 1o sventual opers che diverranno di
pubblica utilita, compresi wuttl gli oneri accessori relativi 4! trasferimento e frazionamento delle
ares,

£y realizzare gli interventi e gli adempimenti previst nel precedenti punti o), 4, ed e} prima detla
presentazione di qualsiasi richiesta o titolo edilizio relativo ad altd interventi ediliz nelle aras
di proprieid.

Art. 4 - Condiziont
4.1~ i presente avcordo perderd automaticamente efficacta, su semplice comanicazione soritta della
PARTE PROPONENTE sl COMUNE da inviarsi entro & mesi dai seguentt Sl

a} nel caso che il PL pon sia stato approvato definitivamente con contenuti conformi a guell
propest dalla PARTE R{W%E’v
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b) nel caso che la condizione di cui alia precedente lettera a) non si verifichi per qualsiasi ragione
entro il termine massimo del 30/04/2016.

4.2 - Le due condizioni sopra indicate si intendono formulate nefl’interesse della ditta, la quale
pertanto avrd facoltd di rinunciare ad una gualsiasi ¢ ad ambedue le condizioni risolutive sopra
indicaie mediante comunicazione soritta da inviare all’ Amministrazione comunale entro sel mess
dal verificarsi della condizione risolutiva.

4.3.- Nell’eventualita che il P.I sia approvato con contenuti solo parzialmente conformi a quelli
proposti dalla ditta e talt da rendere possibile solo un’attuazione parziale dell’iniziativa prospettata,
il presente accordo perdera efficacia se entro i successivi sei mesi le parti non avranno raggiunto un
accordo modificativo o sostitutive del presente accordo idoneo a contemperare equamente i
rispettivi diritti ed interessi.

Art. § - Norme integrative

Per quanto non espressamente previsto nel presente accordo, frovano applicazione le disposizion:
contenute nei commi 2 e seguenti deli’art 11 della L. 241/1990 come modificata dalla L. 15/2003
nonché, in quanto compatibili, i principi del Codice Civile in materia di obbligazioni e contratti.

Art. 6 - Adempimenti fiscali
Per norma di registro si dichiara che i presente accordo sard sogeetto a registrazione 3 tassa fissa
solo in case d'uso.

Ari. 7 - Controversie
{.o controversie in materiz & formazione, conclisione ed ese
nresente accordo sono fssrvate a norma deflan 11, ¢

s

sclusiva del giudice amminsirative,

i obblight dervvant dal

G0 alia wrunadizions

5

A

CONA

]

Siallega:
A} esivatto planimedrico di massima

Sottogonivono per conferma e accetinzions:

per ia PARTE PROPONENTE

oy

per il COMUNE DI SOVIZZO
Il Responsabiie del Servizio Urbanistica
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ACCORDO P

art. 6 L.R. n.11/2004 ¢ art. 16, ¢4, lett.d-ter) DPR. n.380/2001
i A

L anno duernilasedic:, 1l giomo ...l del mese di ... nella Casa

Comunale 1 Sovizzo, via Cavaleri di Vittorio Veneto n.21, tra:

- NICOLIN ELISABETTA nata a Montecchio Maggiore il 04/09/1972, residente in Altavilla
Vicenting, via Lago D'Orta, 14, C.f. NCLLBT72P44F464Q),

- NICOLIN DAVIDE nato a Montecchio Maggiore il 27/07/1974, residente in Sovizzo via
Giambattista Tiepolo, 25, C.£. NCLDVD74L.27F464L,

- TOMASI GRAZIANA nata a Motta di Costabissara il 11/07/1941, residente in Sovizzo via IV
Novembre, 48;

in gualith di comproprietari dell’area di seguito descritta, d’ora in avanti indicato nel presente atto
come “PARTE PROPONENTE”

E

Vittorio Veneto 121, rappresentato dal responsabile dell’area urbanistica geom. Edoardo
Bacchiocchi, nato 2 Orciano di Pesaro (PU), 1711.03.1961, domiciliato per la carica a Sovizzo
presso la casa comunale, 1l quale interviene ed agisce nel presente atto non in proprio, ma nella
qualifd di responsabile dell’area urbanistica e rappresentante del Comune di Sovizzo, autorizzato in
esecuzione della deliberazione di Giunta Comunale n. .......... e , di qui in avanti indicato
come “COMUNE™:

PREMESSO

che LA PARTE PROPONENTE & proprictaria piena ed csclusiva di un terreno, di qui in avanti
foglio 2.5, mappale n. 318,
che il suddetto immobile ricade in zona definita agricola dal vigente strumento wrbanistico;

che LA PARTE PROPONENTE ha proposto al COMUNE, con manifestazione di interesse
pervenuta in data 02/10/2015 con protn. 10592 di realizzare un nuovo tessuto urbano di m” 3.800 a
nord di via TV Novembre ¢ una fascia naturalistica a sud del torrente Mezzarolo nell’ambito del
contesto identificato dal P con il numero 35 cosi come evidenziato nell unito estratto planimetrico
sub A,

che nell’ambito del tessuto urbanc di cui al punto precedente, il signor NICOLIN DAVIDE intende
realizzare la propria abitazione nella volumetria massima di m” 500 ed usufruire del agevolazioni
previste dall’art. 13 del regolamento approvato con delibera di Consiglio Comunale n.60 del
0810/2013;

che allo steswo tempo LA PARTE PROPONENTE si & resa disponibile a riconoscere al COMUNE
un beneficio pubblice, al sensi art. 14 regolamento approvato con delibera di Consiglio Comunale
0. 60/2015;

che pertante LA PARTE PROPONENTE:
s peroguanto riguarda §osignort Micolin Blisabsitia & Tomast Gragiana si sono resi disponibili a
metiers a disposizions del! COMUNE i contribuio straovdingrio caleolato seconds € segoenti

il COMUNE DI SOVIZZ0, CF/PIVA 00182090241, con sede in Sovizzo, Via Cavalieri di

indicato untitariamente come “imumobile”, siti in Comune di Sovizzo identificato catastalmente al -
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termini: una percentuate del 25% della differenza tra il valore minimo tabellare ai fini IMU
del terreno post-trasformazione pari a €m’ 120,00 per aree non urbanizzate centrali con
indice territoriale di m*/m” pari a 1 ¢ il valore del terreno pre-trasformazione agricolo di €/
m’ 7,52, ovvero:
valore post-trastormazione m 3300x €/ m 120,00 = €. 396.000,00
valore pre-trasformazione m?3.300 x €/ m* 7,52 = €. 24.816,00
perequazione (€. 396.000,00- €, 24.816,00) x 0,25 = €. 92.796,00; |

¢ per quanto riguarda il signor Nicolin Davide si & reso disponibile a mettere a disposizione
del COMUNE i contributo straordinario calcolato secondo i seguenti fermini: una
percentuale del 10% della differenza tra il valore minimo tabellare ai fini IMU del terreno
post- traaiormazlone pari a €m* 120,00 per aree non wrbanizzate centrali con indice
territoriale di m'/m” pari a 1 e il valore del terreno pre-trasformazione agricolo-di €/ m” 7,52,
OVVECLo:
valore post-trasformazione m 500 x €/ m 120,00 = €. 60.000,00
valore pre-trasformazione m° 500 x €/ m’ 7,52 = €. 3.760,00
perequazione (£.00.000,00- €. 3.760,00) x 0,10 = €. 5.624,00;

. che la somma perequativa complessiva di € 98.420 sarh monetizzata mediante versamentc con
~_bonifico bancario o corrisposta al Comune mediante la cessione di un'area edificabile urbanizzata,
superiore a metri quadri 500, fa cui superficie verra definita in sede di convenzione urbanistica; in
alternativa la somma perequativa potra altresi essere riconosciuta in tutto o in parte mediante la
realizzazione di opere pubbliche indicate da Comune fuori dall’ambito d'intervento;

che il valore della perequazione debba essere inteso non come valore di scambio, ma come mcontro
dell’interesse pubblico e privato, senza necessariamente essere parametrato in modo formalistico
alla quantificazione che avrebbe assunto in una trattativa tra privati;

CONSIDERATO

che il COMUNE ritiene che la proposta della PARTE PROPONENTE rivesta un interesse
significativo dal puato di vista della comunith ed economico, apparendo rispondente ai bisogni ed
tnteressi defla siessa PARTE PROPONENTE, intenzionata alla trasformazione delle aree di
proprietd al fine di ricavare dei lotti di terreno cchflcabﬂl per una wperflme territoriale di m* 3.800
con indice di utilizzazione terriforiale (it) paria | m Y’

che in ogni caso le esafte superficie che determineranno la capacita edificatoria ¢ la conseguente
perequazione, verranneo indicate nella convezione urbanistica per I'attuazione dell area;

che Uesatta definizione delle opere di urbanizzazione necessarie per rendere funzionale 'area
edificabile non pud che essere rimessa ad una fase successiva, mediante la stipula di apposita
convenzione urbanistica che accompagnerd il piano di lottizzazione unitario necessario per
Tattuazione della trasformazione urbanistica dell’area o di altro strumento analogo previsto dalla
vigente normativa;

RITENUTO

tuttavia nacessapio precisare gid nel presente accordo le condizioni essenziali che regoleranno la

trasformezione urbanistica deil’area, sommariamente riassunte nei punti seguenti:

2 ta vizhilit, riporiata nell’allegato schema planimetrico, & da ritenersi non vincolunie e sard
soggetio ad agginstamenti in fase di redazione dello strumento urbanistice atthativo; seziond,

raget 8 curvatora, parcheggl o quant’alire saranno vahwsti in sede di plane attnativo; la
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distribuzione e lo sviluppo del piste ciclabile sarh definito in sede di strumento urbanistico
atfuativo! ‘

® all’interno del nuovo tessuto urbano saranno ammesse massimo 4 - 6 unitd residenziali per
palazzina con due piani abitabili fuori terra;

s Ia realizzazione degli cdifici a confine con Uarea di mitigazione a nord dell’intervento, dovra
attestarsi secondo unia unica linea di corting che verrd indicata nel Piano degli Interventi; ’

? dovra essere prevista la cessione o il vincolo ad uso pubblico di una fascia di mitigazione
profonda 15 metri compresa tra il confine dell’area di pertinenza degli edifici della cortina di
cui al punto precedente e la restante area di mitigazione, che resterd in proprietd della ;
DITTA PROPONENTE: P

® non concorrono alla perequazione le aree e le opere (standard, viabilitd. ecc....) necessarie
per attuazione detla trasformazione urbanistica dell’ area; ’

® la progetiazione attuativa potrd avvenire per stralci funzionali, ma dovra necessarlamente
essere coordinata con gl altri stralei funzionali per quanto riguarda le infrastrutiure-
{tipologia, materiali, sezioni e quote condotte fognarie, ecc...). compresa I'eventuale
necessitd di realizzare un bacino di laminazione delle acque meteoriche a servizio dell’intero
contesto territoriale 2. “Mezzarolofvia IV Novembre”,

Jru—

VISTO

che Tart. 6 della legge regionale del Veneto n. 1172004 e Uart. 16, ¢.4, lett.d-tery DPR. 1.380/2C001
prevedono la possibilita per 1 Comuni di concludere accordi perequativi soggetti a contributo
straordinario con soggetti privati per assumere nella pianificazione proposte di progetti ed iniziative
di interesse pubblico;

che i suddetti accordi sono finalizzati alla determinazione di alcune previsioni dal contenuto
discrezionale degli atti di piantficazione territortale ed urbanistica, nel rispetto della legislazione e
della pianificazione sovraordinata, senza pregiudizio dei diritti dei terzi,

che tall accordi costituiscono parte integrante dello strumento di pianificazione cui accedono e sono
soggetti alle medesime forme di pubblicith e di partecipazione;

che detti accordi sono recepitt con il provvedimento di adozione dello strumento di pianificazione ¢
sono condizionati alla conferma delle loro previsioni nel piano approvato;

che per quanto non disciplinato dalla legge regionale n. 11/2004 e dal DPR. n.380/2001 trovano
applicazione ke disposizioni di cui ai commi 2 ¢ seguenti del’art.11 della legge statale n. 241/1990
s.m.i nonché le disposizioni della deliberazione di Consiglio Comunale n.60 del 08/10/2015;

CONSIDERATO ALTRESI

che con deliberazione n. 6 del 22/02/2013 il Consiglio del Comune di Sovizzo ha adottato il
documento preliminare al P.1, ai sensi deghi artt. 17-18 della legge regionale del Veneto n. 11/04;

che sussistono ie condizioni previste dalla citata legge regionale e nazionale per addivenire aj
presente specifico accordo;

che detii accordi, nelia misura in cut le proposte incidano sui contenuti propri non solo del PAT ma
anche del PL devono essere correlati ad ambedue gli strumenti di pianificazione uarbanistica
comunale, a ciascuno per guanto 4i ragione;
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che la proposta della PARTE PROPONENTE risulta essere stata presentata da soggette avente la
disponibilita deli’immobile oggetto della proposta stessa e comporta I’inserimento negli atti di
pianificazione urbanistica comunale dei contenuti indicati nel presente accordo;

che la Giunta Comunale con delibera n............. del ... ha preso atto del presente
accordo pei limit della sua competenza in questa fase procedurale, ossia ai fini della definitiva
formuiazione della proposta di P1 da sottoporre all’approvazione del Consiglio Comunale, iktutto in
conformita alle pertinenti disposizioni della vigente legge regionale del Veneto n. 11/2004;

che questo accordo costituira un allegato al P.I. e pertanto diventer efficace se e quando saranno
stati definitivamente approvati i correlati strumenti di pianificazione urbanistica;

Tutto ¢id premesso ¢ considerato, e ritenuto parte integrante del presente accordo, tra le parti sopra
intervenute
' SI CONVIENE QUANTO SEGUE:

Art. 1 - Premesse
Le premesse costituiscono parte integrante dell’accordo.

Art.2 - Obblighi def Comune

I COMUNE, ritenuto che la proposta formulata dalla PARTE PROPONENTE di cui all’allegato

sub A), cosi come modificata dal presente accordo rivesta interesse pubblico e che essa incida solo

sui contenuti discrezionali della pianificazione urbanistica comunale, si impegna:

- per quanto di sua competenza, a recepire nella proposta di P.I. da sottoporre agli organi ed
enti competenti per "approvazione, i contenuti urbanistici della presente proposta presentata
daila PARTE PROPONENTE, evidenziati nell’allegato estratto planimetrico di sintesi sub A);

- a mantenere la validith del presente accordo per 5 anni datla data di approvazione del P.L;

- a riconoscere a scomputo della perequazione o di atri oner dovuii al Comune, €. 7,52 per
ogni metro di area relativo atla fascia di mitigazione profonda metri 15.

Art. 3 - Obblighi della Ditta Proponente

La PARTE PROPONENTE, secondo o schema di massima di utilizzazione delle aree in allegato, si

impegna a:

a) portare a conoscenza di tutti gli aventi causa il contenuto ¢ Ie Clausole del presente accordo;

by prevedere negli eventuali atti di trasferimento dell’immobile I'espressa assunzione da parte
degli acquirenti degli obblighi ad adempive a quanto previsto nel presente accordo.
L'assunzione da parte degli acquirenti degli impegni in questione libererd la PARTE
PROPONENTE dagli obblighi assunti, diversamente la stessa sara tenuta all’adempimento
degli obblighi medesimi;

¢) versare a titolo di caparra confirmatoria la somma di € 9.842,00 pari al 10% dell’importo
perequativo contestualmente alla data di protocollazione del presente accordo;

d) wersare, secondo le modalita che saranno stabilite nella convenzione urbanistica riferita al
piano di lottizzazione dell’area o di altro sirumento urbanistice analogo e comunque entro 5
anni dalla data di approvazione del P.1. Ia somma complessiva di € 98.420,00 (dedotta Ia
caparra) e/o 3 frasferirs, per un tqa.mfaii,mc valore, al Comune aree adificabili urbanizzate,
superiori a m” 500, al prezzo di £/m” 120,00 oltre al costo effettivo riferito a metro quadro
dell’incidenza delie opere di uwrbanizzazione;

e} versare daiza da};a {h Jdomone del P.L i’unposta mumupaie unica ( IMU) o analom mipo‘;ta m
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f}  irasferire grawitamente al Comune le aree e le opere che diverranno di pubblica utilith,
compresi tutti gli oneri accessori relativi al trasferimento ¢ frazionamento delle aree;
g} a [razionarc a proprie spese e a trasferire gratuitamente al Comune le arce ¢ le opere che

frazionamento delle ares;
By sottostare a tutte le prescrizioni imposte dagli enti distributori di servizi pubblici e da altri enti
che dovranno esprimere il proprio parerc la rcalizzazione delle opere di urbanizzazione;

palazzina con due piant abitabili fuori terra.
1l signor Nicolin Massimo si impegna ad accettare ¢ soltostare a tutti gli obblight del regolamento

previsti dail’arr. 13 del regolamento medesimo.
La PARTE PROPONENTE prende atto che lo schema di trasformazione urbanistico dell’area
allegato non & assolutamente vincolamene e che il medesimo sard esattamente definito con il ptano

(standard, viabilita, ecc....) necessarie per attuazione della trasformazione urbanistica dell’area.

La PARTE PROPONENTE prende atto inoltre, che intervento oggetto del accordo in esame &
previsto in parte in zona sottoposta a vincolo paesaggistico ai sensi dell’art. 134 del Digs 42/2004
ed eventuali prescrizioni o dinieghi degli organi competenti sul progetto edilizio non inficiano la
validitd del presente accordo.

Art. 4 - Condizioni

4.1 .- Il presente accordo perderd automaticamente efficacia, su semplice comumicazione scritta della
PARTE PROPONENTE al COMUNE da inviarsi entro 6 mesi dai seguenti fatti:

a) nel caso che il P.L non sia stato approvato definitivamente con contenuti conformi a quelli
proposti dalla PARTE PROPONENTE;

b) nel caso che la condizione di cui alla precedente lettera a) non si verifichi per qualsiasi ragione
entro il termine massime del 30/04/2016.

4.2.- Le due condizioni sopra indicate si intendono formulate nell’interesse della ditta, la quale
pertanio avrd facolth di rinunciare ad una gqualsiasi o ad ambedue le condizioni risolutive sopra
indicate mediante comunicazione scritta da inviare all’ Amministrazione comunale entro sei mesi
dal verificarsi deila condizione risolutiva,

4.3~ Meleventualith che i1 P.L sia approvato con contenuti solo parzialmente counformi a quelli
proposti dalla ditta e tall da rendere possibile solo un’attuazione parziale dell’iniziativa prospettata,
il presente accordo perderd efficacia se entro 1 successivi sel mesi le parti non avranno raggiuto un
accordo medificativo o sostitutivo del presente accordo idoneo a contemperare eguamente {
rispetrivi diritti ed interessi,

4.4 — 1l presente accordo sostituisce la comunicazione del COMUNE alla PARTE PROPONENTE
dell’infervenuta assoggettabilita dell’area equivalente ai fini IMU o analoga imposta comunale sino
atla fine dei lavori della nuova edificazione.

4.5 — Salvo diverso accordo, qualera anche una sola condizione di cui al precedente articolo 3 non
venga vispeftata dalla PARTE PROPONENTE, il Comune provvederd ad incamerare la capara
confirmatoria di cui al precedente art. 3, punto ¢).

Art. 5 - Caparra confirmatoria e principio di pagamento

5.1 To fuse di prowocollazione defl’accordo LA PARTE PROPONENTE corrisponde ol COMUNE,
titolo di Lapurm confirmatoria, un fmporto pard al 13% della somma concordata, come da art.3.

5 2 Al sensi dell’art. 1385 del codice civile, in caso di adempimento della PARTE PROPONENTE
i ‘DUITG versato sard imputatc alla prestazione dovuta mentre, in case di inadempimento degli
ight stabiliti al 'g}recedemr: a3, tale importo sard rattenute dal COMUNE, previo recosso

corde da formalizzarsd medianre deliberazione della Giunta Comunale,

diverranno di pubblica wiiitd, compresi tutti gli oneri accessori relativi al trasferimento e

i) prevedere all’interno del nuovo tessuto urbano edifici con massimo 4 - 6 unita residenziali per

approvaio con delibera di Consiglio Comunale n.60 del 08/10/2015 ed in p‘imcolare a quelli

di lottizzazione unitario e prende atto altresi che non concorrono alla perequazione le aree e le opere «
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53 Per adempimento si intende Umtegrale versamento al COMUNE della somma a saldo
deli’obbligazione pecuniaria pattuita, ia realizzazione di tutte le opere di urbanizzazione, il collaudo
positivo delle medesime ¢ 1a cessione al Comune delle relative aree.

Art. 6 - Norme integrative

Per quanto non espressamente previsto nel presente accordo, trovano applicazione le disposizioni
contenute nel commi 2 e seguenti dell’art. 11 della L. 241/1990 come modificata dalla L. 15/2003
nonché, in quanto compatibili, i principi del Codice Civile in materia di obbligazioni e contratti. Le
parti concordano che qualora, prima della approvazione definitiva del P, vengano approvate dalla
Regione le disposizioni per la definizione del contributo straordinario dovuto a titolo di
perequazione, te condizioni previste dal presente accordo in relazione alla quantificazione della
somma perequativa dovuta al Comune per l'Intervento in oggetto dovranno essere-rideterminate
dall’ Amministrazione comunale, onde renderle conformi alle disposizioni regionali. Qualora tale
rideterminazione comporti un aumento superiore al 20% dell'importo sopra determinato, la PARTE
PROPONENTE potra recedere dal presente accordo senza alcuna penale. Sard compito del Comune
avvisare la PARTE PROPONENTE delle eventuale intervento normativo da parte della Regione
Yeneto.

Art. 7 - Adempimenti fiscali
Per norma di registro si dichiara che i presente accordo sard soggeito a registrazione a tassa fissa
solo in caso d'uso.

Art. 8 - Controversie

Le coniroversic in materia di formazione, conclusione ed esecuzione degli obblighi derivanti dal
presente accordo sono riservate a norma deld’alt 11, comma 3 della L. 241/1990 alla giurisdizione
esclusiva del giudice amministrativo.

St atlega:
A) estratto planimetrico di sintesi

Sottoscrivono per conferma e accettazione:

per it COMUNE DI SOVIZZ0O
i} Responsabile del Servizio Urbanistica
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< iBtrada esist

ACCORDO art. 6 L.R. 11/04 numero 46 pagina 7



COMUNE DI SOVIZZO0 - VI

ACCORDO |
art. & LR 5.3 1/2004 ¢ are. 16, 0.4, lett.d-dery DFR. ﬁq3g§}f;§§§

del mese &0 .
sthorio Venelr w21, {ea | signori:

Plame dusmilasediol, i plomnes
Cormmale in Sovizen, via Cavaliedd 41y

BONGIOLEO DANIELFE, nato 2 Sovizze i 13/404/1962, residente ia Sovirzo via B 1Eoraimenio 020
CF BNGONLSZD 318797,

REE%EERE GIACOMO, nato ad Armvignane, il 08/09/1994, residente a {res 1720, via Milano 1.5

FLRMRNGUMBAPUS A4STZ,

i gualith di comproprictari dell’area i seguito deseritta a margine & via 1V Movembre, 4o in
avenil indicati nel presentc atio come “PARTE PROPONENTE”

i COMUNE DY SOVIFZEG, CF/eIva BEI09024Y, con sede in Boviem, Via Cavaliesl &
Vittorio Vencte n.21, rapprescntato dal respongabile dell’arca wrbanistioa geom. Bdoarde
Bavchioochi, pato a Oreieno df Pesaro (PUD, V11071961, domicilisto por 1a carica 2 Sovieso

presso la casa comumale, i quale nterviese ed agisce nel presente atlo non B propio, me nells

quatita i responsabile delfarca whanistios & mopreseninnte dol Comune & Bovizes, sutorizests in
esecuzione dolle deliborasaone di (unta Comumale v ... i osu in aveni ind

come CUOMETME™,

cater

PREME

S

kX

i afount torveni, di gul in avanti
5 identificalr catastalmenie af

2 ed oxchusiva
wnine d Sovi

ﬁ%f: LA PARTE PROPONENTE ¢ proprictaris pien
sdiicatl unitariamenie come “immobile” 58 in

T4 £

foghio 0.3, muppale v, 881 {pare), 840 ¢ 118 ;g;“fis—:};

che i suddetto bumebile ricade in zons definita agrivela dal visenie siromento wrhanian

che LA PARTE PROPO h“kiﬁ“& TE ha g}mpmt{} al COMUNE, con runifestedone di interesse
pervenuta o data 85/ 1072015 con protn, 10712 i realizzare un muove Tessuin urbans o™ 670 &
mond di via TV Novembre o un W ‘&maa naturalistica 2 sud del torrente Mezearolo neif ambito del

contesto identificato dal P.L con ] numers 20 cosi come evidenziato nell unito estratio planimetricn
aub AL

nori Bongiole Danicke & Rumere Glacome sono comprontiearn per la quow 1/2 clascone
0" &7 di terrene nell’ambite del plane di lotisarione unitaro evidenzinlo neil’unile estraiio
plantmetrico sub A) ¢ che in particolare 1 signoy Ei‘ﬁg:mm Pranicle intende snoh’egli reglizeare 1n
propria abiiszione nells volumetrds massima & w0 500 ed usufruire dal agevolazioni provisie
dallart, 13 de scgg’p%z ento approvaio con delibera di Consiglio Cormumale n.60/2015;

ori Hongiolo Dantele e Famere {iacomo con In sotioserizione de | eresente socordo con 1
denzisle che spottersbboro lom in base alls

che i sign
£ mﬁz;m siuneiang a reallvmare w0 170 8 odificio e
superficie 41 proprietd;

che §rapport patrimoniali tra 1 sip. Bongiole Dandele » Rumere Giacomo dovranng esgere regolatl
tra fore 8} di fuort del prosenie accordo & in modo tale che i terrens sy cul vers: realisrsts Pedificio
residenvinie del sig. Bonginls doved pssere 4 ssclusive ans Bropriea;
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che allo stesso tempo LA PARTE PROPONENTE si & resa disponibile a riconoscere al COMUNE
un heneficio pubblico, & scast art. 14 regolamento approvato con delibera i Consighio Comunale
n.60 del 0812015,

et

che pertante LA PARTE PROPONENTE sl ¢ ress dispowbile a meterc a disposizione ée,
COMIUNE 4 contribuio siraordinario calcolato scoondo 1 seguenti lermint: voa percentunle del i
s:ét:? ia differenra tra il valore minimoe tabeliare a1 find MU del femrenc %ﬁ;iwﬁ asfrrmarione parl a
= 120,00 per aree nop urbanizzate mmm%z cont indice territoriale di py /m’ pari u | e il valore del
tarreno pre-trasformurione agricolo di €/ m “ 752, - OV Vers!

- valore post-trasiormazione m 3005 £ m 120,00 =€ 6000060

- valore pre-trasformarzione m” 500 x £/ w752 = £, 3.760,00

- perequazione (€. 80.00,00 ~ 3,760,000 2 (4,10 = £ 5.624,80;

che la somma perequativa di € 562400 sard monctizzala mediante versamenta del contributo
straordinario tramite bonifico bancario;

che il valore della pereguazions debba essers Intese non come valore di scambilo, s come weondo
dellinteregse f'&%’ﬁiﬁ‘:%ﬁ - privato, senza necessarigments cssore paramettaio i modo mshistico

alin guaniificanone che avrebbe assimio in una trafiative (s privati;
COMNSIDERATO
che i sifens che o proposia defly PARTE PROPONTNTE rivesia un inforess

AP

significative dal pumso di vista della comunitd ed cconomice, apparendo rispondente 8 bisogai od

siessa PARTE PROPONENTY, intenziossia slla tiasformmmddone dolle aree di
e R -

por s superficie terriforiale 41 m 500

huercasl d
propriesd ol fino 4 ricavere def Totd 3 ferreno odificabil
com indice 48 stilizzarione fondiada () pari 2 1746 1/

‘e

che Ucsma definizione delle opere & whanizeezions necessarie per renders fenssonsde Parca
edificabile non pud che ossers rimesss ad uoa fase sucoossiva, mediante la stipuls 4 apoosiia
comvenzions whanistica a,im accompagnera 1 piane 4 loptlzzarione wnitwrlo necessano per

Patinszione dells mrasformazions whantsties deflarcs o 41 altro strumeno analogs previsin dalia
vigonie normativa;

RYVENUTO
pflavia necossaric procisare ;M;ze, nel presente accorde ke condizioni essenziali che regoleranng la
frasformazions urbanistics dellarea, sommariamente riassunte nel punti seguenti
® i viabiiita, rag@mmm e ia ‘alicgate schema planimetncs £ da nlenersl non vineolante © saé

a«:}ggﬁiw ad apgiusiament] in fase di redezione dello strumenio wrbarasiee atfuative; seziond,
ragpi di curvature, parchepg! ¢ guant’altto saraono valulati in sede di plano attuativo; la
distrimunone e lo sviluppo del piste ciclabile sara definito In sede di sirumento whanistico
attuativo;

B af interno del noovo tessuto urbano saranno ammesse massimo 4 - & unitd residenszazll per
palazzing con due piant abita ol tores;

® ia realizzazione dogll edifici g ¢ u@i’s'ﬁm con Varea & sutigarione a nord dellintervento, dovra
arfestarst secondo una unica Hnea di corting che verrd indivata nel Piano degh Interventi

1 essers previsia s cessione o i vincolo ad vso pubblice di une faseis & ralligazione

4 detls corttan &

= eler
profonda 135 metr] compresa tra i confine dell’area 4 portinenza degh
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cut gt punto procedente e I resianie arvea di mitigavione, che resterd in proprietd della
DITHA PROPONENTE;

@ ron concorrons afls pereguavione le aree ¢ I opers (standard, viabilitd, ecc...)) novessarie
por Vattnazione defls rasformazione whanistics dellarea;
@ la progetipzions stostiva powrd avvenire per stralel funsionall, ma dovrd necessariamenic

essore coordinala con gl alin siralo fopzionall per guano rgusrds lo imfrastrutiure
{tinologia, materiall, seziont e guole condote fognarie, ecc...}, compress Peventuale
necessita di realizzare wn bacine di laminarione delle scque meteoriche a servizia dell’intero
contesto tereitoriale 2. “Afeezarole/via IV Nuvembre

YISTO

che Varl. § delin legge regionale del Venoto o 1172004 ¢ Vart 18, o4 teti dorer) DPR. 0 38072001

@z“m:’eéjc}m la possibilitd per 1 Comuni di concludere accordl percguativi soggeti a2 conmibigo
Lﬁm}“‘dﬂz‘dﬁt? con auggem privafi per assumere netla planificazions proposie & progetii ed niziative
di interesse pubblic

che i suddetti accordi sono finalizzatl alla determinazione di alosne previsioni dal contenuto

discrorionale degh att & planificazione territoriale of urbanisfica, nel Sspetio delle leaislarione o
della planificarione sovraordingia, senza sregindizio dei dirigd ded e

che tall accordi costitaiscons parte integrante dello strumento & planificavione ot acoedono e sono

sogpett aile medesine {orae & pubblichd ¢ 4 partecivarions

he detti accordl sono recenfti von il provvedimento di adozione delio sbromernte 41 planificazione o
sono condizmnatt alls comfirma delie foro previsioni el phang approvais,

che per guanto non diseplineio dells legge reglonale o, TU2004 & o) DPR. £ 380/0007 wovans
applicazions lo disposiziont di owi af commi 2 ¢ seguenti dell’mi 11 della Tegge statale n. 24171990

san i nenchd o disposziont dells deliberazione di Cenzigho Comunale 0 60 del 08/10/2015:

CONSIDERATO ALTRES]

Ao tm sdotiaio §)
Yeoneto 1, 1104;

che con doliberavione n. & del 220272013 i @ siig det Comune &
documento prelimingre al PI, &7 sensi degli artn. 17-18 dells legge regionale do

©

che am&stsmﬁ fe a.:mu;zam“az previste dalla citaie legge regionale e nazionsle per addivenive sl

o =)

che detti sceondl, nelle misirs o cul le proposte incidano sut contenut {}IQ"H aon sole del P »‘%? ma
anche del PL devono essere corrclatl ad ambedue gl sirumenti di pianificarione whanisfica
comupale, a clascuno per quanio dl ragione;

che Ia proposia defla PARTE PROPONENTE rsulta essere stata presentata da soggetti avent la
jlspouihilita deflmumcbile i"r-ﬁs‘"tm della proposta stessd ¢ comporia Uinserimente neell atif o
pianificazions srhanistics comunale ded contenutl indicati nel presesde accordo:

che s (hunita Comunale con delthera no L. del o ha preso atio del prosenie
acoords nei Hmitl dells sua compeienze in guesta fase procedurale. ossia al find della definitiva

Tormdazione della proposts 41 P1 ds sontoporre all’spprovazione del Consigtio Comunsle, i tuite in
conlormits alle portinonn disposizios zemie foppo regionnle del Veneto n, 1172004
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‘fm’ g,gz esio accorde costituira un allegato al PLL ¢ pertanto diventerd efficave se 2 quando satanno
1 definitivamente approvati | sorvelntt strumenti di planificavione vwbanistics;

Tutto ¢id premesse € consideralo, ¢ rifenulo parte integrante del presente accorde, tra lo partl sopra
interverute
81 CONVIENE QUANTO SEGUE:

Art. 1 - Premesse
Le premesse costilutsenne parte integranie dell’accordo.

Art.2 - Obblighi del Comune
I COMIUNE, rtenuto che la proposta formalata dalle PARTE PROPONENTE di cui allallegato

sub AY, cosi come modificata dal presenie accorde rivests interssse pubblico ¢ che essa intuda solo

sui contenuti discrezionali della gumimﬂmne urbanistica comunale, si impegna:

- per quanto 41 sua competenya, a reacg‘ﬂ& nclla proposia di .1, da sottoporre agh organt ed
enli competenti por U agwmz*zm{me i contenuti urbaaistici dells presends g}f@pﬁsia oreserkiai
dafla PARTE PROPONENTE, evidenziati nell’ gdﬁgd’iﬁ estratto planimetrice di simiest sub Ak

- a mantenere la validita del presente accordo por 5 aww dalls data &1 &p?iu%&é‘éﬁ!‘zﬁ‘ del P.1;

- a viconescere 2 scontpuie defla perequarione o 41 atrt onerd dov gm al Comune, £ 757 per
soni metro di ares relativo alle fhsels di mitigarione profonds metst 15

sﬁn"&::‘ Oinbhiight deliz Dilta Proponenie
La PARTH PROPONENTE, sevondo lo schema di massima & utilranions

Hmpepna 8

w)  portare a sonoscenzz db bl gf aventi snuse i contenvio e le clansole £

by proveders peph eveniuall aitl & tresforimento dellfmmobile Daspr
degli acquircontt degli obbli gm i gE&QE”EQ(H‘E;‘ & gusnio previsis nel presonic scoordo.
L assmelone da parie degh u&&%bié&‘:ﬂﬂ doptt apegni in guestions Bherera la PARTE
PROPONENTE dagli obblighi assunti, a:%mﬂs;ﬁn nte la stessa sard tenutas sl adempimento
dogh obblighi medesinog

£} versare a tiole di caparra confirmatiria la somuma di £, 36200 pard &l 1% dell’imporio
perequative contestualmente alls data & pf'@%@{:a}?iazi@ﬁe det presents 2 aceando;

di  vorsarg, seconde le modalith che saranno stebiiiie nella convenzions whanistics rilerita al
piano di lottizzazione delllares o & aliro strumento whanisiico amékxm ¢ comungue ealro 5
anni dells data di approvavione del P la somma complessiva § € 362400 {dedotta Ia
CHPATHY,

azsumzione da p‘d ThE

ey wversare dalls data di adozione del P.L Uimposia muonicipale unica (MUY o snaloga imposia in
basc aila superficie tersitoriale che concorre alla determinazione della capacith edificatoria pard
s 670 secondo | valor! minimi tabellan stabili dad Comune 4 anno in anme;

i traglerire gratuitamente al Comune le ares o lo opere che diverranno df pubblea utiia,
compre esi tutti gl oner! accessori relativi &l rasferimento e frazionamento delle aree;

)

a frazionare 5 propric spese o a trasferive %mimmmsnie al Comune ke arce ¢ le opere che

divermnns & pubblice utilits, compresi fultl g oneri accessort relativi al saskermenio

Frazionamento delle avce;

By sobostare 2 fudle le p‘“ﬁ@ﬂ?izmrii Ei‘ﬁp{me dagli epti distribaton di servizl pubblict ¢ da alted ent
che dovranno ssprimere i proprio parere 1s reabizenvione e%a?%sf &"Eg"fﬁ!if di urhmmzzarions:

it preveders P interns del nuovo tessuio wrbano edifiel con massime 4 - 6 unlid residenziall per
nalarzing com due plant abitabilt fuort toma.

or Hongiole Demele st mapogns:

ey
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»  ad sccetiare ¢ soltosture a tuti ght obblighi del regolamento approvato con delibera di Cormighio

{"mnmaﬁe 060 deb G8/ 1072015 ed n pdrzzu}écms a gueld provist dadlart 13 dol repolamento
nedesima:

= q ;“c:gmgm i ramporti patrimoniali con i sig. Rumere Glacomo al di fuerd del presente accordo ¢
in mode @ie che i lemeno su oul vorsd realizzats U proprio odificio residenyiale diveaga 4
exclumiva sug propratd,

La PARTE P}{.(}PUNL EL srende atte che lo schema i wrasformazions whanistico deil’area

ellegate non & assoiutamentc vincolameone ¢ che i medesimo sard esattamente defintio con i piano

di lottizzazione ¢ prende afto altresi che non concorrono alla perequarione Je wree o lo opere

{standard, viabilitd, ecc....} nevessarie per Vattuazone della trasformazione whanistica dell arca.

La PARTE PROPONENTE prende atto noltve, che Vintervento oggetto del accordo in esame ¢

previsto in parie in Fona scltoposta a vincolo paesaggistico af sensi dellart, 134 del Tigs 4272004

ed eventuali preserizioni o dinleghi deghl orpant competentt sul progetio edilivo non Inficiano s

vaiigita del presente sccovde.

Art. 4 - Condiziont

4.1~ 1 presente accondo peldﬁu automaticamente efficacia, sy semplice corouni
PARTE PROPONTNTE al COMUNE da oviars! entro & mesi dai seguenti falft:
ay el caso che i P onon ma stato 21??:;,‘?}'?%’. o definiivamente con conlenu conformi a guell
proposit dalia PARTE PROPOMENTE;

b nel case ohe Ja condivione di ot alls precedents lotters a) non s venTicht per qualsiss rapone
enbre i} fermine massimn del 30/04/20156,

4.2, Le due condiziont sopra indicals & %mﬁmﬁqm;’a frmnulate nellimteresse della dinn, Ia gusle

pertanie wved Beold & risuncisre ad una guslsiast o ad swbedue ke condivion msohiive sppra
wdicste madianie comunioavions soriia da inviarg ;;}E Ammbysirarions connmaele enfro sel mesi
! verilicars dellz condisione nsohdiva,

4.3 .- MNelleveniuadith ¢he 11 PL sia approveto con contenuil solo parzialmente conformi a quell
proposti dalls ditiz e (el da renders possibile ol un 'stluszione parzisle delliniziathve prospetiale,
il presenie avcordo perded efficacia se endro 1 succesaivi sel mesi I parti non avesene mggluaio un

wrivne seritdn della

P

’ ' - : ¢
sovords modificative o sestingive del prosente accordo idomse a confemperare sguamende ﬁj%
£ ,smyggﬁmm ad inferess Ty

4.4 — 1 presente aconrdo soshituisce I comunicazione del CORMUNE alia PARTE PROPONENTY wl
deftintervenuts assoggetiahilitd delares equivalente al find 1‘&4’{} o analoga imposta comunale sine %f%
d

alla f?ﬁe': det lavori della nuova edificarione,

4.5 — Balve diverso scoorde, qualors anche una sola condizions di oul al ?i‘&.iﬁd*‘iﬂc articolo & mon
vongs nispeiiats dells PARTE PROPONENTE, # Comune provvederd sd incamerars ia caparrs
confirmatoria di cud al precedente art. 3, punio ¢).

At B {'ag}fsﬂ’ﬁ confirmatoria ¢ principio di pagamenio

5.1 in fase & prowcollazions deli’accorde LA PARTE PROPONERNTY corrisponde al COMUNE, a
jroleo di s:dp.di‘“’ carfismatoria, on importo parl al 10% dells somma concordata, come da art.3 leil
Ch

5.2 A1 sensi dell’art. 1385 del codice civile, in caso i adempimento dells PARTE PROPONENTE
Pimporto versalo sard bopuisto alla prestezions dovets mentre, In caso i mmc:*wpmmm deghi
i i stabiliti 3l precedente w3, wmle buports sard tadeouto dal COMUINE previn recesse

corho da formalizzarsd medianie é{:;z% razione dotls Glunta Comamale,

A3 ?es‘ adempimento %1 mfende Piptegrale versamento al COWUINTE della somma 2 saldo
dell” i@sh%zmﬁs _rxmws 2 patinita, la s salizaaione & futte le opere & wrbanizzavione, i collaudo
positive delie m § a cossione o Comame delle relative arse,
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Art. 6 - Norme integrative

Fer quanio non espressamentc previsio gol presente accordo, trovano applicazione e disposizioni
cantgnuie net comn £ ¢ seguondi delPart 13 della T 241/1990 come modificata dalia L. 15/2008
nonehé, in quanto compatibili, § principi del Codice Clvile in materia di obbligaziont e contatti, Le
parii concordane che gqualora, primes della spprovazione delindiiva del PL vengano approvaie dalla
Regione kv disposivioni per I definizions del coninbulo sirgordinarie dovoio a titole
perequazione, e condizioni previste dal presemte accerde in relazionc alla guantificazione della
sommz perequativa dovuta al Comune per Pintervento in oggetto dovranno essere rideterminate
dail’Amministrazione comunale, onde renderle conformi alle disposizioni regionali. Qualom tale
rideterminazione comporti un aumento superiore al 20% dell'importo sopra deferminato, ln PARTE
PROPONINTY potrd recedere dal presente accordo senza alounsa penale. Sard compito del Comune
avvisare la PARTE PROPONENTE delle sventuale intervenio normalive da parie della Regione
Venelo,

Art, 7 - Adempimenti fiscali
Per vuwrrna <& registro si dichizra che  presenle acoordo sard sogpotto a regisitasione 3 tassy §
sole i caso § uso.

o 4
i3
24
)

Art, & - Controversie
4

Lo controversie in materis di formasione, conchmione &

Sottoscrivone per confrma & accetiazions

por la PARTE PROPONENTE

par 1 COMUNE D SOVIZZ0
I Besponsabile del Servizio Urbanisticn
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ACCORDO
art. 6 L.R. n.11/2004 e art.16, c.4, lett.d-ter) DPR. n.380/2001

L’anno duemiladiciotto, il giomno ..........c.coeeeenn. del mese di ...ocovviiiiiininnnns nella Casa
Comunale in Sovizzo, via Cavalieri di Vittorio Veneto n.21, tra:

la socictad SIPAG BISALTA s.p.a., con sede a Genova, via Eridiana n.8, P.IVA 00267440105,
rappresentata nel presente atto dal legale rappresentante signor Casella Carlo, nato a Genova il
06/08/1946, CF CSLCRL46MO06D%69R e residente a Cogoleto (GE), via degli Oleandri n.28, in
qualita di proprietaria, d’ora in avanti indicata nel presente atto come “PARTE PROPONENTE”

E

il COMUNE DI SOVIZZO, C.F./P.IVA 00182090241, con sede in Sovizzo, Via Cavalieri di
Vittorio Veneto n.21, rappresentato dal responsabile dell’area urbanistica geom. Edoardo
Bacchiocchi, nato a Orciano di Pesaro (PU), 1°11.03.1961, domiciliato per la carica a Sovizzo
presso la casa comunale, il quale interviene ed agisce nel presente atto non in proprio, ma nella
qualita di responsabile dell’area urbanistica e rappresentante del Comune di Sovizzo, autorizzato in
esecuzione della deliberazione di Giumta Comunale n. .................. , di qui in avanti indicato
come “COMUNE”;

PREMESSO

che LA PARTE PROPONENTE ¢ proprietaria piena ed esclusiva di un'area, di qui in avanti
indicata unitariamente come “immobile”, sita in Comune di Sovizzo in via Sasso Moro n.5,
identificata catastalmente al foglio n.9, mappale n. 186;

che il suddetto immobile ricade in zona definita dal vigente strumento urbanistico come area
produttiva;

che LA PARTE PROPONENTE ha proposto al COMUNE, con manifestazioni di interesse
pervenute in data 06/02/2017 con prot.n.1729 e in data 29/06/2017 prot.n.B305 di ampliare Iattivitd
esistente oltre il 60% della superficie coperta ammissibile dal vigente P.I. ovvero per complessivi
344 m?, come evidenziato nell’unito estratto planimeirico sub A);

che allo stesso tempo LA PARTE PROPONENTE si & resa disponibile a riconoscere al COMUNE
un beneficio pubblico, ai sensi degli arit. 11, 12, 13, 14 e 16 del regolamento approvato con delibera
di Consiglio Comunale n.60 del 08/10/20135, che nel caso specifico si traduce nel versamento del
contributo straordinario; i

che pertanto LA PARTE PROPONENTE si & resa disponibile a mettere a disposizione del
COMUNE il contributo straordinario calcolato secondo i seguenti termini: una percentuale del 25%
del valore minimo tabellare ai fini IMU (€/m;. 110,00 per arce produttive urbanizzate centrali) del
terreno produttivo di m? 574, che sarebbe stato necessario per la realizzazione dei m* 344 di
ampliamento (m* 574 x 0,60 = m” 344):

- valore IMU m’. 574 x €./my. 110,00 = €. 63.140,00

- perequazione €.63,140,00 x 0,25 = €. 15,785,00;
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che la somma perequativa di €. 15.785,00 sara corrisposta al Comune secondo quanto specificato al
successivo art. 3.

che il valore della perequazione debba essere inteso non come valore di scambio, ma come incontro
dell’interesse pubblico € privato, senza necessariamente essere parametrato in modo formalistico
alla quantificazione che avrebbe assunto in una trattativa tra privati;

CONSIDERATO

che il COMUNE ritiene che la proposta della PARTE PROPONENTE rivesta un interesse
significativo dal punto di vista della comunita ed economico, apparendo rispondente ai bisogni ed
interessi della stessa PARTE PROPONENTE, intenzionata ad ampliare I'attivitd esistente olire il
60% della superficie coperta ammissibile dal vigente P.I. ovvero di m* 344;

VISTO

che Iart, 6 della legge regionale del Veneto n. 11/2004 e I’art.16, c.4, lett.d-ter) DPR. n.380/200]
prevedono la possibilitd per i Comuni di concludere accordi perequativi soggetti a contributo
straordinario con soggetti privati per assumere nella pianificazione proposte di progetti ed iniziative
di interesse pubblico;

che i suddefti accordi- sono finalizzati alla determinazione di alcune previsioni dal contenuto
discrezionale degli atti di pianificazione territoriale ed urbanistica, nel rispetto della legislazione e
della pianificazione sovraordinata, senza pregiudizio dei diritti dei terzi;

che tali accordi costituiscono parte integrante dello strumento di pianificazione cui accedono e sono
soggetti alle medesime forme di pubblicita e di partecipazione;

che detti accordi sono recepiti con il provvedimento di adozione dello strumento di pianificazione e
sono condizionati alla conferma delle loro previsioni nel piano approvato;

che per quanto non disciplinato dalla legge regionale n. 11/2004 e dal DPR. n.380/2001 trovano
applicazione le disposizioni di cui ai commi 2 e seguenti dell’art.11 della legge statale n, 241/1990
s.m.i. nonché le disposizioni della deliberazione di Consiglic Comunale n.60 del 08/10/2015;

CONSIDERATO ALTRESI

che con deliberazione n. 6 del 22/02/2013 il Consiglio del Comune di Sovizzo ha adottato il
documento preliminare al P.1., ai sensi degli artt, 17-18 della legge regionale del Veneto n. 11/04;

che sussistono le condizioni previste dalla citata legge regionale e nazionale per addivenire al
presente specifico accordo;

che detti accordi, nella misura in cui le proposte incidano sui contenuti propri non solo del PAT ma
anche del PI, devono essere correlati ad ambedue gli strumenti di pianificazione urbanistica
comunale, a ciascuno per quanto di ragione;

che la proposta della PARTE PROPONENTE risulta essere stata presentata da soggetti aventi la
disponibilita dell’immobile oggetto della proposta stessa e comporta I’inserimento negli atti di
pianificazione urbanistica comunale dei contenuti indicati nel presente accordo;
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che la Giunta Comunale con delibera n............. del ooooinvniinninnne ha preso afto del presente
accordo nej limiti della sua competenza in questa fase procedurale, ossia ai fini della definitiva
formulazione della proposta di PI da sottoporre all’approvazione del Consiglio Comunale, il tutto in
conformit alle pertinenti disposizioni della vigente legge regionale del Veneto n. 11/2004;

che questo accordo costituird un allegato al P.I. e pertanto diventera efficace se ¢ quando saranno
stati definitivamente approvati i correlati strumenti di pianificazione urbanistica;

Tutto cio premesso e considerato, € ritenuto parte integrante del presente accordo, tra le parti sopra
intervenute

SI CONVIENE QUANTO SEGUE:

Art.1 - Premesse
Le premesse costituiscono parte integrante dell’accordo.

Art.2 - Obblighi del Comune

Il COMUNE, ritenuto che la proposta formulata dalla PARTE PROPONENTE di cui all’allegato
sub A), cosi come modificata dal presente accordo rivesta interesse pubblico ¢ che essa incida solo
sui contenuti discrezionali della pianificazione urbanistica comunale, si impegna:

- per quanto di sua competenza, a recepire nella proposta di P.I., da sottoporre agli organi
ed enti competenti per 'approvazione, i contenuti urbanistici della presente proposta
presentata dalla PARTE PROPONENTE, evidenziati nell’allegato estratto planimetrico
di sintesi sub A);

- a mantenere la validita del presente accordo per 5 anni dalla data di approvazione del
P.IL;

- aconsentire ’ampliamento dell’edificio esistente di complessivi m? 347 secondo quanto
riportato nell’allegato scheda sub A);

- a consentire 'edificazione diretta delle aree senza la necessita di approvare apposito
piano urbanistico attuativo sulla scorta del rilascio di un permesso di costruire ai sensi
del D.P.R. 380/2001;

- arestituire, una volta che siano stati adempiuti da parte della ditta proponente tutti gli
obblighi di cui al successivo art.3 lett. e), 1a caparra confirmatoria di €. 1.578,00.

Art. 3 - Obblighi della Ditta Proponente
La PARTE PROPONENTE, secondo lo schema di massima di utilizzazione delle aree in allegato, si
impegna a:

a) portare a conoscenza di tutti gli aventi causa il contenuto e le clausole del presente accordo;

b) prevedere negli eventuali atti di trasferimento dell’immobile espressa assunzione da parte
degli acquirenti degli obblighi ad adempire a quanto previsto nel presente accordo.
L’assunzione da parte degli acquirenti degli impegni in questione liberera la PARTE
PROPONENTE dagli obblighi assunti, diversameénte la stessa sard tenuta all’adempimento
degli obblighi medesimi;

c) a versare dalla data di adozione del P.I. I'imposta municipale unica (IMU)} o analoga
imposta in base alla superficie virtuale di m* 574 secondo i valori minimi tabellari stabili dal
Comune di anno in anno;

d) ad accettare e sottostare a tutti gli obblighi del regolamento approvato con delibera di
Consiglio Comunale n.60 del 08/10/2015;

e} a versare a titolo di caparra confirmatoria la somma di €. 1.578,00 pari al 10% dell*importo
perequativo contestuaimente alla data di protocollazione del presente accordo;

ACCORDO art. 6 L.R. 11/04 numero 48 pagina 3



COMUNE DI SOVIZZO0 - VI

f) ‘ad eseguire i seguenti interventi ¢/ o azioni entro la data di presentazione della SCIA di
agibilita dell’ampliamento previsto dal presente accordo: |

1. la demolizione e ricostruzione del primo tratto di recinzione provenendo da via :
Cordellina prospiciente la via Sasso Moro secondo ’allegato schema grafico; |

2. il ripristino della sede stradale sino a ridosso della nuova recinzione;

3. a raggiungere un accordo con ENEL per il contestuale arretramento delia recinzione
anche nell’area prospiciente alla relativa cabina di trasformazione; la suddetta cabina &
identificata catastalmente all' N.C.E.U. del Comune di Altavilla Vicentina foglio 4 '
mappale 357. :

4, a cedere le aree di proprietd al Comune di Sovizzo comprese tra la attuale/nuova
recinzione e la sede stradale originaria di via Sasso Moro;

5. ad assumere tutti gli oneri relativi al frazionamento e trasferimento gratuito delle aree da
cedere al Comune.

Qualora non fosse possibile ottenere 1’assenso ENEL di cui al precedente punto f) entro la
presentazione delle SCIA di agibilitd, sard possibile ottemperare al presente accordo entro due
anni dalla ultimazione dei lavori di ampliamento. In quest’ultimo caso dovra essere sottoscritta a
favore del Comune, una polizza fideiussoria a garanzia delle esecuzione dei lavori per un importo
di €. 15.785,00. Il Comune da parte sua s’impegna, qualora fosse necessario, a soltoscrivere
eventualj istanze rivolte ad ENEL volte ad oftenere ’arretramento della recinzione di cui al
precedente punto f) 3.:

Allorché infine ENEL negasse Parretramento della recinzione di sua proprietd, la PARTE
PROPONENTE corrispondera al Comune I’'importo di €. 15.785,00 dedotto della caparra gia
versata, risultando in questo mode svincolata dall’obbligo di compiere gli interventi ¢/o azioni di
cui al precedente punto £,

Art. 4 - Condizioni

4.1.- Il presente accordo perderd automaticamente efficacia, su semplice comunicazione scritta della [
PARTE PROPONENTE al COMUNE da inviarsi entro 6 mesi dai seguenti fatti: |
a) nel caso che il P.I. non sia stato approvato definitivamente con contenuti conformi a quelli | | |
proposti dalla PARTE PROPONENTE,; | '
b) nel caso che la condizione di cui alla precedente lettera a) non si verifichi per qualsiasi ragione i
entro il termine massimo del 30/06/2018.

4.2.- Le due condizioni sopra indicate si intendono formulate nell’interesse della ditta, la quale
pertanto avrd facoltd di rinunciare ad una qualsiasi o ad ambedue le condizioni risolutive sopra
indicate mediante comunicazione scritta da inviare all’ Amministrazione comunale entro sei mesi
dal verificarsi della condizione risolutiva.

4.3 .- Nell'eventualita che il P.I sia approvato con contenuti solo parzialmente conformi a quelli
proposti dalla ditta e tali da rendere possibile solo un’attuazione parziale dell’iniziativa prospettata, |
il presente accordo perdera efficacia se entro i successivi sei mesi le parti non avranno raggiunto un

accordo modificativo o sostitutivo del presente accordo idoneo a contemperare equamente i

rispettivi diritti ed interessi.

4.4 - 1l presente accordo sostituisce la comunicazione del COMUNE alla PARTE PROPONENTE
dell’intervenuta assoggettabilita dell’area equivalente ai fini IMU o analoga imposta comunale sino

alla fine dei lavori della nuova edificazione.

4.5 — Salvo diverso accordo, qualora anche una sola condizione di cui al precedente articolo 3 non

venga rispettata dalla PARTE PROPONENTE, il Comune provvederd ad incamerare la caparra
confirmatoria di cui al precedente art. 3, punto e).

Art, 5 - Caparra confirmatoria e principio di pagamento
5.1 In fase di protocollazione dell’accordo LA PARTE PROPONENTE corrisponde al COMUNE, a
titolo di caparra confirmatoria, un importo pari al 10% della somma concordata, come da art.3.
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5.2 Ai sensi dell’art. 1385 del codice civile, in caso di adempimento della PARTE PROPONENTE
I’importo versato sard imputato alla prestazione dovuta mentre, in caso di inadempimento degli ,
obblighi stabiliti al precedente art.3, tale importo sard trattenuto dal COMUNE, previo recesso i
dall’accordo mediante deliberazione della Giunta Comunale. =
5.3 Per adempimento si intende l’integrale versamento al COMUNE della somma a saldo
dell’obbligazione pecuniaria pattuita o in alternativa la realizzazione di tutte le opere di
urbanizzazione ¢ la cessione al Comune delle relative aree.

Art. 6 - Norme integrative :

Per quanto non espressamente previsto nel presente accordo, trovano applicazione le disposizioni
contenute nei commi 2 e seguenti dell’art. 11 della L. 241/1990 come modificata dalla L. 15/2005
nonché, in quanto compatibili, i principi del Codice Civile in materia di obbligazioni e contratti,

Art, 7 - Adempimenti fiscali
Per norma di registro si dichiara che il presente accordo sara soggetto a registrazione a tassa fissa |
solo in caso d’uso.

Art. 8 - Controversie

Le controversie in materia di formazione, conclusione ed esecuzione degli obblighi derivanti dal

presente accordo sono riservate a norma dell’alt 11, comma 5 della L. 241 / 1990 alla giurisdizione I

esclusiva del giudice amministrativo, |
[ |

Si allega:
A) estratto planimetrico di sintesi
Sottoscrivono per conferma e accettazione:

per la PARTE PROPONENTE

_SIPAG BSp ysos
‘-

per il COMUNE DI SOVIZZO
Il Responsabile del Servizio Urbanistica
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l\ \
[ Comune D sovase
’ B bt s_owzzo
ACCORDO 11 BEN. 20
art. 6 L.R. n.11/2004 e art.16, c.4, lett.d-ter) DPR. n.380 S
BT e
L’anno duemiladiciotto, il giorno ..................... del mese di ........oeeiiinnls nella Casa

Comunale in Sovizzo, via Cavalieri di Vittorio Veneto n.21, tra:

il Signor MEGGIOLARO STEFANO, nato a Vicenza il 22/02/1972, residente in Sovizzo, via F.
Maffei n. 5, C.F. MGGSFN72B22L8400, in qualita di proprietario, d’ora in avanti indicato nel
presente atto come “PARTE PROPONENTE”

E

il COMUNE DI SOVIZZO, C.F/PIVA 00182090241, con sede in Sovizzo, Via Cavalieri di
Vittorio Veneto n.2l, rappresentato dal responsabile dell’area urbanistica geom. Edoardo
Bacchiocchi, nato a Orciano di Pesaro (PU), 1'11.03.1961, domiciliato per la carica a Sovizzo
presso la casa comunale, il quale interviene ed agisce nel presente aito non in proprio, ma nella
qualita di responsabile dell’area urbanistica e rappresentante del Comune di Sovizzo, autorizzato in

esecuzione della deliberazione di Giunta Comunale n. .............o.... , di qui in avanti indicato
come “COMUNE";

PREMESSO

che LA PARTE PROPONENTE ¢ proprietaria piena ed esclusiva di un’area, di qui in avanti
indicata unitariamente come “immobile”, sito in Comune di Sovizzo identificata catastalmente al
foglio n.3, mappali n. 582 e 594 ed ubicata a margine di via Strabusene;

che il suddetto immobile ricade in zona definita dal vigente strumento urbanistico come tessuto
residenziale storico;

che LA PARTE PROPONENTE ha proposto al COMUNE, con manifestazione di interesse
pervenuta in data 29/06/2017 con prot.n.8284, successivamente integrata in data 29/11/2017
prot.n. 14848 di realizzare nell’area di propriet sopra citata un edificio residenziale di m* 550, cosi
come evidenziato nell’unito estratto planimetrico sub A);

che allo stesso tempo LA PARTE PROPONENTE si & resa disponibile a riconoscere al COMUNE
un beneficio pubblico, ai sensi degli artt. 11, 12, 13, 14 e 16 del regolamento approvato con delibera
di Consiglio Comunale n.60 del 08/10/2015, che nel caso specifico si traduce principalmente nella
realizzazione di un parcheggio di, uso pubblico e per il valore restante, nel versamento del
contributo straordinario; 4 ‘
che pertanto LA PARTE PROPONENTE si & resa disponibile a mettere a disposizione del
COMUNE il contributo straordinario calcolato secondo i seguenti termini: una percentuale del 25%
del valore minimo tabellare ai fini IMU per i tessuti residenziali storici (RS) del terreno
potenzialmente necessario per realizzare 550 m® determinato secondo le modalitd previste dalla
delibera di GC n.47/2014 ovvero:

- valore post-trasformazione m?. 550 x €./m>. 140,00 = €. 77.000,00

- perequazione €. 77.000,00 x 0,25 = €. 19.250,00;

%
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che la somma perequativa di € 19.250,00 sard devoluta al Comune in parte mediante la
realizzazione del parcheggio pubblico di cui all’allegato “B” e per la restante parte, tramite il
pagamento con bonifico bancario;

che il valore della perequazione debba essere inteso non come valore di scambio, ma come incontro
dell’interesse pubblico e privato, senza necessariamente essere parametrato in modo formalistico
alla quantificazione che avrebbe assunto in una trattativa tra privati;

CONSIDERATO

che il COMUNE ritiecne che la proposta della PARTE PROPONENTE rivesta un interesse
significativo dal punto di vista della comunita ed economico, apparendo rispondente ai bisogni ed
interessi della stessa PARTE PROPONENTE, intenzionata alla costruzione di un edificio
residenziale di m* 550 e alla realizzazione di un parcheggio pubblico nelle relative aree di proprietd;

VISTO

che I'art. 6 della legge regionale del Veneto n. 11/2004 e I’art.16, c.4, lett.d-ter) DPR. n.380/2001
prevedono la possibilita per i Comuni di concludere accordi perequativi soggetti a contributo
straordinario con soggetti privati per assumere nella pianificazione proposte di progetti ed iniziative
di interesse pubblico;

che i suddetti accordi sono finalizzati alla determinazione di alcune previsioni dal contenuto
discrezionale degli atti di pianificazione territoriale ed urbanistica, nel rispetto della legislazione e
della pianificazione sovraordinata, senza pregiudizio dei diritti dei terzi;

che tali accordi costituiscono parte integrante dello strumento di pianificazione cui accedono e sono
soggetti alle medesime forme di pubblicita e di partecipazione;

che detti accordi sono recepiti con il provvedimento di adozione dello strumento di pianificazione e
sono condizionati alla conferma delle loro previsioni nel piano approvato;

che per quanto non disciplinato dalla legge regionale n. 11/2004 ¢ dal DPR. n.380/2001 trovano

applicazione le disposizioni di cui ai commi 2 e seguenti dell’art.11 della legge statale n. 241/1990

s.m.1. nonché le disposizioni della deliberazione di Consiglio Comunale n.60 del 08/10/2015;
CONSIDERATO ALTRESI

che con deliberazione n. 6 del 22/02/2013 il Consiglio del Comune di Sovizze ha adottato il
documento preliminare al P.L, ai sensi degli artt. 17-18 della legge regionale del Veneto n. 11/04;

che sussistono le condizioni previste dalla citata legge regionale ¢ nazionale per addivenire al
presente specifico accordo;

che detti accordi, nella misura in cui le proposte incidano sui contenuti propri non solo del PAT ma
anche del PI, devono essere correlati ad ambedue gli strumenti di pianificazione urbanistica
comunale, a ciascuno per quanto di ragione;
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che la proposta della PARTE PROPONENTE risulta essere stata presentata da soggetti aventi la
disponibilita dell’immobile oggetto della proposta stessa e comporta ’inserimento negli atti di
pianificazione urbanistica comunale dei contenuti indicati nel presente accordo; -

che la Giunta Comunale con delibera n............. del ...l ha preso atto del presente
accordo nei limiti della sua competenza in questa fase procedurale, ossia ai fini della definitiva
formulazione della proposta di PI da sottoporre all’approvazione del Consiglio Comunale, il tutto in
conformita alle pertinenti disposizioni della vigente legge regionale del Veneto n. 11/2004;

che questo accordo costituird un allegato al P.1. e pertanto diventer efficace se e quando saranno
stati definitivamente approvati i correlati strumenti di pianificazione urbanistica;

Tutto cid premesso e considerato, e ritenuto parte integrante del presente accordo, tra le parti sopra
intervenute

SI CONVIENE QUANTO SEGUE:

Art. 1 - Premesse
Le premesse costituiscono parte integrante dell’accordo.

Art.2 - Obblighi del Comune

11 COMUNE, ritenuto che la proposta formulata dalla PARTE PROPONENTE di cui all’allegato
sub A), cosi come maodificata dal presente accordo rivesta interesse pubblico e che essa incida solo
sui contenuti discrezionali della pianificazione urbanistica comunale, si impegna:

- per quanto di sua competenza, a recepire nella proposta di P.L, da sottoporre agli organi
ed enti competenti per |’approvazione, i contenuti urbanistici della presente proposta
presentata dalla PARTE PROPONENTE, evidenziati nell’allegato estratto planimetrico
di sintesi sub A);

- a mantenere la validita del presente accordo per 5 anni dalla data di approvazione del
P.L;

- aconsentire la realizzazione di un edificio con un volume complessivo di m? 550;

- ad approvare mediante apposita delibera di Giunta comunale il progetto esecutivo
inerente alla realizzazione del parcheggio pubblico del presente accordo.

Art. 3 - Obblighi della Ditta Proponente
La PARTE PROPONENTE, secondo lo schema di massima di utilizzazione delle aree in allegato, si
impegna a: ¢

a) portare a conoscenza di tutti gli aventi causa il contenuto e le clausole del presente accordo;

b) prevedere negli eventuali atti di trasferimento dell’immobile 1’espressa assunzione da parte
degli acquirenti degli obblighi ad adempire a quanto previsto nel presente accordo.
L’assunzione da parte degli acquirenti degli impegni in questione libererd la PARTE
PROPONENTE dagli obblighi assunti, diversamente la stessa sara tenuta all’adempimento
degli obblighi medesimi;

c) versare a titolo di caparra confirmatoria la somma di €. 1.925,00 pari al 10% dell’importo
perequativo contestualmente alla data di protocollazione del presente accordo;

d) presentare al Comune di Sovizzo un progetto esecutivo completo del relativo computo
metrico per la realizzazione del parcheggio pubblico, prima o contestualmente alla
presentazione dell’istanza di permesso di costruire per la costruzione del nuovo edificio
residenziale;

€) sottostare a tutte le prescrizioni inerenti alla realizzazione del parcheggio pubblico che
saranno impartite dall’ufficio tecnico - settore LLPP e Urbanistica, compresa la relativa
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valutazione dal punto di vista della congruitd dei prezzi del computo metrico inerente alla

realizzazione dell’intervento da parte del Responsabile area LL.PP e manutenzioni;

f) realizzare a propria cura e spese il parcheggio pubblico in esame;

g) impegnarsi prima della presentazione della SCIA per I'agibilita del nuovo edificio
residenziale a: ;
¢ presentare certificato di regolare esecuzione del parcheggio pubblico;

e assumersi gli oneri del frazionamento dei terreni e di tutte le spese dell’atto di
compravendita che sard rogato dal Segretario comunale per I’acquisizione da parte del
Comune del parcheggio pubblico nonché a trasferire le relative aree al Comune;

h) versare, prima del rilascio del permesso di costruire per la realizzazione dell’immobile sul
lotto in esame I'eventuale somma residua della perequazione complessiva di €. 19.250,00
dedotta della caparra e delle spese preventivate per la realizzazione del parcheggio pubblico;

i) versare dalla data di adozione del P.I, I'imposta municipale unica (IMU) o analoga imposta
in base alla superficie fondiaria edificabile teorica pari a m? 550 secondo i valori minimi
tabellari stabiliti dal Comune di anno in anno per il tessuto residenziale storico con
previsioni puntuali.

La PARTE PROPONENTE prende atto che:

e l’intervento oggetto del accordo in esame & previsto in zona sottoposta a vincolo
paesaggistico ai sensi dell’art. 131 del Dlgs 42/2004 ed eventuali prescrizioni o dinieghi
degli organi competenti sul progetto edilizio non inficiano la validita del presente accordo;

Art. 4 - Condizioni s

4.1 - Il presente accordo perdera automaticamente efficacia, su semplice comunicazione scritta della

PARTE PROPONENTE al COMUNE da inviarsi entro 6 mesi dai seguenti fatti:

a) nel caso che il P.I. non sia stato approvato definitivamente con contenuti conformi a quelli

proposti dalla PARTE PROPONENTE;

b) nel caso che la condizione di cui alla precedente lettera a) non si verifichi per qualsiasi ragione

entro il termine massimo del 30/06/2018.

4.2 - Le due condizioni sopra indicate si intendono formulate nell’interesse della ditta, la quale

pertanto avra facoltd di rinunciare ad una qualsiasi o ad ambedue le condizioni risolutive sopra

indicate mediante comunicazione scritta da inviare all’ Amministrazione comunale entro sei mesi

dal verificarsi della condizione risolutiva.

4.3 - Nell’eventualitd che il P.I. sia approvato con contenuti solo parzialmente conformi a quelli

proposti dalla ditta e tali da rendere possibile solo un’attuazione parziale dell’iniziativa prospettata,
@ il presente accordo perdera efficacia se entro i successivi sei mesi le parti non avranno raggiunto un

accordo modificativo o sostitutivo del presente accordo idoneo a contemperare equamente i

rispettivi diritti ed interessi.

4.4 — 1l presente accordo sostituisce la comunicazione del COMUNE alla PARTE PROPONENTE

dell’intervenuta assoggettabilith dell’area equivalente ai fini IMU o analoga imposta comunale sino

alia fine dei lavori della nuova edificazione.

4.5 — Salvo diverso accordo, qualora anche una sola condizione di cui al precedente articolo 3 non

venga rispettata dalla PARTE PROPONENTE, il Comune provvederd ad incamerare la caparra

confirmatoria di cui al precedente art. 3, punto c).

Art. 5 — Caparra confirmatoria e principio di pagamento

5.1 In fase di protocollazione dell’accordo LA PARTE PROPONENTE corrisponde al COMUNE, a
titolo di caparra confirmatoria, un importo pari al 10% della somma concordata, come da art.3.

5.2 Al sensi dell’art. 1385 del codice civile, in caso di adempimento della PARTE PROPONENTE
Pimporto versato sard imputato alla prestazione dovuta mentre, in caso di inadempimento degli
obblighi stabiliti al precedente art.3, tale importo sard trattenuto dal COMUNE, previo recesso
dall’accordo mediante deliberazione della Giunta Comunale.
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5.3 Per adempimento si intende l'integrale versamento al COMUNE della somma a saldo
dell’obbligazione pecuniaria pattuita, la realizzazione di tutte le opere di urbanizzazione e la
cessione al Comune delle relative aree.

Art. 6 - Norme integrative

Per quanto non espressamente previsto nel presente accordo, trovano applicazione le disposizioni
contenute nei commi 2 e seguenti dell’art. 11 della L. 241/1990 come modificata dalla L. 15/2005
nonché, in quanto compatibili, i principi del Codice Civile in materia di obbligazioni e contratti.

Art. 7 - Adempimenti fiscali
Per norma di registro si dichiara che il presente accordo sara soggetto a registrazione a tassa fissa
solo in caso d’uso.

Art. 8 - Controversie

Le controversie in materia di formazione, conclusione ed esecuzione degli obblighi derivanti dal
presente accordo sono riservate a norma dell’alt 11, comma 5 della L. 241 / 1990 alla giurisdizione
esclusiva del giudice amministrativo,

Si allega:

A) estratto planimetrico di sintesi

Sottoscrivono per conferma e accettazione:

per la PARTE PROPONENTE

per il COMUNE DI SOVIZZO
Il Responsabile del Servizio Urbanistica
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