COMUNE DI SOVIZZO0 - VI

ACCORDO , e

art. 6 L.R. n.11/2004 ¢ art.16, c.4, lett.d-ter) DPR. n.380/2001

A% G
[’anno duemila quindici, i1 giorno ... del mese di ... nella Casa

Comunale in Sovizzo, via Cavalieri ¢i Vittorio Veneto n.21, tra:

- il Signor SETTE BRUNG, nato a Longare, i 21/12/1949, in qualith di rappresentante legale
della Seite Immebiliare s.r.l., con sede in Sovizze via della Tecnmica n9/11, P.IVA
02694520244;

- i1 Signor SETTE DAVIDE nato a Montecchio Maggiore, i 10/02/1976 -~ CF
STTDVD76B01F464], residente in Creazzo, via Zambon . 31,

in gualita di proprietari e aventi diritto deglt immobili oggetto del presente accordo, d’ora in avanti
indicati nel presente atto come “PARTE PROPONENTE”
E

il COMUNE DI 30VIZZO, CF/PIVA 00182000241, con sede in Sovizzo, Via Cavalicri di
Vittorio Veneto n.21, rappresentato da!l responsabile deil’area urbanistica geom. Edoardo
Bacchiocchi, nato a Oreiano di Pesaro (PU), I'11.03.1961, domiciliato per la carica a Sovizzo
presso la casa comunale, il quale interviene ed agisce nel presente atto non in proprio, ma nella
quakitd di responsabile dell’area urbanistica e rappresentante del Comune di Sovizzo, autorizzato in
esecuzione deila deliberavione di Giunta Comunale n. ..., ~ . di qul in avanti indicato
come “COMUNE™;

PREMESSCG

che LA PARTE PROPONENTE & proprictaria picna ed esclusiva di alcuni terreni, di qui in avanti
indicato unitariamente come “immobile”, sito in Comune di Sovizzo identificato catastalmente al
foglo n4, mappall an, 905, 906 e al foglio n.5 mappali nn. 89, 61;

che 1 sopraccitat terreni ricadono tutti in zona definita dal vigente strumento arbanistico come area
agricola;

che LA PARTE PROPONENTE ha proposto al COMUNE. con manifestazione di interesse
pervenuta in data 30/09/2014 con prot.n.9559 di realizzare alcuni vuovi volumi residenziali nella
arca di proprictd di cul ai mappall an.903 e 906 a margine della via Castegnini, come evidenziato
nell’unito estratio planimetrico sub A);

che alle stesso tempo LA PARTE PROPONENTE si & resa disponibile a riconoscere al COMUNE

un beneficio pubblivo, of sensi 2:L.14 regolamento approvato con delibera di Consiglio Comunale

.60 del 08/10/2015, che nel caso specifico si traduce:

- nella cessione df un'area agricola di cwi @ mappell 89 ¢ 91 foglio 4 del Comune di
Sovizzo]

- netla cessione di aree superiot] a meiri quadtt 500, la cui superficie voreh definita in sede di
convenzione orbanistics ¢/o nel versamento del confribute struordinario come di seguito

definito;
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- nell’ampliamento ¢ sistemazione di un tratto di strada extra ambito evidenziato nell’unito
estrafio planimetrico; intervento che sara meglio definito nell’ambito della convenzione per
Vurbanizzazione dell’ares a margine;

che pertanto LA PARTE PROPONENTE si ¢ resa disponibile a mettere a disposizione del
COMUNE i contributo straordinario calcolato secondo 1 seguenti termini: una percentuale del 25%
della differenza tra il valore minimo tabellare ai find IMU del terreno post-trasformazione pari a
€/m". 120,00 per aree non urbanizzate centrali ed il valore del terreno pre-trasformazione agricolo
€ m?. 7,52, ovvero:

- wvalore post-trasformazione m” 6.570 x €/ m*.120,00 = €. 788.400,00

- valore pre-trasformazione m* 6.570 x €/ m".7,52 = €. 49.406,40

- perequazione {€.788.400.00,00— 49.406,40) x 0,25 = €. 184.748,40,

che la somma perequativa di £.184.748,40 sara corrisposta al Comune mediante:

- ia cessione di un’area agricola di cui ai mappali nn.82 ¢ 91 foglio 4 del Comune di Sovizzo
pari a superficie catastale complessiva di m° 13.029 al prezzo di €./m’ 4.50;

- ia cessione di aree superiori a metri quadrd 500, la cui superficie verra definita in sede di
convenzione urbanistica e/o nel versamento del contributo straordinario come sopra
determinato dedotto del prezzo dei mappali nn.89 e 91 e dell’eventuale caparra;

- Passunzione degli oneri per 'ampliamento e la sistemazione di un tratto di strada extra
ambito cvidenziate nell’unito estratto planimetrico;

che il valore della pereguazione debba essere inteso non come valore di scambio, ma come ncontro
dell’interesse pubblco e privato, senza necessariamente essere parametrato in modo formalistico
alla quantificazione che avrebbe assunto in una traftativa tra privati;

CONSIDERATO

che 11 COMUNE ritiene che la proposta della PARTE PROPONENTE rivesta un inferesse
signiticativo dal punto di vista della comunita ed economico, apparendo rispondente ai bisogni ed
interessi della stessa PARTE PROPONENTE, intenzionata alla trasfonmazione delle aree di
propriety al fine di feavare dei lott di terreno edificabili per una superficie territoriale di m’ 6.570
con indice di utilizzazione territoriale (3t) pari a 1 me/ma.;

che Vesatta defiizione delle apere di urbanizzazione necessarie per rendere funzionale Iarea
edificabile non pud che essere rimessa ad una fase successiva, medianie la stipula di apposita
convenzione urbanistica che accompagnerd 'orbanizzazions delle aree;

VISTO

che Part. & della legge regionale del Veneto n. 11/2004 ¢ Uart. 16, ¢4, lett.d-tory DPR. n.380/2001
prevedono la possibilita per 1 Comuni i concludere accordi perequativi soggetti a coniributo
stranrdinario con sogpelti privati per assumere nella pianificazione proposte di progetti ed iniziative
di interesse pubblico;

che 1 suddetti accordl sono finglivzati alla determinazionc di alcune provisiond dal contenuto
discrezionale degli atti di planificazione tertitoriale ed urbanistica, nel rispetto della legislazione &
defla pianificazione sovraordinata, senza pregiudizio det dintn det terz;

che taki socordi costifuiscone parte integrante delle strumento & planificazions cud accedono e sono
sorggettt alle medesime forme di pubblicita ¢ di partecipazione;
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che detti accordi sono recepiti con il provvedimento di adozione dello strumento di pianificazione e
sono condizionati aila conferma delle loro previsioni nel piano appravato;

che per quanto non disciplinato dalla legge regionale n. 11/2004 e dal DPR. n.380/2001 wovano
applicazione le disposizioni di cul ai cormnmi 2 ¢ seguenti dell’art.11 della legge statale n. 241/1950
gamd. nonche le disposizioni della deliberazione di Counsiglio Comunale n.60 del 08/10/2015;

CONSIDERATO ALTRESI

¢he con deliberazione n. 6 del 22/02/2013 il Consigho del Comune di Sovizzo ha adottato il
documento preliminare al PLL, ai sensi deghi artt. 17-18 della legge regionale del Veneto n. 11/04;

che sussistono le condizieni previste dalla citata legge regionale e nazionale per addivenire al
presente specifico accordo;

che detti accordi, nella misura in cui le proposte incidano sui contenuti propri non solo del PAT ma
anche del Pl devono essere correlati ad ambedue gli strumenti di pianificazione urbanistica
comunale, a clascuno per quanto di ragione;

che la proposta della PARTE PROPONENTE nsulta essere stata presentata da soggetto avente la
disponibilita deli’immobile oggetic della proposta stessa e comporta Pimserimento negh atti di
pianificazione urbanistica comunale dei contenuti indicati nel presente accordo;

che la Giunta Commale con delibera n...... ... .. del o ha preso atto del presente
accordo net Hmit della sua competenza in questa fase procedurale, ossia al fini della definitiva
formulazione della proposta di PI da sottoporre all’approvarzione det Consiglio Comunale, il tutfo in
conformitd alle pertinenti disposizioni della vigente legge regionale del Veneto n. 11/2004;

che guesto accorde costituird un allegato al P.1 e pertanto diventerd efficace se ¢ guando saranno
stati definitivamente approvati 1 correlati strumenti di pianificazione urbanistica;

Taito ¢id premesse e considerato, e ritenuto parte integrante del presente accordo, tra le parti sopra
intervenute
51 CONVIENE QUANTO SEGUE:

Art. 1 - Premesse
Lo promesse costituiscono parte integrants dell’accordo,

Art.2 - Obblighi del Comune

i1t COMUNE, ritenute che Ia proposta formulata dalla PARTE PROPONENTE di cui all'allegato
sub A), cosi come modificata dal presente accordo rivesta nteresse pubblico e che essa incida solo
sui contenuti discrezionali della pianificazione urbanistica comunale, si impegna:

- per gquanto di sua compotenza, a recepire nella proposta di P, da sottoporre agli orgam
ed enti competent] per Papprovazione, 1 contenuti urbanistici della presente proposta
nresentate dalla PARTE PROPONENTE, evidenziat nell’allegato estratto planimetrico
H sintest sub AY;

- @ mantenere g validiia del presenic aceordo per 5 anad dalla dals i approvazione del

B.L;
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a)
b

¢

4

1

- ad zcquisirc la dispomibilitd delle aree private necessarie per D'ampliamento e la
sistemazione a catico della PARTE PROPONENTE di un tratte di strada extra ambito
cvidenziato nell unito estratto planimetrico;

- o cedere al prezzo di €/m* 7,52 alla PARTE PROPONENTE le aree dellz scarpata di via
Castegnini nocessarie per attuazione della trasformazione in esame,

Art. 3 - Obblighi della Ditta Proponente
1a PARTE PROPONENTE, secondo Io schema di massima di utilizzazione delle aree in allegato, si
impegna a:

portare a conoscenza di tuth gli aventi causa il contenuto ¢ le clausole del presente accordo;
prevedere negli eventuali atti di trasferimento dell’immobile 'espressa assunzione da parte
degli acquirenti degli obblighi ad adempire a quanto previsto nel presente accordo.
L’assunzione da parte degli acquirenti degli impegni in questione libererd la PARTE
PROPONENTE dagli obblighi assunti, diversamente la stessa sard tenuta all’adempimento
degli obblighi medesimi;

a versare a titolo di caparra confirmatoria la somma di €.18.475,00 pari al 10% dell’importo
pereguativo contestualmente alla data di protocollazione del presente accordo;

a versare, secondo le modahta che saranno stabilite nella convenzione urbanistica riferita
all’area e comungue entro 5 anni dalla data di approvazione del P.1., la somma complessiva di
£, 184.748,40 {dedotta ia caparra) e/o a trasferire, per un equivalente valore, al Comune aree
edificabili urbanizzate, superiori a m® 500, al prezzo di £/m® 120,00 oltre al costo effettive
riferito a metro quadro dell’incidenza delle opere di urbanizzazione;

a realizzare a propria cura e spese le opere di urbanizzazione funzionali all’edificazionc
dellintera area relativa ai mappali rm. 905 ¢ 906 foglio 4 del Comune di Sovizzo;

a presentare tutfi gh elaborati necessari per la trasformazione urbanistica delle aree di cui al
punto precedente ¢ ad accollarsi tutti gli oneri relativi compreso il collando finale;

ad assumersi gli oneri per ampliamento e la sistemazione di un tratto di strada extra ambito
evidenziate nell’unito estratto planimetrico;

a frazionarc a propric spese e a trasferire gratuitamente al Comune le aree ¢ le opere che
diverranno di pubblica utilitd, compresi tutti gli oneri accessori relativi al trasferimento e
frazionamento delle aree;

a trasferire al Comune, con onerl a proprio carico relativamente al rogito, i mappali nn.89 e 91
foglic 5 previa pulizia dell’arca boschiva e sistemazione agraria a ritocching della parte
pianeggiante;

# sottostare a tutte le prescrizioni imposte dagli enti distributori di serviz pubblici e da altri
enti che dovranno esprimere il proprio parere la realizzazione delle opere di urbanizzazione;

a prevedere all’interno del nuovo tessute urbane edifici con massimo 4 - 6 unitd residenziali
per palazzina con due piant abitabili fuori terra;

a versare, per i mappali 905 ¢ 906, dalla daia di adozione del P.L, PPimposta municipalc unica
(IMU} ¢ analoga imposta in base alla superficie di m” 6,570 secondo i valori minimi tabellari
stabili dal Comune di anno in anno;

Le PARTE PROPONENTE prende atto che lo schema di trasformazione urbanistico dell™area
allegato non ¢ assclutamente vincolamene e che il medesimo sara esattamente definito nell’ambito
della convenzione urbanistica per la trasformazione dell’area ¢ prende atto altresi che non
concorrons alla perequazione le aree ¢ lo opers (standard. wiabilitd, ecc...) necessaric per
Pattuazione della rasformazione orbarmistica dell’area.

Art. 4 - Condizioni
4.1.- 1 presente accordo perderd automaticamente efficacia, su semplice comunicazione scritta della
PARTE PROPONENTE ol COMUNE da inviarsi endro & mesi dal seguenti fai:
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a3 nel caso che 11 P.I non sia stato approvate definitivamente con contenuti conformi a quelli
propost dalla PARTE PROPONENTE;

b} nel case che la condizione di cul alla precedente letlera a) non s1 verificht per qualsiasi ragione
entro il termine massimo del 30/04/2016.

4.2.- Le due condizion! sopra indicate si intendone formulate nell’interesse della ditta, la quale
pertanto avra facoltd di rinunciare ad una qualsiasi o ad ambedue le condizioni risolutive sopra
mdicate mediante comunicazione scritta da inviare all’ Ammministrazione comunale entro sei mesi
dal verificarsi della condizione risolutiva.

4.3.- Nell'eventvalita che il P sia approvato con contenuti solo parzialmente conformi a quelli
proposti dalla ditta ¢ tali da rendere possibile solo un’attuazione pasziale dell’iniziativa prospetiata,
il presente accordo perdera cfficacia se entro 1 successivi sei mesi le parti non avranno raggiunto un
accordo modificativo o sostitutive del presente accordo idoneo a contemperare equamente i
rispettivi diriti ed interessi.

4.4 — 11 presente accordo sostituisce la comunicazione del COMUNE alla PARTE PROPONENTE
dell’ intervenuta assoggettabilitad dell’area equivalente ai fini IMU o analoga imposta comunale sino
alla fine dei lavori della nuova edificazione.

4.5 — Salvo diverso accordo, qualora anche una sola condizione di cui al precedente articolo 3 non
venga rispettata dalla PARTE PROPONENTE, it Comune provvedera ad incamerare la caparra
confirmatoria di cui al precedente art. 3, punto d).

Arxt. 5 — Caparra confirmatoriz ¢ principio di pagamento

5.1 In fase di protocollazione deil’accordo LA PARTE PROPONENTE corrisponde al COMUNE, a
titolo di caparra confirmatoria, un importo pari al 10% della somma concordata, come da art.3.

5.2 Al sepsi def’art. 1385 del codice civile, in caso di adempimento della PARTE PROPONENTE
Pimporto versato sara imputato alla prestazione dovuta mentre, in caso di inadempimento degli
obblighi stabiliti al precedente art.3, tale importo sara trattenuto dal COMUNE, previo recesso
dall’accordo da formalizzarsi mediante deliberazione della Giunta Comunale.

3.3 Per adempimente s intende lintegrale versamento al COMUNE della somma a saldo
dell’obbligazione pecumiaria pattuita, la realizzazione di tutte le opere di urbanizzazione, il collaudo
positivo delle medesime e la cessione al Comune delle relative aree.

Artl. 6 - Norme integrative

Per gnanto non cspressamente previste nel presente accordo, trovano applicazione le disposizioni
contenute nei commi 2 e seguenti defl’art. 11 della L. 241/1990 come modificata dalla 1.. 15/2005
nonché, in quanto compatibili, 1 principt det Codice Civile in materia di obbligazioni e contratti. Le
parti concordano che qualora, prima della approvazione definitiva del P1, vengano approvate dalla
Regione le disposizioni per la definizione del contribuie straordinario dovuio a titelo di
perequazione, le condizioni previste dal presente accordo in relazione alla quantificazionc della
somma percguativa dovota al Comune per lintervento in oggetto dovranno essere rideterminate
dall' Amministrazione comunale, onde renderle conformi alle disposizioni regionalt. Qualora tale
rideterminavione comporti un aumcnto superiore al 20% dell'importo sopra determinato, la PARTE
PROPONENTE potri recedere dal presente accordo senza alcuna penale. Sara compite del Comune
avvisare la PARTE PROPONENTE delle eventuale intervento normative da parte della Regione
Veneto,

Axt. 7 - Adempimenti Hseali
Per norma & registro st dichiara che il presente accordo sard soggetto a registrazione a tassa fissa

sodo in caso Cuso.

Art. 8 - Controversic
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Le controversio in materia di formazione, conclusione ed esecuzione degli obblighi derivanti dal
presente accordo sono riservate a norma dell’alt 11, comma 5 della L. 241 / 1990 alla glurisdizione

esclusiva del ghndice amministrativo.

5i allega:
Al estratto planimetrico di sintesi

Sottoscrivono per conferma e accettazione:

per la PARTE PROPONENTE

A

e

per il COMUNE DI SOVIZZO
I Responsabile del Servizio Urbandstica

. i\ ™y i ;;/ % ;‘
L ,&;} my
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& é
) Y 4
ACCORDO ,J{“
art. 6 L.R. 0.11/2004 ¢ art.16, c.4, lett.d-ter) DPR. n.386/2001 .
P! s
Lanmo ducmila quindici, 1 giommo ... del mese di nella Casa

Compnale in Sovivro, via Cavalieri di Vittorio Veneto 21, tra:

la Signota PELLIZZARI ALESSIA, C.F. PLLLSS74E46F464H, nata a Montecchio Maggiore i
06/05/1974 e residente a Sovizzo in via Vigo n.28,

in qualita di proprietaria, d’ora in avanti indicato nel presente atto come “PARTE PROPONENTE”
E

I COMUNE DI SOVIZZO, CF/PIVA 00182090241, con sede in Sovizzo, Via Cavalieri di
Vittorio Veneto n.21, rappresentato dal responsabile dell’area urbanistica geom. Edoardo
Racchiocchi, nato a Ovciano di Pesaro (PUY, 11/03/1961, domiciliato per la carica a Sovizzo
presso la casa comunale, il quale interviene ed agisce nel presente atto non in proprio, ma nella
qualita di responsabile dell’arca urbanistica e rappresentante del Comune di Sovizzo, autorizzato in
ssecuvions della deliberazione di Gunta Comunale oo oo ., di qui in avanti indicato
come “COMUNE";

PREMESSO

che LA PARTE PROFPONENTE & proprietaria picna ed csclusiva di un fabbricato ¢ relativa arca
scoperta pertinenie, di qui I avanti indicato unitariamente come “immobile”, siti in Conune di
Sovizvo identificati catastalmente al foglio n.3, mappale n. 666;

che Varea di pertinenza del suddetto immobile ricade in zona definita dal vigente strumento
urbanistice come area agricela ¢ risulta servito dalle principali opere di urbanizzazione;

che LA PARTE PROPONENTE ha proposte al COMUNE, con manitestazione di interesse
pervenuta in data 20/11/2014 con prot.n. 11404 di poter ampliare la propria abitazione di m* 100 per
ia realizzazione di uno o pit vani wiili per Pabitazione, cosi come evidenziato nell’unito estratto
planimetrico sub A) da realizzarsi a margine della via Vigo;

che alle stesso temapo LA PARTE PROPONENTE si ¢ resa disponibile a riconoscere al COMUNE
un beneticio pubblico, ai sensi degli artt. 11, 12, 13, 14 e 16 del regolamento approvato con delibera
di Consiglic Comunale n.60 del 08/10/2015, che nel caso specifico si fraduce nel versamento del
contribute straordinario in forma agevolata ai scnsi defl’art. 13 del regolamento medesimo;

che pertanto LA PARTE PROPONENTE si ¢ rosa disponibile a mettere a disposizione del
COMUNE il contributo stracrdinario calcolato secondo 1 seguenti termini: una percentuale del 10%
delln differenza fra 3 valore minime tabellare al fini MU del terreno post-trasformazione pari a
£/m* 238,00 per tessuio residenziale ed il valore originario del terreno pre-trasformarione agricolo
£ ' 7,52, ovvere:

- valore post-trasformazione w® 100 x £/ m* 235,00 = €. 23.500,00

- valpre pre-trasformazione m° 100 x €/ m? 7,52 = £, 752,00

- pereguazione (€.23.300,00 - 732,001 x 0,10 = £ 2.274 80;

ACCORDO art. 6 L.R. 11/04 numero 27 pagina 1



COMUNE DI SOVIZZO0 - VI

che 1z sormma perequativa di €. 2.274,80 sard monetizzata al Comune tramite ii pagamento con bo-
nifice bancario poiché nella zona di intervento non sono state riscontrate necessita relative alla rea-
fizzazione di opere di interesse pubblico;

che i valore della perequazione debba essere inieso non come valore di scambio, ma come incontro
dell’interesse pubblico e privato, schza necessariamente cssere parametrato in moda formalistico
alla quantificazione che avrebbe assunto in una trattativa tra privati;

CONSIDERATO

che il COMUNE ritiene che la proposta della PARTE PROPONENTE rivesta un inieresse
significativo dal punto di vista della comunitd ed economico, apparendo rispondente ai bisogni ed
interessi della stessa PARTE PROPONENTE, intenzionata all’ampliamento dell’immobile di
proprieta di m? 100 con indice i utilizzazione fondiaria (if) pari a m*/m’ 1;

VISTO

che Vart. 6 delia legge regionale del Veneto ni. 11/2004 ¢ Iart. 16, ¢.4, lett.d-ter) DPR. n.380/2001
prevedono la possibilita per 1 Comuni di concludere accordi perequativi soggetti a contributo
straordinario con soggetti privati per assumere nella pianificazione proposte di progetti ed iniziative
di interesse pubblico;

¢che i suddetti accordi sono finalizzati alla determinazione di alcune previsioni dal contenuto
discrezionale degh atti di pianificazione territoriale ed urbanistica, nel rispetto delia legislazione ¢
della pianificazione sovraordinata, senza pregiudizio dei diritti dei terzi:

che tali accordi costituiscono parte integrante dello strumento di pianificazione cui accedono ¢ sono
soggetti alle medesime forme di pubblicita e di partecipazione;

che deiti accordi sono recepiti con il provvedimento di adozione dello strumento di pianificazione ¢
sono condizionati alla conterma delle loro previsiond nel piane approvato;

che per quanto non disciplinato dalla legge regionale n. 11/2004 e dal DPR. n.380/2001 trovano
applicazione te disposizioni di cui ai commi 2 ¢ seguenti deil’art.11 defla legge statale n. 241/1990
s.m.i. nonehé le disposizioni della deliberazione di Consiglio Comuonale n.60 del 03/10/2015;

CONSIDERATO ALTRESI

che con deliberazione n. 6 del 22/02/2013 il Consiglio del Comune di Sovizzo ha adottato il
documento preliminare al P.1L, ai sensi deghi artt. 17-18 della legge regionale det Vencto n. 11/04;

¢che sussistono lo condizioni previste dalla citata legge regionale e nazionale per addivenire al
presente specifico accordo;

¢he detti accordi, nella misura in cui fe proposte incidano sui contenuti propri non solo dei PAT ma
anche del PL devono essore correlati ad ambedue gli strinmenti di pianificazione urbanistica
comunale, & ciascunc per guanto di ragione;

R
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che la proposia della PARTE PROPONENTE risulta esscre stata presentata da soggetti aventi la
disponibilita dell’immeobile oggetto della proposta stessa ¢ comporia I'inserimento negh att di
pianificazione urbanistica comunale dei contenuti indicati nel presente accordo;

che s Giunta Comuenale con delibera n............. del ................ha preso atto del presente
accorde ned Hmiti dells sus competenza in questa fase procedurale, ossia ai fini della definitiva
formulazione della proposta di P da sottoporre all'approvazione del Consiglio Comunale, il tutto in
conformita afle pertinenti disposizioni della vigente legge regionale del Veneto n. 11/2004;

che questo accordo costituird un allegato al P.1. ¢ pertanto diventera efficace se e guando saranno
stati definitivamente approvati i comrelati strumenti di pianificazione urbanistica;

Tutte cié premesso e considerato, e ritenuto parte integrante del presente accordo, tra ke parti sopra
mtervenute
St CONVIENE QUANTO SEGUE:

Art. { - Premesse
Le premesse costituiscono parte integrante dell’accordo.

Art.2 - Obblighi del Comune

il COMUNE, ritenuto che la proposta formulata dalla PARTE PROPONENTE di cui all’allegato

sub A), cosi come modificata dal presente accordo, rivesta interesse pubblico ¢ che essa incida solo

sui contenuti discrezionali della pianificazione urbanistica comunale, si impegna:

- per guanto di sua competenza, a recepire nella proposta di P.L, da sottoporre agli organi ed enti
competenti per Papprovazione, i contenuti urbanistict della presente proposta presentata dalla
PARTE PROPONENTE, evidenziati nell’ allegato estratto planimetrico di sintesi sub A);

- amantenere la validita del presente accordo per 5 anni dalla data di approvazione del P.1.

Ari. 3 - Obblighi della Ditta Proponente

1a PARTE PROPONENTE, secondo lo schema di massima di wtilizzazione delle aree in allegato, si

impegna a;

a) portare 2 conoscenza di tuttl ghi aventi causa il contenuto ¢ le clausole del presente accordo;

b} provedere neghi eventuali atii di trasferimento dell’tmmobile Pespressa assunzione da parte
degl acquiventi degli obblighi ad adempire a quanto previsto nel presente accordo.
L’assunzione da parte degli acquiventi degli impegni in questione liberera la PARTE
PROPONENTE dagli obblighi assunti, diversamente la stessa sard tenuta all’adempimento
degli obblighi medesimi;

o} aversare dalla data di adozione del P.1. I"imposta municipale unica {(IMU) o analoga imposta in
base alla superficie di m* 100 secondo i valori minimi tabellari stabili dal Comune di anno in
anne,

d}  ad accettare e sotfostare a tutti gli obblighi del regolamento approvato con delibera di Consiglio
Comunale n.60 del 08/10/2015 ed in particolare a quelli previsti dall’art.13 del regolamento
medesimo;

¢} a versare a titolo di caparra confirmatoria la somma di €.227,00 pari al 10% dell’importo
perequativo coniestualimente alla data di protocoliazione del presente accordo;

£i a versare, prima del rilascic del titolo edilizio per la realizzazione della nuova costruzione nel
mappale sopra citato e comungue entro 5 annd dafla data di approvazione del P.I, la somma di
£.2.274,8C, dedotta la cauzione di cui al punto precedente;

g} la PARTE PROPONENTE prende atto che Vintervento oggeito del accordo in esame & previsto
i zona sotoposts a vineolo paesaggistico at sensi deli’art. 134 de! Dlgs 42/2004 od cventuali
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preserizioni o dinieghi degli organi competenti sul progetto edilizio non inficiano la validita det
presente accordo. |

Avt. 4 - Condiziont

4.1~ Tl presente accorde perderd automaticamente efficacia, su semplice comunicazione scritta delia
PARTE PROPONENTEH al COMUNE da inviarsi entro 6 oest dat segnenti fatti:

2) nel caso che i P.L non sia stato approvato definitivamente con contenuti conformi a quelii
proposti daila PARTE PROPONENTE;

by nel caso che la condizione di cui alla precedente lettera a) non si verifichi per qualsiasi ragione
entro i termine massimo del 30/04/2016.

4.2.- Le due condizioni sopra indicate si infendono formulate nell’interesse della ditta, la quale
pertanto avrd facoltd di rinunciare ad una qualsiasi o ad ambedue le condizioni risolutive sopra
indicate mediante comunicazione scritta da inviare all’Amministrazione comunale entro sei mesi
dal verificarsi della condizione risolutiva.

4.3.- Nelleventualita che il P.L sia approvato con contenuti solo parzialmente conformi a quelli
proposti dalla ditta ¢ tali da rendere possibile solo un’attuazione parzale dell’iniziativa prospetiata,
il presente accordo perder efficacia se entro 1 successivi sei mesi le parti non avranno raggiunto un
accordo modificativo o sostitutivo del presente accordo idonec a contemperare equamente 1
rispettivi divitti ed interessi.

4.4 — 1l presente accorde sostituisce la comunicazione del COMUNE alla PARTE PROPONENTE
dell’ intervenuta assoggettabilita dell’area equivalente ai fini IMU o analoga imposta comunale sino
alla fine dei Tavori della nuova edificazione.

4.5 - Salvo diverso accordo, qualora anche una sola condizione di cui al precedente articolo 3 non
venga rispetiata dalla PARTE PROPONENTEL, il Commne provvederd ad incamerare la caparra
confirmatoria di cui al successivo art. 5.

Art. %~ Caparra confirmatoria e principio di pagamento

5.1 In fase i protocollazione dell’accordo LA PARTE PROPONENTE corrisponde al COMUNL,
a titelo di caparra confirmatoria, un importe pari 21 10% della somma concordata, come previsto
dall’art.3.

323 A sensi dell’art. 1385 del codice civile, in caso di adempimento della PARTE PROPONENTE
Uimporte versato sard imputato alla prestazione dovuta mentre, in caso di inadempimento degli
obblighi stabiliti al precedenie art.3, tale importo sard trattenuto dal COMUNE, previo recesso
dall’accordo mediante deliberazione della Giunta Comunale.

5% Per adempimento si intende Vintegrale versamento al COMUNE della somma a saldo
deli’obbligazione pecuniaria pattuita, la realizzazione di tutte le opere di wbanizzazione ¢ la
cessione al Comune delle relative aree.

Art. & -~ Morme integrative

Per quanto non espressamentc previsto nel presente accordo, trovano applicazione le disposizioni
contenute nel commi 2 ¢ seguentd dell’art. 11 defla L. 241/1990 come modificata dalla L. 15/2005
nonché, in quanto compatibili, i principi del Codice Civile in materia di obbligazioni ¢ contratii. Le
parti concordane che gualora, prima della approvazione definitiva del PL vengano approvate dalla
Regionc le disposizioni per la definizione del contributo straordinaric dovuto a titolo di
perequazione, Je condiziond previste dal presente accorde m relazione alla quantificazicne della
sormna peregoativa doveta al Comune per lintervento in oggetto dovranno csserce ridetertninate
dall Amministrazione comunale, onde renderle conformi alle disposizioni regionali. Qualora tale
rideterminazions comporii un aumento superiore al 20% dell'importo sopra determinate, ta PARTE
PROPONENTE potra recedere dal presente accordoe senza alcuna penale. Sard compito del Comune
avvisare la PARTE PROFPONENTE delle eventuaie intervento normative da parte della Regione
Yensto.
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Art. 7 - Adempimenti fiscali
Per norrou di vegisiro si dichiara che il presente accordo sari soggetto a registrazione a tassa fissa
solo io casoe d uso.

Art. § - Coniroversie

Le controversie in materia di formazione, conclusione ed esecuzione degli obblighi derivanii dal
presente accordo sono riservate a norma defl’alt 11, comma 5 della L. 241 / 1990 alla grunsdizione
eschusiva del giudice amministrativo.

51 allega:

A) estratto planimetrico di sintest

Sottoscrivono per conferma ¢ aceetiazione:

per la PARTE PROPONENTE

peril COMUNE DI 50OVIZZO
11 Responsabile del Servizio Urbanistica
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. ACCORDO
J6UR. 01172004 ¢ art.16, c.4, lett.d-ter) DPR. n.380/2001
[
L'anno duemila quindiel, il giomo .. ... del mese di oo, nella Casa

Comunale in Sovizzo, via Cavalieri di Vittorio Veneto n.21, tra:

la Signora OTTL GERTRUDE (CFETTLGRT41B43Z102V), nata in Austria il 03/02/1941,
residente i Montecchio Maggiore, via Archimede n.93, in qualita di proprietaria, d'ora in avanti
indicata nel presente atto come “PARTE PROPONENTE”
E

il COMUNE DI SOVIZZO, CF/PIVA 00182090241, con sede in Sovizzo, Via Cavalieri di
Vittorio Veneto n.21, rappresentato dal responsabile dell’area urbanistica geom. Edoardo
Bacchiocchi, nato a Orciano di Pesaro (PU), 1'11.03.1961, domiciliato per la carica a Sovizzo
presso la casa comunale, il quale interviene ed agisce nel presente atto non in proprio, ma nella
gualita di responsabile dell'area urbanistica e rappresentante del Comune di Sovizzo, autorizzato in
esecuzione della deliberazione di Giunta Comunale m. ... ... , di gqui n avanti indicato
come “COMUNE™,

PREMESSO

c¢he LA PARTE PROPONENTE & proprietaria piena ed esclusiva di un fabbricato di m' 293, di qui
in avantl indicatc unitariaments come “immobile”, sito in Comune di Sovizzo identificato
catastalmente al foglio n.15, mappale n. 528 di m® 1.015;

che il suddetto immobile ricade in zona definita dal vigente strumento urbanistico come area
agricola e risulta servito dalle principali opere di urbanjzzazione:

che LA PARTE PROPONENTE ha proposto al COMUNE, con manifestazione di interesse
pervenuta in data 23/05/2014 con protn.5174 di mutare la destinazione d’uso dell'immobile
identificato netiumito estratto planimetrico sub A) ed ubicato in via stradella dei Mori;

che allo st2sso tempo LA PARTE PROPONENTE si & resa disponibile a riconoscere al COMUNE
uit beneficio pubblico, ai sensi degli artt. 11, 12, 13, 14 ¢ 16 del regolamento approvato con delibera
di Consiglic Comunale n.60 del 08/10/2015, che nel caso specifico si traduce nel versamento del
contributo straordinario con le agevolazioni previste dall’art. 13 del sopra citato regolamento;

Che ai sensi dell’art.12 del regolamento approvato con delibera di Consiglio Comunale 1.60 del
08/10/2015 la superficie del lotto occorrente per la trasformazione della richiesta & di m® 293/0,50 =
586,

che pertanto LA PARTE PROPONENTE si & resa disponibile a mettere a disposizione del
COMUNE i contributo straordinario caleolato secondo 1 seguenti termini: una percantuale del 10%
della differenza tra if valore minimo tabellare ai fini IMU del terreno post-trasformazione con i/f

0,50 parl a £/m® 35,00 per aree agricols whanizzate semicentrali ed il walore del terreno pra-
trasformazions agricolo & m” 7,57, « :

A3LE0
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- wvalore pre-trasformazione m’ 586 x €./ m* 7,52 = €. 4.407,00
- perequazione (€.32.230,00 - 4.407,00) x 0,10 = €. 2.782,00;

che fa somma perequativa &i €. 2.782,00 sara cosi corrisposta al Comune mediante versamento tra-
mute bonifice bancaric poiché nella zona di intervento non sono state riscontrate necessita alla rea-
lizzazione di opere di interesse pubblico;

che il valore della perequazione debba essere inteso non come valore di scambio, ma come incontro
dell’interesse pubblico e privato, senza necessariamente essere parametrato in modo formalistico
alla quantificazione che avrebbe assunto in una trattativa tra privati;

CONSIDERATO

che it COMUNE ritiene che la proposta della PARTE PROPONENTE rivesta un interesse
significativo dal punto di vista della comunitd ed economico, apparendo rispondente ai bisogni ed
interessi della stessa PARTE PROPONENTE, intenzionata alla trasformazione di un immobile non
pit funzionale alle esigenze del fondo per renderlo utilizzabile per le proprie esigenze abitative,
senza comportare nuove utilizzazioni di suolo agricolo;

VISTO

che Dart. 6 della legge regionale del Veneto n. 1172004 ¢ Uart. 16, ¢.4, lett.d-ter) DPR. n.380/2001
prevedono fa possibilitd per | Comuni di concludere accordi perequativi soggetti a contributo
straordinario con soggetti privati per assumere nella pianificazione proposte di progetti ed iniziative
di inferesse pubblico;

che i suddetti accordi sono finalizzati alla determinazione di alcune previsioni dal contenuto
discrezionaie degh atti di pianificazione territoriale ed urbanistica, nel rispetto della legislazione ¢
della pianificazione sovraordinata, senza pregiudizio dei diritti del terzi;

che tali accordi costituiscone parte integrante dello strumento di pianificazione cwi accedono e sono
soggetti alle medesime forme di pubblicitd e di partecipazione;

che detti accordl sono recepiti con il provvedimento di adozione dello strumento di pianificazione ¢
sono condizionati alla conferma delle loro previsioni nel piano approvato;

che per quanto non disciplinato dalia legge regionale n. 11/2004 ¢ dal DPR. n.380/2001 trovano

applicazione le disposizioni di cui ai commi 2 ¢ seguenti defl’art. [1 della legge statale n. 24171990
s.m.i. nonché e disposizioni della deliberazione di Consiglio Comunale n.60 del 08/10/2015;

CONSIDERATO ALTRESI

che con deliberazione n. 6 dei 22/02/2013 il Consiglio del Comune di Sovizzo ha adotiato i
documento preliminare al P.1L, af sensi degli artt. 17-18 della legge regionale dal Veneto n. 11/04;

che sussistono le condizioni previste dalla citata legge regionale ¢ nazionale per addivenire al
presente specifico accordo;
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che dettt accordi, nella misura in cui le proposte incidano sui contenuti propri non solo del PAT ma
anche del PL devono essere cortelati ad ambedue gli strumenti di pianificazione urbanistica
comunale, a ciascuno per quanto di ragione;

che la proposta della PARTE PROPONENTE risulta essere stata presentata da soggetti aventi la
disponibilitd dell’immobile oggetto della proposta stessa e comporta inserimento negli ati di
pianificazione urbanistica comunale dei contenuti indicati nel presente accordo;

che la Giunta Comunale con delibera n............. del ... ha preso atto del presente
accordo nei limiti della sua competenza in questa fase procedurale, ossia ai finl della definitiva
formulazione della proposta di PI da sottoporre all’approvazione del Consiglic Comunale, il tutto in
conformita alle pertinenti disposizioni della vigente legge regionale def Veneto n. 11/2004;

che guesto accordo costituird un allegate al P.L. e pertanto diventera efficace se e quando saranno
stati definitivamente approvati i correlati strumenti di pianificazione urbanistica;

Tutto cid premesso & considerate, e ritenuto parte integrante del presente accordo, tra le parti sopra
intervenute

ST CONVIENE QUANTO SEGUE:

Art. I - Premesse
Le premesse costituiscono parte integrante dell’accordo.

Art.2 - Obblighi del Comune

Il COMUNE, ritenuto che la proposta formulata dalla PARTE PROPONENTE di cul al’allegato

sub A}, cosi come modificata dal presente accordo rivesta interesse pubblico e che essa incida solo

suil contenuti discrezionall della planificazione urbanistica comunale, s1 impegna:

- per quanto di sua competenza, a recepire nella proposta di P.1, da sottoporre agli organi ed enti
competenti per Uapprovazione, i contenuti urbanistici della presente proposta presentata dalla
PARTE PROPONENTE, evidenziati nell’allegato estratto planimetrico di sintesi sub A);

- amantenere la validita del presente accordo per 3 anni dalla data di approvazione del P.L;

Art. 3 - Obblighi della Ditta Proponente

La PARTE PROPONENTE, secondo lo schema di massima di utilizzazione delle aree in allegato, st

impegna a:

a) portare z conoscenza di et gli aventi causa il contenuto ¢ le clausole del presente accordo;

by prevedere pegli eventuali atti di trasferimento dell’immobile "espressa assunzione da parte
degil acquirenti degli obblighi ad adempire a guanto previsto nel presente accordo.
L’assunzione da parte degli acquirenti degli impegni in gquestione lihererd la PARTE
PROPONENTE dagli obblighi assunti, diversamente la stessa sard tenuta all’adempimento
degli obblighi medesimi;

¢} a versare, prima del rilascio o della presentazione del titole edilizio per il mutamento della
destinazione d'uso dell'immobile e comunque entro § anni dalla data di approvazione del PL,
la somma complessiva di € 2.782,00, dedotta della caparra confirmatoria di cud alb’art. 5.1,

4} ad accettare e sottostare a tuftt gli obblighi previsti dall’art.13 del regolamento approvato con
delibera di Consiglio Comunale n.60 del 08/10/201 5.

Art. 4 - Condizioni
#.1.- 1 presente accordo
PARTE PROPONENTE 8l C

a auromaticamente =fficacia, su semplice comunicazione seritta delia
MIUNE da invinrsi entro & mesi dal seguenti Tt
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aj nel caso che il BL non sia stato approvato definitivamente con contenuti conformi a quelli
proposti dalia PARTE PROPONENTE;

b} nel caso che la condizione di cul alla precedente lettera a) non si verifichi per qualsiasi ragione
entro 11 termine massimo del 30/04/2016.

42~ Le due condizioni sopra indicate si intendone formulate nell’interesse delia PARTE
PROPONENTE, la guale pertanto avrd facolta di rinunciare ad una qualsiasi o ad ambedue le
condizioni risolutive sopra indicate mediante comunicazione seritta da inviare all’ Amministrazione
comunale entro sei mesi dal verificarsi della condizione risolutiva,

4.3.- Nell’eventualita che il PL sia approvato con contenuti solo parziaimente conformi a quelli
proposti dalla ditta e tali da rendere possibile solo un’attuazione parziale dell’iniziativa prospettata,
il presente accordo perdera efficacia se entro i successivi sei mesi dalla data di approvazione del P.L
le parti non avranno raggiunto un accordo modificativo o sostitutivo del presente accordo idoneo a
contemperare equamente 1 rispettivi dinitt ed interessi.

4.5 — Salvo diverso accordo, qualora anche una sola condizione di cui al precedente articolo 3 non
venga rispettata dalla PARTE PROPONENTE, il Comune provvederd ad incamerare la caparra
cenfirmatoria di cul al successive art, 5.

4.6 - 1i presente accordo, una volta approvato unitamente al P.L n.2, sostituira di fatto il precedente
acecerdo di cui allegato 1 dell’elaborato 4 del PL approvato con delibera di Consiglio Comunale
1.13/2014,

Art. 5~ Caparra confirmatoria ¢ principie di pagamento

5.1 La PARTE PROPONENTE ha gia corrisposto al COMUNE, a titole di caparra confirmatoria,
Pimporto di €. 985,30 in data 20/01/2014.

5.2 Ai sensi dell’art. 1385 del codice civile, in caso di adempimento della PARTE PROPONENTE
Vimporto versate sard imputato alla prestazione dovata menire, in caso di inadempimento degli
obblight stabiliti al precedente art.3, tale importo sara trattenuto dal COMUNE, previo recesso
dall’accorde mediante deliberazione della Giunta Comunale.

53 Per adempimento si intende !'integrale versamento al COMUNE della somma a saldo
dell’obbligazione pecuniaria pattuita.

Art. & - Norme integrative

Per quanto non espressamente previsto nel presente accordo, trovano applicazione le disposizioni
contenute nel commi 2 e seguenti dell’art. 11 della L. 241/1990 come modificata dalla L. 13/2003
aonché, in quanto compatibili, ¢ principi del Codice Civile in materia di obbligazioni ¢ contratti. Le
parti concordane chie qualora, prima della approvazione definitiva del PI, venganeo approvate dalla
Regione le disposizioni per la definizione del contributo straordinario dovato a titolo di
perequazione, le condizioni previste dal presente accordo in relazione alla quantificazione della
somma perequativa dovuta al Comune per Vintervento in oggetto dovranno essere rideterminate
dall’ Amministrazions comunale, onde renderie conformi alie disposizioni regionali. Qualora tale
rideterminarions comporti un aumente superiore al 20% dell'importe sopra deterrnato, la PARTE
PROPONENTE potra recedere dal presente accordo senza alcuna penale. Sara compito del Comune
avvisare la PARTE PROPONENTE delle eventuale intervento normative da parte della Regione
Veneto.

Art. 7 - Adempimenti fiseali
Per norma 41 registro st dichiara che 1 presente accordo sard soggetto a registrazione a tassa fissa

solo i oaso 4 uso,

Art. & - Controversis
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Le controversie in materia di formazione, conclusione cd esecuzione degli obblighi derivanti dal
presenie accordo sono riservate a norma deff’alt 11, comma 5 della L. 241 / 1990 alla glurisdizione
esclusiva del giudice amministrative.

1
Ay ostratio planimetrico di sintesi

Sottoscrivono per conferma e accettazione:

per Ja PARTE PROPONENTE

per it COMUNE DI SGVIZZO
il Responsabile del Servizio Urbanistica
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ACCORDO
art. 6 LR, 1.11/2004 e art.16, c.4, lett.d-ter) DPR 11.38@47{)@1 v

%
5

L anno dusmila guindici, if glormo ... del mese di Haasa

Comunale in Sovizze, via Cavalieri di Vittorio Veneto n.21, tra:

il Signor PICCO CRISTIAN, CF. PCCCST79R21L840K, nato a Vicenza il 2I/10/1979 e
residente a Sovizzo in Righi n.42, in qualita di proprietario, d’ora in avanti indicato nel presente atto
come “PARTE PROPONENTE”

E
i1 COMUNE DI SOVIZZO, C.E/RIVA 00182090241, con sede in Sovizzo, Via Cavalieri di
Vittorio Vencto n.2l, rappresentato dal responsabile dell’area urbanistica geom. Edoardoe
Bacchiocchi, nato & Orelanc di Pesaro (PU), '11/03/1961, domiciliato per la carica a Sovizzo
presso la casa comunale, il quale interviene ed agisce nel presente alto non in proprio, ma nclla
qualith di responsabile dell’area urbanistica e rappresentante del Comune di Sovizzo, autorizzato in

esecuzione deila deliberazione di Giunta Comunale n. ... e , di qui in avanti indicato
come “COMUNE";
PREMESSO

che LA PARTE PROPONENTE 2 proprietaria piena ed esclusiva di alcuni terreni, di qui in avanti
indicato unitariamenie come “immobile”, siti in Comune di Sovizzo identificati catastalmente al
foglic n.11, mappali on. 503, 506, 508, 309, 511 512, 514 e 515 di complessivi m. 875;

che il suddeno immobile ricade v zona definita dal vigente strumento urhanistico come area
agricola = risulia servito dalle principali opere di urbanizzazione;

che il padre della PARTE PROPONENTE ha proposto al COMUNE, con manifestazione di
interesse pervenuta in data 01/10/2014 con prot. n. 9340 di costruire un edificio per la proprio figlio
Picco Cristian della volumeiria massima di m’ 500, cosi come evidenziato nell’unito estratto
planimetrico sub A) da realizzarsi a margine delia via Righi;

Che successivamente con atto notaio Giuseppe Curreri in data 15/07/2013 & divenuto proprietario
degli mmobill in esame il sig. Picco Cristian;

che allo stesso tempo LA PARTE PROPONENTE si & resa disponibile a riconoscere al COMUNE
un heneficie pubblico, ai sensi degli artt. 11, 12, 13, 14 ¢ 16 del regolamento approvato con delibera
di Consiglio Comunale n.60 del 08/10/2015, che net caso specifico si raduce nel versamento del
contributo straordinario;

che pertanto LA PARTE PROPONENTE si ¢ resa dispomibile a mettere a disposizioie del
COMUNE il contributo straordinario caleolato secondo 1 seguenti termini: una percentuale del 106% U
gella differonza sra i1 valore minimo tabellare ai find IMU del terreno posi-trasformazione part a
£ fm} Z’ﬁ 00 per tessute residenziale ed il valore originario del terreno pre-trasformazione agricolo
o m

23500 =€ 11730000
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-~ valore pre-trasformazione m° 500 x €./ m 7.52 =€ 3.760.00
- perequazione (€.117.500,60 - 3.760,00) x 0,10 = €. 11.374,00;

che la somma perequativa di €. 11.374,00 sard moneiizzata al Comune tramite il pagamento con
henifico bancario poiché nella zona di interventc non sono state riscontrate necessita relative alla
realizzazione di opere di interesse pubblico;

che il valore della perequazione debba essere inteso non come valore di scambio, ma come incontro
dell’interesse pubblico ¢ privato, senza necessariamente essere parametrato in modo formalistico
alla quantificazione che avrebbe assunto in una trattativa tra privati;

CONSIDERATO

che i1 COMUNE ritiene che la proposta della PARTE PROPONENTE rivesta un inieresse
significative dal pumto di vista della comunith ed economico, apparendo rispondente ai bisogni ed
interessi della stessa PARTE PROPONENTE, intenzionata alla trasformazione di parte dell’area di
proprieta al fine di ricavare un lotto di terreno di m?® 500 con indice di utilizzazione fondiaria (if)
pari a mim’ i;

VISTO

che Part. 6 della legge regionale del Veneto n. 11/2004 e lart.16, c4, lett.d-ter) DPR. 1.380/2001
prevedono la possibilita per i Comuni di concludere accordi perequativi soggetti a contributo
straordinario con soggetti privati per assumere nella pianificazione proposte di progetti ed imiziative
di interesse pubblico;

che i suddeiti accordi sono finalizzati alla determinazione di alcune previsioni dal contenuto
discrezionale degli atti di pianificazione territoriale ed urbanistica, nel rispetto della legislazione e
della pianificazione sovraordinata, senza pregiudizio dei diritti dei terzis

che tali accordi costituiscono parte integrante dello strumento di pianificazione cui accedono ¢ sono
soggetti alle medesime forme di pubblicith e di partecipazione:

che detti accordi sono recepiti con il provvedimento di adozione dello strumento di pianificazione e
sono condizienati alia conferma delle loro previsiond nel piano approvato;

che per quanto non disciplinato daila legge regionale n. 11/2004 e dal DPR. n.380/2001 trovano
applicazione le disposizioni di cui ai commi 2 ¢ seguenti dell’art.i1 della legge statale n. 241/1990
2.1, nonché e disposizioni della deliberazione di Consiglio Comunale .60 del 08/ 10/2015;

A

CONSIDERATO ALTRESH

che con deliberazione . 6 del 22/02/2013 il Consiglio del Comune di Sovizzo ha adottato i :
documento prefiminare 4l P.L, ai sensi degli arte. 17-18 della legge regionale del Veneto n. 11/04, A
&

che sussistone is condizioni previsie dalla citata legge regionale ¢ nazionale per addivenire al
presente specifico accordo;
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che detti accordi, nella misura in cui le proposte incidano sui contenuti propri non solo del PAT ma
anche del PI, devono essere correlati ad ambedue gli strumenti di pianificazione urbanistica
comunale, a ciascuno per quanto di ragione;

che 1a proposta della PARTE PROPONENTE risulta essere stata presentaia da soggetti aventi la
disponibilita dell’immobile oggetio della proposta stessa e comporta inserimento neghi attl di
pianificazione urbanistica comunate dei conlenuti indicati nel prescnte accordo;

che la Giunta Comunale con delibera n............. del ..o ha preso atto del presente
accordo nei limiti della sua competenza in questa fase procedurale, ossia ai fini della definitiva
formulazione della proposia di P1 da sottoporre all’approvazione del Consiglio Comunale, il tutto in
conformita alle pertinenti disposizioni della vigente legge regionale del Venero n. [1/2004;

che queste accordo costituird un allegato al P.L e pertanto diventerd efficace se ¢ quando saranno
stati definitivamente approvati i correlati strumenti di pianificazione urbanistica;

Tuito ¢i¢ premesso e considerato, € ritenuto parte integrante del presente accordo, tra le parti sopra
intervenuie
SI CONVIENE QUANTO SEGUE:

Art, 1 - Premesse
Le premesse costituiscono parte integrante dell’accordo,

Art.2 - Obblighi del Comune

T COMUNE, ritenuto che la proposta formulata dalla PARTE PROPONENTE di cui all’allegato

sub A}, cosi come modificata dal presente accordo, rivesia interesse pubblico e che essa incida solo

sui contenut discrezionali delia pianificazione urbanistica comunale, si impegna:

- per quanio di sua competenza, a recepire netla proposta di P.1, da sottoporre agli organi ed entd
competenti per |’ approvazione, i contenuti urbanistici della presente proposta presentata dalla
PARTE PROPONENTE, evidenziati nell’allegato estratto planimetrico di sintesi sub A);

. s mantenere Ia validita del presente accordo per 5 anni dalla data di approvazione del P.L

Art. 3 - Obblighi delia Ditta Proponente

4 PARTE PROPONENTE, secondo lo schema di massima di utilizzazione delle aree in allegato, si

IMpEgngG a4l

a3 portare a conoscenza di tutti ghi aventi causa il contenuto e le clansole del presente accordo:

by prevedere negli eventuali atti di wrasferimento dell’immobile 1esprassa assunzione da parie
degli acquirenti degli obblighi ad adempire a quanto previsto nel presente accordo.
1 assunzione da parte degli acquirenti degli impegni in questione liberera la PARTE
PROPONENTE dagli obblighi assunti, diversamente la stessa sarh tenuta all’adempimento
degli obblighi medesimi;

¢) 2 versate dalia data di adozione del P.1 Pimposta municipale unica (JMU) o analoga imposta in
baze alla superficic di m? 500 secondo i valori minimi tabellari stabili dal Comune di anno in
FiistHan

d)  ad accetiare ¢ sottostare a tutti gli obblighi del regolamento approvato con delibera di Consighio
Commnzie 060 del 08/10/2015 od in particolare a quelli previsti dall’art.13 del medesimo
regolamenio]

¢y n versare, prima del rilascio del titolo edilizio per la realizzazione della nuova costruzione nel

ppale sopra citato ¢ comungue eniro 5 anni daila data di approvazione del P.L, la somma di

{374 00 deditia della caparra i cul al successivo at.s.

S

;f{
e
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Art. 4 - Condizioni :

4.1.~ I presente accordo perderd automaticamente efficacia, su semplice comunicazione scritta detla
PARTE PROPONENTE a! COMUNE da inviarsi entro 6 mesi dai seguenti fatti:

a) nel caso che it P.L nown sia stato approvato definitivamente con contenuti conformi a quelli
proposti dalla PARTE PROPONENTE;

by el caso che la condizione di cui alla precedente letiera a) non si verifichi per qualsiasi ragione
entro if termine massimo del 36/04/2016.

4.2.- Le due condizioni sopra indicate si intendono formulate nell’interesse della ditta, la quale
pertanto avra facoltd di rinunciare ad una qualsiasi o ad ambedue le condizioni risolutive sopra
indicate mediante comunicazione scritta da inviare all’ Amministrazione comunale entro sei mesi
dal verificarsi della condizione risolutiva.

4.3.- Nell’eventualith che il P.L sia approvato con contenuti solo parzialmente conformi a quelli
proposti dalla ditta € taii da rendere possibile solo un’attuazione parziale dell’iniziativa prospettata,
il presente accordo perderd efficacia se enfro 1 successivi sei mesi le parti non avranno raggiunto un
accordo modificative o sostitutivo del presente accordo idoneo a contemperare equamente 1
rispetiivi diritti ed interessi.

4.4 — H presente accordo sostituisce la comunicazione del COMUNE alla PARTE PROPONENTE
dell"intervenuta assoggettabilita dell’area equivalente ai fini IMU o analoga imposta comunale sino
alla fine dei lavori della nuova edificazione.

4.5 - Saivo diverso accordo, qualora anche una sola condizione di cui al precedente articolo 3 non
venga rispettata dalla PARTE PROPONENTE, il Comune provvedera ad incamerare la caparra
confirmatoria di cui al successivo arf. 5.

4.6 — 1 presente accordo, una volta approvato unitamente al P.L n.2, sostituird di fatto il precedente
accordo sottoscritto dai sigg. Picco Giorgio e Fortuna Paola, protocollato in data 17/01/72014
prot.an 520, &1 cui allegato 1 dell’elaborato 4 del P.1 approvato con delibera di Consiglio Comunale
1.13/2614.

Ast. 5 - Caparra confirmatoria e principio di pagamento

5.1 1 genttori delia PARTE PROPONENTE hanno gia corrisposto al COMUNE, a titolo di caparra
confirmatoria, Pimporto di € 2.224,80 in data 20/01/2014 e i medesimi hanno dichiarato di
devolveria a garanzia del presente accordo.

5.2 Al sensi dell’art. 13835 del codice civile, in caso di adempimento della PARTE PROPONENTE
Uimporto versato sard imputato alla prestazione dovuta mentre, i caso di inadempimento degli
obblighi stabiliti al precedente art.3, tale importo sard trattenuto dal COMUNE, previo recesso
dall’accordo mediante deliberazione della Giunta Comunale.

5.3 Per adempimento st intende I'integrale versamento al COMUNE della somma a saldo
dell’obbligazione pecuniaria pattuita, la realizzazione di tutte le opere di wrbanizzazione ¢ la
cessione al Comune delle relative aree.

Art. 6 - Norme integrative

Por quanio non espressamente previsto nel presente accordo, trovano applicazione le disposizioni
contenuta nei commi 2 e seguenti dell’art. 11 della L. 241/1990 come modificata dalla 1. 15/2003
nonché, in quanto compatibili, 1 principi del Codice Civile in materia di obbligazioni ¢ contratti, Le
purti concordanc che qualora, prima della approvazione definitiva del PI, vengano approvate dalla
Regicne le disposizioni per la definizione del contributo straordinario dovuto a titolo di
percquazione, le condizioni proviste dal presente accordo in relazione alla quantificazione della
sormina perequativa dovita al Comune per intervento in oggetio dovranno sssere rideterminate
dall'Amministrazione communale, onde renderle conformi alle disposiziond regionali. Qualora tale
rideterminazione comporti un aumenio superiors al 20% dell'mporto sopra determmato, ls PARTE

H
i
i
¢
H
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PROPONENTE potra recedere dal presente accordo senza aleuna penale. Sard compito del Comune
avvisare ln PARTE PROPOMENTE delle sventuale intervento normativo da parte della Regione
Vensio,

Art. 7 - Adempimenti fiscall
Per normma di registro si dichiara che il presente accordo sara soggetto 2 registrazions a tassa fissa
solo in caso d'uso.

Art. 8 - Controversie

Le controversie in materia di formazione, conclusione ed ¢secuzione degli obblighi derivanti dal
presente accordo sono riservate a norma dell’alt 11, comma 5 della L. 241 /1990 alla giurisdizione
esclusiva del giudice amministrativo,

Siallega:

A esiratto planimetrico di sintesi

Sottoserivono per conferma ¢ accettazione:

per la PARTE PROPONENTE

per H COMUNE DI SOVIZZO
i1 Responsabile del Servizio Urbanistica

ACCORDO art. 6 L.R. 11/04 numero 29 pagina 5



COMUNE DI SOVIZZO0 - VI

ACCORDO art. 6 L.R. 11/04 numero 29 pagina 6




COMUNE DI SOVIZZO0 - VI

P

i

DICHIARAZIONE

1 sotioserifti Piceo Giergio ¢ Fortuna Paola coniugi entrambi residenti a Sovizzo via
Mugzzi i 57/C
Premesso

che con accordo a norma dell’art. 6 della L.R. del Veneto 23/04/2004 n, 11, in data
170172014, gli stesst avevano stipulato con 11 Comunc di Sovizzo una convenzione per
ia realizzazione di un muovo volume residenziale nella lovo proprieta in via Righi

Considerato
che il eomune ha previste lo spostamento di tale capacitd edificatoria su tetreno
adiacente di proprietd del [ore figlio Piceo Cristian

Dichiarano
con la presente di rinunciare al rimborso della somma di € 2.224.80 versata in data
20/01/2014 e di devolverla a favore del loro fighio sig. Piceo Cristian come acconto alla
sottoserizione del nuovo accordo.

Sovizen, H 24 novembre 2015

In fede
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ACCORDO ]
art. 6 L.R. n.11/2004 e art.16, c.4, lett.d-ter) DPR. n. 3801@901:;

Laone duemila quindici, i giomo ... del mese di ..ooooveriiiinnnnnnn nella Casa
Comunale in Sovizzo, via Cavalieri di Vittorio Veneto n.21, tra:

il Signor COARO SILVIO (C.F. CROSLV31BI9I879F), nato a Sovizzo il 19/02/1931 e residente
in Sovizzo, via Collesello n. 54, in qualith di proprietario, d’ora in avanti indicata nel presente artto
come “PARTE PROPONENTE”

E

i1 COMUNE DI SOVIZZO, C.F/P.IVA 00182080241, con sede in Sovizzo, Via Cavaliert di
Vittorioc Veneto n.21, rappresentato dal responsabile dell’area wurbanistica geom. Edoardo
Bacchiocehi, nato a Orciano di Pesaro (PU), 1°11.03.1961, domiciliato per la carica a Sovizzo
presso la casa comunale, il quale interviene ed agisce nel presente atto non in proprio, ma nella
gualith di responsabile dell’area urbanistica e rappresentante del Comune di Sovizzo, autorizzato in
esecuzione della deliberazione di Giunta Comunale n. .......ooovnones , di qui in avanti indicato
come “COMUNE™;

PREMESSO

che LA PARTE PROPONENTE & proprie‘taria piena ed esclusiva di un annesso rustico di m’ 1155,
di qui in avanti indicato unitariamente come “immobile”, sito in Comune di Sov1zz0 identificato
catastalmente al foglio n. 6, mappale 293, pari ad una superficie equivalente di m” 2310 calcolata ai
sensi dell’art. 12 del regolamento approvato con delibera di Consiglio Comunale n.60 del
08/10/2015;

che il suddetto immobile ricade in zona definita dal vigente strumento urbanistico come area
agricola;

che LA PARTE PROPONENTE ha proposto al COMUNE, con manifestazione di interesse
pervenuta in data 26/06/2015 con prot.n6860 di mutare la destinazione d’uso dell’immobile
identificato nell’unito estratlo planimetrico sub A) ubicato in via Collesello;

che allo stesso tempo LA PARTE PROPONENTE si & resa disponibile a riconoscere al COMUNE
un beneficio pubblico, at sensi degli artt. 11, 12, 13, 14 ¢ 16 del regolamento approvato con delibera
di Consiglio Comunale n.60 del 08/10/2015, che nel caso specifico si traduce nel versamento del
centributo straordinario del sopra citato regolamento,

che pertanto LA PARTE PROPONENTE si & resa disponibile a mettere a disposizione del —
COMUNE il contributo straordinario calcolato secondo i seguenii termini: una percentuale del 25% =y,
della differenza tra il valore minimo tabellare ai fini IMU del terreno post-trasformazione pari a

oy 25,00 per aree aﬂncole urbanizzate semicentrali ed il valore del terreno pre-trasformazione o
agricolo (vigneto) €/ m” 10,82, ovvero: %
- wvalore post-trasformazione m 2310x €/ m 55,00 = €. 127.050,00 @;";
- wvalore pre-trasformazione m* 2310 x €/ 07" 10,82 = € 24.994.2 o
- pereguazions (€, 127.030.00 ~ €, 24.994.2) x 0,25 = €. 25.513,95 S
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che la somma perequativa di €. 25.513,95 sard monetizzata e corrisposta al Comune tramite
versamento tramite bonifico bancaric;

che il valore della perequazione debba essere inteso non come valore di scambio, ma come incontro
dell’interesse pubblico e privato, senza necessariamente essere parametrato in modo formalistico
alla quantificazione che avrebbe assunto in una trattativa tra privati;

che la LA PARTE PROPONENTE si & resa disponibile a concedere in favore del COMUNE una
opzione, come meglio di seguito specificata, relativa alla cessione dietro corrispettivo di un’area
profonda dai 3 ai 5 metri a margine e lungo la parte interessata di via Collesello antistante i mappali
203 e 95 da esercitarsi entro il termine di anni § (cinque) dalla sottoserizione del presente accordo.

CONSIDERATO

che il COMUNE ritiene che la proposta della PARTE PROPONENTE rivesta un interesse
significativo dal punto di vista della comunith ed economico, apparendo rispondente ai bisogni ed
interessi della stessa PARTE PROPONENTE, intenzionata alla trasformazione di un immobile non
pilt funzionale alle esigenze del fondo per renderlo utilizzabile per le proprie esigenze abitative,
senza comportare nuove utilizzazioni di suolo agricolo;

VISTO

che Part. 6 della legge regionale del Veneto n. 11/2004 e art. 16, ¢4, lett.d-ter) DPR. n.380/2001
prevedono la possibilitd per i Comuni di concludere accordi perequativi soggetti a contributo
straordinario con soggetti privati per assumere nella pianificazione proposte di progetti ed iniziative
di mteresse pubblico;

che 1 suddetti accordi sono finalizzati alla determinazione di alcune previsioni dal contenuto
discrezionale degli atti di pianilicazione territoriale ed urbanistica, nel rispetto della legislazione e
della pianificazione sovraordinata, senza pregiudizio dei diritti det terzi;

che tali accordi costituiscono parte integrante detlo strumento di pianificazione cui accedono e sono
soggetti alle medesime forme di pubblicita e di partecipazione;

che detti accordi sono recepiti con il provvedimento di adozione dello strumento di pianificazione e
sono condizionati alla conferma delle loro previsioni nel pilano approvato;

che per quanto non disciplinato dalla legge regionale n. 11/2004 e dal DPR. n.380/2001 trovano
applicazione le disposizioni di cui ai commi 2 e seguenti dell’art.11 della legge statale n. 241/1990
s.m.1. nonché le disposizioni della deliberazione di Consiglio Comunale n.60 del 08/10/2015;

CONSIDERATO ALTREST
¢he con deliberazione n. 6 del 22/02/2013 il Consiglio del Comune di Sovizzo ha adoitato il

doecumento preliminare al Plano deghi Tnterventi (P.1L), ai sensi degh arw. 17-18 della logge
regionate del Veneto n. 11/04;

sistono ie condizioni previste dalla citata legge regionale e nazionale per addivenire al
te specifico secordo;
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che detti accordi, nella misura in cui le proposte incidano sui contenuti propri non solo del Piano di
Assetto del Territorio (PAT) ma anche del PI, devono essere correlati ad ambedue gli strumenti di
pianificazione urbanistica comunale, a ciascuno per quanto di ragione;

che 1a propusia della PARTE PROPONENTE risulta essere stata presentata da soggetti aventi la
disponibilita dell’immobile oggetto delia proposta stessa e comporta Pinserimento negli atti di
pianificazione urbanistica comunale dei contenuti indicati nel presente accordo;

che la Giunta Comunale con delibera n............ del ... ha preso atto del presente
accordo nei limiti della sua competenza in questa fase procedurale, ossia ai fini della definitiva
formulazione della proposta di PI da sottoporre all’approvazione del Consiglio Comunale, il tutto in
conformita alle pertinenti disposizioni della vigente legge regionale del Veneto n. 11/2004;

che questo accordo costituira un allegato al P.I e pertanto diventerd efficace se e quando saranno
staii definitivamente approvati i correlati strumenti di pianificazione urbanistica;

Tutto cid premesso ¢ considerato, ¢ ritenuto parte integrante del presente accordo, tra le parti sopra
intervenuie

S1 CONVIENE QUANTO SEGUE:

Art. 1 - Premesse ‘
Le premesse costituiscono parte integrante dell’accordo.

Art.2 - Obblighi del Comune

il COMUNE, ritenuto che la proposta formulata dalla PARTE PROPONENTE di cui all’allegato

sub A}, cosi come modificata dal presente accordo rivesia interesse pubblico e che essa incida solo

sui contenuti discrezionali della pianificazione urbanistica comunale, st impegna:

- per quanto di sua competenza, a recepire nella proposta di P.1., da sottoporre agli organi ed enti
competenti per 1'approvazione, 1 contenuti urbanistici della presente proposta presentata dalla
PARTE PROPONENTE, evidenziati nell’allegato estratto planimetrico di sintesi sub A);

- mantenere la validith del presente accordo per 5 anni dalla data di approvazione del P.1.;

- a comsentire la realizzazione di due nuovi accessi carrai dalia via Collesello, ovvero uno a
servizio deila nuova residenza che verra ceduta ad altra prorietd ed uno a servizio del fonde
agricolo;

il COMUNE., secondo lo schema di massima di cui all’allegato sub A), acconsente anche allo

spostamento del nuovo fabbricato, nel rispetto delle distanze previste delle norme in vigore,

all’interno del lotto di proprieta.

Art. 3 - Obblighi della Ditta Proponente

La PARTE PROPONENTE, secondo lo schema di massima di utilizzazione delle aree in allegato, si

impegna a:

a) portare a conoscenza di tutti gli aventi causa il contenuto e le clausole del presente accordo;

by prevedere negli eventuall atti di trasferimento dell’immobile Pespressa assunzione da parte
degli acquirenti degli obblighi ad adempire a quanto previsto nel presente accordo.
Liassunzione da parte degh acquirenti degli impegni in questione liberera la PARTE

PROPONENTE dagli obblighi assunti, diversamente la stessa sard tenuta all’adempimento
degli obblighi medesimi; ey
3 1 I3 o - v . - P v . Sonnsh
¢y aversare dalla data i adozione del P.L Pimposta municipale unica (IMU) o analoga imposta in o
hase alia superficie di m” 2.310 secondo i valor! minimi tabellari stabiliti dal Comune di anno 1 1
. N s, ]
i1 anno: o
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d} a versare a titolo di caparra confirmatoria la somma di €2.551,00 pari al 10% dell'tmporto
perequativo contestualmente alla data di protocollazione del presente accordo,

¢) 4 versare, prima del rilascio del titolo edilizio per la ristrutturazione dell’ immobile nel mappale
sopra citato e comungue catro 5 anni dalla data di approvazione del P.I, la somma complessiva
di € 25.513,95, dedotta ta cauzione di cui al punto precedente;

£y la PARTE PROPONENTE prende atto che I'intervento oggetto del accordo in esame ¢ previsto
in zona sottoposta a vincolo paesaggistico ai sensi deli’art. 134 del Dlgs 42/2004 ed eventuali
prescrizioni o dinieghi degli organi competenti sul progetio edilizio non inficiano la validita del
presente accordo.

Art.3bis - Opzione

La PARTE PROPONENETE riconosce al COMUNE una opziene relativa alla cessione di un’area
profonda dai 3 ai 5 metri a margine ¢ lunge la parte interessata di via Collesello antistante 1 mappali
293 ¢ 95 con lo scopo di realizzare un percorso pedonale di pubblico utilizzo a margine di suddeita
strada valorizzando le aree interessate dall’intervento.

Detto diritto di opzione dovrd, a pena di decadenza, essere esercitato dal Comune di Sovizzo entro i
termine di anni 5 (cingue) dalla sottoscrizione del presente accordo.

Quale corrispettivo per la cessione viene fin d’ora stabilito un prezzo pari ad €/m* 7,52 (sette/32)
anche in ipotesi di mutato valore per effetto del cambio di destinazione d’uso.

In ipotesi di esercizio di detta opzione, il COMUNE si impegna a valutare la realizzazione di una
adeguata illuminazione pubblica del fronte stradale di via Collesello.

Art. 4 - Condizioni

4.,1.- Il presente accordo perdera automaticamente efficacta, su semplice comunicazione scritta della
PARTE PROPONENTE al COMUNE da inviarsi entro 6 mesi dai seguenti fatti:

aj nel caso che il P.L non sia stato approvato definitivamente con contenuti conformi a quelli
proposti dalla PARTE PROPONENTE;

b) nel caso che la condizione di cui alla precedente lettera a) non si verifichi per qualsiasi ragione
entro il termine massimo del 30/04/2016.

4.2.- Le due condizioni sopra indicate si intendono formulate nell’interesse della ditra, la quale
pertanto avra facoltd di rinunciare ad una qualsiasi o ad ambedue le condizioni risolutive sopra
indicate mediante comunicazione scritta da inviare all’ Amministrazione comunale entro sei mesi
dal verificarsi della condizione risolutiva.

4.3.- Nell’eventualith che il P.I. sia approvato con contenuti solo parzialmente conformi a quelli
proposti dalla ditta e tali da rendere possibile solo un’attuazione parziale dell’iniziativa prospettata,
il presente accordo perdera efficacia se entro i successivi sel mesi le parti non avranno raggiunto un
accordo medificativo o sostitutivo del presente accordo idoneo a contemperare equamente i
rispettivi diritti ed interessi,

4.4 - Salvo diverso accordo, qualora anche una sola condizione di cui al precedente articolo 3 non
venga rispettata dalla PARTE PROPONENTE, il Comune provvederd ad incamerare la caparra
confirmatoria di cui al successivo art: 5. ‘

4.5 - Tl presente accordo, una volta approvato unitamente al P.I. n.2, sostituird di {atto il precedente
accordo di cui allegato 1 dell’elaborato 4 del P approvato con delibera di Consiglio Comunale
n.13/2014.

Art 5 — Caparra confirmatoria ¢ principio di pagaments
5.1 In fase di protocollazione dell accordo LA PARTE PROPONENTE corrisponde al COMUNE, a
atolo di caparra confirmatoria, un importo pari al 10% della somima concordata, come previsto dal
recedente a3

5.2 Al gensi deil’art. 1383 del codice civile, in case di adempimento della PARTE PROPONENTE
Vhporio versate sard imputato olla prestaziore dovile menire, in caso dl inadempimento deglt O

w3
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obblighi stabiliti al precedente art.3, tale importo sard tratienuto dal COMUNE, previo recesso
dall*accordo mediante deliberazione detla Giunta Comunale,

53 Per adempimento si intende Dintegrale versamento al COMUNE della somma a saldo
deil’obbligazione pecuniaria pattuita, la realizzazione di tutte le opere di urbanizzazione e la
cessione al Comune delle relative aree.

Axt. 6 - Norme integrative

Per quanto non espressamente previsto nel presente accordo, trovano applicazione le disposizioni
contenute nei commi 2 e seguenti dell’art. 11 della L. 241/1990 come modificata dalla L. 15/2005
nonché, in guanto compatibili, 1 principi del Codice Civile in materia di obbligazioni e contrarti. Le
parti concordano che qualora, prima della approvazione definitiva del PL, vengano approvate dalla
Regione le disposizioni per la definizione del contributo straordinaric dovuto a titolo di
perequazione, le condiziont previste dal presente accordo in relazione alla quantificazione della
somma percquativa dovuta al Comune per l'intervento 1n oggetto dovranno essere rideterminate
dall'’Amministrazione comunale, onde renderle conformi aile disposizioni regionali. Qualora tale
rideterminazione comporti un aumento supertore al 20% dell'importo sopra determinato, la PARTE
PROPONENTE potri recedere dal presente accordo senza alcuna penale. Sard compito del Comune
avvisare la PARTE PROPONENTE delle eventuale intervento normativo da parte della Regione
Veneto.

Art. 7 - Adempimenti fiscali
Per norma di registro si dichiara che il presente accordo sard soggetto a registrazione a tassa fissa
solo in case duso.

Art. 8§ - Controversie

Le controversie in materia di formazione, conclusione ed esecuzione degh obblighi derivanti dal
presente accordo sono riservate a norma dell’alt 11, comma 5 della L. 241 / 1990 alla giurisdizione
esclusiva del gindice amministrativo.

St allega:

Ay esltratto planimetrico di sintest

Sottascrivone per conferma e accettazione:

per la PARTE PROPONENTE

per it COMUNE DI SOVIZZO
1l Regponsabile del Servizio Urbanistica
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ACCORDO !
art. 6 LR 01 1/2004 ¢ art. 16, e.d, lettd-ter) DPR. 0.3

sbr2001

L'anno duemiia quindici, il glemno ... del mese di ..o nella Casa
Comunale in Sovizzo, via Cavalieri di Vittorio Veneto n.21, tra:

i1 Signor NOGARA PATRIZIO, nato a Montecchio Maggiore, il 15/09/1960 - CF
NGRPRZE0P15F464N, residente in Sovizzo, via Del Combattente n. 5, in qualitd di proprietario,
d’ora in avanti indicato nel presente aito come “PARTE PROPONENTE”

i1 COMURNE DI SOVIZZO, CEF/PIVA 00182090241, con sede in Sovizzo, Via Cavalieri di
Viltaric Venete n.2l, rappresentato dal responsabile dell’area wrbanistica geom. Edoarde
Bacchicechl, nato a Orcians di Pasaro (PUY 1'11.03.1961, domiciliato per la carica a Sovizzo
presso la casa comunale, il quale interviene ed agisce nel presente atio non in proprio. ma nella
qualita di responsabile dell’area urbanistica ¢ rappresentante del Comune di Sovizzo, autorizzato in
esecuzione della deliberazione di Giunta Comunale no L , di gui in avanii indicato
come “COMUNE™,

PREMESSO

- . Y T " a . - . - - - 2o - .
che LA PARTE PROPONENTE & proprietaria plena ed esclusiva di un terreno di m” 3.940, di qui
in avanti indicato unitariamente come “immobile”, sito in Comune di Sovizzo identificato
vatastalmente al foglio n.S, mappale n. 35;

che i1 suddetio imumobile ricade in zona definita dal vigente strumento urbanistico come area

agricola;

che LA PARTE PROPONEMTE ha proposto al COMUNE, con manifestazione di intcresse
pervenia in data 3092014 con protn 9561 di realizzare alcuni nuovi volumi residenziali nella
area di suz proprietd a margine della via del Cornale, come evidenziato nell’unito estratto
planimetrico sub A

che allo stesso tempo LA PARTE PROPONENTE si & resa disponibile a riconoscere al COMUNE
un beneficio pubblice, ai sensi art. 14 regolamento approvato cost delibera di Consiglio Comunale
1.60 del 08/10/2015, che nel caso specifico si raduce nelia cessione di un’area edificabile
urbenizzats, superiore a metrl quadri 500, la cul superficie verra definita in sede di convenzione
urhanistica e/o nel vorsamento del contribute straordinario come di seguito definito;

che pertanto LA PARTE PROPONENTE si ¢ resa disponibile a meitere a disposizione del
COMUNE i contribulo straordinario caleolato secondo 1 seguent] tevmini: una percentuale del 25%
deila differcnza tra il valore minimo tabellare ai fmi IMU del terreno post-rasfommazione pari a
i%/'m”:; 120,016 por aree non urhanizzate centrali ed i} valore del terreno pre-trastformazione agricolo
w7

J32, ovvero:

- walore pest-urasformasions m” 3,940
" g

- valors pre-trasformazione m 3945 x €
- peregoazions (€472 800,00 29 628 8 5

0’ 120,00 = €. 472.800.00
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che 1a somma perequativa di €116.792,80 sard comisposta al Comune mediante la cessione di
un’area edificabile urbanizzata, superiore a metrd quadri 500, la cul superficie verra definita in sede
di conmvenzione urbanistica e/o nel versamento del contribule straordinario mediante bonifico

““’“}Qdﬂ(}?

che il valore defla perequazione debba essere futeso non come valore di scambio, ma come incontio
deil'interesse pubblico e privato, senza necessariamente essere parametrato in modo formalistice
aila quantificazione che avrebbe assunto in una frattativa tra privati;

CONSIDERATO

che il COMUNE ritiene che la proposta della PARTE PROPONENTE rivesta un interesse
significativo dal punto di vista della comunita ed economico, apparendo rispondente al bisogni ed
interessi della stessa PARTE PROPONENTE, intenwlonata alla trasformazione delle arce di
proprieta al fine di ricavare dei lotit di terreno edificabili per una superficie territoriale di m’ 3,940
con indice di utilizzazione territoriale (it) pari a 1 me/maq.;

che Pesaita definizione delle opere di urbanizzazione necessarie per rendere iunxomale [ares
edificabile non pud che essere rimessa ad una fase successiva, mediante la stipula di apposita
convenzione wbanistica che accompagnera i piano di lottizzazione necessario per |Mattuazione della
trasformazione urbanisiica dell’area;

VISTO

che Vart. 6 della lepee regionale del Veneto n. 1172004 e Uart. 16, ¢4, leit.d-ter) DPR. 1.380/2001
prevedono la possibilita per 1 Comuni di concludere accordi perequalivi soggetti a contributo
straordinario con soggetti privati per assamere nella pianificazione proposie di progetli ed iniziative
di interesse pubblico;

3

dwe 1 suddetti accondi sone fmalizzati alla determinazione di alcune previsioni dal contenuto
discrezionale degli atti di planificazione territoriale ed urbanistica, nel rispetio della legistazione ¢
deila pianificazione sovraordinala, senza pregiudizio det dixitti det tersi;

K‘D

¢he tali accordi costituiscono parte integrante dello strumento di pranilicazione cui acccdono ¢ sona
soggett alle medesime forme di pubblicita e di partecipazione;

che detti accordi sono recepiti con il provvedimento di adozione dello strumente di pianificazions ¢
sono condizionati alla conferma delle loro previsioni nel plane approvato;

che per quanto non disciplinato dalla legge regionale n. 11/2004 e dal DPR. n.380/2001 trovano

gpphc;}.gmac le disposiziont di cul ai ool 2 @ seguenti dell’art 11 delia Tegge statale n. 241/1990
s.m.4. nonché le disposizioni della deliberazione di Consiglio Comunale 1,60 del 08/1072015;

CONSIDERATO AUTREST

‘201% i Consiglio del Comune &b Sovivzoe he adottato il
degliart, 17-18 della laf'lii%f regionale del Veneto n. 11/04:

razione n. O def
reliminare ot 1, al sens
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che sussistono e condizioni prevwée dalla citata legge regionale e nazionale per addivenire al
presente specifico accordo;

che detti accordi, nella misura in cul le proposte incidano sui contenuti propri non sole del PAT ma
anche del PI devono essere comelatl ad ambedue gl strumentt di planificazione whanistica
comunale, a claseuno per quanto di ragions;

che la proposta della PARTE PROPONENTE risulta essere stata presentata da soggelto avente fa
disponibilitd dell"immobile oggetto della proposta stessa e comporta Pinserimento negh atti di
planificazione urbanistica comunale dei contenuti indicati nel presente accordo;

che la Giunta Comunale con delibera n.......... ... del ... ha preso atte del presente
accordo nei Hmiti della sua competenza in questa fase procodurale. ossia ai fini della definitiva
formulazione della propostz di P da sottoporre ali’approvazione del Consiglio Comunale, il tutto in
conformitd alle pertinent disposizioni della vigente legge regionale del Veneto n. 11/2004;

che questo accordo costituira un allegato al P.L e penanm diventerd eflicace se ¢ quande saranno
stati definitivaments approvati 1 correlati strumentt di pianificazione urbanistica;

Tuite cid premesso © considerato, e ritenuto parte infegrante del presente accordo, tra le parti sopra
infervenuie
ST CONVIENE QUANTO SEGUE:

Art 1 - Premuesse
Le premesse costituiscono parte infegrante dell accordo.

Art.2 - Obblighi def Comune

H COMUNE. ritenufo che la proposta formulata dalla PARTE PROPONENTE di cuf allallegato
sub A, cost come modificata dal presente accordo rivesta interesse pubblico e che essa incida solo
sui contenuti diserezionali della planificazione urbanistica comunale, si impegna:

- per quanto di sua competenza, a recepire nella proposta di P.I., da settoporre agli organi
ed enfl competentl per Papprovazione. i contenutl urbanistici della presente proposta
presemata dalla PARTE PROPONENTE, evidenziati nell’allegato cstratto planimetrico
i siadesi sub A)

-z mantenere [a validitd del presente sccordo per § anni dalla data di approvazione del
R

- @ consentire sulla scorta di un plano di lottizzazione unitaric, ovvero comprensive anche
dei mappali nn, 425, 284, 711, 33 e 34 di altra proprieta, la realizzazione di piu edifici

per un volume complessivo di m” 3.940.

Art. 3 - Ubblighi della Ditta Proponcnte

La PARTE PROPONENTE, secondo e schema di massima di utilizzazione delie arce in allegato, si

mpegna &

g)  poriare o conoscenza di Tuth gi' sventl causa i contenuio ¢ le clausole del presente accordo;

By preveders mﬂ eventuali attl 4 trasferimento dell'iumobile espressa assunmone da parts
deglh agqmwm degit obbligh! ad adempirc a quanio previsto nel presente accordo.
Dassunzione da parie degh scguirent: degli impegnl in guestione libererd la PARTE

{Caﬁ‘{ SNUNTE daghi obblighi assunti, diversamente la stessa sard tenvia all’adempimento
‘ medesimi;
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<y g versars, secondo le modalitd che saranmmo stabilite nella convenzione urbanistica riferita
all’area & comungue entro 5 annd dalla data di approvazione del P.L, la somma complessiva di
£.110.792,80 {dedotta la capatra) o/o a trasferire, per un eqmvdente valore, al Comune arec

: edificabili urbanizzate, superiorl a m” 500, al prevzo di €/ fm® 120,00 oltre al costo elfeitivo
viterito 4 metro quadro dell’incidenza delle opere di urbanizzazione;

dy @ versare a Uitolo di caparra confirmatoria la semma di €.11.079,00 pari al 10% dell"importto
perequalivo contestunimente alla data di protocollazione del presente accordo;

ey aversare dalla data di ‘KEOéiOnC del P.I. Pimposta municipale unica (IMU} o analoga imposta in
base alla superficie di m” 3.940 secondo i valori minimi tabellari stabili dal Comune di anno in
anmo;

f1  a realizzare a propria cura e spese, ovvero in quota proporzionale le opere di urbanizzazione
funzionali all’edificazione dell’intera area rclativa ai mappal nn. 35, 425, 284, 711, 33 ¢ 34
foglio 9 del Comune dj Sovizzo;

g} apresentare un pianoc di lottizzazione complessivo ovvero che comprenda anche e aree di altre
proprietd clencate tra quelle di cui al punto precedente;

T}y a frazionare a proprie spese e a trasferire gratuitamente al Comune le aree e le opere che
diverranno di pubblica utilita, compresi tutti gh oneri accessori relativi al trasferimenio e
frazionamenta delle arce;

i) a solostare a tulte le proseriziond imposte dagli enti distributori di servizi pubblici e da altri
enti che dovranmo esprimere il proprio parere la realizzazione delle opere di urbanizzazione;

1y a prevedere all'imterno def nuovo tessuto urbane edifici con massimeo 4 - 6 unita residenziali
por palazzina con due plant abitabili fuorl terra.

La PARTE PROPO‘JE\TF prende atto che lo schema di trasformazione urbanistico deil’arca

alfegalo non ¢ assolutamente vincolamene e che il medesimo sara esattamente definite con il piano

di lottivzazione ¢ prende atto altresi che non concorrone alla perequazione le aree e le opere

siandard, viabilita, cce....} necessarie per Uattuazione della trasformazione urbanistica dell’area.

Avt 4 Condizioni

4.1.- I presente accordo perderd automaticamente efficacia, su semplice comunicazione scritta della
PARIYE PROPONENTE al COMUNE da inviarsi entro 6 mesi dai seguenti fatti:

a) nel caso che il P.1L nom sia stato approvato definitivemente con contenufi conformi a guelli
proposti dalla PARTE PROPONIINTE;

1) niel caso ohe Ia condizione di cui alla precedente lettera a) non s verifichi per qualsiasi ragione
entro 1 ternine massimo del 30/04/2016.

4.2.- Le due condizioni sopra indicate si intendone formulate nell’interesse defla ditta, Ia quale
pertanto avrd fucoltd di rinunciare ad una gualstasi o ad ambedve le condiziont risolutive sepra
indicate mediante comunicarione serifta da inviare all’ Amministrazione comunale entro sel mesi
dal verificarsi della condizione rischdiva

4.3.- Nell’eventualith che 1] P sia approvaio con contenull solo parzialmente conformi a quell
proposti dalla ditta e tali da rendere possibile solo un’attuazione parziale del¥ iniziativa prospettata,
il presente accordo perderd efficacia se entro i successivi sei mesi le partl non avranno raggiunto un
accordo modificative o sostitutive del presente accorde idonec a comtemperare equamenie i
rispetlivi diriitt ed interessi.

4.4 — T presente accordo sostituisce la comunicazione del COMUNE alla PARTE PROPONENTL
dell"intervenuia assoggetiabilita dell’arca cquivalente ai find IMU o analoga imposta comunale sino
a e del lavort della nuova edificazione.

- Salvo diverso accordo, gqualora anche una sola condizione di cui al precedente articolo 3 non
s rispotiata dalla PARTE PROPONENTE, if Comune provvedera ad meamerare Ta caparra
confirmatoria di out al precedente art. 3, punto &),

ACCORDO art. 6 L.R. 11/04 numero 31
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Art. 5~ Caparra cenfirmatoria ¢ principio di pagamento

5.1 In fase di protocoliazions dell’accordo LA PARTE PROPONENTE corrisponde al COMUNE, a
titolo di caparra confirmatoria, un importo pari al 10% della somma concordata, come da art.3.

5.2 Al sensi dell’art. 1385 del codice civile, in caso di adempimento della PARTE PROPONENTE
Pimporto versato sard imputate alla prestazione dovata menire, in caso di inadempimento degli
obblighi stabiliti al precedente art3, tale importo sard trattenuto dal COMUNE, previo recesso
dall’sccordo da formalizzarsi mediante defiberazione deila Giunta Comunale.

3.3 Por adempimento si intende [integrale versamento al COMUNE della somma a saldo
dell’ obbligazione pecuniaria pattuita, la realizzazione di tutte ie opere di urbanizzazione, 1l collaudo
positivo delle medesime e fa cessione al Comune delle relative aree.

Art. 6 - Norme integrative

Per quanto non espressamente previsto nel presente accordo, trovanc applicazione le disposizion
contenute nei commi 2 ¢ seguenti deli’art. 11 della L. Z41/1990 come modificata dalla L. 15/2005
nonché, in quanto compatibili, 1 principi del Codice Civile in materia di obbligazioni ¢ contratti. Le
parti concordano che qualora, prima della approvazione definitiva del PL, vengano approvate dalla
Regione le disposizioni per la definizione del contribuie straordinario dovuto a fitolo di
percquazione. le condizioni previste dal presente accordo in relazione alla quantificazione della
somma perequativa dovuta al Comune per l'intervento in oggetto dovranno essere rideterminate
dall’Amministrazione comunale, onde renderle conformi alle disposizioni regionali. Qualora tale
rideterminazione comportl un amnenio superiore al 20% dell'importo sopra determinato, la PARTE
PROPONENTE potra receders dal prosente accordo senza alcuna penale. Sard compito del Comune
avvisare la PARTE PROPONENTE delle eventuale intervento normativo da parte della Regione
Veneto,

Art. 7 - Adempimenti fiseali
Per normia di registro si dichlara che i presente accordo sard soggelto a registrazione a tassa fissa
solo in caso d'aso.

Art. 8 - Controversic

Le controversie in materiz di Tormazione, conclusione od esccuzione depli obblighit derivantt dal
presepte accordo sono riservate a norma dell’alt 11, comma 5 della L. 241 / 1990 alla givrisdizione
ceclusiva del gludice amministrativo,

Stallega:

A estratto plandmetrico di sintest
Sotfoscrivono per conforma ¢ aceettazione:

per la PARTE PROPONENTE

per il COMUNE I SOVIZZO
1 Hesponsabile del Servizio Urbamistica
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ACCORDO
art. 6 L.R. 01172004 ¢ art.16, c.4, [ett.d-ter) DPR. n.380/2001

573% ) ' .‘;

duemila quindici, i 'glomo ..o, delmesedi................ nella Casa Comunale in

Sovizzo, via Cavalieri di Vittorio Veneto 21, tra:

il Bignor GRAIZZARO MARIANO, C.F. GRZMRNGOB22D156M, nato a Crespadoro il 22/05/1960,
residente in Mentecchio Maggiore via del Lavoro n.18, in qualitd di proprietario di un immobile ubicato a
Sovizzo Colle, d'ora in avanti indicato nel presente atto come “PARTE PROPONENTE?

2
il COMUNE Di SOVIZZO, CF/PIVA 00182090241, con sede in Sovizze, Via Cavalieri di Vittario
Venele n.2l, rappresentato dal responsabile dell’area wrbanistica geom. Fdoardo Bacchioechi, nato a
Oreiane di Pesare (PU), 1711.03.1961, domiciliato per la carica a Sovizzo presso la casa conmmale, i quale
interviene ed agisce nel presente alto non in proprio, ma nella qualita di responsabile dell’area urbanistica ¢
rappresentante del Comune di Sovizzo, autorizzato fn esecuzione della deliberazione di Giunta Comunale n.
.................. . di gui in avanti indicalo come “COMUNE™;

PREMESEG

che 1A PARTE PROPONENTE & proprictaria piens v esclusiva di aleuni terrend, di qui in avanti indicato
unitariaments come “immobile”, sitl in Comune di Sovizzo idontificats catastalmente al foglin 0.3, mappali
nr 377, 580, 754, 757 & 750

che il suddetto immobile ricade in parte in zona definiza dal vigente strumento whanistico come area agricola
¢ risulta servito dalle principali opere di arbanizzazion: ;

che LA PARTE PROPONENTE ha proposto al COMUNE, con munifestazione di interesse pervenuta in dats
14/0%/2015 con prot.n.9774 di
s ampliare, a morgine della via Castegnini, il proprio edificio della volumeiria massima di 01’ 260 per
la realizzazione di volumi accessori;
s demolire ¢ smaltire i relativi materiali, con oneri a proprio carico, il muro in caleestruzzo lungo ftto
il mappale 75%;
¢ abbassare a proprie spesc il Hvello del terreno del mappale 753 a circa cm. “+ 80" dalla quota
stradale/marciapiede con la formazione di une scarpata di raccordo, larga m. 2, tra marciapisde ¢
{erreno livellato:
e realizzare a sua cura e spese un marciapiede largo m. 1.5, a margine della viz Caslegnind ¢ lungo
tutto il mappale 753;
= pifenere a compensazione delle gpese da sostenersi, di acquisire gratuitamente dal Comune 1area
relativa al mappale 733 compresa tra la sommitd della scarpata e la sua proprieta;
« dipoter infine recintare la sua proprieta.
T} tutto cosi come evidenziato neli™unito estratto planimetrico sub A);

che allo stesse iompo LA PARTE PROPONENTYE si & resa disponibile a riconoscere al COMUNE un
beneficio pubblico, al sensi degli arit. 11, 12, 13, 14 ¢ 16 del regolamento approvato con delibers di
Consiglic Comunale n.6) del 08/10/2015, che nel caso specifice s] traduce in parte nella realizzazione di
alcuni intervent! in precedenza deseritti:

che pertanto LA PARTE PROPONENTE &l & resa disponibile a mettere a disposizions del COMUNE il
contributo straordinarto caleolato secondo | segrentt termind: una porcentuale del 259 della differenza tra i
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valore minimo tabellare at fini MU del terreno post-trasformazione pari a €im’ 250,00 per iessuio
residenziale con “if” di 1m’m’ ed il valors originario del terreno pre-trasformazione agricolo € ot 7,52,
ovvern:

-~ valore post-trasformazione m’ 260 % €./ nf 250,00 = € 65.000,00

- valore pre-rasformazione ' 260 x €/ m”° 7,52 = €. 1.955,20

- perequazione (€.65.000,00 — €.1.955,20) x 0,25 = €. 15.761,2¢:

che la somma perequativa di €. 15.761,20 sard cosi corrisposta al Comune mediante la realizzazione degli
interventi sopra descritti;

che il valore della perequazionc debba essere inteso non come valore di scambio, ma come incontro
dell’inieresse pubblico e privaio, senza necessariamente essere parametrato in modo formalistico alla
quantificazione che avrebbe assunlo in una tratiativa tra privati;

CONSIDERATO

che il COMUNE ritiene che la proposta della PARTE PROPONENTE rivesta un interesse significativo dal
punto di vista della comunitd ed economico, apparendo rispondente ai bisogni ¢d interessi della stessa
PARTE PROPONENTE, inienzionatz all’ampliamento di m® 200 dell’edificio di propricta per la
realizzazione di un volume accessorio;

VISTO

che ["art. 6 della legge regiouale del Veneto n. 1172004 e Uart. 16, o4, leti.d-ter) DPR. 038072061 prevedono
fa possibilit per { Comuni di concludere accordi perequativi sogeetti a contriburo stragrdinario con soggett
privati per assumere nella pianificazione propeste 4 progetti ed intziative di interesse pubblico;

che | suddetti accordi sono finalizzati alla determinazions i aleune previsiond dal contenuto discresionale
degli ami di planificazione territoriale ed whanistica, nel rispetto della legisiazione ¢ dells piardficavione
sovraordinela, senza pregiudizio del diritt dei terzi;

che tali accordi costituiscono parte integrante dello strumento di pienificazione cul secedono ¢ sono soggetti
alle medesime forme di pubblicita e di partecipazione;

che detti accordi sono recepiti con 1 provvedimento di adozione dello strummento di pianificazione e sono
condizionati alla conferma delle loro previsioni nel pianc approvato;

che per quanto non disciplinato dalla legge regionale 1, 11/2004 € dal DPR. 1.380/2001 trovano applicazions
le disposizioni di cul al commi 2 ¢ seguenti defl’art. 11 della legoc statale n 241/1990 s.m.i. nonché le
disposizioni delfa deliberazione di Consiglio Comunale n.60 def 08/10/2015:

CONSIDERATO ALTRESE

che con deliberazione n. 6 del 22/02/2013 il Consiglio del Comune di Sovizzo ha adottato il documento
preliminare al P.L, ai sensi deght artt. 17-18 della legge regionale del Vencio n. 11/04;

che sussistono le condizioni previstc dalla citata legge regionale ¢ nazionale per addivenire al presente
specifico accordo;

che detti accordi, nella misora in cul le proposte incidano sui contenuti propri non selo del PAT ma anche del
P, devono essere correlati ad ambedue gli strumenti di planificazione urbanistica conunale, & eiascuno por
quanto di ragione;
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che la proposta defla PARTE PROPONENTE risulta essere stata presentata da soggetti aventi Ia disponibilita
dell"immobile oggetto della proposta stessa e comporia 'inserimento negli atti di planificazione urbanistica
comunale dei contenusti indicati nel prosente accordo;

che la Gianta Comunale con delibera n............. del ha preso atto del presente accordo nej
limiti della sua competenza in questa fase procedurale, ossia ai fini della definitiva formulazione della
proposta di P1 da sottoporre all’approvazione del Consiglio Comunale, il tutio in conformith alle pertinenti
disposizioni della vigente legge regionale del Veneto n, 11/2004;

che questo accordo costituird un allegalo al P.I ¢ pertanto diventerd efficace se e quando saranuno stati
definitivamente approvali i correlati strumenti di pianificazione urbanistica;

Tutte cit premesso e considerato, ¢ ritenulo parte indegrante de! presente accordo, tra le parii sopra
intervenute

ST CONVIENE QUANTO SEGUE:

Art. | - Premesse
Le premesse costituiscono parte integrante dell’accordo.

Axt.2 - Obblighi del Comune

I COMUNE, ritenute che ln proposta formulata dalla PARTE PROPONENTE di au all’allegato sub A),

cosi come madificata dal presente accordo, rivests inleresse pubblico ¢ che essa incide solo sul contenuti

discrezionali della pianificazione urbanistica comunale, si fmipegnar

- per quanto & sua compeionza, a recepire nella proposta di L, da sotioporre agh organi od enti
competentt per Vapprovazione, 1 contenuti urbanisfict della presents proposta presentata dalls PARTE
PROPONENTE, evidenziati nell’allegalo estratto planimetrico di sintesi sub A);

- amantenere la validitd del presente accorde per 5 annd dalla data di approvazione del P.L;

- ad attuare tutie le procedere per lo cessione gratuita, in cambio della realizzazione di tutte le opere sopra
descritte al punti <), d), e} ed ) del successive art. 3, della porzione del mappale 753, stimats in m’ 829,
carnpresa (ra Ia somumats della scarpata una volta sistemata e Iz proprieta della PARTE PROPONENTE;

- & consentire la realizzazione di una recinzione tra la sommitd della scarpata ¢ lu propricta della PARTE
PROPONENTE;

- a restitnire alla PARTE PROPONENTE la caparra i cul al successivo punte g) dell’art.3 a fronte
dellintegrale adempimento degli obblighi previsti sempre nell’art. 3.

Art, 3 - Obblighi della Ditia Proponente
La PARTE PROPONENTE, secondo 1o schema di massima di utilizzazione delle aree in allegato, si
mpegna a

4} portare a connscenza di tutti gli aventi causa if contenuto ¢ ke clausole del presente accorde;

b} prevedere negli eventuali attd di trasferfimento dell’immobile Vespressa assunzione da parte degli
acquirenti degli obblighi ad adempire a quanto previsto nel presente accordo. L assunzione da parte
degh acquiremti degli impegni in questione liberera la PARTE PROPONENTI dagli obblighi
assunti, diversamente la stessa sard tenuta all'adempimento degli obblighi medesimi;

¢)  demolire e smaltire i relativi materiali, con oneri a proprio carico, il mure in calcestruzzo lungo
mito il mappale 753;

d}  abbassare a proprie spese i} Hwvello del terreno del mappale 753 & circa om. + 80 dalla quota

stradale/marctapede con Ja formazione di una scarpata inerbita & plantumata < raccordo, larga m.
2, tra marciapiede ¢ ferreno livellato;

e} realizzare a propria cura e spese un marciapisde largo m. 1.5, a margine della via Castegnini hungo
tutto 1l mappale 753;

) a formire in opera e funzionanti, a proprin carico, un adeguate pamere di lampioni con le
caratterisiiche ed ii passo indicate dal Fesponsabile dell’aren Lavorn PubbHel def Comune;
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B

g} presenfare un progetio esecutivo completo di computo metrico per la realizzazione degli interventi
di cui ai precedenti punti ¢}, e) ed ) che sara valutato dal punto di vista della conguita, anche dal
purito di vista dei costi, dal Responsabile delarca Lavori Pubblici de] Comune:

h}  sottostare a tufic le preseriziond esecutive per esecuzione degli interventi di cul ai precedenti punti
c), e} ed £ che saranno impartite dal Responsabile dell’area Lavord Pubblici del Comune;

13 a versare al Comune Peventuale conguaglio positivo dato dal valore della perequazione di £,
15.761,20 pit il valore deile aree cedute, stimato in €. 8.500, mene il valore deghi interventi previsti
nei precedenti punti c), €) ed {); in caso di conguaglio negativo non si procederd al rimborso da
patte del Comune di Sovizzo alla PARTE PROPONENTE;

1) versare dalla data di adozione del P.I I'imposta municipale unica (IMU) o analoga imposta in base
alla superficie di w1’ 260 sccondo i valori minimi tabeliari stabili dat Comune di anno in anno;

k}  versare a titolo di caparra confirmatoria la somma & €.1.576,00 pari al 10% dell'importo
perequativo contestualmente atla data di protocollazione del presente accordo;

1y assumersi ghi oneri del frazionamento del terreni ¢ di tutte le spese dell’atlo di compravendita per
’aequisizione dal Comune di parte del mappale 753 pari a m” 829 salvo pitt preciso frazionamento;

m) rinunciare alla atiuale uscita carraia provvisoria su via Castegnini ¢ ad avvalersi dell’uscita su via
Strabusene attraverso it parcheggio pubblico di futura realizzazione contrassegnato nef Piano degli
Interventi con il numero “95”.

La PARTE PROPONENTE prende atto che intervenio oggetto del accordo in esame & previsto in zona

solloposta a vincolo paesaggistico al sensi dell’art. 134 del Digs 42/2004 od eventuali prescrizioni o

dinieghi degli organi competenti sul progetio edilizio non inficiano la validita del presente accordo.

Art. 4 - Condiziond

4.1.- I presente accordo perdera automaticamente efficacia, su semplice comunicazione scritin della PARTE
PROPONINTI al COMUNE da inviarst entro 6 mesi dal seguenti fattic

aj nel caso che if PL non sia stato approvato definitivamente con eonlenuti conformi a guelli proposti dalla
PARTE PROPONENTE;

b} nel caso che la condizicune di ol alla precedente leticra &) non si verifichi per qualsiasi raglone entro il
fermine massimo del 30/04/2016,

4.2.- Le due condizioni sopra indicate si intondone formulaie nell’interesse delia ditta, la quale perianto avra
facoltd di rinunciare ad una qualsiasi o ad ambedue le condizioni risolutive sopra indicate mediante
comupicazione scritta da inviare all’Amministrazione comunale enfro sei mesi dal verificarsi dells
condizione risolutiva,

4.3.- Nell’eventualitd che il P.1 sia approvato con contenuti solo parziaimente conformi a quelli proposti
dalla ditta ¢ tali da rendere possibile solo un’attuazione parziale dell’iniziativa prospetiata, il presente
accordo perderd efficacia se entro i successivi sel mesi le parti non avranno raggiunto un accordo
madificativo o sostitutivo del presente accordo idoneo a conlemperare equamenie i rispettivi diritt ed
interessi.

4.4 — 1I presente accordo sostituisce la comunicazione del COMUNE alla PARTE PROPONENTE
deilintervenuta assoggettabilith dell’area equivalente ai fini IMU o analoga imposta comunale sino alla fine
det lavori della nuova edificazione.

4.5 - Salvo diverso accorde, gqualora anche una sola condizione di cui al precedente articolo 3 non venga
rigpettata dalla PARTE PROPONENTE, ii Comune provvederd ad incamerare la caparra confirmatoria di cui
al successivo art, 5,

Art. 5 — Caparra confirmatoria e principio di pagamenio

5.1 In fase di protocollazione dell’accordo LA PARTE PROPONENTE cerrisponde al COMUNTE, a titole di
caparra confirmatoria, un importo pari al 10% della somma concordata, come previsto dall’art 3.

5.2 Ai sensi dell’art. 1385 del codice civile, in caso di aderapimento della PARTE PROPONENTE Vinporto
versate sard imputato alla prestazione dovata mentre, in case di imadempimento degli obblighi stabiliti al
precedente arl.3, tale importo sara trattemuto dal COMUNE, previe recesso dall’accordo mediante
deliberazione della Giunta Comunale.

3.3 Per adempimento si intende Uintegrale adempimento degli obblighi previsti dal precedente art. 3
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Art. 6 - Norme integrative

Per quanto non espressamente previsto nel presente accorde, rovanoe applicazione le disposizioni contente
nei commi 2 ¢ seguenti dell’art. 11 della L, 241/1990 come modificata dalla L. 15/2005 nonché, in quanto
compatibili, 1 principi del Codice Civile in materia di obbligazioni ¢ contratti. Le parti concordanoc che
qualera, prima delia approvazione definitiva det P, vengano approvate dalla Kegicne e disposizioni per la
definizione del contributo straordinario dovuto a titolo di perequazione, le condizioni previste dal presente
accordo in relazione alla quantificazione della somma perequativa dovuta al Comune per lintervento in
oggetio dovranno essere rideterminate dall Amministrazione comunale, onde renderle conformi alie
disposizioni regionali. Qualora tale rideterminazione comporti un aumento superiore al 20% deli'importo
sopra determinate, la PARTE PROPONENTE potra recedere dal presente accordo senza alcuna penale. Sard
compito del Comune avvisare Ia PARTE PROPONENTE delle eventuale intervento normative da parte della
Regione Venelo.

Art. 7 - Adempimenti fiseali
Per norma di registro st dichiara che il presente aceordo sard soggetlo a registrazione a tassa fissa solo in
caso d'uso.

Art. 8 - Controversie

Le controversie in materia di formazione, conclusione ed esecurione degli obblighi derivanti dal presente
accorde somo riservate a norma dellalt 11, comma 5 della L. 241 / 1990 alla giurisdizione esclusiva del
giudice amministrative.

Allegato A) -esiratlo planimetrico di sintesi

]

i
Sottoserivono per ﬁ:f\iﬁmm ¢ aceetazions:

per la PARTE PROPONENTE

A
7T

per il COMUNE DI SOVIZZO
I Responsabile del Servizio Urbanistica
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Mappale n, 753 dt 1426 mg

retto i trda d1 265 mq
lcadent iflntamo dal mn 753

NUOVQ VOLUME

\Ooa_:_..o dl Sovizzo

Provincla di Vicenza

Data 30 novembre 2015
Scala 1:400

Tavola n° unlca
Planimetria generale

A

$
m Urbani Nicola)

Studlo dI
Progettazione

via Roma n° 65-69
Cap 36050 Sovizzo VI

Tel. 0444-376486 Fax. 0444-809818
E-mail: studiourbani@yahoo.it
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ACCORDO

art 6 LR n 112004 ¢ art.16, .4, lett.d-ter) DPR, o

£

Lan iz guindicl, 3 giomno =
Comunale 10 Sovizzo, vie Cavalieri & Vittorio Voneto n 21, tra

[a Ditta TREVIMAC S fvzo (VD Via Cordelling n. 104, PLIVA 02639760244,
iseritta al Registro delle Imprese della C.OLAAL di Vicenza con Codiee Fiscale ¢ n. dliscrizione
02639760044, gul rappresentata  dellAmuninistrafore delegato sig. Trevisan [orico, nato a
Maoggecchio Maggiore (VI i 27 agosto 1935, codice {iscale TYRNRCSSM27F4648, ivi residenis
in via Costiggiolo 03, in gqualita di proprietaria, d'ora n avanti indicata el presente allo come
PARTE PROPONENTE”

Acon sede in So

-

L
1 COMUNE Bl SOVIZZ0, CP/PIVA 00182090241, con sede in Sovizzo, Via Cavalienn di
Vitlorio Venein nll. rappresentaic dal responsebile dellarea urbanmistica geom. Edoardo
Bacchioochi, nsio a Orclano d Pesare (PUYL U1 i.!’.}ll%i‘ domiciliato per m carica a 30 aiz:m

presso la case comunale, 1 quale interviene ed ag

qualitd di responsabile deli’arca urbanistica ¢ rappresenianic cégi (,mnune di Sm" 763, ;1{3?‘33‘%2:&21&0 mn

EECCUZIONG db la deliberazione di Giunts Comanale oo il qui in avamtt indicato
come “COMUNTT,

PREMESSO

e PA PARTE PROPONENTE & thnlare dif un terrene di r" FOURGE. & qui in avant indicato
dalmente al foglio 1.9,

pmitarimmenis come “immobile”, sito tn Comune di Sovizzo ndentificato culs
mappali nn, 33, 34, 284 425 THE:

che # suddetio immobile ricade In vona delinita dal tie strumento urbanistico come area

agricela;

che LA PARTE PROPONENTE ha proposte al COMUNE, con mantfestazions di inleresse
perverids o data 3092614 con protn 9501 di realizzare alound nuovi volum regidenviali netlas
e éi s ﬁlmm a margine dells via del Comale. come evidenzinto nell’unito estratio

noo LA E‘AR TE PROPONENTE si & ress i"mon%i? 2 a riconoscore al COMUNE
art. 14 regolamento approvato con delibera di Consighio Comanale
, che nel caso a;}mbu» st traduce nelia cessione di un'ares edificabile urbaniy-
? a *mm qms sz 500, Ja cul superhicie verrd c&sf;mm in sede di convenzione urbanistica

s

PARTE PROPOND
contributo stractdinario calcolato secondo i
st i ﬂw; mintmo fabcliare al find IMU deol worreno post-trastorm

Toat & pesa disponibile a metiore posizione del
1 seguenti termini: una perventuale del 25%
azione parl a

per arse non wbanivzae contrall ed i valore ded tereno pro-tragformazione agricelo

prame
e

e

rione v FDLEDG 8 £

T e 125080000

- walore post-irasforny
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- wvalore pre-trasiormazione m° 1G.800 x £/ =€ 81.210,00
- pereguaxione (€.1.296.008,00- 81.216,00) x ‘"} 25 = £ 302.696,00,

che la sommia perequativa di € 303.096.00 sard comisposta al Comune  mediante a cessione di
un area edificabile urhanizzaia, '-;ufw:g‘mrs a metrt quadrt 300, la cul =superficic verra definita in sede
di vonvenzione urbanistica ¢/o nel versamento del contributo siraordinario mediante bonifico banca-
o

che il valore della perequazione debba essere inteso non come valore di scamblo, ma come inconire
dell’interesse pubblico e privats, senza necessariamente ¢ssoie parametrato in modo formalistico
alla gquantificazione che avrebbe assunto In una tratiativa fra privati;

CONSIDERATO

che i COMUNE ritiene che iz proposta della PARTE PROPONENTE rivesta un interesse
sigmificative dal puste di vists della comunita od cconomico, apparendo rispondonte ai bisoeni od
interesst deila stessa PARTL PROPONENTE, imtengonela ablla traslormazione delle arce di
proprictd al fine di ricavare dei loiti di terreno edificabili per una superficie territoriale di m® 14,800
con indice di utilizzarione lerritoriale {0t pari a | moefme;

1

che Vesatiy delfinivione delle opere di urbanizzazione necessarie per rendere fimzionale Darea
edificabile non pud che essere rimessa ad una fase successiva, mediante la stipula di apposita
convenzione urbanistica che accompagnerd il plano di lottizzazione ncccssario por Uattuazione della
rrasformazione urbanistica def’area;

VisTO

che art. ¢ della legge regionale del Veneto o, 112004 ¢ Part 16, o4, lettd-tery PR n.380/2001
pm\fﬁwru fn possibititd oer 1 Comund  coneludere accordi perequativi sogpetit a mmributo
straordinario con soggeili privall per assumere nella planificazione proposte di progoti od niziativ

dl interesse pubblico;
che §osuddetti accordi sone finalizzati alla determinazionc di alcune previstoms dal contenuto
i i ei%h atti di g‘mrz ficazionc wﬁtefiah e Lubiﬁhfl{,g. nd m}wun della legislazione ¢

rdi costituiscono parle ntegranie dello strumento i pianificazione ¢ul accedono e song
sogeetti alle medestme forme di pubblicila e di partecipazione,

ke detti accord: sone recepiti con i provvedimento di adozione dello strumenio Jf planificazione e
sone condizionati alla conferma delle lore previsioni nel plano approvato;

che por qtma%w nen diset
applicasone le disposi
s nonché le dispo

plinato dalla legpe regionale no 1122004 ¢ dal DPRL n 38072001 trovano
ni i end o commi 2 e seguentl delllart 11 della legge 3t ‘%mk n "’J, 714990
doni della deliheravione di Consi

Comunale n.60 del

COMNSIDERATO ALTRESI

> n. O el 20/ Hf‘f it Consigho
al P.L. g sensi depli artt, 17-18 deila

che con de

del Comune di ‘v;zv ha adottato i
3 ic ale dol Veneto n, 1AM

oC rog

ﬁmmm,t‘m Ti
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che sussistono le condiviemi previste dalla chata legge regionale ¢ nazionale per addivenire al
sresento specifico accords;

che deti accordl, nella misura n cul le proposic incidano suwi contenuli propr non solo det PAT ma
anche del PL devono cssere correlatl ad ambedue gl strument di planificazione urbanistica
comunale, a ciascuno per gquanto di ragione;

che Ia proposta della PARTE pi\(JP ONENTE risulla essere stata presentata da sogpotto avente la
disponibilitd deil’ immaobile vgpetto della proposta stessa ¢ comporia Uinserimento negh atti di
pianificazione urbanistica i:()?ﬂ‘di’zﬁ;k fci confernti indicati nel presente accorde;

che la Glonta Comunale con delibera no Leodst ~..ha preso atto del presente
acoorde nol lmifl della sha competenya in questa fase procedurale, ossia at find della defininva
{g’:.'g‘}ﬁu}@[i(:org della proposta di PEda sotiopmre all approvazione ded Consiglio Comunale, i tutte in
conformita alle pertinenii disposizionl della vigenie legge regionale del Vencto n. 11/2004:

ato al P.L e pertanto diventerd elficace se e guando sarannc
ati strumenti di pianificazione urbanistica;

che guesto accordo costiuara un alleg
stati definttivamente approvali i corre

cla

Tutto ¢id premesss o & comsideraio, © rifenyuto parfe integranie del presenie accordo, tra lo parti sopra
tervenite

S CONVIENE QUANTO SEGUE:

Art. 1 - Premesse
Le premesse costituiscono parte integrante deli accordo,

Art2 - Obblighi del Comune

I CGMUNE, vitenio che la ﬁmpmu formulata dalla PARTE PROPONENTE di cui gli'allegato
sub A cosi come modificata dal presenic accordo rivesta interesse pubblico ¢ che essa incida solo
sui contenuti discrezionali della planilicazione urbanistica comunale, si 3mpm"

or guants i sua competenza, i e cepire nella proposea di PL, da sottoporre agh argam
i;{}’d";g)* entl per Papprovazione, 1 contenudd urbanistic: della presente proposta
dalia z«AEU b PROPON evidenviaii neilallegato cstratro planimetrics

ed ent

ordo per 5 anni dalla date di approvazione del

lone unifario, oVvere comprensivo anche
a reaiizzazione di pin edific per un ?x:i?}iﬁsr‘

ioltivza:
I

Art ?i - Obblighi dolia Ditta Proponente
LaPART ? PROPONTNTE, secomdo bo schema

lepatn, 51

s 11 contenute £ le clausele del presente aceordo;

0 dellimmmobile Vespressa assunzione da p
a quanto previste nel presente accosdo.
impeprd in guestione lbererda la PARTE

amenic 18 siessa sard femta alladempl mmt{]/ i

i
i

ad Adup

|
i &

\
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o}y & versare, seconde le modalita che saranno siabilite nella convenmione whanistica riferita
all’area ¢ comungue entro 5 anni datla data di spprovazione del P1, Ia somma complessiva di
£.303.696,00 (dedotta la capaﬁ‘g'} efo a trasfenire, por un cquwa}enw vaiore, al Comunc arce
edificabill urbanizzate, superiorl a w? 300, al prerzo di €./m7 120,00 olire al coste cffcttive
riferite a metre quadro dell’ incidenza delle opere di urbanizzazione;

dy g versare a tilolo di r‘amrm confrrmatoria la sosmma di €.30.370,00 part al 10% deliimporio
perequative contestualmontc atla data & protecollazione del presente accorda;

e} @ versare dalla daw & aaic;zz@m dol PL Vimposta municipale unlea (MU o analoga imposta in
base alla saperficie di m” 10.800 secondo i valori minimi abellart stabili dal Comune di anno
i1 anno;

£} a rcalizzare J. propria cura e spese. ovvers in quota proporzonale le opere di urbanizzazione
funzionalt all"edificazione dell’intera area relativa al mappali nn. 35, 425, 284, 711, 33 ¢ 34
foglie 9 del Comune &1 Sovizzo;

g} a presentare un piano di lofiizzaziene complessivo ovvere che comprenda anche Je arce di altre
proprietd elencate {ra quelle di cui al punto precedente;

hy 2 frazionare a proprie spose o a trasferire gratodtamenie al Comune o arce ¢ le opere che
divorranno di pubblica unihita, compresi tutt gl onen acvesson relativi al taslerimento
frazionamenio delle aree;

1} asollostare a lutte le prescriviom imposte dagli enti distributori di servizd pubblici e da alin ent

che dovranno esprimers 1 proprio parere la realizzazione delle opere di wibanizzazione,
it a prevedere all'interno del nuovo tessuto wrbano edifici con massimo 4 - 6 unitd residenziali
ner palazzing con due piani abitabili fuori wrra.

a PARTE PROPONENTE prende atio che lo schema di teasformazione urbanistico deliarca
alfcgato non ¢ assolutamente vineolamene e che i1 medasime sard esattamenie definito con i piano
di Iottizzazione ¢ prende atto altresl che non concorrone alla pereguavione le aree ¢ le upcn‘:
(standard, viabilitd, eco.. ) necessane per Valtuavions della taslormaaone urbanistica dell are:

Art. 4 - Condizioni

1.- T presente accordo verderd avtomaticamente efficacia, su semplice comunicazione scritta della
PARTE PROPONDENTYE al COMUNE da inviars: entro 6 mesi dai segucini fatth
aj nek ¢ caso che i P.L non sia stato approvato definitivamente con contenuti conformi a guelli
pronost dalla PARTE PROPONENTH:
by mel case che In condizione di cut alla precedente Iottora 2y non 81 vertlichi per qualsiusi ragione
antro it terming massime del 30/04/2016.
4.2.- Le due condiziont sopra mdicate sl inlendono lormulate nell’interesse della dita, {a quale
pertanto avra facelia di rinunciare ad una gualsiag o ad ambedue le condizion! risolutive sopra
ndicate mediante conmunicazione scritta da inviare all” Amministrazione comunale entro sci mest
earst della condizione risolutiva.
eil eventualita che il P sla approvato con confenuti solo parzizhmenie conformi a guell

3. Ne
srapost] dalla ditla e tali da rendere possibile solo un’attuazione parﬁ; sle dell imrative prospetiata,
il pz fmu accordo perderd efficacia se entro 1 sucocssivi sof mest fe partl nom aveanno rageiunto un

aco madificative o sostilutive del presenfe accordo wdoneo a contemperars squaments |

J”mtpmwi diritii od frgeressl.

4.4 1 presente aceordo sostituisce la comumicazione del COMUNE alla PARTE PROPONENTE
Hintorvenuta assoggenahbilita dellaren squivalente al finl IMU o analogs imposta comunale sino

alla fine del lavort dells munva edificazions.

4.5 - Balve diverso accordo, gqualora anche una sola condizione di cui al precedente wticolo 3 non

vengn ispettata dalls PARTE I ]'W\z NTE, i Comune provvederd ad incamerare la caparra

conlirmaloria di oyt al %;:vreaex;wmc art. 3, punio dh
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Art, 8 — Capares confivmatoris ¢ principio di pagamento

5.1 In fase di protocollazione dell’accordo LA PARTE PROPONENTE cormrisponde al COMUNE
titolo di caparra confirmatoria, un importe part al 10% della sorora concordata, come da a3,

f.E’ Al senst dell’art, 13853 ded codice civile, in caso di adempimento della PARTE PROPONENTE
PVimporto versale sard imputato a E a prestazione dovuta mentre, In caso di inadempimento degli
obblight stabilitt 8! precedente art3, tale importo sard wattenuto dal COMUNFE, previo recesso
daltaccordo da formalizzarst mediante deliberazione della Giunta Comunale,

3.3 Per adempimento s intonde Uintegrale versamento al COMUNE della somma a saldo
dell"obbligazione pecumaria pattuita, la re ”liizz;mwne di tutte fe opere di urbanizzazione, i collaudo
positivo delle medesime e 1o cessione al Comune delle relative arec.

Art. 6 - Novime infegrative

Por quanio non cspressamente previsie nel presente accordo, rovano applicazione le disposizioni
comtenute nel commi 2 ¢ seguanti dellart 11 della 1. 24771990 come modificata dalla L. 1572003
nomehd, in quanto compatbilil i peimé pi del Codice Civile in materia di obbligazioni ¢ contratti, Le
parti concordano ohe gualora, prima della approvazione definttiva del PL vengano approvate dalla
Regione le disposizioni per la definizione del contribute strzordinario dovueto a tlolo
perequazione, le condizion previste dal presente accords in relazione alla quantificazione della
somma perequativa dovuia ol Comune per Vintervenio in ogestto doveanne essere rideterminate
dall’Amuninistrazione comunale, onde r—*mmic wm)r*m alle disposiziont regionall, Qualora lale
ridelerminazione comporti un aumento superiore al 209 dellimporio sopra determinato, o PARTL
PROPONENTE potd recedere dal presente :zu,as‘ds.) senza alouna penale. Sara compito del { OINUNC
avvisare a ;“AR E PROPONENTE delle evenfuale infervento normaiivo da putie della Regione
Veneto.

Ave 7 - A@iempinwmi fiscali
Per norma di registro s dichiara che 1} presenie accordo sard soggelio s rogistrazione a tassa flssa
solo in caso d7uso.

Art, 8- Controversie
Le eontroversie in materia & formarione, conclusione ed esecuzione degh obhlight dervvants dal
presente accordo sono fservate a nomma delPalt T conwma 3 dd?x o241/ ‘%2% alla ghurisdivione

pIes
caolusiva del pludice amministrative,

per conferma & goceltazions

per fa PARPFPRDPONENTE
THEVIMAC 5.4,
’&3%*%‘&"! ‘HM

ooy i COMUNE D BOVIEAG

1 Hosponsabile dal Servizio Urbanistica
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6050 SOy

TREVIMAC S.p.A.

a Cordgflina n° 104

HEUOBET

LEGENDA P.O.L. : |

Superficie. fondiaria colostole  mq. 14740,00
Sede stradale ma. 1560.00
Verde primario mq. 60800
Morciopisde ma. 47600
Parchoggi ma. 32400

Defimutazione Piono di Lothzzazione

Indviduazions occess: allo Lottizzazione

N
]
i

o

PLANIMETRIA INDIVIDUAZIONT

momia 3 : 1000

praprnts Nogara

lotto. 3

g 1017

TTO DI P.A,
FoR|

5

it

s 11 15068

totto 10 \
me §62 3

6

pagina
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ACCORDO T
art, 6 LR, n.11/2004 e art.16, ¢4, lett.d-ter) DI'R. n.3§(¥l2ﬂ(}51~ﬂ=' :

L’anno duemila quindici, il giormo ... del mese di .ovvviiiinnnn nella Casa
Comunale in Sovizzo, via Cavalieri di Vittorio Veneto n.21, tra:

la Signora COLOMBARA PAOLA, C.F. CLMPLAG4DS5ILE40P, nata a Vicenza il 11/04/1964 ¢

residente a Vicenza in via Girotto n.11,

la Signora GHIOTTO CELLINA, CF. GHTCLN35A46F838D, nata a Nanto il 06/01/1935 ¢

residente a Vicenza in via Girotto n.17,

in qualita di comproprietarie di un terreno in via Costalunga, d’ora in avanti indicato nel presente

atto come “PARTE PROPONENTE”

L

it COMUNE D1 SOVIZZO, CF/PIVA 00182090241, con sede in Sovizzo, Via Cavalieri di

Viitorio Veneto n.21. rappresentato dal responsabile dell’arca urbanistica geom. Edoardo

Bacchiocchi, nato a Orciano di Pesaro (PUY, I'11/03/1961, domiciliato per la carica a Sovizzo

presso la casa comunale, il guale interviene ed agisce nel presente atlo non in proprio, ma nella

qualita di responsabile dell’area urbanistica e rappresentante del Comune di Sovizzo, autorizzato in
esectzione della deliberazione di Giunta Comunale n. ... ... . di qui in avanti indicato

come “COMUNE™;

PREMESSO

che LA PARTE PROPONENTE ¢ proprictaria piena ed esclusiva di un terreno, di qui in avanti
indicato unitariamente come “immobile”, siti in Comune di Sovizzo identificati catastalmente al
foglio n.4, mappale n. 1073;

che I"immeobile ricade in zona definita dal vigente strumento urbanistico come arca agricola ¢ risulta
serviio dalle principali opere di urbanizzazione;

che LA PARTE PROPONENTE ha proposto al COMUNE, con manilestazione di interesse
pervenuta in data 18/06/2015 con protn.6582 di poter trasformare parte dell*area di proprieta per la
costruzione di un’abitazione di m’ 500, cosi come evidenzialo nell’unito estratto planimetrico sub
A} da realizzarsi a margine della via Costalunga di Sopra;

che allo stesso tempo LA PARTE PROPONENTE si & resa disponibile a riconoscere al COMUNE
un beneficio pubblico, ai sensi degli artt. {1, [2, 13, 14 ¢ 16 del regolamento approvato con delibera
di Consiglic Comunale n.60 def 08/10/2015, che nel caso specifico si traduce nel versamento del
contributo straordinario in forma agevolata ai sensi dell’art.13 del regolamento medesimo:

che pertanto LA PARTE PROPONENTE si & resa disponibile a mettere a disposizione del
COMUNE il contributo straordinario calcolato secondo i seguenti termini: una percentuale del 10%
della differenza tra il valore minimo tabeliare ai fini IMU del terreno post-trasformazione pari a
€/ 235,00 per tessuto residenziale ed il valore oviginario del terreno pre-trasformarzione agricolo
£/’ 7,52, ovvero:
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- valore post-trasformazione m 500 x €/ mf 235,00 =€, 117.500,00
- valore pre-trasformazione m 500x €/ m’7.52 = €. 3.760.00
- perequazione (€.117.500,00 - 3.760,00) x 0,10 = €. 11.374,00;

che la somma perequativa di €. 11.374.00 sard monctizzata al Comune tramite il pagamento con
bonifico bancario poiché nella zona di intervento non sono state riscontrate necessita relative alla
realizzazione di opere di interesse pubblico;

che il valore della perequazione debba essere inteso non come valore di scambio, ma come incontro
dell’interesse pubblico ¢ privato, senza necessariamente essere parametrato in modo formalistico
alla quantificazione che avrebbe assunto in una trattativa tra privati;

CONSIDERATO

che il COMUNE ritiene che la proposta della PARTE PROPONENTE rivesta un interesse
significativo dal punto di vista della comunita ed economico, apparendo rispondente ai bisogni ed
interessi della stessa PARTE PROPONENTE, intenzionata alla trasformazione di parte dell’area di
progrie}gé per la costruzione di un’abitazione di m® 500 con indice di utilizzazione fondiaria (if) pari
am/m’1;

VISTO

che I"art. 6 della legge regionale del Veneto n. 11/2004 e Part.16, c.4, lett.d-ter) DPR. n.380/2001
prevedono la possibilitd per i Comuni di concludere accordi perequativi soggetti a contributo
stracrdinario con soggetti privati per assumere nella pianificazione proposte di progetti ed iniziative
di interesse pubblico;

che i suddetti accordi sono finalizzati alla determinazione di alcune previsioni dal contenuto
discrezionale degli atti di pianificazione territoriale ed urbanistica, nel rispetio della legislazione ¢
della pianificazione sovraordinata, senza pregiudizio det diritti dei terzi;

che tali accordi costituiscono parte integrante detlo strumento di pianificazione cui accedono ¢ sono
soggetti alle medesime forme di pubblicita e di partecipazione;

che detti accordi sono recepiti con il provvedimento di adozione dello strumento di pianificazione ¢
sano condizionati alla conferma delle loro previsioni nel piano approvato;

che per quanto non disciplinato dalla legge regionale n. 11/2004 e dal DPR. n.380/2001 frovano
applicazione le disposizioni di cui ai commi 2 ¢ seguenti dell’art.11 dclla legge statale a. 241/1990
s.m.i. nonché le disposizioni della deliberazione di Consiglio Conumnale n.60 del 08/10/2015;

CONSIDERATO ALTRESI

che con deliberazione n. 6 del 22/02/2013 il Consiglio del Comune di Sovizzo ha adottato il
documento preliminare &l P.1, af sensi degli artt, 17-18 della legge regionale del Veneto n. 11/04;

che sussistono le condizioni previste dalla citata legge regionale ¢ nazienale per addivenire al
presente specifico accordo:
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che detti accordi, nella misura in cui le proposte incidano sui contenuti propri non solo del PAT ma
anche del T, devono essere correlati ad ambedue ghi strumenti di pianificazione urbanistica
comunale, a clascuno per quanto di raglone;

che la proposta della PARTE PROPONENTE. risulta essere stata presentata da soggetti aventi la
disponibilitd dell’immobile opgetto della proposta stessa e comporta 'inserimento negli atti di
pianificazione urbanistica comunale dei contenuti indicati ncl presente accordo;

che la Giunta Comunale con delibera n............. del ... ha preso atto del presente
accordo net limiti della sua competenza in questa fasc procedurale, ossia ai fini della definitiva
formulazione della proposta di PI da sottoporre all’approvazione del Consiglio Comunale, il tutto in
conformita alle pertinenti disposizioni della vigente legge regionale del Veneto n. 11/2004;

che questo accorde costituira un allegato al P.L ¢ pertanto diventera efficace se e quando saranmo
stati definitivamente approvati i correlati strumenti di pianificazione urbanistica;

Tutto €id premesso e considerate, ¢ ritenuto parte integrante del presente accordo, tra le parti sopra
intervenute
81 CONVIENE QUANTO SEGUE:

Art. 1 - Premesse
{.e premesse coslituiscono parte integrante dell’accordo.

Art.2 - Obblighi def Comune

1} COMUNE, ritenulo che la proposta formulata dalla PARTE PROPONENTE di cui all’allegato

sub A), cosi come modificata dal presente accordo, rivesta interesse pubblico e che essa incida solo

sui contenutl discrezionali della pianificazione urbanistica comunale, si impegna:

- per guanto di sua competenza, a recepire nella proposta di P.1., da sotroporre agli organi ed enli
competenti per I"approvazione, i contenuti urbanistici della presente proposta presentata dalla
PARTE PROPONENTE, evidenziati nell allegato estratto planimetrico di sintesi sub A);

- amanienere la validita del presente accordo per 5 anni dalla data di approvazione del P.L

Axt. 3 - Obblighi della Ditta Proponente

La PARTE PROPONENTE, secondo o schema di massima di utilizzazione delle aree in allegato, si

impegna a:

a) portare a conoscenza di tutti gli aventi causa il contenuto ¢ le clavsole del presente accordo;

by prevedere negli eventuall atti di trasferimento dell’immobile I'espressa assunzione da parte
degli acquirenti degli obblighi ad adempire a quanto previsto nel presente accordo.
L’assunzione da parte degli acquirenti degli impegni in questione liberera la PARTE
PROPONENTE dagli obblighi assunti, diversamente la stessa sara tenuta all’adempimento
degli obblighi medesimi;

¢) aversare dalla data di adozione del P.1. "imposta municipale unica (IMU) o analoga imposta in
basc alla superficie di m? 500 secondo i valori minimi tabellari stabili dal Comune di anno in
anno;

4 ad accettars e sottostare a tuttl gli obblighi del regolamento approvato con delibera di Consiglio
Comunale n.60 del §8/10/2015 ed in particolare a quelli previsti dall’art.13 del regolamento
medesimo;

¢} & versare a titolo di caparra confirmatoria la somma di €.1.137,00 pari al 10% dell’importo
perequativo contestualmente atla data di protocollazione del presente accordo;

ACCORDO art. 6 L.R. 11/04 numero 34 pagina 3



COMUNE DI SOVIZZO0 - VI

£} a versare, prima del rilascio del titolo edilizio per la realizzazione della nuova costruzione nel
mappale sopra citato e comungue entro 5 anni dalla data di approvazione del P.L, la somma di
€.11.374,00 detratta della caparra gia versata;

gi la PARTE PROPONENTE si impegna a garantire il transito nella strada privata antistante
realizzando la recinzione in modo tale da garantire una sezione costante di m.4 delia strada;

h)  la PARTE PROPONENTE prende atto che Iintervento oggetto del accordo in esame & previsto
in zona sottoposta a vincolo pacsaggistico ai sensi dell’art. 134 del Dlgs 42/2004 ed eventuali
prescrizioni o dinieghi degli organi competenti sul progetto edilizio non inficiano la validita del
presente accordo.

Art. 4 - Condizioni

4.1 .- 1l presente accordo perdera automaticamente efficacia, su semplice comunicazione scritta della
PARTE PROPONENTE al COMUNE da inviarsi entro 6 mesi dai seguenti fatti:

a) nel caso che il P.L. non sia stato approvato definitivamente con contenuti conformi a quelli
proposti dalla PARTE PROPONENTE;

b) nel caso che la condizione di cui alla precedente lettera a) non si verifichi per qualsiasi ragione
entro il termine massimo del 30/04/2016.

42~ le due condizioni sopra indicate si intendono formulate nell’interesse della ditta, la quale
pertanto avrd facolta di rinunciare ad una qualsiasi o ad ambedue le condizioni risolutive sopra
indicate mediante comunicazione scritta da inviare all’ Amministrazione comunale entro sei mesi
dal verificarsi della condizione risolutiva.

4.3.- Nell’eventualita che il P.1. sia approvato con contenuti solo parzialmente conformi a quelli
proposti dalla ditta ¢ tali da rendere possibile solo un®attuazione parziale dell’iniziativa prospettata,
il presente accordo perdera efficacia se entro i successivi sei mesi fe parti non avranno raggiunto un .
accordo modificativo o sostitutivo del presente accordo idoneo a contemperare equamente i '
rispettivi diritti ed interessi.

4.4 - 11 presente accordo sostituisce la comunicazione del COMUNE alla PARTE PROPONENTE
dell’intervenuta assoggettabilita dell’ arca equivalente ai fini IMU o analoga imposta comunale sino
alla fine dei lavori della nuova edificazione.

4.5 - Salve diverso accordo, qualora anche una sola condizione di cui al precedente articelo 3 non
venga rispettata dalla PARTE PROPONENTE, il Comune provvederd ad incamerare la caparra
confirmatoria di cui al successivo art. 5.

Art. § — Caparra confirmatoria ¢ principio di pagamento

5.1 In fasc di protocollazione dell’accordo LA PARTE PROPONENTE corrisponde al COMUNE. a
titolo di caparra conflirmatoria, un importo pari al 10% della somma concordata, come previsto
dallart.3.

5.2 Ai sensi dell’art. 1385 del codice civile, in caso di adempimento della PARTE PROPONENTE
I'importo versato sard imputato alla prestazione dovuta mentre, in caso di inadempimento degli
obblighi stabiliti al precedente art.3, tale importo sara trattenuto dal COMUNE, previo recesso
dall’accordo mediante deliberazione della Giunta Comunale.

5.3 Per adempimento si intende l'integrale versamento al COMUNE delia somma a saldo
dell’obbligazione pecuniaria pattuita, la realizzazione di tutte le opere di urbanizzazione e la
cessione al Comune delle relative aree.

Art. 6 - Norme integrative

Per quanto non espressamente previsto nel presente accorde, trovano applicazione le disposizioni
contenute nei commi 2 e seguenti dellart. 11 della L. 241/1990 come modificata dalla L. 15/2005
nonché, in guanio compatibili, 1 principi del Codice Civile in materia di obbligazioni e contratti. Le
parti concordano che qualora, prima della approvazione definitiva del PI, vengano approvate dalia
Regione e disposizioni per la definizione del contributo straordinario dovuio a titolo di
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perequazione, le condizioni previste dal presente accordo in relazione alla quantificazione della
somma perequativa dovuta al Comune per Tintervento in oggetto dovranno essere rideterminate
dall Amministrazione comunale, onde renderle conformi alle disposizioni regionali. Qualora tale
rideterminazione comporti un aumento superiore al 20% delf'importo sopra determinate, la PARTE
PROPONENTE potra recedere dal presente accordo senza alcuna penale, Sard compilo del Comune
avvisare la PARTE PROPONENTE delle eventuale intervento normativo da parte della Regione
Venelo;

Art, 7 - Adempimenti fiscali

Per norma di registro si dichiara che il presente accordo sard soggetto a registrazione a tassa fissa
solo in caso d’uso.

Art. § - Controversie

Le controversic in materia di formazione, conclusione ed esecuzione degli obblighi derivanti dal
presente accordo sono riservate a norma dell’alt 11, comma 5 della L. 241/ 1990 alla giurisdizione
esclusiva del giudice amministrativo.

Si allega:
A) estratto planimetrico di sintest

Sottoscrivone per conferma ¢ acoeltazione:

perfa PARTE PROPONENTE

per it COMUNE DI SOVIZZO
[I Responsabile del Servizio Urbanistica

ACCORDO art. 6 L.R. 11/04 numero 34 pagina 5



COMUNE DI SOVIZZO - VI

$
' L T -
YT e % @ EW

o ow o e

LA I B & < s s ‘i
e @ s ame® $ 4 & h MW e & *
@ 2 % 92 84 8 = ' P AR EEN
“ B m 4 A Emas kn--on‘-n. |

scala 1:500

. rF A WME W E S A * i s e mEE 2

) i

4 Sme 'iAlGI'IQQQ w

;B iASse B .-k wd

* 8 BB E B 8 N f s mE8 " S ' -
TE LR N " \O'YOO‘-ID-
caen e Lol anasats

e
- L
/.-.'.g’.. T E Rl E
e E R E R R R B TR RN R
EEEREE R EEE
IS =S P IE a2
I - s ® e a
!"

-- e

» % 8 & 2 =8 2
o&.&;@-;..a
P

% " -
'ld——tgd -
1-;.&0.’.-t-
EREAEE « =

S &= ® g a

ACCORDO art. 6 L.R. 11/04 numero 34 pagina 6



COMUNE DI SOVIZZO0 - VI

ACCORDO S A
art. 6 L.R. n.11/2004 e art.16, c.4, lett.d-ter) DPR. n.380/2001 ~ =

L7ammo duemila quindici, il giomo ... del mese di .oviniiiicnn, nella Casa
Comunale in Sovizzo, via Cavalieri di Viltorio Veneto n.21, tra:

la signora COLOMBARA PAMELA, nata a Montecchio Maggiore il 13/08/1983 e residenie a
Sovizzo in via del Cordellina n.68, C.F. CLMPML83M53F464D; in qualita di proprietana di
immobile in via Costalunga di sotto, d’ora in avanti indicato nel presente atto come “PARTE
PROPONENTE”
E

it COMUNE DI SOVIZZO, CF/PIVA 00182090241, con sede in Sovizzo, Via Cavalieri di
Vittorio Veneto n.21, rappresentato dal responsabile dell’area urbanistica geom. Edoardo
Racchioechi, nato a Orciane di Pesaro (PU), I'11/03/1961, domiciliato per la carica a Sovizzo
presso la casa comunale, il quale interviene ed agisce nel presente atto non in proprio, ma nella
qualita di responsabile dell’area urbanistica e rappresentante del Comune di Sovizzo, autorizzato in
esecuzione della deliberavione di Giunta Comunale n. ...l ., di qui in avanti indicato
come “COMUNE":

PREMESSO

che LA PARTE PROPONENTE @& proprietaria piena ed esclusiva di alcuni fabbricati, di qui in
avanti mdicall unitariamente come “immobile”, siti in Comune di Sovizzo identificati calastalmente
al foglio n.4d, mappali n. 1419, 1420 e1432;

che parte del suddetto immobile ricade in zona definita dal vigente strumento urbanistico come area
agricola ¢ parte in tessuto residenziale, risultando il tutto servito dalle principali opere di
urbanizzazione;

che LA PARTE PROPONENTE ha proposto al COMUNE, con manifestazione di interesse
pervenuta in data 04/11/2015 con prot.n.12118 di ampliare Pedifico residenziale di m’ 60, cosi
come evidenziato nell™unito estratto planimetrico sub A) da realizzarsi a margine della via
Costalunga di =otto;

che allo stesso tempo LA PARTE PROPONENTE si ¢ resa disponibile a riconoscere al COMUNE
un beneficio pubblico, ai sensi degli artt. 11,12, 13, 14 ¢ 16 del regolamento approvato con delibera
di Consighio Comunale n.60 del 08/10/2015, che nel caso specilico si traduce nel versamento del
contribute stracrdinario n forma agevolata al sensi dell’art. 13 del medesimo regolamenio;

che pertanto LA PARTE PROPONENTE si & resa disponibile a mettere a disposizione del
COMUNE i} contribuio siraordinario calcolato secondo i seguenti termini: una percentuale del 10%
della differenza tra il valore minimo tabellare ai fini IMU del terreno post-trasformazione pari a
£/m’® 235,00 per tessuto residenviale semicentrale con “if” di m/m’ pari ad | ed il valore originario
del terreno pre-trasformazione agricolo €/ m” 7,52, ovvero:

- valore posi-trasformazions n}z Al x €/ mf 235,00 =& 1410000

- wvalore proe-tresformazione m- 60X £/ 752 — €. 45120
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- perequazione (€.14.100,00 - 451,20y x 0,10 = €. 1.364,88

che la somma perequativa di €. 1.364,88 sard monetizzata al Comune tramite il pagamento con
bonifico bancario poiché neila »ona di infervento non sono state riscontrate necessita relative alla
realizzazione di opere di interesse pubblico;

che il valore della perequazione debba essere inteso non come valore di scambio, ma come incontro
dell’interesse pubblico e privato, senza nccessariamente essere parametrato in modo formalistico
alla quantificazione che avrebbe assunto in una trattativa tra privati;

CONSIDERATO

che 1 COMUNE ritiene che la proposta della PARTE PROPONENTE rivesta un intercsse
significativo dal punto di vista della comunitd ed economico, apparendo rispondente ai bisogni ed
interessi della stessa PARTE PROPONENTE, intenzionata all’ampliamento deil’edifico di
proprieta di m® 60;

VISTO

che Part. 6 della legge regionale del Veneto n. 11/2004 e Part.16, c.4, lett.d-ter) DPR. n.380/2001
prevedono la possibilitd per i Comuni di concludere accordi percquativi soggetti a contributo
straordinario con soggetti privati per assumere nella pianificazione proposte di progetti ed iniziative
di interesse pubblico;

che 1 suddetti accordi sone fnalizzati alla determinazione di alcune previsioni dal contenuto
discrezionale deglt atti di pianificazione territoriale ed urbanistica, nel rispetto della legislazione e
della pianificazione sovraordinata, senza pregiudizio dei diritti dei terzi;

che tali accordi costituiscono parte integrante dello strumento di pianificazione cui accedono ¢ sono
soggelti alle medesime forme di pubblicita e di partecipazione;

che detti accordi sono recepiti con il provvedimento di adozione dello strumento di pianificazione e
sono condizionati alla conferma delle loro previsioni nel piano approvato;

che per quanto non disciplinato dalla legge regionale n. 11/2004 ¢ dal DPR. n.380/2001 trovano
applicazione le disposizioni di cui ai commi 2 e seguenti dell’art. 11 della legge statale n. 241/1990
s.am.L nonché le disposizioni delfa deliberazione di Consiglio Comunale n.60 del 08/10/2015;

CONSIDERATO ALTRESI

che con deliberazione n. 6 del 22/02/2013 it Consiglio del Comune di Sovizzo ha adottato il
documento preliminare al P.1., ai sensi degli artt. 17-18 della legge regionale del Veneto n. 11/04;

che sussistono le condizioni previste dalla citata legee regionsle e navionale per addivenire al
presente specifico accordo;

che detti accordi, nella misura in cul le proposte incidano sui contenuti propri non solo del PAT ma
anche del Pl devono essere correlati ad ambedue gh strumenti di planificazione urbanistica
comunale, a clascuno per quanio A ragione;
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che la proposta della PARTE PROPONENTL risulta essere stata presentata da soggelti aventi la
disponibilita dell’immobile oggetto della proposta stessa ¢ comporta I'inserimento negli atti di
piamificazione urbanistica comunale dei conlenuti indicati ncl presente accordo;

che la Giunta Comunale con delibera n............. del ... ha preso atto del presente
accordo nei limitl della sua competenza in questa fase procedurale, ossia ai fini della definitiva
formulazione della proposta di PI da sottoporre ali’approvazione del Consiglio Comunale, il tutto in
conformita alle pertinenti disposizioni della vigente legge regionale del Veneto n. 11/2004;

che guesto accordo costituira un allcgato al P.L. ¢ pertanto diventera efficace se ¢ quando saranno
stati definitivamente approvati i correlati strumenti di pianificazione urbanistica;

Tutto cid premesso e considerato, ¢ ritenuto parte integrante del presente accordo, tra le parti sopra
intervenute
STICONVIENE QUANTO SEGUE:

Art. 1 - Premesse
Te premesse costituiscono parte integrante dell’accordo.

Art.2 - Obblighi del Comune
1t COMUNE, ritenuto che la proposta formulata datla PARTE PROPONENTE di cui all’allegato
sub A), cosi come modificata dal presente accordo, rivesta interesse pubblico e che essa incida solo
suil contenatt diserezionali della planificazione urbanistica comunale, si impegna:
“ - per quanto di sua competenza, a recepire nella proposta di P 1., da sottoporre agli organi ed enti
. competenti per "approvazione, i contenuti urbanistici della presente proposta presentata dalla
- PARTE PROPONENTE, evidenziati ncll allegato estratto planimetrico di sintesi sub A);
- amantenere la validiti del presente accordo per 5 anni dalla data di approvazione del P.L

Art. 3 - Obblighi delia Ditta Proponente

La PARTE PROPONENTE, secondo lo schema di massima di utilizzazione delle aree in allegato, si

impegna a:

a) portare a conoscenza di tulli gl aventi causa il contenuto e le clausole del presente accordo;

b} prevedere negli eventuali atii di trasferimento delf’immobile 1’espressa assunzione da parte
degli acquirenti degli obblighi ad adempire a quanto previsto nel presente accordo.
L’assunzione da parte degli acguirenti degli impegni in quecstione liberera la PARTE
PROPONENTE dagli obblighi assunti. diversamente la slessa sara tenuta all’adempimento
degli obblight medesimi;

¢)  aversare dalla data di adovzione del P.L I'imposta municipale unica (IMU) o analoga imposta in
base alla superficie di m”> 60 secondo i valori minimi tabellari stabiliti dal Comune di anno in
anno;

d)  ad accettare ¢ sottostare a tutti gli obblighi del regolamento approvato con delibera di Consiglio
Comunale n.60 del 08/10/2015 con particolare riferimento a quelli previsti dall’art. 13 del
medesimo regolamento;

e} a versare a titolo di caparra confirmatoria la somma di €.136,00 pari al 10% dell’importo
perequative contestualmente alla data di protocoliazione del presente accordo;

fy  a versare, prima del rilascio del titolo edilizio per la realizzazione della nuova costruzione nel
mappale sopta citato ¢ comungue entro $ anni dalla data di approvazionc del P.I., la somma di
£.1364 .88, dedoila la cauzione di cul al punto precedente;
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g) la PARTE PROPONENTE prende atto che 'intervento oggetto del accordo in csame & previsto
n zoma sottoposta a vincolo paesaggistico ai sensi dellart. 134 del Dlgs 42/2004 ed eventuali
prescrizioni o dinieghi deghi organi competenti sul progetto edilizio non inficiano ia validita del
presente accordo.

Art. 4 - Condizioni

4.1.- 1l presente accordo perderd automaticamente efficacia, su semplice comunicazione scritta della
PARTE PROPONENTE al COMUNE da inviarsi entro 6 mesi dai seguenti fatti:

a) nel caso che il PI. non sia stato approvato definitivamente con contenuti conformi a quelli
proposti dalla PARTE PROPONENTE;

b) nel caso che la condizione di cui alla precedente lettera a) non si verifichi per qualsiasi ragione
entro il termine massimo del 36/04/2016.

42.- Le due condizioni sopra indicate si intendono formulate nell’interesse della ditta, la quale
pertanto avra facoltd di rinunciare ad una gualsiasi o ad ambedue le condizioni risolutive sopra
indicate mediante comunicazione scritta da inviare all’ Amministrazione comunale entro sei mesi
dal verificarsi della condizione risolutiva.

4.3.- Nell’eventualita che il P.L. sia approvato con contenuti solo parzialmente conformi a quelli
proposti dalla ditta e tali da rendere possibile solo un’attuazione parziale dell’iniziativa prospetiata,
il presente accordo perdera efficacia se entro i successivi sei mesi le parti non avranno raggiunto un
accordo modificativo o sostitutivo del presente accordo idonco a contemperare equamente i
rispettivi diritti ed interessi.

4.4 .- 11 presente accordo sostituisce la comunicazione del COMUNE alla PARTE PROPONENTE
dell’intervenuta assoggettabilita del’area equivalente ai fini IMU o analoga imposta comunale sino
alla fine dei lavori della nuova edificazione.

4.5 - Salvo diverso accordo, qualora anche una sola condizione di cui al precedente articolo 3 non
venga rispettata dalla PARTE PROPONENTE, il Comune provvedera ad incamerare la capurra
confirmatoria di cui al successivo art. 5.

Art. 35— Caparra confirmatoria e principio di pagamento

5.1 In fase di protocollazione dell’accordo LA PARTE PROPONENTE corisponde al COMUNE, a
titolo di caparra confirmatoria, un importo pari al 10% della somma concordata, come previsto
dall*art.3.

5.2 Al sensi dell’art. 1385 del codice civile, in caso di adempimento della PARTE PROPONENTE
Pimporto versato sard imputato alla prestazione dovuta mentre, in caso di inadempimento degli
ohblighi stabiliti al precedente art.3, tale importo sard trattenuto dal COMUNE, previo recesso
dall’accordo mediante deliberazione delta Giunta Comunale.

5.3 Per adempimento si imtende 1'integrale versamento al COMUNE della somma a saldo
dell’obbligazione pecuniatia pattuita, la realizzazione dj tutte le opere di urbanizzazione e la
cessione al Comune delle relative arce.

Art. 6 - Norme integrative

Per quanlo non espressamente previsto nel presente accordo, trovano applicazione le disposizioni
contenute nel commi 2 ¢ seguenti dell’art. 11 della .. 241/1990 come modificata dalla L. 15/2005
nonché, in quanto compatibili, # principi del Codice Civile in materia di obbligazioni e contratti. Le
parti concordano che qualora, prima della approvazione definitiva det PI, vengano approvate dalla
Regione l¢ disposizioni per la definizione del contributo straordinario dovuto a titolo di
perequazione, le condizioni previste dal presente accordo in relazione alla quantificazione della
sornma perequativa dovita al Comune per lintervento in oggette dovranno essere rideterminate
dall' Ammintstrazione comunale, onde renderle conformi alle disposizioni regionali. Qualora fale
rideterminazions comporli un aumento superiore al 20% dell'importo sopra determinaio, la PARTE
PROPONENTE potrd recedere dal presente accordo senza alcuna penale. Sara compito del Comune

ACCORDO art. 6 L.R. 11/04 numero 35 pagina 4



COMUNE DI SOVIZZO0 - VI

avvisare la PARTLE PROPONENTE delle eventuale intervento normativo da parte della Regione
Venelo.

Art. 7 - Adempimenti fiscali
Per norma di registro si dichiara che il presente accordo sard soggetto a registrazione a tassa [issa
solo in caso d'uso.

Art. 8 - Controversie

Le controversie in materia di formazione, conclusione ed esecuzione degli obblighi derivanti dal
presente accordo sono riservate a norma dell’alt 11, comma 5 della L. 241 / 1990 alla giurisdizione
esclusiva del giudice amministrativo.

Si allega:

A) estratto planimetrico di sintesi

Sotioscrivono per conferma ¢ accettazione:

per la PARTE PROPONENTE

per L COMUNE DI SOVIZZ0O
I Responsabile del Servizio Urbanistica
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ACCORDO Lo

art. 6 L.R. n.11/2004 ¢ art. 16, ¢4, lett.d-ter) DPR. n.38(][20° _

L’anno duemila quindici, il glorno ...l del mese di ...l nella Casa
Comunale in Sovizzo, via Cavalieri di Vittorio Veneto n.21, tra:

I signori:

« COLOMBARA ELENA, nata a Montcecchio Maggiore il 29/07/1976, C.F.

CLMLNET6L09Y464W,

¢ BORTOLOTTO MICHELE, nato a Vicenza il 26/08/1976 C.I'. BRTMHL76M261.8401;
entrambi residenti in Sovizzo, via Costalunga di sotto, 28, in qualita di comproprietari di immobile
in via Costalunga di sotto 28, d'ora in avanti indicati nel presente atto come “PARTE
PROPONENTE”

P

it COMUNE DI SOVIZZO, CF/PIVA 00182090241, con sede in Sovizzo, Via Cavalieri di
Vittorio Vensto n.21, rappresentato dal responsabile deli’area urbanistica geom. lidoardo
Bacchiocchi, nato a Oreiano di Pesaro (PU), I'11/03/1961, domiciliato per la carica a Sovizzo
presso la casa comunale, il quale interviene ed agisce nel presenie atto non in proprio, ma nclla
qualitd di responsabile dell’area urbanistica e rappresentante del Comuae di Sovizzo, autorizzato in
esecuzione della deliberazione di Giunta Comunale n. ... ... ., di qui in avanti indicato
come “COMIUNE":

PREMESSO

che LA PARTHE PROPONENTLE & proprietaria piena ed esclusiva di alcuni fabbricati, di qui in
avanti indicati unitariamente come “immobile™, siti in Comune di Sovizzo identificati catastalmente
al foglio n.d, mappale n. 908;

che if suddetto immobile ricade in zona definita dal vigente strumento urbanistico come tessuto
residenziale, risultando il tutto servito dalle principali opere di urbanizzazione;

che LA PARTH PROPONENTE ha proposto al COMUNLE, con manifestazione di interesse
pervenuta in data 04/11/2015 con prot.n.12119 di ampliare I"edifico residenziale di m’ 125, casi
come evidenziato nell’unito estratto planimetrico sub A) da realizzarsi a margine della via
Costalunga di sotto;

che allo stesso tempo LA PARTE PROPONENTE si & resa disponibile a riconoscere at COMUNE
un beneficio pubblico, ai sensi degli artt. 11, 12, 13, 14 e 16 del regolamento approvato con delibera
di Consigho Comunale n.60 del 08/10/2015, che nel caso specifico si traduce nel versamento del
contributo straordinario in forma agevolata ai sensi dell’art. 13 del medesimo regolamento:

che pertamic LA PARTLE PROPONENTE si ¢ resa disponibile a mettere a disposizione del
COMUNE 1§ contribute straordinario caleolato secondo 1 seguenti termini: una percenniale del 10%
del valore minimo tabellare a1 finl IMU del terreno post-trasformazione patl a €/im® 235,00 per
tessuto residenziale semicenirale con i di m7/m” pari ad 1, ovvers:

ACCORDO art. 6 L.R. 11/04 numero 36 pagina 1



COMUNE DI SOVIZZO0 - VI

- valore post-trasformazione m’ 125 x €/ m* 235,00 =€.29.375,00 *
- perequazione €. 29.375,00 x 0,10 = €. 2.937,5

che la somma perequativa di €. 2.937,50 sard monetizzata al Comune tramite il pagamento ¢on
bonifico bancario poiché nella zona di inlervento non somo state riscontrate necessita relative alla
realizzazione di opere di interesse pubblico;

che il valore della perequazione debba essere inteso nom come valore di scambio, ma come incontro
dell’interesse pubblico ¢ privato, senza necessariamente essere parametrato in modo formalistico
alla quantificazione che avrebbe assunto in una trattativa tra privati;

CONSIDERATO

che i1 COMUNE ritiene che la proposta della PARTE PROPONENTE rivesta un interesse

significativo dal punto di vista della comunitd ed economico, apparendo rispondente ai bisogni ed

interessi della stessa PARTE PROPONENTE, intenzionata all’ampliamento degli edifici esistenti di
3

m- 125

VISTO

che Part, 6 della legge regionale del Veneto n. 1172004 e Parl. 16, ¢4, lett.d-tery DPR. n.380/2001
prevedono la possibilitda per 1 Comuni di concludere accordi perequativi soggetti a contributo
straordinario con soggetd privati per assumere nella planificazione proposte di progetti ed iniziative
di interesse pubblico; B

che i suddetti accordi sono finalizzati aHa determinazione di alcune previsioni dal contenuto
discrezionale depli attd di pianificazione territoriale ed urbanistica, nel rispetto della legislavione e
della pianiRcaxione sovraordinata, senza pregiudizio dei diritti dei terzi;

che tali accordi costituiscono parte integrante dello strumento di pianificazione cui accedono e sono
sopgetti alle medesime forme di pubblicit ¢ di partecipazione;

che detti accordi sono recepiti con il provvedimento di adozione detlo strumento di pianilicazione e
sono condizionati alla conferma delle loro previsiont nel piano approvato;

che per quanio non disciplinato dalla legge regionale n. 1172004 e dal DPR. n.380/2001 trovano
applicazione le disposizioni di cui al commi 2 e seguenti dell*art. 11 della legge statale n. 241/1990
s.m.i. nonché le disposizioni delfa deliberazione di Consiglio Comunale 1.60 del 08/10/2015;

CONSIDERATO ALTREST

che con deliberazione n. 6 del 22/02/2013 il Consiglio del Comune di Sovizzo ha adottato il
docurmetto preliminare al P.1., ai sensi degli arit. 17-18 della legge regionale del Veneto n. 11/04;

che sussistono le condizioni previste dalla citata legge regionale ¢ nazionale per addivenire al
presente specifico accordo;

ahe detti accordi, nella misura in cul le proposte incidane sut contenutt propri non sole del PAT ma
anche del Pl devono essere correlati ad ambedue gli strumenti & pianificazione urbanistica
comunale, a clascuno per guanto di ragione;
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che la proposia della PARTE PROPONENTE risulta essere stata presentata da soggetti aventi la
disponibilita dell’immobile oggetto della proposta stessa ¢ comporta I'inserimento negli atti di
pianificazione urbanistica comunale dei contenuli indicati nel presente accordo;

che la Giunta Comunale con delibera n.o....... ... del . ha preso atto del presente
accordo nei limiti della sua competenza in questa lase proceduraic, ossia ai fini della definitiva
formulazione della proposta di PI da sottoporre all’approvazione del Consiglio Comunale, il tutto in
conformita allc pertinenti disposizioni della vigente legge regionale del Veneto n. 11/2004;

che questo accordo costituira un allegato al P.1. ¢ pertanto diventera efficace se e quando saranno
stati definitivamette approvati i correlati strumenti di pianificazione urbanistica;

Tuilo ¢id premesso e considetato, e ritenuto parte integrante del presentc accordo, tra le parti sopra
inlervenute
SI CONVIENE QUANTO SEGUE:

Art. 1 - Premesse
L.e premesse costimiscono parte integrante deil’accordo.

Art.2 - Obblighi del Comune

11 COMUNE, ritenuto che la proposta formulata dalla PARTE PROPONENTE di cui all’allegato
sub A), cosi come modificata dal presente accordo, rivesta interesse pubblico e che essa incida solo
st contenuti discrezionali della pianificazione urbanistica comunale, si impegna:

- per quanto di sua competenza, a recepire nella proposta di P.L., da sottoporre agli orgam
ed enti competenti per Papprovazione, 1 contenuti urbanistici della presente proposta
presentata dalla PARTE PROPONENTE, evidenziati nell’allegato cstratto planimetrico
di sintesi sub A);

- a mantenere la validitd del presente accordo per 5 anni dalla data di approvazione del
Pl

Art. 3 - Obblighi delia Ditta Proponente

La PARTE PROPONENTE, secondo lo schema di massima di utilizvazione delle asec in allegato, si

impegna a:

a) portare a conoseenza di tutt gl aventi causa il contenuto e le clausole del presente accordo;

by prevedere negli eventuali atti di trasferimento dell’immobile I'espressa assunzione da parte
degli acquirenti degli obblighi ad adempire a quanto provisto nel presemte accordo.
[ assunzione da parte degli acquirenti degli impegni in questione liberera la PARTE
PROPONENTE dagli obblighi assunti, diversamente la stessa sard tenuta all’adempimento
degli obblighi medesini;

¢} aversare dalla data di adozione del P.L "imposta municipale unica (IMU) o analoga imposta in
base alla superficic di m* 125 secondo i valori minimi tabellari stabiliti dal Comune di anno in
anno;

dy  ad accettare e sotfostare a tuiti gli obblighi del regolamento approvato con delibera di Consiglio
Comunale .60 del 08/10/2015 con particolare riferimento a quelli previsti dall’art. 13 del
medesimo regolamento;

e} 3 versare a titolo di caparra confirmatoria la somma di €.294.00 pari al 10% dell’importo
perequativo contestualmente alla data di protocollazione del presente accordo;
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£} a versare, prima del rilascio del titolo edilizio per la realizzazione della nuova costruzione nel
mappale sopra citato ¢ comunque entro 5 anni dalla dala di approvazione del P.L., la somma di
€.,2937.50, dedotta la cauzionc di cui al punto precedente;

g} la PARTE PROPONENTE prende atto che Uintervento oggetto del accordo in esame € previsto

in zona sottoposta a vincolo paesaggistico al sensi dell’art, 134 del Dlgs 42/2004 ed eventuali

prescrizioni o dinieghi degli organi competenti sul progetto edilizio non inficiano la validita del

presente accordo.

Art. 4 - Condizioni

4.1.- 11 presente accordo perdera automaticamente efficacia, su scmplice comunicazione scritta della
PARTE PROPONENTE al COMUNE da inviarsi entro 6 mesi dai scguenti fatti:

a) nel caso che il P.I. non sia stato approvato definitivamenie con contenuti conformi a quelli
proposti dalla PARTE PROPONENTE;

b) nel caso che la condizione di cui alla precedente lettera a) non si verifichi per qualsiasi ragione
entro il termine massimeo del 30/04/2016,

4.2.- Le due condizioni sopra indicate si intendono formulate nell’interesse della ditta, la quale
pertanto avrd facolld di rinunciare ad una qualsiasi o ad ambedue le condizioni risohitive sopra
indicatc mediante comunicazione scritta da inviare all’ Amministrazione comunale entro sei mesi
dal verificarsi della condizione risolutiva.

43.- Nell’eventualita che il P.I. sia approvato con contenuti solo parzialmente conformi a quelli
proposti dalla ditta ¢ tali da rendere possibile solo un’atluazione parziale dell’iniziativa prospettata,
il presente accordo perdera efficacia se enfro i successivi sel mesi le parti non avranno raggiunto un
accordo modificativo o sostitutivo del presente accordo idomeo a conlemperarc cquamente |
rispettivi diritti ed interessi.

4.4 — T presente accordo sostituisce la comunicazione del COMUNE alla PARTE PROPONENTE
dell’intervenuta assoggettabilitd dell’area equivalente ai fini IMU o analoga imposta comunale sino
alia fine dei lavori della nuova edificazione.

4.5 — Salvo diverso accordo, qualora anche una sola condizione di cui al precedente articolo 3 non
venga rispeltata dalla PARTE PROPONENTE, il Comune provvedera ad incamerare la caparra
confirmatoria di cul al successivo art. 5.

Art. 5~ Caparra confirmatoria ¢ principio di pagamento

3.1 In fase di protocollazione dell’accordo LA PARTE PROPONENTE corrisponde al COMUNE, a
{itolo di caparra confirmatoria, un importo pari al 10% della somma concordata, come previsto
dali*art.3.

5.2 Al sensi deil’art. 1385 del codice civile, in caso di adempimento della PARTLE PROPONENTE
Uimporto versato sara imputato alla prestazione dovuta mentre, in caso di inadempimento degli
obblighi stabiliti al precedenie art.3, tale importo sara trattenuto dal COMUNE, previo recesso
dall’aceordo mediante deliberazione della Giunta Comunale.

5.3 Per adempimento si intende Pintegrale versamento al COMUNE della somma a saldo
dell’obbligazione pecuniaria pattuita, la realizzazione di tutte le opere di urbanizzazione e la
cessione al Comune delle relative aree.

Art. & - Norme integrative

Per quanto non espressamente previsto nel presente accordo, trovano applicazione le disposizioni
contenute nei commi 2 e seguent dell"art. 11 della L. 241/1990 come modificata dalla L. 15/2005
nonché, in quanto compatibill, i principi del Codice Civile in materia di obbligazioni e contraiti. Le
parti coneordano che qualora, prima della approvazione definitiva del PI, vengano approvate dalla
Regione le disposizioni per la definizione del contributo straordinario dovuto a titclo di
porequazions, le condizioni previsie dal presonte accordo in relaxione alla quantificazione della
zomma percquativa dovuia al Comune per Uintwrvents In oggette dovranno esserc rideierminate
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dall'’ Amministrazione comunale, onde renderle conformi alle disposizioni regionali. Qualora tale
rideterminazione comporti un aumento superiore al 20% dell'importo sopra determinato, la PARTE
PROPONENTE potra recedere dal presente accordo senza alcuna penale. Sard compito del Comune
avvisare la PARTE PROPONENTE delle eventuale intervento normativo da parte della Regione
Veneto.

Art. 7 - Adempimenti fiscali
Per norma di registro si dichiara che il presente accordo sara soggetto a registrazione a tassa fissa
solo in caso d'uso.

Art. § - Controversie

Le confroversie in materia di formazione, conclusione ed esecuzione degli obblighi derivanti dal
presente accordo sono riservate a norma dell’alt 11, comma 5 della L. 241 / 1990 ulla giurisdizione
esclusiva del giudice amministrativo.

Si allepa:
A} estratto planimetrico di sintesi
Sottoserivono per conferma ¢ accettazione:

per la PARTE PROPONENTE

Ll RACUAUS IR e

per il COMUNE DI SOVIZZ0
1 Responsabile del Servizio Urbunistica
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ACCORDO
ﬁg L.Ri n.11/2004 ¢ art.16, c.4, lett.d-ter) DPR. n.380/2001
L’anno duemilasedi, il giorno .............. delmesedi..coooeeinninininnn. nella Casa Comunale

in Sovizzo, via Cavalieri di Vittorio Veneto n.21, tra le signore:
+ Cuomo Paola, nata a Napoli il 22/04/1959, C.F. CMUPLAS9D62F5839K,
+ Imperati Anna, nata Agerola (NA) il 30/12/1939, C.F. MPRNNA39T70AO068I,
entrambe residenti in via San Pietro. 92, ed in gualita di comproprietarie dei alcuni terreni ubicati a
margine della via San Pietro, d’ora in avanti indicate nel presente atto come “PARTE
PROPONENTE”
E

it COMUNE DI SOVIZZO, C.F/P.IVA 00182090241, con sede in Sovizzo, Via Cavalieri di
Vittoric Veneto n.21, rappresentato dal responsabile dell’area urbanistica geom. Edoardo
Bacchiocchi, nato a Orciano di Pesaro (PU), 1"'11/03/1961, domiciliato per la carica a Sovizzo
presso Ja casa comunale, il quale interviene ed agisce nel presente atto non in proprio, ma nella
qualith di vesponsabile dell’area urbanistica e rappresentante del Comune di Sovizzo, autorizzato in
esecuzione della deliberazione di Giunta Comunale n. .................. . di qui in avanti indicato
come “COMUNE";

PREMESSO

che LA PARTE PROPONENTE ¢ proprietaria piena ed esclusiva di alcuni terreni, di qui in avanti
indicati unitariamente come “immobile”, siti in Comune di Sovizzo identificati catastalmente al
foglio n.15, mappali nn. 48, 50, 370 ¢ 284,

che il suddetto immobile ricade in zona definita- dal vigente strumento urbanistico come area &
agricola e risulta servito dalle principali opere di urbanizzazione;

che LA PARTE PROPONENTE ha proposto al COMUNE, con manifestazione di interesse )
pervenuta i data 27/11/2015 con prot.n.13.215, di rivedere I"accordo urbanistico allegato al vigente
Piano degli Interventi sottoscritto in data 22/01/2014 prot,. 679, per la realizzazione di due edifici ~
residenziali di m® 500 ciascuno a margine della via San Pietro, cosi come evidenziato nell’unito
estratto planimetrico sub A};

che allo stesso tempo LA PARTE PROPONENTE si & resa disponibile a riconoscere al COMUNE
un beneficio pubblico, ai sensi degli artt. 11, 12, 13, 14 e 16 del regolamento approvato con delibera
di Consiglio Comunale n.60 del 08/10/2015, che nel caso specifico si traduce nel versamento del o
contributo straordinario con le agevolazioni previste dall’art. 13 del medesimo regolamento;

che pertanto LA PARTE PROPONENTE si & resa disponibile a meltere a disposizione del
COMUNE il contributo straordinario caleolato secondo i seguenti termini: una percentuale del 10% .
della differenza wa i1 valore minimo tabellare ai fini IMU del terreno post-trasformazione pari a i ..
£/’ 235,00 per tessuti residenziali semicentrali con indice di utilizzazione fondiaria di o'/m’ pari %
ad 1 ed il valore originario del ferreno pre-trasformazione agricolo €/ m® 7,52, ovvero: .
- valore post-trasformazione m® 1000 x €/ m” 235,00 = £ 235.000,00 g
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- valore pre-trasformazione m* 1000 x €.f m® 7,52 =€, 7.520,00
- pereguazione (€.235.000,00 — £€.7.520,00) x 0,10 = €. 22.748,00,

che la somma perequativa di €. 22.748,00 sara monetizzata al Comune tramite il pdgamento con
bonifico bancaric poiché nella zona di intervento non sono state riscontrate necessita relative alla
realizzazione di opere di interesse pubblico;

che it valore della perequazione debba essere inteso non come valore di scambio, ma come incontro
dell’interesse pubblico e privato, senza necessariamente essere parametrato in modo formalistico
alia quantificazione che avrebbe assunto in una trattativa tra privati;

CONSIDERATO

che il COMUNE ritiene che la proposta della PARTE PROPONENTE rivesta un interesse
significativo dal punto di vista della comunita ed economico, apparendo rispondente ai bisogni ed
interessi della stessa PARTE PROPONENTE, intenzionata alla trasformazione di parte dell’area di
proprieta al fine di ricavare due edifici di m° 500 ciascuno;

VISTO

che I'art. 6 della legge regionale del Veneto n. 11/2004 e I'art. 16, c.4, lett.d-ter} DPR. n.380/2001
prevedono la possibilitd per i Comuni di concludere accordi perequativi soggetti a contributo
straordinario con soggetti privati per assumere nella pianificazions proposte di progetti ed iniziative
di interesse pubblico;

che i suddettl accordi sono finalizzati alla determinazione di alcune previsioni dal contenuto
discrezionale degli atti di pianificazione territoriale ed urbanistica, nel rispetto della legislazione e
della pianificazione sovraordinata. senza pregiudizio dei diritti dei terzi;

che tali accordi costituiscone parte integrante dello strumento di pianificazione cui accedono e sono
soggetti alle medesime forme di pubblicita ¢ di partecipazione;

che detti accordi sono recepiti con il provvedimento di adozione dello strumento di pianificazione ¢
sono condizionati alla conferma delle loro previsioni nel piano approvato;

Lhe per quanto non disciplinato dalla legge regionale n. 11/2004 e dal DPR. n.380/2001 trovano
whicurione le disposizioni di cui ai commi 2 e seguenti dell’art.11 della legge statale n. 241/1990
s.m.1. nonché le disposizioni della deliberazione di Consiglio Comunale n.60 del 08/106/2015;

CONSIDERATO ALTRESI

che con deliberazione n. 6 del 22/02/2013 il Consiglio del Comune di Sovizzo ha adottato il
documento preliminare al P.1, ai sensi degli artt. 17-18 della legge regionale del Veneto n. 11/04;

che sussistono le condizioni previste dalla citata legge regionule e nazionale per addivenire al
presente specifico accordo;

che detri accordi, nelia misura in cui le proposie incidano sui contenuti propri non solo del PAT ma
anche del PI, devono essere correlati ad ambedue gli strumenti di pianificazione urbanistica
comumale, 3 clgscuno per guanto di ragione;
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che la proposta della PARTE PROPONENTE risulta esscre stata presentata da soggetti aventi la
disponibilita dell’immobile oggetto della proposta stessa ¢ comporta 'inserimento negli atti di
pianificazione urbanistica comunale dei contenuti indicati nel presente accordo;

che Ia Giunta Comunale con delibera n............. del oo ha preso atto del presente
accordo nei limiti della sua competenza in questa fase procedurale, ossia ai fini della definitiva
formulazione della proposta di PI da sottoporre all’approvazione del Consiglio Comunale, il tutto in
conformita alle pertinenti disposizioni della vigente legge regionale del Veneto n, 11/2004;

che questo accordo costituira un allegato al P.I e pertanto diventera efficace se e quando saranno
stati definitivamente approvati i correlati strumenti di pianificazione urbanistica,

Tutto ¢id premesso e considerato, e ritenuto parie integrante del presente accordo, tra le parti sopra
intervenute

SI CONVIENE QUANTO SEGUE:

Art. 1 - Premesse
Le premesse costituiscono parte integrante dell’accordo.

Art.2 - Obblighi del Comune

I COMUNE, ritenuto che la proposta formulata dalla PARTE PROPONENTE di cui all’allegato

sub A), cosl come modificata dal presente accordo, rivesta interesse pubblico e che essa incida solo

sui contenuti discrezionali della pianificazione urbanistica comunale, si impegna:

- per gquanto di sua competenza, a recepire nella proposta di P.L, da sottoporre agli organi ed enti
competenti per "approvazione, 1 contenuti urbanistici della presente proposta presentata dalla
PARTE PROPONENTE, evidenziati nell’allegato estratto planimetrico di sintesi sub A);

- a mantenere la validita del presente accordo per 5 anni dalla data di approvazione del P.L

Art. 3 - Obblighi della Ditta Proponente

La PARTE PROPONENTE, secondo lo schema di massima di utilizzazione delle aree in allegato, si
umpegna a

&) portare 3 conoscenza di tuttt gli aventi causa il contenuto e le clausole del presente accordo;

PROPONENTE dagli obblighi assunti, diversamente la stessa sard tenuta all’adempimento
degli obblighi medesimi;

¢) versare dalla data di adozione del P.I. P'imposta municipale unica (IMU) o analoga imposta in
base alla superficie di m® 1000 secondo 1 valori minimi tabellari stabili dal Comune di anno in
anno;

Comunale n.60 del 08/10/2015 ed in particolare a quelli previsti dall’art. 13 del regolamento
esame;

e) versare a titolo di caparra confirmaioria fa somma di €2.275,00 pari al 10% deil’importo
perequativo contestualmente alla data di protocollazione del presente accordo;

{3 versare, prima del rilascio del titolo edilizio per la realizzazione di una delle due costruzioni net
mappalt sopra citati & comunque entro 5 anni dalla data di approvazione del P.1. la somma di
€.22.748,00, dedotta a caurione di cui ol punto precedente;

. - . . . 9s . + - b
by prevedere negli eventuall atti di trasferimento dell’immobile 1’espressa assunzione da parte i
degli acquirenti degli obblighi ad adempire a quante previsto mnel presente accordo.
Passunzione da parte degli acquirenti degli impegni in questione libererd la PARTE

d)  accettare ¢ sotostare a tuiti gli obblighi del regolamento approvato con delibera di Consiglio -

R T W PN
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gy attenersi allo schema di inserimento nel versante delle masse dei nuovi fabbricati allegato al
presente accordo.

Art. 4 - Condizioni

4.1.- 1l presente accorde perdera automaticamente efficacia, su semplice comunicazione scritta della
PARTE PROPONENTE al COMUNE da inviarsi entro 6 mesi dai seguenti fatti:

a} nel caso che il P.I. non sia stato approvato definitivamente con contenuti conformi a quelli
proposti dalla PARTE PROPONENTE; ’

b) nel caso che la condizione di cui alla precedente lettera a) non si verifichi per qualsiasi ragione
entro il termine massimo del 30/04/2016.

4.2.- Le due condizioni sopra indicate si intendono formulate nell’interesse della ditta, la quale
pertanto avra facolta di rinunciare ad wna qualsiasi o ad ambedue e condizioni risolutive sopra
indicate mediante comunicazione scritta da inviare all’ Amministrazione comunale entro sei mesi
dal verificarsi della condizione risolutiva.

4.3.- Nell’eventualita che il P.I. sia approvato con contenuti solo parzialmente conformi a quelli
proposti dalla ditta e tali da rendere possibile solo un’attuazione parziale dell’iniziativa prospettata,
il presente accordo perder efficacia se entro i successivi sei mesi le parti non avranno raggiunto un
accordo modificativo o sostitutivo del presente accordo idoneo a contemperare equamente i
rispettivi diritti ed interessi.

4.4 ~ Tl presente accordo sostituisce la comunicazione del COMUNE alla PARTE PROPONENTE
dell’intervenuta assoggettabilith defl’area equivalente ai fini IMU o analoga imposta comunale sine
alla fine dei {avori della nuova edificazione.

4.5 — Salvo diverso accordo, qualora anche una sola condizione di cui al precedente articolo 3 non
venga rispettata dalla PARTE PROPONENTE, il Comune provvederd ad incamerare la caparra
confirmatoria di cui al successivo art. 3.

Art. 5 — Caparra confirmatoria e principio di pagamento

5.1 In fase di protocollazione dell’accorde LA PARTE PROPONENTE corrispoade al COMUNE, a
titolo di caparra confirmatoria, un importo pari al 10% della somma concordata, come previsto
dail’art.3.

5.2 Al sensi dell’art. 1385 del codice civile, in caso di adempimento della PARTE PROPONENTE
Uimporto versato sard imputato alla prestazione dovuta mentre, in caso di inadernpimento degli
obblighi stabiliti al precedente art.3, tale importo sara trattenuto dal COMUNE, previo recesso
dall’accordo medianie deliberazione della Giunta Comunale.

5.3 Per adempimento si intende Pintegrale versamento al COMUNE della somma a saldo
dell'obbligazione pecuniaria pattuita, la realizzazione di tutte le opere di urbanizzazione ¢ la
cessione al Comune delle relative aree.

Art. 6 - Norme integrative

Per guanto non espressamente previsto nel presente accordo, trovano applicazione le disposizioni
contenute nei commi 2 e seguenti defl’art. 11 della L. 241/1990 come modificata dalla L. 15/2005
nonché, in quanto compatibili, i principi del Codice Civile in materia di obbligazioni e contratti. Le
parti concordano che qualora, prima della approvazione definitiva del PI, vengano approvate dalla
Regione le disposizioni per la definizione del contributo straordinario dovuto a titolo di
perequazione, fe condiziond previste dal preseunte accurde in relazione alla quartificazione della
somma perequativa dovuta al Comune per lntervento in oggetio dovianno essere rideterminate
dall' Amrinistrazione comunale, onde renderle conformi alle disposizioni regionali. Qualora tale
rideterminazione comporti un avmento superiore al 20% dell'importo sopra determinato, 1a PARTE
PROPONENTE potra recedere dal presente accordo senza alcima penale. Sara compito del Comune
avvisare la PARTE PROPONENTE delfe eventuale intervento normativo da parte della Regione
Yeneto,
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Art. 7 - Adempimenti fiscali
Per norma di registro si dichiara che il presente accordo sard soggetto a registrazione a tassa fissa
solo in caso d'uso.

Art. 8 - Controversie

Le controversie in materia di formazione, conclusione ed esecuzione degli obblighi derivanti dal
presente accordo sono riservate a norma dell’alt 11, comma 5 della L. 241 / 1990 alla giuwrisdizione
esclusiva del giudice amministrativo,

Si allega:
A) estratto planimetrico di sintesi
Sottoscrivono per conferma e accettazione:

per la PARTE PROPONENTE

per il COMUNE DI SOVIZZO
1l Responsabile del Servizio Urbanistica
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ACCORDO
art, 6 L.R. n.11/2004 e art. 16, c.4, lett.d-ter) DPR. n 38()12091

del mese d1

il Signor BUSA LEONZIO (C.F. BSULNZ48D11A465N), nato a Asiago il 11/04/1948 ¢ residente
a Sovizzo in Stradella dei Mori n.30, in qualita di proprietario, d’ora in avanti indicato nel presente
atto come “PARTE PROPONENTE”

E

i COMUNE DI SOVIZZO, CF./PIVA 00182090241, con sede in Sovizze, Via Cavalieri di
Vittorie Veneto n.21, rappresentato dal responsabile dell’area wrbanistica geom. Edoardo
Bacchioccht, nato a Qreiano di Pesare (PU), 1'11.03.1961, domiciliaio per la carica a Sovizzo
presso la casa comunale, 1l quale interviene ed agisce nel presente atto non in proprio, ma neila
gualith di responsabile dell’area urbanistica e rappresentante del Comune di Sovizzo, autorizzato in
esecuzione della deliberazione di Giunta Comunale n. ................ .., di qui in avanti indicato
come “COMUNE™,

PREMESSO /

A
2l
I
i
che LA PARTE PROPONENTE ¢ p;opuetma piena ed esclusiva di un fabbricato di m® 322,90, di '
qui in avanti indicato unitariamente come “immobile”, sito in Comune di Sovizzo 1dent1flcato —
catastalmente al foglio n. 135, mappali 143 ¢ 518, pari ad una superficie equivalente di m’ 646 FQ,Ww
calcolata ai sensi dell’art, 12 del regolamento approvato con delibera di Consiglio Comunale n.60

1
) S
del 08/10/2015; 5,
K
che il suddetic immobile ricade in zona definita dal vigente strumento urbanistico come area Y

agricola e risulta servito dalle principali opere di urbanizzazione;

che LA PARTE PROPONENTE ha proposto al COMUNE, con manifestazione di interesse
pervenuia in data $1/10/2014 con prot.n.9584 di mutare la destinazione d’uso dell’immaobile ubicato
in stradella dei Mori e meglio evidenziato nell unito estratto planimetrico sub A);

che ailo stesso tempo LA PARTE PROPONENTE si & resa disponibile a riconoscere al COMUNE
un heneficio pubblico, ai senst degli artt. 11, 12, 13, 14 ¢ 16 del regolamento approvato con delibera
di Consiglio Comunale n.60 del 08/10/2015, che nel caso specifico si traduce nel versamento del
contributo straordinaric con le agevolazioni previste dall’art. 13 del sopra citato regolamento;

che pertanto LA PARTE PROPONENTE si ¢ resa disponibile a mettere a disposizione del
COMUNE 1 contributo straordinario calcolato secondo i seguenti termini: una percentuale del 104
della differenza tra il valore minimo tabellare ai fini IMU del terreno cquivalente posi:-
trasformazione pasi a €/m” 55, 00 per arce agricole urbanizzate semicentrali ed il valore del terreno
pre-trasformazione agricolo & m” 7,52, QvVero:

- valore post-trasformazione m 646 x €. frn 35, ()(}w €. 35.530.,00

- valore pre-trasformazione m’ 646 x £/m° 7,52 = €, £ 4837492
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- perequazione (€. 35.530,00 - 4.857,92) x 0.10 = €. 3.067,21;

che la somma perequativa di € 3.0607.21 sard corrisposta al Comune mediante versamento tramite
bonifico bancarle poiché nella zona di intervento non sono state risconirate necessitd alla
vealizzazione di opere di interesse pubblico;

che il valore delia perequazione debba essere inteso non come valore di scambio, ma come incontro
dell’interesse pubblico e privato, senza necessariamente essere parametrato in modo formalistico
alla quantificazione che avrebbe assunto in una trattativa tra privati;

CONSIDERATO

che ii COMUNE ritiene che Ia proposta dells PARTE PROPONENTE rivesta un interesse
significative dal punto di visia della comuniti ed economico, apparendo rispondente ai bisogni ed
interessi della stessa PARTE PROPONENTE, intenzionata alla trasformazione di un immobile non
pitt funzionale alle esigenze del fondo per renderlo utilizzabie per le proprie esigenze abitative,
senza comportare nuove utilizzazioni di suolo agricolo;

VISTO

iche Iart. 6 della legge regionale del Veneto n. 11/2004 e Uart. 16, ¢4, lett.d-ter) DPR. n.380/2001
¥ prevedono la possibility per i Comuni di concludere accordi perequativi soggetti a contributo
straordinario con soggetti privati per assumere nella planificazione proposte di progetti ed miziative
T diinteresse pubblico;
{/ che i suddetti accordi sono finalizzati alla determinazione di alcune previsioni dal contenuto

discrezionale degli atti di pianificazione territoriale ed urbanistica, nel rispetto della legistazione e
~ della pianificazione sovraordinata, senza pregiudizio dei diritti dei terzi;

che tali accordi costituiscono parte integrante dello struinento di pianificazione cui accedono € sono
soggetti alle medesime forme di pubblicita e di partecipazione;

che detti accordi sono recepiti con il provvedimento di adozione dello sirumento di pianificazione e
sono condizionati alla conferma delle loro previsioni nel piano approvato;

che per quanto non disciplinato dalla legge regionale n. 11/2004 e dal DPR. n.380/2001 trovano
applicazione le disposizioni di cui ai commil 2 ¢ seguenti dell’art. 11 della legge statale n. 241/1990
5.1, nonché le disposizioni della deliberazione di Consiglio Comunale 0.60 del 08/10/2015;

CONSIDERATO ALTRESI

che con deliherazione n. 6 del 22/02/2013 il Consiglio del Comune di Sovizzo ha adottato il
documenio preliminare al P.L, ai sensi degli artt. 17-18 della legge regionale del Veneto n. 11/04;

che sussistono le condizioni previste dalla citata legge regionale e nazionale per addivenire al
presente specifico accordo;

che detii accordl, nella misura in cui le proposte incidano sui conteinuti propri non solo del PAT ma
anche del PL devono essere correlstl ad ambedue gli stumenti di planificazione urbanistica
cotnunale, o clascuns per quanto 4 ragione;
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che la proposta della PARTE PROPONENTE risulta essere stata presentata da soggetti aventi la
digponibilith dell’immobile oggetto della proposta stessa e comporta I'inserimento negli atti di
pianilicazione urbanistica comunale dei contenuti indicati nel presente accordo;

che la Giunta Comunale con delibera n............ del ... ha preso atto del presente
accordo nel limiti della sua competenza in questa fase procedurale, ossia ai fini della definitiva
formulazione della proposta di P1 da sottoporre all’approvazione del Consiglio Comunale, it tutto in
conformita alle pertinenti disposizioni della vigente legge regionale del Veneto n. 11/2004;

che guesto accordo costituird un allegato al P.1. e pertanto diventera efficace se e quando saranno
stati definitivamente approvati i correlati strumenti di pianificazione urbanistica;

Tutto ¢id premesso e considerato, e ritenuto parte integrante del presente accordo, tra le parti sopra
intervenute
SI CONVIENE QUANTO SEGUE:

Art. 1 - Premesse
Le premesse costituiscono parte integrante dell’accordo.

Art.2 - Obblighi del Comune

I COMURNE, ritenuto che ia proposta formulata dalla PARTE PROPONENTE di cui all’allegato

sub A), cosi come modificata dal presente accordo rivesta interesse pubblico e che essa incida solo

sui contenuti discrezionali della pianificazione urbanistica comunale, si impegna:

- per quanto di sua competenza, a recepire nella proposta di P.L, da sottoporre agli organi ed enti
competenti per 1"approvazione, 1 contenuti urbanistici della presente proposta presentata dalla

2y portare a conoscenza di taudi gli aventi causa il contenuto e le clausole del preseate accorde;

by preveders negli eveniuali atti di trasferimento dell’immobile I’espressa assunzione da parte
degli acquirenti degli obblighi ad adempire a quanto previsto nel presente accordo.
L’assunzione da parte degli acquirenti degli impegni in questione libererd la PARTE
PROPONENTE dagli obblighi assunti, diversamente la stessa sard tenuta all’adempimento
degli obblighi medesimi;

¢y a versare, prima del rilascio o della presentazione del titolo edilizio per il mutamento della
destinazione d'uso dell’immobile ¢ comunque eniro 5 anni dalla data di approvazione del P.L,
fa somma complessiva di €.3.067,21, dedotta della caparra confirmatoria di cui all’art.5.1;

d) ad accetrare e sottostare a tutti gli obblighi previsti dall’art.13 del regolamento approvato con
delibera di Consiglio Cornunale n.60 del 08/10/2015.

Art. 4 - Condizioni

4.1.- 1i presente accorde perderd automaticamente efficacia, su semplice comunicazione scritta della
PARTE PROPONENTE al COMUNE da tnviarsi entro 6 mesi dai seguenti fatti:

a) nel caso che il P.L non sia state approvato deflinitivamente con contenuti conformi a gquells
propostt dalla PARTE PROPONENTE

PARTE PROPONENTE, evidenziati nell’allegato estratto planimetrice di sintesi sub A); Y :
- a mantenere la validiti del presente accordo per 5 anni dalla data di approvazione del P.L; T
-
Art. 3 - (Obblighi della Ditta Proponente (f"jf?
La PARTE PROPONENTE, secondo lo schema di massima di utilizzazione delle arec in allegato, si ’i@ig”
impegna a: .
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by nel caso che Ia condizione di cui alla precedente lettera a) pon si verifichi per qualsiasi ragione
entro il termine massimo del 30/04/2016.
4.2.- Le due condizioni sopra indicate si intendono formulate nell'interesse della ditta, la quale
pertanto avrd facoltd di rinunciare ad una qualsiasi o ad ambedue le condizioni risolutive sopra
indicate mediante comunicazione scritta da inviare all’ Amminisirazione comunale entro sei mesi
dal verificarsi della condizione risolutiva.
4.3.- Neil'eventualitd che il P.I. sia approvato con contenuti solo parzialmente conformi a quelli
proposti dalia ditta e fali da rendere possibile solo un’attuazione parziale dell’iniziativa prospettata,
il presente accordo perdera efficacia se eniro 1 successivi sei mesi le parti non avranno raggiunto un
accordo modificativo o sostitutivo del presente accordo idonec a contemperare equamente i
rigpettivi diritti ed interessi.
4.4 - 1l presente accordo sostituisce la comunicazione del COMUNE alla PARTE PROPONENTE
dell’intervenuta assoggetlabilita dell’area equivalente ai fini IMU o analoga imposta comunale sino
atla fine dei lavori della nuova edificazione.
4.5 — Salvo diverso accordo, qualora anche una sola condizione di cui al precedente articolo 3 non
venga rispettata dalla PARTE PROPONENTE, ii Comune provvederd ad incamerare la caparra
confirmatoria di cui al successivo art. 5.
4.6 — I presente accordo, una volta approvato unitamente al P.1. n.2, sostituira di fatto il precedente
accorde di cui allegato 1 dell’elaborate 4 del P.1. approvatoe con delibera di Consiglio Comunale
% n. }3/“014
«% Art. 5 — Caparra coufirmatoria e principio di pagamento
e+ 5.1 La PARTE PROPONENTE ha gi2 corrisposto al COMUNE, a titolo di caparra confirmatoria,
/_.Limpom) di €.631,00 in data 17/061/2014.
5.2 At seasi dell’art. 1385 del codice civile, in caso di adempimento delia PARTE PROPONENTE
" Timporto versato sarh imputato alla prestazione dovuta mentre, in caso di inadempimento degli
Y obblighi stabiliti al precedente art.3, tale importo sara trattenuto dai COMUNE. previo recesso
s, dall’accordo mediante deliberazione della Giunta Comumale.
% 3.3 Per adempimento si intende ['integrale versamento al COMUNE della somma a saldo
dell’obbligazione pecumiaria paituita, la realizzazione di tutte le opere di urbanizzazione ¢ la
cessione al Comune delle relative aree.

o

Art. 6 - Norme integrative

Per quanto non espressamente previsto nel presente accordo, trovano applicazione le disposizioni
contermite nei commi 2 ¢ seguenti dell’art. 11 della L. 241/1990 come modificata dalla L. 15/2005
nonché, in quanto compatibili, i principi del Codice Civile in materia di obbligazioni e contratti, Le
parti concordano che qualora, prima della approvazione definitiva del PI, vengano approvate dalla
Regione le disposizioni per la definizione del contributo straordinaric dovuto a titolo di
perequazicne, le condizioni previste dal presente accordo in relazione alla quantificazione della
somma perequativa dovuta al Comune per l'intervento in oggetto dovranno essere rideterminate
dall' Amininistrazione comunale, onde renderle conformi alle disposizioni regionali. Qualora tale
rideterminazione comporti un aumento superiore al 20% dell'importo sopra determinato, la PARTE
PROPONENTE potra recedere dal presente accordo senza aleuna penale. Sara compito del Comune
avvisare la PARTE PROPONENTE delle eventuale intervento normativo da parte della Regione
Yeneto.

Art. 7 - Adempimenti fiscali
Per norma di rogistro si dichiara che il presente accordo sarh soggetto a registrazione a tassa fissa

solo in caso d uso,

Art. B - Controversie
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esclusiva del giudice amministrativo,

51 allega:
A) estratto planimetrico di sintesi

per fa PARTE{PROPON‘ENTE
P

per il COMUNE DI SOVIZZO
I Responsabile del Servizio Urbanistica

Le controversic in materia di formazione, conclusione ed esecuzione degli obblighi derivanti dal
presente accordo sono riservate a norma dell’alt 11, comima 5 della T. 241 / 1990 alla giurisdizione

Sottoscrivono per conferma ¢ accettazione:
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‘ AMPLIAMENTO PIANO CASA PROGETTO APPROVATO ‘
‘ @ n. cod. 10D/0013 dal 18.02.2010 al prot. 1223
e OGGETTO DELLA PRESENTE VARIANTE me 255,88

’ e i T e EE ey 1_Strlia dei Mori I

’ @ | ANNESSO CONCESSIONE IN SANATORIA
| cod. n. 94S/0061 del 17.09.1998 mc 66,92

’ PLANIMETRIA GENERALE -

FABBRICATO "A"

VOLUME EDIFICABILE m¢. 800,00

ABITAZIONE PRIMA CASA
volume gia edificato mc 781,58

scala 1:1000

‘ FABBRICATO "B"

‘ ; TOTALE

= 25598 mc
= 66,92 mc
= 322,90 mc

‘ studio teenico busa geom Jeanzio p.le del mutilato Y vicenza tel 0dd/544633 Fax D44475424200 - mall: busaleo@ goldnet i
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ACCORDO
art. 6 L.R. 11172004 e art.16, ¢.4, lett.d-ter) DPR. n.380/2001

I anno duemila quindicl, 1 giorne 02 del mese di dicembre, nella Casa Corﬁgﬁ@eji}yﬁﬁﬁgy ;viaf
Cavalieri di Vittorio Veneto n.21, wra: 45 She 4 :

il

il Signor FORTUNA GIANCARLQ, C.F. FRNGCR64EO9L840A. nato a Vicenza il 09/05/1964,
residente a Creazzo, via L. Da Vinci; 40/A;
in qualita di proprietario di alcuni immobili in localitd Barchetto. d’ora in avantt indicato nel
presente atto come “PARTE PROPONENTL”

E
il COMUNE DI SOVIZZO, CF/PIVA 00182090241, con sede in Sovizzo, Via Cavalieri di
Vittorio Veneto n.21, rappresentato dal responsabile dell’area urbanistica geom. Fdoardo
Bacchiocchi. nato a Orciano di Pesaro (PU). 1'11/03/1961, domiciliato per la carica a Sovizzo
presse la casa conmunale, 1 quale interviene ed agisce nel presente atto non in proprio, ma nelia
gualita di responsabile dell’area urbanistica e rappresentante del Comune di Sovizzo, autorizzato in
esecuzione della deliberazione di Giunta Comunale n. ... . di gui in avanti indicato
come “COMUNE™;

PREMESSO

che LA PARTE PROPONENTE ¢ proprictaria piena ed esclusiva di aleuni {abbricati. di qui in
avanti indicat! unitariamente come “immaobile”, siti in Comune di Sovizzo identificati catastalmente
af foghio n. i, mappale n. 474;

che 1 suddetio immobile ricade in zona definita dal vigente strumcento urbanistice come tessuto
residenziale storico ¢ risulta servito dalle principali opere di urbanizzazione;

che LA PARTE PROPONENTE ba proposto al COMUNE. con manifestazione di interesse
pervenuta in data 01/10/2014 con protn.9364 e successive integrazioni, di ampliare i volumi
esistenti ad uso residenziale mediante la demolizione di annesso rustice “D” csistente ¢ di mutare la
destinazione d'use di un annesso rustico “B” in residenziale cost come evidenziato neli unito
estrafio planimetrico sub A);

che allo stesso tempo LA PARTE PROPONENTE si € resa disponibile a riconoseere al COMUNE
un beneficio pubblico, af sensi degli artt. 11, 12, 13, 14 e 16 de! regolamento approvato con delibera
di Consiglic Comunale 1.60 del 08/10/2015, che nc} caso specifico si traduce nel versamento del
contribulo straordinario in forma agevolata ai sensi dell art. 13 del citato regolamento;

che pertanto LA PARTE PROPONENTE si & resa disponibile a metrere a disposizione del
COMUNE 1 contribuis straordinario con riferimento al solo immobile confrassegnaio con la lettera
“B7, calcelato sccondo { seguenti termini: una percentuale del 10% delia differenza wa il valore
minimo tabellare ai fini IMU del terrene post-trasformazione pari 2 €/m° 255,00 per tessuto
residenziale sorico (RS8) semi centrale con previsioni puntuali, ovvero:

- valore post-trasformazione m’ 265 x €./ m” 255.00 = €. 67.575.00

- perequazione €67 57500 x 010 =€, 6,787 5,

4
§

ACCORDO art. 6 L.R. 11/04 numero 39 pagina 1



COMUNE DI SOVIZZO0 - VI

che fa somma perequativa di €. 6.757.50 sara monetizzata al Comune tramite il pagamento con
bonifico bancario poiché nella zona di intervento non sono state riscontraie necessita relative alla
realivzarione di opere di interesse pubblice;

che il valore della perequazione debba essere inteso non come valore di scambio. ma come inconiro
dell’interesse pubblico e privato, senza necessariamente essere paramctrato in mode formalisiico
alla quantificazione che avrebbe assunilo in una trattativa tra privati;

CONSIDERATO

che ii COMUNE ritiecne che la proposta della PARTE PROPONENTE rivesta. un intercsse
significative dal punto di vista della comunita ed economico, apparendo rispondente ai bisogni ed
interessi  della stessa PARTE PROPONENTE, intenzionata all’ampliamento e cambio di
destinazione d'uso dell’immobile di proprictd per un volume complessivo di m’265:

YISTO

che Uart. 6 della legge regionale del Veneto n. 1172004 e IMart. 16, ¢4, lett.d-ter) DPR. n.380/2001
prevedono la possibilith per i Comuni di concludere accordi perequativi soggetti a contributo
siraordinario con sogpetti privati per assumere nella pianificazione proposie di progetti ed iniziative
di interesse pubblico:

che 1 suddetti accordi sono finalizzati alla determinazione di alcune previsioni dal contenuto
discrezionale degli atti di planificazione territoriale od urbanistica, nel rispetto della legislazione e
della pianificazione sovraordinata, senvza pregiudizio dei diritti dei terzi:

che tali accordi costituiscono parte Integrante dello strumento di pianificazione cui accedono ¢ sono
soggetti alle medesime forme di pubblicita e di partecipazione:

che detti accordi somo recepiti con il provvedimento di adozione delfo strumento di pianificazione ¢
sono condizionati alla conferma delle lore previsioni nel piano approvato;

. che per quanto non disciplinato dalla legge regionale n. 1172004 e dal DPR. n.380/2001 trovanc
K applicazione fe disposizioni di cui ai commi 2 ¢ seguenti deli"art. 11 della legge statale n. 241/1990
. s.mmi. nonché le disposizioni della deliberazione di Consiglio Comunale n.60 del 08/10/2015;

R

CONSIDERATO ALTRESI

“The con deliberazione n. 6 del 22/02/2013 il Consiglio del Comune di Sovizzo ha adottato il
docemento preliminare al P.L, ai sensi deglt artt. 17-18 della legge regionale del Veneto n. 11/64;

che sussisiono le condizieni previste dalla citata legge regionale e nazionale per addivenire al
presente specibico accorde:

che dett] accordi, nella misura in cul le proposte incidano sui contenuti propri non solo del PAT ma
anche del Pl devone essere correlati ad ambedoe gl strumenti di planificazions urbanistica
comunale, a clascuno per quanto di ragions;
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che ia proposta della PARTE PROPONLNTE risulta essere stata presentata da soggelli aventi Iz
disponibilita dell’immeoebile oggetto della proposta stessa e comporta Uinserimento negll atti di
pianificazione urbanisiica comunale dei contenuti indicatl nel presente accordo;

che la (vunta Comunale con delibera no del ..o ha preso atto del presente
accordo nei Hmiti della sua competenza in questa fase procedurale. ossia ai fini della definitiva
formulazione delia proposta di PI da sottoporre all approvazione del Consiglio Comunale, il tutto in
comformitd alle pertinenti disposizioni della vigente legee regionale del Veneto n. 11/2004;

che queste accordo costituira un allegato al P ¢ pertanto diventera efficace se ¢ quando sarannc
stati definitivamente approvati 1 correlati strumenti di pianificazione urbanistica:

Tutte cié premesso ¢ considerato, e rilenulo parte integrante del presente accordo, tra le parti sopra
Hervenute

S1 CONVIENE QUANTO SEGUE:

Art. | - Premesse
Lo promesse eostituiscono parte integrante deil accordo.

Are.Z - (bblighi del Comune

i COMIINE, ritenuto che la proposta formulata dalla PARTE PROPONENTE di cui ali“allegato

subr Aj, cosi come modilicata dal presente accordo, rivesta interesse pubblico e che essa incida solo

sul contenuti discrezionali della pianificazione urbanistica comunale, si impegna:

- per quanto di sua competenza, a recepire nella proposta di P.1.. da sotioporre agli organi cd cnii
competenti per Uapprovazione, i comenuti urbanistici della presente proposta di massima
presentata dalla PARTE PROPONENTE, evidenziati nell’allegato estratto planimetrico di
sistesi sub AY;

- amantenere la validita del presente accordo per 5 anni dalla data di approvazione del ' 1.

Art. 3 - Obblighi della Ditta Proponente

La PARTE PROPONENTE. secondo lo schema di massima di utilizzazione delle aree in allegato, si

impegna a:

ay porfars a conoscenza di ttti pli aventi causa il contenuto ¢ le clausole del presente accordo:

by proveders negli eventuali atu di tragferimento dell’imumobile espressa assunzione da parte
degli acguirenti degli obblight ad adempire a quanto previsto nel presente accordo.
Erassunzione da parte deghi acguirent degll impegni in questione libererda la PARTE
PROPONENTE dagli obblighi assunti, diversamente lu stessa sard tenuta all’adempimento
degli obblighi medesimi; |

¢} accettare ¢ sotiostare a tutt ghi obblighi del regolamento approvato con delibera di Consigliod
Comunalc n.60 del 08/10/2015 ed in particolarc a quelli previsti dali*art.13 del regolamento
medesimo; N

d) versare a titolo di caparra confirmatoria la somma di € 676,00 pari al 10% dell’importo
perequative contestualmente alla data di protocollazione del presene accordo;

23 versare, prima del rilaseic del tiolo eodilizio per i mutamento i destmazmons d'uso Yy
dell"immobile contrassepnato con la fettera “B37 sopra citato ¢ comungue eniro 5 ani dalla data %R 5
di approvaziong del PL, Ia somma di € 6.757.5 dedotta della caparra di ¢l oal punto

precedentes;

o
=
1

rosentare contestuahmenie al progetto per o realiveadione del volumi condrasscgnati con le
e

tettere “F7 ed “F7 anche Pistanya per la demolizione deli annesso “D7;
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g} prevederc effettiva demolizione dell annesso “I¥ prima della richiesta di agibilita dei volumi
A;E‘J“ ed i ;‘33‘

Art. 4 - Condiziont

4.1.- 11 presente accordo perderd automaticamente efficacia. su semplice comunicazione scritta delia
PARTE PROPONENTE al COMUNE da inviarsi enfro 6 mesi dat seguenti fatti:

a) nel caso che il PL non sia stato approvato definitivamente con contenuti conformi a quellt
proposti dalla PARTE PROPONENTE;

b} nel caso che la condizione di cui alla precedente lettera a) non si verifichi per qualsiasi ragione
entro il termine massimo del 30/04/2016.

42.- Le due condizioni sopra indicate si intendono formulate nell’interesse della ditta, la quale
pertanto avra facolta di rinunciare ad una qualsiasi o ad ambedue le condizioni risolutive sopra
indicate mediantc comunicazione scritta da inviare all’ Amministrazione comunale entro sei mesi
dal verificarsi della condizione risolutiva.

4.3.. Nell'eventualita che il P.1. sia approvale con contenuti solo parzialmente conformi a quelli
proposti dalla diva e tali da rendere possibile solo un’attuazione parziale dell’iniziativa prospettata,
il presente accordo perdera efficacia se entro 1 successivi sei mesi fe parti non avranno raggiunto un
accordo modificativo o sostitutivo del presente accordo idonco a contemperare equamente i
rispeltivi dirifti ed interessi.

4.5 — Salve diverso accordo, gualora anche una sela condizione di cui al precedente articolo 3 non
venga rispetiata dalla PARTE PROPONENTL. il Comune provvedera ad incamerare la caparra
confirmatoria di cul al successivo art. 5.

Art. 8 — Caparra confirmatoria ¢ principio di pagamento
5.1 In fase di protocotlazione dell’accordo LA PARTE PROPONENTE corrisponde al COMUNE. a
titolo di caparra confirmatoria, un importe pari al 10% della somma concordata, come previsio
dall’art.3.
5.2 Aj sensi del’art. 1385 del codice civile, in caso di adempimento della PARTE PROPONENTE
I'importe versato sard impulato alla prestazione dovuta mentre, in caso di inadempimento degli
N obblight stabiliti al precedente art.3, tale importo sard trattenuto dal COMUNE, previo recesso
( dalf’accordo mediante deliberazione della Giunta Comunale.
53 Per adempimento si intende Vintegrale versamento al COMUNE della somma a salde
dell’obbligazione pecuniaria pattuita ¢ degli altri obblighi previsti dal precedente art.3.

“Art. 6 - Norme integrative

Per quanto non espressamente provisto nel presente accordo, trovano applicazione le disposizioni
™ contenute nei commi 2 e seguenti defl’art. 11 delia L. 241/1990 come modificata dalla L. 15/2005
i nonché. in quanto compatibili, 1 principi def Codice Civile in materia di obbligazioni ¢ contratti. Le
parti concordano che qualora, prima della approvazione definitiva del PL vengano approvate dalla
Regione le disposizioni per la definizione del contribute straordinario dovuto a titolo di
perequazione, le condizioni previste dal presente accordo in relavione alla quantificazione della
somma percquativa dovuta al Comune per V'intervento in oggetio dovranno essere rideterminate
dall Amministrazione comunale, onde renderle conformi alle disposizioni regionali. Qualora tale
rideterminaxione comporti un aumento superiore al 20% dell'importo sopra determinato, la PARTE
PROPONFENTE potra recedere dal presente accordo senza aleuna penale. Sard compito del Comune
avvisare la PARTE PROPONENTE delle aventuale intervenio normative da parte della Regione
Yeneto,

Art. 7 - Adempimenti fiscali
Per porma di registro si dichiara che i presente accordo sard soggetto a registrazione a tassa fissa
sole i case i aso.
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Art. 8 - Controversie

Le controversie in materia di formazione, conclusione ed esecuzione degli obblighi derivanti dai
presente accordo sono riservate s norma dell’alt 11, comma 5 della L. 241 7 1990 alla glurisdizione
esclusiva del giudice amministrativo.

Siatlegar
AY esizatto planimetrico i sintesi con previsione di massima
Sotioscrivono per conferma ¢ acceltazione:

per la PARTE PROPONENTE

per il COMUNE DI SOVIZZO
11 Responsabile def Servizio Urbanistica
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Scala 1:500

Scala 1:500

PROPOSTA MODIFICA PREVISIONI DI P.I. VIGENTE - 2015

richiedente: FORTUNA GIANCARLO - Via Barchetto 15

Assonometria con volumi previsti da P.I. vigente

LEGENDA Uso previsio VOLUME

sthuaiments PIVIGENTE RICHIESTO ﬁ Vo firs
_ VOLUMI RESIDENZIAU - - - ...l...ll..l.
[ volumi aGricou F H .wwlllﬂ H
VOLUMI DA DEMOLIRE o o 0 eadercae

I vouumi ricHiEsT — . ) T

Scala 1:200

Assonometria con volumi richiesti
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ACCORDO b
arl. 6 L.R. n.11/2004 e art.16, c.4, lett.d-ter) DPR. n.380/2001
R
L anno duemilasedici, il giormo ... del mese di ...l nella Casa Comunale in

Sovizzo, via Cavalieri di Vittorio Vencto 0.2 1. fra:

- FANCON PIETRO (C.F. FNCPTR33P26E864P), nato a Malo il 26/09/1933 e ivi residenic in via
Beflinin.[2 -

Puccini n.2

via Trento n. 14

- ZILIO VALENTINA, (CT. ZLIVNT39CA3E864B), nata a Malo il 03/03/1939 e ivi residente in via
Mezzana n.11

it COMUNE DI SOVIZZO, CF/PIVA 00182090241, con sede in Sovizeo, Via Cavalieri & Vittorio
Veneto 021, rappresentate dal responsabile dell’arca urbanistica geom, EHdoardo Bacchiocchl, nato a
Orciano di Pesaro (PU), 11 1.03.196 [, domiciliato per la carica a Sovizzo presso la casa comunale, i

uale
- . - . . . B - . o

interviene ed agisce nel presente attc pon in proprio, ma nella qualitd di responsabile detl’arca urbanistie

rappresentante del Comune di Sovizzo, autorizzato in csecuzione della detiberazione di Giunta Comum%k

PREMESSO

che LA PARTE PROPONENTE & proprietaria piena cd esclusiva di alcuni terreni, di qui in avanti indicati
unitariamente come “immobile”, siti in Comune di Sovizzo identificali catastalmente al foglio n.3, mappali
nn. 257, 258, 259, 1096

che il suddetto immobile ricade quasi completamente in zona definita dal vigente strumento urbanistico
come area agricola ¢ in minima parte come tessulo residenziale storico (RS):

che LA PARTE PROPONENTE ha proposto al COMU NE, con manifestazione di interesse pervenuta in data
........ con protn............ di realizzare un nuovo tessuto urbano di m? 23.181 a nord di via IV Novembre e
una fascia naturalistica a sud del torrente Mezzarole nell’ambito del contesto identificato dal P con il
numero 36, come evidenziato neli®unito estrato planimetrico sub A);

che alle stesso tempo LA PARTE PROPONENTE i & resa disponibile a riconoscere al COMUNE un
beneticio pubblico, al sensi art.14 regolamento approvato con delibera di Consiglio Comunale 1n.60 del
08/10/2015, che nel caso specifico si traduce nella cessione della ex fattoria identificata catastalmente al
foglio 5 mappale 1096 ¢ della relativa arca di pertinenza per complessivi m” 3.850 salvo i pil precisi a
seguito di frazionamento, sommariamente evidenziati nell units cotratto planimetrico su A);

- FANCON TIBERE(-)N (C.F. FNCTBR35A29E8641), nato a Malo 11 29/01/1935 ¢ ivi residenite in via =

- FANCON NICOLETTA (C.F. FNCNLT64ATHS310), nata a Schio il 31/01/1964 e residente a Malo, -

.................. . di qui in avanti indicato come “COMUN L s

- FANCON CHIARA (CF, FNC(.‘HR?BASSLMOL), nata a Vicenza il 153/01/1973 ¢ residente a Malo in
via Porto n.60 T
il . : - . : 4
- FANCON FABIO ERNESTO VALENTINO (CF. INCFRNISL30L.840S), nato a Vicenza il
3010771956 ¢ residente 2 Malo i via Mezzana 1.1 1/8 ;x’j
i qualith di comproprictari deli*area di seguiio deseritta, dora in avanti indicalo nel presente atto come /L
“PARTT PROPONENTE™ i
P A
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che pertanto LA PARTE PROPONENTE si é resa dispenibile a meitere a disposizione del COMUNE il
contributoe straordinario caleolato secondo i seguenti termini: una percentuale del 25% della differenza tra il
valore minimo tabellare ai fini IMU del terreno post-trasformazione pari a €m’ 120,00 per arce non
urbanizzate centrali con indice territoriale di m¥/m’ pari a 1 e il valore del terreno pre-trasformazione
agricolo di €/ m* 7,52, avvero:
- valore post-trasformazione m” 23.181 x €./ m* 120,00 = €. 2.78| 720,00
74.32

- valore pre-trasformazione nr’ 23.181 x €./ m® 7,52 = €. 174.321 00
- perequazione (€.2.781.720,00~ 174.321,00) x 0,25 = €. 651.850,00: !
che Iy somma perequativa di €. 651.850.00 sard cormrisposta al Comune mediante la cessione della ex fattoria ra
identificata catastalmente al foglio 5 mappale 1096 e della rclativa area di perlinenza per complessivi mj
3.850; / .
! e

che i valore della perequazione debba esserc inteso non come valore di scambio, ma come i_ncontr&-,\ .

dell’interesse pubblico ¢ privato, senza necessariamente cssere parametraio in modo formalistico alla’,
.

quaniificazione che avrebbe assunto in una trattativa tra privati: ™
CONSIDERATO ¥
che il COMUNE ritiene che la proposta della PARTE PROPONDENTE rivesta un inferesse significativo dal i'{
punto di vista della comunita ed economico, apparendo rispondente ai bisogni ed interessi della stessa
s

PARTE PROPONENTE, intenzionata alla trasformazione delle arce di proprieta al fine di ricavare dei lottd i
di terreno edificabili per una superficie torritoriale di m” 23,181 con indiee di utilizzazione territoriale {it)
pari a T pr/m™ |

che a seguito dellu futura cessione al Comune deghi attuali immobili 2 ssrvizio della azienda & necessart I3
individuare un nuove ambito per la ricollocazione dei manufart funzonali all’ativit della azienda con N
esclusione di agni tipo di allevamento; *\KM,} e
che Pesatta definizione delle opere di urbanizzazione necessarie per rendere funzionale area cdificabile non
pud che esserc rimessa ad una fase successiva, mediante 1a stipula di apposita convenzione urbanistica che
accompagnerd il plavo di lotlizzazione necessario per Paituazione della frasformazione urbanistica deii’%;
N *‘i
b
RITENUTO T=
S, s ooy

tultavia necessario precisare gid nel presente accorde le condizioni essenziall che regoleranna [a.,
trasformarione urbanistica dell’area, sommariamente riassunte nei punti seguenii: A
s la viabilita, riportata nell’allegato schema planimetrico, solo per la sua distribuzione e sviluppo, ¢ da
ritenersi vincolante salvo aggiustamenti in fase di redazione detlo strumento urbanistico attuativo;
sezioni, raggi di curvatura, parcheggi ¢ quant’altro saranne valutati in sede di piano attuativo; la
distribuzione ¢ fo sviluppo del piste ciclabile sara definito in sede di strumento urbanistico attuativo;
® all’interno del nuovo fessuto urbano saranno ammesse massimo 4 - 6 wnita residenziali pei palazzina
con duc piani abitabili fuorl terra; polra essere concesso la realizzazione di un ulteriore piano
mansardato sofo per gli edifici da realizzarsi a margine dell’attuale edificato di via IV Novembre;

s la realizzazione degli edifici a confine con Uarea di mitigazione a nord dell’intervento, dovra ;
altestarsi sccondo una unica linea di cartina che verra indicata nel Piano degli Interventi:
° dovra essere prevista la cessionc o il vincolo ad uso pubblico di una fascia di mitigazione profonda

15 metri compresa tra il confine dellarca di pertinenza degli edifici della cortina di cui al punto
precedente ¢ la restante area di mitigazione, che restera in propricta della DFFTA PROPONEN TE;

8 not concorrono alla perequazione le aree e le opere (standard, viabilita, €CC....) necessarie per
attuazione della trasformazione urbanistica dell’area;
® la progeftazionc atluativa avverrd per stralei funzionali secondo lo schema allegalo, ma dovra

fnecessariamente esscre coordinata con gli altri stralei funzionali per quanto riguarda le infrastrutture
(tipologia, materiali, sezioni & quote condotte fognarie, cec... ), compresa "eventuale necessily di
realizzare un bacine di laminazione delle acque meteoriche a servizio dell’intero contesio territoriale
4. “Mezzurolofvia TV Novembre 7
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VISTO

che Fart. 6 della legge regionale del Veneto n. 1172004 ¢ "art. 16, ¢.4, lett.d-ter) DPR. n.380/2001 prevedono
la pO::smlhta per i Comuni di concludere accardl perequativi soggetti a contributo straordinario con soggetti
privaii per assumere nella pianificazione proposte di progetti ed iniziative di interesse pubblico:

degli atti di pianificazione territoriale ed urbanistica, nel rispetto della legislazione e della pianificazione

che i suddetti accordi sono finalizzati alla determinazione di alcune previsioni dal contenwto discrezionale %
sovraordinata, senza pregiudizio dei diritti dei terzi; }

che tali accordi costituiscono parte integrante dello strumento di pianificazione cui accedono e sono soage};f ? 5
alle medesime forme di pubblicita ¢ di partecipazione; e

che detti accordi sono recepiti con il provveditmento di adozione dello strumento di pianificazione e
condizionati alla conferma delle loro previsioni nel pianc approvato;

che per quanto non disciplinato dalla legge regionale n. 11/2004 ¢ dal DPR. n.380/2001 trovana applicazione
le disposiziont di cui al commi 2 ¢ seguenti dell’art. |1 della legge statale n. 241/1990 s.m.i. nonché Je %
disposizioni della deliberazione di Consiglio Comunale n.60 del 08/10/2015; .

CONSIDERATO ALTRES i

it
che con deltberazione o 6 del 22/02/2013 i1 Conmighie del Comune dj Sovizzo ha adottate it documento
prefiminare al P.L, ai sensi degli astt. 17-18 della legge regionale del Veneto n. 11/04;
che sussistono fe condizioni previsic dulla citara legge regionale ¢ nazicnale per addivenire al presonte
specifics accordo;
/

chie detti accordi, nelia misura in oni le proposte incidano sui cantenuti propri non solo del PAT ma anche d Ej‘» “
PL devono essere correlati ad ambedue gli strumenti di planificazione urbanistica comunale, a ciascuno per A,
quanto di ragione;

5
che la proposta delfa PARTE PROPONENTE risulla cssere stata presentata da soggetto av cntc&l{} g
disponibilitd dell”immobile oggetto della proposta stessa e comporta inserimento negli atti di pianifica “é
urbanistica comunale dei contenuli indicati nel presente accordo;

che Ta Giunta Comunale con delibera n....__....... del . ha preso afto del presente accordo nel ‘%\
limiti della sua competenza in questa fase procedurale, ossin ai fini della definitiva formuluzione della :
proposta di Pl da sottoporre all*approvazionc del Cozmgho Comunale, il tuito in conformita alle pertinenti  ~™
disposizioni della vigente legge regionale del Veneto n. |1/2004:

che questo accordo costituird un allegato al P ¢ pertanto diventera efficace se ¢ quando saranno stati
delinitivamente approvati i correlati strumetdi di pianificazione urbanistica;

Tutto ¢id premesso e considerato, e ritenuto parle integrante del presents accordo, tra le parli sopra

intervenite
ST CONVIENE QUANTO SEGUE:

Art. 1 - Premesse
L¢ premesse costituiscono parte infegrante dellaccorda,

Art.2 - Obblighi del Comunc
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i COMUNE, ritenuto che la proposta formulata dalla PARTE PROPONENTE di cui all’ allegato sub A),
cosi come modificata dal presente accordo rivesla interesse pubblico e che essa incida solo sui contenuj
diserezionali della pianificazione urbanistica comunale, si impegna:

- per quanto di sua competenza, a recepire nefla proposta di P, da sottoporre agli organi ed enti
competenti per I"approvazione, i contenuti urbanistici della presentc proposta presentata dalla PARTE
PROPONENTE, cvidenziati nelPallegato estratto planimetrico di sintesi sub A):

- & mantenere la validita del presente accordo per 5 annj dalla data di approvazione del P.1.;

- a riconoscere a scomputo della perequazione o di atri oneri dovuti al Comune, €. 7,52 per ogni metro
di area relativo alla fascia di mitigazione profonda metri 13;

Art. 3 - Obblighi della Ditta Proponenie f‘a

La PARTE PROPONENTE, sccondo lo schema di massima di utilizzazione delle atee in allegato, s /

impegna a; P %%\if_;

a)  portare a conoscenza di tutii gli aventi causa il contenuto e le clausole del presente accordo; f

b}  prevedere negli eventuali atti di trasferimento dell’ immobile Fespressa assunzione da parte dcg]iﬁ“‘
acquirenti degli obblighi ad adempire a quanto previsto nel presente accordo. L’assunzione da parte\\\t?;a

degli acquirenti degli impegni in questione liberera fa PARTE PROPONENTE dagli obblighi assunti,
diversamente la stessa sard tenuta all’adempimento degli obblighi medesimi;

¢} versare a titolo di caparra confirmatoria la somma di €. 65.185,00 pari al 10% dell’ imporlo perequativo %
contestualmente alla data di protocollazione del presente accordo; ‘;‘

dy  versare, secondo le modalitd che saranno stabilite nella convenzione urbanistica riferita al piano i
lottizzazione deil’area ¢ comungue entre 5 auni dalla data di approvazione del P.I, la somma
complessiva di € 651.850,00 {(dedotta Ia caparra) ovvero a trasferire In ex fattoria identificata

catastabmente al foglio 5 mappale 1096 & la relativa area di pertinenza per complessivi m” 3.850, salvo
pitk precise frazionamento;

e} riconoscers quale prezzo massimo di cessione della ex fattoria ¢ relaliva ares di pettinenza il valore di
€. 651.850,00, salve il solo conguaglio a favore det Comune qualora il valore di stima dell immobile
risultasse inferiors; In case di valore superors, nulia & dovulo dal Comune alla PARTE
PROPONENTE; W/

£} versure dalla data di adozione del P.L Uimposta municipale unica (iMU)} o analoga snposta in ba a{a )
supcrflicie territoriale che concorre alla delerminazione della capacitd edificatoria pari a m’. 23 IS‘B\J D
secondo i valort minimi tabellari stabili dal Comune di anno in anno: T

&) trasferire gratuitamente al Comune e aree ¢ le opere che diverranno di pubblica utilita, compresi_tutti
gli oneyi accessord relativi al traslerimento e frazionamento delle aree, comproso anche il trasferin ‘ﬁm
della ex fattoria ¢ della relativa area di pertinenza;

h}  ricollocare i manufatti funzionali alla attivita della azienda con esciusione di ogni tipo di a lcva%@

nell apposito ambito individuato nello schema al sub A): e
) mitigare 'ambito azicndale di cui al punto precedente secondo Ia specifica normativa di Piano degh \\\g
Interventi. \\

1y afrazionare a proprie spese e a trasferire gratuitamente al Comunc le arce ¢ le opere che diverranno di
pubblica wilitd. compresi tuuti ghi oneri accessori retativi al trasferimento ¢ frazionamento deile arec;

k) sollostare a tutte le prescrizioni imposte dagli enti distributori di servizi pubblici e da altri enti che
dovranno esprimere il proprio parere {a realizzazione delle opere di urbanizzazione:

I} prevedere all’interno del nuovo tessuto urbzano edifici con massimo 4 - 6 unita residenziali per palazzina
con duc piani abitabili fuori terra.

La PARTE PROPONENTE prende atto che lo schema di trasformazione urbanistico dell’arca allegato non &

assolutamente vincolamene e che il medesimo sara esattamente definito con il piano di lottizzazione ¢ prende
atto altresi che non concorrono alla perequazione le aree ¢ le opere (standard, viabilita, ece....) necessarie per
Vattuazione della trasformazione urbanistica dell®arca.
La PARTE PROPONENTE prende atte inoltre, che Fintervenlo oggetto del accordo in esame & previsto in
parte in zona softoposia a vincolo paesaggistico ai sensi dell’art. 134 del Dlgs 42/2004 ed evenmali
prescrizioni o dinieghi degli organi competenti sul progetio edilizio non inficiano la validita del presente
accordo,
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Art. 4 - Condizioni

4.1.- T presente accordo perderd automaticamente efficacia, su semplice comunicazione scritta delia PARTE
PROPONENTE al COMUNE da inviarsi entro 6 mesi dai seguenti faili;

a} nel caso che il P.I non sia stato approvato definitivamente con contenuti conformi a quelli proposti dafla
PARTE PROPONENTE;

b) nel caso che la condizione di cui alla precedente lettera a) non si veritichi per qualsiasi ragione entro il
termine massimo del 30/04/2016.

4.2~ Le due condizioni sopra indicate si intendono formulate nellinteresse della ditta, la quale pertanto avra '
facolta di rinunciare ad una qualsiasi o ad ambedue le condizioni risolutive sopra indicate mediante i
comunicazione scritta da inviare all’ Amministrazione comunale entro sei mesi dal verificursi della
condizione risolutiva.
4.3.- Nell’eventualith che il V.1 sia approvato con contenuti solo parzialmente conformi a quelli proposy
dalla ditta o tali da rendere possibile solo un’attuazione parziale dell’iniziativa prospetlata, il presentd "
accordo perderd efficacia se entro i successivi sci mesi le parli non avranno raggiunto un ztccordox \;
moditicalivo o sostitutivo del presente accordo idoneo a contemperare equamente i rispeltivi diritti ed N\ NS
mteressi. A
4.4 - il valore della ex fattoria ¢ della relativa pertinenza dovra essere deferminato in contradditiorio tra le
parti prima della stipula della convenzione urbanistica relativa al piano di lottizzazione dell’area; qualora non
si giunga ad un valore condiviso tra le parii ¢ facolta di una delle due parti chiedere la nomina di un perito al
tribunale civile di Vicenza. 1l valore cosi determinate sara vincolante per entrambe Je parti. g
4.5 ~ Salve diverso accordo, qualora anche una sola condizione di cui al precedente articolo 3 non venga A
rispeteata dalla PARTE PROPONENTE, il Comune provvederi ad incamerare la caparra continmatoria di cui
al precedente art. 2, punto d).

L

Arxt. 5~ Caparra confirmatoria ¢ principiv di pagamento
5.1 in fase di protoeoliazione dell’aceordo LA PARTE PROPONENTE corrisponde al COMUNE, a titolo di
capaira confrmaloria, un importo pari al 16% debla somna concordata, cume da art. 2,

5.2 Atsensi dell’art. 1385 del codice eivile, in caso di adempinenio della PARTE PROPONENTE Uimporto )
versato sara imputate alla prestazione dovuta menire, in caso di inadempimento degli obblight stabiliti aj ;f
precedente art3, tale tmporto sard trattenuto dal COMUNE, previo recesso dafl’accordo da formalizzar Ai\‘%,
mediante deliberazione della Giuns Comunale. K %*«\ .
5.3 Per adempimento si intende Pintegrale versamento al COMUNE della somma a saldo dgell obbtigazione
pecuniaria pattuita, 1a roalizzazione di tuite le opore di urbanizzazione, il collaudo positivo delle medesime ¢
la cessione al Comune delle relative arce.

E}%&.
Art. 6 - Norme integrative s
Per quanto non espressamente previsto nel presente accordo, rovano applicazione le disposizioni conlcn?ﬁg

M,

nei commi 2 e seguenti deff’art. 11 della L. 24171990 come modificata dalla L. 15/2005 nonche, in quanto ™,
compatibili, i principi del Codice Civile in materia di obbligazioni ¢ contratti. Le parti concordano che
qualora, prima della approvazione definitiva del PI, vengano approvate dalla Regione le disposizioni per la
definizione del contributo stracrdinario dovuto a titolo di perequazione, le condizioni previste dal presente
accordo in relazione alla quantificazione della somma perequativa dovuta al Comune per lintervento in
oggetto dovranno esscre rideterminate dall'Amministrazione comunale, onde renderle conformi alle
disposizioni regionali, Qualora {ale rideterminazione comporti un aumento superiore al 20% dell'importo
sopra determinato. la PARTE PROPONENTE potri recedere dal presente accordo senza aleuna penale. Sara
compito del Comune avvisare la PARTE PROPONENTE delle eventuale infervento normativo da parte della
Regione Veneto.,

-
§

Art. 7 - Adempimenti fiscali
Per norma di registro st dichinra che il presenie accordo sard soggetto a registrazione a tassa fissa sofo in
caso d'uso,

Art. 8 - Controversie

Le controversie in materia di formazione, conclusione ed esecuzione degli obblighi derivanti dal presente
accordo sono riservate a norma delialt 11, comma 5 della L. 241 / 1990 alla zivrisdizione esclusiva del
givdice amministrativo.
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51 allega:
A} estrarto planimetrico di sintesi

Sotmﬁcfnvémo per confuma e aﬂpccllazione:
i b
if i W\R : PROPOK 1«@ L

gj}’iwﬁ‘! %.:?
x/hzﬁ@

s
\.r;‘u».%f\ [Ty 'SL ;ﬂ,"

per il COMUNE DI %(?vzzm
i Responsabile def Servizio Hrbanistica
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