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1. PREMESSA : IL PIANO REGOLATORE COMUNALE P.R.C.

La Legge ’R_egionale 23/04/2004, n. 11: “Norme per il governo del territofio”,
nell'innovare il sistema di pianificazione urbanistica e t_erriforiale in Veneto articola il
Piano Regolatore_ Comunale (P.R.C.} in disposl,izion'{ strutturali, contenute neI‘Piano di
Assetto del Territorio (P.AT), ed in dispo;s_izioni operative contenute nel Piano degli

Interventi {P.1.).

Il P.A.T., soggetto ai!’ap;ﬁrovazione regionale (ora provihciale),rviene'reda.t.to sulla
base di prévisioni decennali e “[...] definea le scelte strategiche di assetto e di sviluppo
per il governo def territorio comunale, individuando le specifiche vocazioni e fe
invarianti " di natura geologica, geomorfologica, idrogeologica, paesaggistica,
ambientale, storico-monumentale e architettonica, in conformitd agli obiettivi ed .
indirizzi espressi nelfa pianificazione territoriale di livello superiore-ed alle es'igenze
dalla comunita locale”. _ \

Il P.I, invece, e soggetio alla sola approvaziohe comunale ed individua e disciplina

“in coerenza e‘in attuazione def P.A.T. [...] gli interventi di tutela e valorizzazione, di

6_rganr'zzaziohe e di trasformazione del territorio programmando in modo contestuale

la realizzazione di tali intervénti,' if léro completamento, | servizi connessi e le
infrastrutture per la mobilitd”. '

Prima di illustrare lo stato dellarte della pianificazione comunale di Grancona e S.
* Germano dei Berici, come premessa alle presenti Varianii, & doveroso ricardare che

il Comﬂne di Val Liona & un Ente di recente istituzione.

Nella Regione del Veneto tra il 2014 e il 2018 sono avvenute 7 fusioni di Comuni che
~hanno visto fa soppressione di 16 amministrazioni con I'obiettivo di raggiungere una
- forma di riordino della governante loc'alle, volta alla razionalizzazione e
| ottilmi_zzazione' " dell’organizzazione istituzionale e alla. riduzione  della

frammentazione del livello amministrativo comunale.

Secondo queste finalita, oltre ai caratteri storici e morfologici dei luoghi, & stato

istituito il Comune di Val Liona (VI) mediante la fusione dei comuni contigui di
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Grancona e di San Germano dei Berici di cui alla LR. n. 5 del 17 febbraio 2017,
pubblicata sul Bollettino Ufficiale della Regione deI.Veneto n. 18 del 17/02/2017.

Il referendum consultivo comunale per la fu5|one di Grancona e di San Germano dei
Berici si & svolto il 05/02/2017 ed ha visto un forte consenso popolare in quanto su

1.120 voti validi, la percentuale favorevole alla fusione & stata del 84,55 %.

1.1l P.R.C. di Grancena

Il Plano Regolatore Comunale {P.R.C)) di Grancona e costituito da:

= ilP.AT. che & stato redatto con procedura di pianificazione concertata con Ia
Reglone Veneto ai sensi delfart. 15 della L.R. 11/2004 e s.m.i., la cui
appravazione & stata ratificata con Delibera_‘ di Giunta Regionale del Veneto
n. 462°in data 19/04/2011 e pertanto il P.AT. & entrato in vigore 15 giorni
.dopo la pubblicazione del provvedimento su| Bollettino Ufficiale della
Regionale n. 34 del 10 maggio 2011; 7 . |

= il P.I. adottato con D.C.C.'n. 41 del 22/12/2011 e approvato con D.C.C. n. 16

~ del 21/04/2012

= la Varante n. 1 del P.I. adottata con D.'C.C. n, 29 del 09/08/2012 e approvata

con D.C.C. n. 16 del 25/10/2012; | |
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" = laVarante n. 2 del P.I. adottata con D.C.C. n. 42 del 25/10/2012 e approvata.
. conD.C.C. n. 2 del 17/01/2013 , :

— la Variante n. 3 del P.I. adottata con D.C.C. n. 32 del 29/07/2013 e approvata
con D.C.C. n. 46 del 24/10/2013; ) ‘
= la Variante n. 4 del P.1. adottata con D.C.C. n. 3 del 31/03/2014 e approvata

con D.C.C. n. 34 del 07/07/2014 | '
= la Variante n. 5 del P. I. adottata con Del."C.C. n. 15 del 13/02/2017 e
approvata con Del. Commis.sarlolprefettmo con i poteri del C.C. n. 16 del

' 08/06/2017. .

Infine recentemente, con D.C.C. n, 44 del 11/10/2018, & stata approvata la variante

n. 6 al Piano degli Interventi.

1.2 P.R.C. di S. Germano dei Berici

Il Piano Regolatore Comunale {P.R.C.) di S. Germano dei Berici é coétituitb da:

= il PlA T. che & stato redatto con procedura di pia ni'fi'caZione concertata con la
Reglone Venetio ai sensi dell’art. 15 delia L.R. 11/2004 e s.m.i., adottato con
D.C.C. 'n. 27 del 18/06/2009 la cui approvaZione & stata ratlﬂcata con
Delibera di. Giunta Regionale del Venheto n. 549 in data 10/05/2011 e
pertanto il'P.A.T. & entrato in vigore 15 giorni dopo la pubblicazione del
provvedimento sul Bollettino Ufficiale della Regionale n. 38 del 31 maggio -
2011; ”

la variante n. 1 al P.1. approvata con D.C.C. n. 12 del 1/03/2013;
la variante n. 2 al P.l. approvata con D.C.C. n. 11 del 18/06/204;

U

U

U

la variante n. 3 al P.L, attualmenfe vigente, approvata con D.C.C. n, 38 del
£ 21/08/2015; '

1.3 La Legge Regionale n. 14/2017

Lo 5¢Orso 06 giugno 2017 & stata approvata dal Consiglio Regionale del Veneto'la L.R.

14 “Disposizioni per if contenimento del consumo di suolo e moq’iﬁche della Iegge'
regionale 23 aprile 2004, n. 11 [..J". ' '

La nuova legge cambia la prospettiva F'orizzonte tempbfale cui dovra tendgare la
pianifiéazione: non solro entro il 2050 si dovra arrivare al cosiddetto consumo zéro di
suolo, ma le trasfbrmazioni‘dovranno avere come filo conduttore il reéupero e la
riqualificazione del patrimonio immobiliare esistente piuttosto che lo spreco di

nuovo terreno per 'espansione.
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Le varianti al P.l. dovranno, dunque, tenere conto delcontenutledeglloblettl\n della
legge per guanto nguarda le finalita: contenere il consumo di suolo agricolo o
naturale per |a realizzazione di nuove edificazioni e, invece, favorire il recupero ela
nquallﬁcazmne dell’ esistente.
La legge introduce nuovi parametri per il controllo del consumo di suolo e stabilisce
restrizioni sulla possibilita assegnata agli strumenti urbanistici comunali di prevedere
nuove espansmm che non siano compensate con la restituzione a suolo naturale o
seminaturale di pari ambiti.
Pertanto, nella redazione delle varianti n. 4 e 7 ai P.l. vigenti, si terra conto delle
indicazioni hormative contenute nel testo di legge, articolate in disposizioni finali e
in disposizioni transitorie. Nella redamone dello strumento urbanistico, dovranno
essere rispettati alcuni parametri:
=> non & consentito consumo di suolo {inteso, all'art. 2, lett. ¢}, come bilancio
trale ‘superfici naturali e seminaturali e interventi di impermeabiiizzazibne,
copertura artificiale, scavo e rimozione); , _
= hon é consentite introdurre ne| planl urbanlst1c1 nuove prews;om che ‘
. comportine consumo di suolo.
E perd opportuno evidenziare che, con D.G. RV. n. 668/2018, la Giunta Regionale del
Veneto ha appravato le guantita di suolo consumablle per i vari Comuni assegnando
per il Comune di Vaij Liona una superficie pari a 22,35 ha.
lredigendo P.A.T. del nuove Comuneg, di prossima adozione, recepisce tale qu'antité

relativa al consumo di suolo al di fuori del tessuto consolidato fino al 2050.

2. 1L CICLO DI PROGETTO DEL PIANO DEGLI INTERVENTI

2.1 1l “Documento del Sindaco”

Il documento programmatico preliminare, o “Documento del Sindaco”, & lo

—

strumento strategico propedeutico alla definrizione e costruzione del Piano degli -
Interventi e delle sue varianti per attuare il disegnd del P.AT.

la legge regionale 11/2004, alfart. 18, introduce I'obbligo da parte
delf Amministrazione Comunale di predisporre il “Documento del Sindaco” che
diviene cosi il "Momento. 0" del nuovo processo di pianificazione operativa.nel
territorio comunale. Tale documento rappresenta il punto di partenza della 1*
variante al P.I. promuovendo nel contempo la partecipazione della cittadinanza, delte

categorie economiche e sociali e, pili in generale, dei “portatori di interesse” nella
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Comune di Val Liona Var. n. 7 al P.l. di Grancona
Var. n. 4 al P.l. di 5. Germano dei Berict
Documento Programmatico Preliminare {art. 18 L.R. 11/2004)

definizione -degli obiettivi e dei contenuti del nuove Piano secondo principi di
trasparenza e partecipazione. |
Nello spe;:ificb il documento evidenzia “[..] secondo le prioritd, le trasformazioni
urbanistiche, gli interventi, le opere pubbliche da realizzarsi nonché gli effetti attesi
[..}" (art. 18, L.R. 11/2004). '

2.2 Il percorso amministrativo

Gli aspetti procedimentali del Pian'o degli Interventi s0no regolamentati dalla Legge
. Urbanistica Regionale ed articelati nelle ‘seguenti fasi: 7'
1. il Sindaco predispone il Documento Programmatico Preliminare
(”Dotumento del Sindaco”) e lo illustra nel corso di un apposito Consiglio -
" Comunale. '
2. Dopo la presentazione del “Documento del Sindaco” viene attivata la fase di
consultazione, partecipazione e concertazione con altri Enti pubblici,
. associazioni economiche e sociali eventualmente interessate e ébn tutta la
cittadinanza, sugli obiettivi del Piano, al fine dare attuazione ai principi di
condivisione e trasparenza sulle scelte in esso operate ed alle relative
mgdalité operative. '
-3. I lsiano de.gii"lnterventi & adottato dal Cohsiglio Comunale.
4. Entro otto giorni dall’adozione, il Piano & depositato a disposizione del
pubblico. per 30 giorni consecutivi presso la sede del Comune. '
5. Decorsii30 giorhi del deposito chiungue pud formulare osservazibni'entro i
o s_uccessivj 30. : 7 |
6. Nei 60 giorni successivi alla scadenza del termine per.la présentazione delle
. osservazioni il Consiglio Comunale decide sulle stesse ed approva il Piano.
7. il Piano diventa efficéce 15 giorni dopo la pubblicazione nell'albo pretorio del
Comune. '

f

2.3 Concertazione = Partecipazione

L'articolo 18, comma 2, della L.R. 11/2004 prevede che I’adoziane del P.l. sia
proceduta da forme di consultazione: “[...] If pigno degli interventi & adottato e
approvato dal Consiglio Comunale. L’adozione del plano & preceduta da forme di
consultazione, di par'tecipazior!e e di concertazione con oltri enti pubbﬁci e

“associazioni economiche e sociali eventualmente interessati”.
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il processo partecipativo finalizzato alla costruziohe delle po[itiéhe di sviluppo della
citta deve porsi alcuni principali obiettivi traiquali:
@ coinvolgere la comunita focale nella cols'truzione.della vision comune dello
sviluppo della éitté; _ .
@ utilizzare la conoscenza specifica del territorio, coinvolgendo i vari
stakeholders locali; ‘ _
©® metterea frutto le tofnpetenze progettuali presenti fra gli abitanti;
@ - contribuire a fare della costruzione del piano un evento nel quale la societé“
locale sia mobilitata con continuita.
Questa fase ad evidenza pubblica risulta sosta nziale ai fini della corretta applicazione
del dettato hormativé e del legittimo inserimento nel Piano degli “Accordi pu-bblico
privato” {art.6, £.R. 11/2004) che potranno essere }aroposti, qualora ritenuti coerenti
con gli obiettivi del Piano ed idonei a soddisfare gli standard di qualifé urbana ed
ambientale stabiliti dal P.A.T, '
Il Documento del Sindaco sara quindi sottoposto alla fase di evidenza pubblic , cos)
che tutti avranno la possibilita in ogni mo‘rﬁento di presentare osservazioni,

~manifestazioni di interesse, proposte di accordi pubblico-privati, ecc.

2.4 | contenuti del Piano degli Interventi

Il P.I. & lo strumento urbanistico che individua e disciﬁ:lina gli interventi di tutela e
valorizzazlione, di organizzazione e di trasformazione del territorio, ‘con cul si
programma |a realizzazione di tali interventi, il loro completamento, i servizi connessi
ele infra‘struttu're per la mobilita.
I contenuti del Piano -degli interventi. sono riconducibili aII’individuazioné e |
definizione di: 7
v opere e servizi pubblici; ' _
v destinazioni d'uso (residenziali, produttive, sérvizi), indici e par"ametri edilizi;
v modalita di attuazione del Piano degli Interventi (Piano Urbanistico
Atttjativo) e modalita. di intervento sul patrimonio edilizio esistente
(ristrutturazione, demolizione}; '
v disciplina delle attivita “fuori zona”;
'd-isciplina delle zone agricole; _
v trasformazioni_‘da assoggettare ad interventi di valorizzazione e sostenibilita

ambientale.
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Documento Programmatico Preliminare {art. 18 L.R. 11/2004)

Le variantial P.1. conterranno i seguenti documenti secondo guanto disposto dall’art.
17, comma 5, della L.U.R.: ‘

v

elaboratl grafici in scala 1 5.000 e 1:2.000: tavole graflche del P.I. con la
zonlzzazmne aggiornata e la rappresentazmne delle scelte progettuall
relazione programmatica: con illustrati i contenuti del plano indicate le

scelte e le prioritd operative, oltre al dimensionamento del plano stesso;

' norme tecniche operative (N.T.0.): adeguate ai huovi disposti necessari al

recepimento degli obiettivi preﬂssa"u dalla variante;

prontuario per la qualita architettonica e la mitigazione ambientale;
registro dei crediti edilizi: & i riferimento per il controllo degli stessi;

banca dati alfa-numerica e vettoriale: tutto il P.I. deve essere costruito in
formato digitale in coerenza con il Q.C. del P.AT. e gli elaborati devono

essere forniti anche su banca dati alfa-numerica.

3. LA VARIANTE N. 7 AL P.l. DI GRANCONA E LA VARIANTE N. 4 AL P.1. DI SAN
GERMANO DEI BERICI '

L’Amministrazione comunale di Val Liona, con DGC n. 74 del 05/06/2018 ha

approvato I'avviso pubblico e la modulistica per le “Varianti ai piani degli Interventi

vigenti delle due frazionidi Grancona e di S. Germano dei Berici”.

Secondo tale Avviso, era data la possibilita a tutti i cittadini e portatori di interessi di

lnoltrare manifestazioni di interesse relative ai seguenti tematismi:

o

Proposte di accordi “pubblico — privati” {art. 6, L.R. 11/2004) per interventi

di trasformazione del territorio e/o del patrimonio edilizio esistente '

! ' . » - -\ - . - - g -
.Spazi pubblici (individuazione, inserimento e/o modifica di nuove aree a

servizi, a parcheggio efo verde pubblico anche mediante l'utilizzo della
perequazione e combensazione urbanistica e di alire forme di urbanistica
concertata per garantire 'effettiva reélizzazione degii intervenﬁ). -
Schedatura e regolamentazione attivita prbdqttive in zona impropria
Recupero del patrimonio edilizio esistente anche con revisione del grado di
tutela dei fabbricati schedati

Proposte di modifica dell’épparato normativo vigente

Richiesta riclassificazione di aree edificabili in inedificabili {“Varianti Verdi” ai
sensi della L.R. 04/2015 e di cui alla Clrcolare del Presidente della Giunta -
Regione Veneto n. 01/2016) ‘

Varianti verdi efoaltro
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Sulla base delte richieste pervenute, verra data priorita a coloro che non avevano
precedentemente inoltrato richieste e/o manifestazioni di interesse per la modifica
degli strumenti urbanistici e alle richieste che non prevedono consumo di suolo e

privilegiano il recupero del patrimonio edilizio esistente.

CZ(IMUNE DI VAL LEQHA

Provincia of Vicenza

Piazza Marconi, 1 ~36040 Vat Licns [T
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AVVISO PUBBLICO

Manifestazione i interesse per Iz richiesta di variante al piang-degli intervents
della frazione di (rancona £ d_f.ﬂa'haziune i San Germana dei Berici
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Germano dei Berici
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non TEmET s inconsideazims,
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| principali temi trattati nelle varianti ai vigenti Piani degli Interventi si possono
raggruppare nei seguenti punti: - ‘ |

> riduzione e razionalizzazione del consumo di suolo; \

» ruolo delloperatore privato nello sviluppo del territorio;

» valorizzazione della residenzialita in ambitc agricolo;

» adeguamento dell’apparato normativd, laddove necessario e sulla base delle

richieste pervenute.

3.1 La metodologia

i processo partecipativo del P.l. costituisce il momento. nel quale si sostanzia il
riconoscimento in capo al Comune della responsabilitd diretta nella gestione del -
territorio previsto dal’Art. 2 della L.R. 11/2004, ' |

Un processo partecipat‘ivo‘ della comuniti locale finalizzato alla costruzione delle
politiche di sviluppo del tei‘ritoa’ia_ ha I'obiettivo di aumentare il livello di trasparenza
e garanzia nelle tr_ag.formazioni urbanistiche e territoriali, attraverso forme
diversificate quali rhanifestazioni di interesse, bandi o altre proﬁedure ad evidenza
pubblica. ' . ' |

A tale scopo si propone di.pubblicafe on-line | materiali del P.I. per consentire un
efficace ed efficiente scambio ed integrazione di dati ed informazioni con tutti i
soggetti interessati, rendendoli accessibili tramite il portale web del Comune.

Si evidenzia che, ai sensi del’art. 17 - comma 4 - L.R. 11/04, questa fase ad evidenza
pubblica risulta sostanziale ai fini della corretta dpplicazione del det_tato normativo e
del legittimo inserimento nel Piano degli “Accordi pubblico privato” '(art.6, L.R.
11/2004) che potrénno essere pi‘oposti, gualora ritenuti coerenti con.gli- obiettivi
dégli‘strurﬁenti urbanistici ed idonei a soddisfare gli standard di qualita urbana ed

ambientale stabiliti dal P.A.T.

3.2 Il risparmio del consumo di suolo

L’obietti_vo della riduzione o azzeramento del consumo di suollo, oltre ad essere stato -
disciplinato dalla L.R. 14/2017, & stato‘anticipato dal legislatore regionale con
Femanazione della LR. 4/2015: nello specifico I'art. 7 introduce le cosiddette:
“Varianti Verdi” che consentono la riclassifi_cézione di aree edificabili in inedificabili.
Tra le richieste sottoposte ail’Amministrazione,r quelle ritenute ammissibili

comporteranno appunto la riclassificazione di aree edificabili in inedificabili.
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Gli strumenti urbanistici definiranno per questi casi una riclassificazione délle aree in
coerenza con la circolare interpretativa del Presidente della Giunta Regione Veneto
n. 1 del 11/02/2016, con i’intento; di berseguire Iobiettivo della riduzione .
dell’edlflcablllta e di dare risposte concrete alle esigenze dei cittadini.

Per quanto riguarda il consumo di suolo, le rlchleste/manlfestazmnl di mteresse che
prevedono trasformazioni di aree nat.urah o agricole in urbanizzate, non saranno
ritenute pertinenti in tali va'ria'nti ma saranno considerate successivamente nel
procedimento di adeguamento degls strumentl urbanistici v;gentl alla dlsmpima della
L.R. 14/2017 ‘

3.3 Il ruolo dei privati nelle trasformazioni insediative

La legge urbanistica regionale all'art. 6 pre\fede la possibilita per i Comuni di poter
‘concludere accordi con operatori privati ‘per assumere a livello operativo nella
plan:flcazmne proposte di progetti ed iniziative di rilevante interesse pubblico.
I tempi e le modalitd per la conclusione degli accord1 pubblico-privato sono | seguenti:
=> i privati (singoli o associati) presentano la proposta di accordo;
— . FAmministrazione Comunale raccoglie_tutte le proposte di accordo e le
presenta al Con5|gllo Comunale per un esplicito giudizio di merito; -
= gli accordi devono essere adottati e approvatl con lo stesso procedimento
previsto dalla L.U.R. per lo strumento cui gli stessi “accedono”;
= una volta fecepite dal Consiglio Comunale, le proposte di accordi
costituiranno parte integrante dello strumento urbanistico. .
- Gli elementi peculiari che caratterizzano gli accordi pubblico privafi {ex art. 6 LR
11/2004) sono: | | |
= l'accordo costituisce parte del Piano degli Interventi ed & soggetto alle
medesime forme di pubblicita;
= Paccordo & portatore di un “rilevante interesse pubblico”, tale da legittimare
Vinserimento nel P.1. delle proposte avanzate; '
= il rilevante interesse pubblico &’definito da! programma pluriennale delle
opere pub.bliche e gli interventi di nuovo sviluppo insediativo o di
riqualificazione, devono concorrere all'attuazione di tale programma,
= Gli accordi recepiti nello strumento di pjaniﬁcazidne verranno sottoscritti in
" forma pubblica mediante apposita convenzione o, in alte'rnativa, atto

unilaterale d’obbligo.
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ta L.R. 11/2004, inoltre, ha introdotto nuovi “strumenti” per la realizzazione della
“citta pubblica” sotto forma degli istituti del credito edilizio, della perequazione, e
della compensauone attraverso cuisi possono attuare anche i suddetti accordi.
Per quanto rlguarda la perequazione, attraverso la modifica apportata all’art. 16,
comma 4, lett. d ter) del D.P.R, 380/2001 con la L.164/2014, |I legislatore nazionale
ha fissato nel 50% del plusvalore determinato dalla variante urbanistica la quota
minima spettante all’amministrazione a titolo di contributo ‘straordinario. _
Cosl recita il testo di legge: “L... Jalla valutazione dél maggior valore generato da
interventi su dree o ifnmobiﬁ in variante urbanistica, in deroga o con cambic di
des‘tinaziqne d’uso. Tale maggior valore, calcolato dall'amministrazione comunale,
viene suddiviso in misura non inferiore al 50 per cento tra il Comune e fa pcfrte privata
. e do quest’ultima versato al comune stesso sotto forma di contributo straordinario,
che atlesta Finteresse pubbﬁco vincolato a specifico centro di costo per la
_realizzazione di opere pubbliche e servizi da realizzare nel contesto in cui ricade.
Fintervento, cessione.di aree o immobili da destinare a servizi di p.ubbﬁca utilita,
_edilizia residenziale sociale od opere pubbliche |. ] ‘
Sono fatte salve le diverse disposizioni delle ieglslaztom reglonall e degll strumentl
urbamstlm generali comunali con riferimento al valore di tale contrlbuto
La legge nazionale chiarisce, inoltre, le modalita di corres_ponsione del contributo
straordinario. Tale contributo, infatti, pud essere cofrisposto all’ Amministrazione in
forma di versamento finanziario, vincolato alla realizzazione di opere pubbliche e
“servizi da realizzare nel contesto in cui ricade l'intervento; mediante ‘cessi,one diaree
-0 immobili da destinare'a servizi di pubblica utilita; sotto forma di opere pubbliche.
E da evidenziare che il contributo straor'.dina rio non influisce sulle scelte urbanistiche,
resta salva la discrezionalita del prbvﬁedimento finale di accoglimento/ rigetto delle
fichieste provenienti dai privati ad insindacabile giudizio dell’Amministrazione, in
quantb la .Valutazione complessiva dell'intervento verra effettuata’ alla: luce del
quadro degli obiettivi perseguiti con la programmazione di carattere territoriale.
F'Amministrazione decidera se accogliere o meno le istanze sulia base di:. ‘
¢ valutazione tecnica sulla compatibilita urbanistica rispetto alle normative e.
agli strumenti urbanistici vigenti;
¢ valutazione politica sulla rispondenza della proposta agli obiettivi e al
d\isegno di terri_torio dell’ Amministrazione e del'i’interesse pubblico;
e valutazione dell’entitd della tra‘_sfo'rmazione in termini di incidenza sulle

strutture esistenti e in termini di consumao di suolo,
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Solo una volta acquisita la _ COmpatibi!ifé della trasformazione si passa alla
: quant.Eficazione del contributo. ' _

Il calcolo del contributo straordinario-di urbanizzazione (contributo perequativo) si
configura come “extra onere”, ed & fin'allizzato.a definire, con misura quantificata
monetaria ma con finalita di reperimento. di risorse da utilizzare a fini di interesse
pubblico, Yincremento di valore pli cui beneficiano le p__roprieté private oggetto di-
proposte di trasformazione nel contesto della predisposizione dei P.i. E dunque da
intendersi che tale contributo deve essere versato dal soggetto attuatore in aggidnta
al pagamento deglii oneri, del costo di costruzione e delle eventuali opere '

e costi di urbanizzazione.

3.4 Il sistema insediativo in ambito rurale

Il territorio agricolo' ed il paesaggio rurale rappresentanc una. peculiarita ed
un’opportunita per il Comune di Val Liona. "

I territorio agricolo infatti, oltre ad una rilevanza produttiva ed ecologica, ha anche
una valenza legata alla residenzialita. ' - '

A tal proposito le varianti ai P.l. vigenti affronteranno il tema delt'edificazione in
ambito rurale relativamente al cambio di destinazione d’uso e/o recupero di_"'
fabbricati dismessi' e/o non pil funzion‘ali alla con\duiione del fondo, favarendo cosi
el contempo il riutitizzo del patrimonio edilizio esistente e contrastando il consumo
di suolo agricolo. o - |

Gl strumenti urbanistici, p-ertant_o, identificheranno, mediante schedatura, le
costruzioni esistenti non pit funzionali alle esigenze dellazienda agricola con
individuate direttive e prescriziorﬁi al ﬁne'di consentire utilizzazioni diverse da quelle
attuall. . '
~ Le schede progettuali saranno volte a disciplinare il recupero con cambio di
destinazione d’uso del patrimonio edilizio ésistente Sen_za ampliamento, con una
volumetria massima predefinita, pef rispondere alle esigenze abitative di ordine
familiare, volte a favorire la permanenza de"e nuove famiglie nel tessuto sociale e
nella comunita di appartenenza, da attuare mediante tipologie edilizie appropriate

al contesto agricolo circostante.

3.5 Recupero e valorizzazione del patrimonio storico e culturale
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La conservazione e la valorizzazione delle tradizioni dei luoghi sono alla base del
progetto di sviluppo sostenibile del territorio che punta alla valorizzazione delle
risorse storico culturali di Val Liona.
i tessuto storico e la quallta architettonica t|p1ca del paesaggio rurale $ono un
patnmomo da recuperare e rigenerare.
Dal punto di vista ed.iliiio ed urbanistico le azioni devono essere mirate alla
riqualifitazione del tessuto storico dei luoghi, del paesaggio agrario storico e al
recupero degli ed|f|C| pil significativi. A | ‘
_Sono due le direzioni che si possono prendere pet adeguare gl| strumenti urbanistici -
vigenti: rlvedere la definizione dei gradi di protezione ed intervenire Iaddove
possibile mtroducendo una pit ampla flessibilita, accertare lo stato di conservazione
dei manufatti e aggiornare conseguentemente le pDSSIbIlIta di intervento,
Gli obiettivi delle varianti ai P.. vigenti si possono sintetizzarexnei seguenti punti:
= recupero e valorizzazione degli insediamenti storici attraverso azioni
finalizzate al recupero urbanistico, l'incentivazione del recupero edilizio,
anche  a fini turistici, finalizzato alla piena rifunzionalizzazione e
"‘ri\_.fita_lizzazione del patrimonio insediativo di impianto storico;
:5 -recupero e valorizzazione del patrimonio edilizio anche mediante
I'attivazione di accordi pubblico-privati; ' ' ‘
= definizioni delle destinazioni d'uso possibili in relazione alle caratteristiche
tipologiche, alla consistenza ed al ruolo urba no.
. Sulla basé delle varie richieste, pertanto saranno verificate e modificate tutte le
non presentano caratteristmhe storiche, artistiche, amhbientali, in conmderaznone che
alcuni edifici inseriti nei nuclei’ non presentano alcun valore architettonico
ambientale o culturale, trattandosi di edifici di recente costruzione e/o di manufatti
non coerenti con il contesto all’'interno dei nuclei storici, sia perché si tratta in genere
di edifici privi di particolare valore storico documentale, sia in quanto risultano anche

estranei alla struttura morfologica del/'insediamento storico.

3.6 L’adeguamento dell’apparato normativo

Le varianti ai Piani degli Interventi vigenti, Iaddove'necessari‘o e sulla base delle

richieste pervenute, provvederanno all’aggiornamento e all'integrazione delle’

Norme Tecniche Operative (N.T.O.} e al completaméntq del raccordo tra N.T.O. e
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Regolamento Edilizio finalizzato a semplificarne I'applicazione, pur dando atio che
tale documento non risulta previstoe dalla L.R. 11/04, ma che contiene indispensabili

- elementi tecnico- operativi per la gestione edilizia delle trasformazioni territoriali.

3.7 Uinformatizzazione del piano

I'P.A.T.; ed i relativi Quadri Conoscitivi (Q.C.), sono stati rfedat'ti secondo guanto
disposto neéli atti di indirizzo della Regione Veneto.

Ai sensi dellart. 11bis della L.R. 11/2004 e dell’art. 19 della L.R. 14/2017, il Quadro
Conoscitivoed il suo aggiornamento predisposto per le varianti n. 4 e 7 ai P.I. vigenti
~ dovra essere trasmesso alla Giunta Regionalé ai fini del suo monitoraggio, e cid
rappresenta condizione necessaria per la -_pubbl.icazione del Piano da parte del

~

Comune dopo la sua approvazione

i

4. 1L MONITORAGGIO DELLE TRASFORMAZIONI

4.1 Strumento urbanistico e Programma Triennale Opére pubbliche

Il P.l. si rapporta al Programma triennale delle Opere Pubbliche vigente al quale si
r_irhanda per ogni ulteriore approfondirhento, riconoscendone tuttaifia_ la sostaniiale
coerenza con gli obiettivi di pianificazione urbaniética enunciati dai P.A.T. e che
verranno attuatinei P.1. '
Per la realizzazione della “Cittd Pubblica”, oltre alla perequazicne, nella
comperisazione e nel credito edilizio I'Amministrazione potra trovafe gli strumentida
L privilegiarsi per I’ithnnizzo di vincoli espropriativi e per favorire interventi di
riqualificazione ambientale ed urbana. | '
* Le Amministrazioni locali si trovano di fronte ad un gap tra entrate e uscite nei bilanci
comunali talmente elevato che le ha progressivamente portate a confrontarsi con un
nuovo gloss.ario composto da concetti nuovi come la perequazione urbanistica, gli
accordi tra pubblico e privato e il credito edilizio. Il Piano degli Interventi, quale
- strumento urbanistico di carattere operativo, cerca quindi di consolidare questo
huovo percorso che porté a misurarsi con un nuovo set di strumenti che persegue il

giusto equilibrio tra beneficio pubblico e interesse privato.

4.2 La Valutazione Ambientale Strategica

La V.A.S. evidenzia la congruita deile scelte degli strumenti di pianificazione rispetto

agli obiettivi di sostenibilith degli stessi, alle possibili sinergie con gli altri strumenti
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. di pianificazione, individuando [e alternative assunte nell’elaborazione del piano, gli
effetti significativi, le misure "di mifigazione e/o. compensazione, il piano di
monitoraggio e le modalita della consultazione. o

E necessario realizzare, nella redazione del Piano degli Int‘e'rventi, un sistema di
monitoraggio integrato che consenta di raccogliere ed elaborare informazioni
relative al perseguimento degli orientémenti e/o prescrizioni ambientali proposti dal
Rapporto Ambientale dei due P.A.T., in modo da individuare e interpretare eventuali
scostamenti rispetto alle prev'isioni e, quindi, valutare la necessita di ri-orientare le

scelte del programma e in particolare i criteri attuativi.

4.3 La Valutazione di Incidenza Ambientale

L'obbligo di effettuare la valutazione d’incidenza riguarda tut‘ti'i piani, hrogetti e
interventi che possono comporfare incidenzé significative negative sui siti della rete
Natura 2000 & disciplinato dalla recente D.G.R.V. n. 1400 del 29/08/2017, nuova
“Guida metodologica per la valutazione di incidenza. Procedure e modalita
operative” . , | .
Lo studio per la valutazione d’incidenza prevede I'effettuazione della selezione
preliminare (screening). Nei casi in cui siano evidenziate incidenze significative
negative su habitat o specie, dovra essere sempre effettuata la valutazione
appropriata affinché il piano, progetto, o intervento possa avere esito favorevole per
Papprovazione. V S
La selezione preliminafe di screening si componé‘ obbligatoriamente di quattro fasi |
sequenziali: - . ‘ |

= 1~ fase: verifica della necessita di procedere allo studio d’incidenza;

= 2 fase: descrizione del piano progetto orintervento, individuazione e misura

degli effetti; ' ' &

= 3A fase:-valutaziohe della significativita degli effetti;

= 44 fase: sintesi delle informazioni ed esito della selezione preliminare.
La valutazione appropriata esaminera invece le soluzioni alternative al piano,
progetto o intervento, le eventuali misure di mitigézione e, esclusivamente nei casi
in cui sussistano motivi ifnperati\}i di rilevante interesse pubblica, le eventuali misure
di compensazione in deroga a quanfo disposto dalla Direttiva 92/43/Cee e dal D.P.R.
357/97 e ss.mm.ii. ' ' '
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La D.R.G.V. 1400/2017 prevede anche, all'allegato “E”, la possibilita di dichiérare la
non necessita della V.Inc.A. motivando opportunamente le scelte di piano e la loro

incidenza nulla rispetto ai siti della Rete Natura 2000 (“SIC Colli Berici”).

Val Liona, 23 novembre 2018

IL SINDACO

dott. Maurizio Fipponi
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