Oggetto: Piano di recupero di iniziativa privata per la ristrutturazione con parziale
cambio d’uso ed ampliamento di un fabbricato all'interno della zona “centro

storico” denominato A1/50

RELAZIONE TECNICA PRONTUARIO PER LA MITIGAZIONE AMBIENTALE

L'intervento in progetto consente il recupero di un edificio degradato per ricavare una
nuova abitazione per la figlia della Richiedente che attualmente vive con i genitori assieme al
compagno.

Il progetto prevede la ristrutturazione totale dell’edificio con cambio di destinazione
d’uso della porzione ad uso accessorio all’abitazione ed con ampliamento, sia in pianta che in
sopraelevazione.

Il fabbricato interessato dall'intervento e all'interno della Zona “Centro Storico”
denominata A1/50 e presenta il grado di tutela 4.

Trattasi di Edifici di valore storico, architettonico e/o ambientale, fortemente
degradati e/o parzialmente ristrutturati, di cui interessa il ripristino dell'involucro esterno
secondo le caratteristiche ed i modelli originari.

Considerate le precarie condizioni statiche, di conservazione e di sicurezza, che
rendono estremamente difficoltoso ed economicamente non vantaggioso ristrutturare
I"edificio conservando gli elementi esistenti quali: murature in sasso priva di fondazioni, solai e
copertura in legno parzialmente crollati, al fine di adeguare I'edificio alla normativa
antisismica vigente nonché ai parametri di trasmittanza in vigore, si intende procedere alla
demolizione completa e alla ricostruzione nel rispetto di quanto indicato nel P.M.Q.A. Piu

avanti analizzato.

L'art. 12 delle NTO prevede per detti edifici i seguenti interventi:
ristrutturazione edilizia con ripetizione tipologica (RTE/2) , ampliamento con vincolo
tipologico (A/1) secondo quanto previsto dal PQAMA .

Il PQMA descrive all’art. 4 punti 6 e 7 gli interventi di cui sopra:

6. Ristrutturazione con ripetizione tipologica (RTE/2) &

Per ripetizione tipologica s’'intendono le opere di ristrutturazione, di ricostruzione e di 'ampliamento, (secondo
quanto previsto dal P.l., e secondo le modalita indicate al successivo comma specifico, su edifici di interesse

storico-ambientale, ma sostanzialmente trasformati, situati in zona A o nell’ambito di pertinenza di edifici storici;



tali interventi sono diretti a riordinare e riqualificare I'ambiente nel rispetto dei caratteri storicamente

consolidati: ad esse si applicano le regole insediative ed edilizie appresso indicate .
6.1. Regole generali - Congruenza e coerenza degli interventi:

¢ sono sempre coerenti e/o congruenti le opere dirette alla riproposizione del disegno originario (o
storicamente consolidato) dell'edificio come documentato dagli elementi superstiti (fondazioni, basamenti,
elevazioni, ecc.) e/o da disegni antichi e rilievi grafici e fotografici moderni;

¢ in mancanza di documentazione sufficiente sono congruenti e/o coerenti le opere dirette alla riproposizione
della tipologia storica di appartenenza accertata mediante I'esame dei catasti antichi e il riconoscimento dei
caratteri formali e dimensionali degli edifici storici tipologicamente analoghi;

¢ per gli edifici (o parti) non riconducibili a preesistenze antiche o nei casi di accertamento tipologico 11
tecnicamente impossibile o troppo insicuro sono da considerarsi congruenti e/o coerenti le opere che assumono
come guida la ripetizione dei modelli costruttivi e insediativi storici, scegliendo tra le documentate varianti
tipologiche caratterizzanti contesti adiacenti o geograficamente analoghi. In tal caso si dovra argomentare la
scelta fatta anche ipotizzando soluzioni alternative;

4 sono sempre coerenti i materiali tradizionali dell’edilizia di interesse storico-ambientale, tra i materiali che la
moderna tecnologia mette a disposizione, sono ammissibili quelli che hanno caratteristiche estetiche analoghe,

oppure le cui caratteristiche non contrastino con quelli di cui sopra.
6.2. Posizionamento degli edifici:

& vanno ripristinati gli allineamenti di edificazione originari e la continuita dei fronti su strada;

¢ devono essere rispettati i sedimi risultanti nei catasti antichi;

¢ per gli edifici (o parti) non riconducibili a preesistenze storiche il posizionamento seguira assi preferibilmente
paralleli o perpendicolari, o in prosecuzione di quelli ordinatori delle architetture storiche circostanti;

¢ i volumiin ampliamento devono disporsi secondo i sistemi aggregativi storicamente consolidati delle tipologie
a qualsiasi uso destinate;

¢ la continuita edilizia puo essere raggiunta anche mediante la realizzazione di recinzioni murarie piene di
altezza non superiore a 2,25 m;

¢ linserimento dei nuovi volumi deve essere attentamente valutato al fine di non costituire contrasto ma
naturale completamento delle visuali panoramiche e del paesaggio.

6.3. Conformazione tridimensionale:

¢ si dovra fare riferimento alle modalita tradizionali di composizione in pianta degli edifici basata su
aggregazione di cellule elementari quadrangolari di dimensioni medie variabili da 4 a 6 ml composte in:

- corpo semplice (una sola cellula ad unico affaccio), con sul retro eventuale vano di servizio, - corpo scala di
dimensioni e profondita ridotte; o oppure a corpo doppio (una cellula davanti e una dietro con doppio affaccio)
eventualmente con vano di servizio cieco interposto tra le due, in ogni caso la profondita del corpo di fabbrica
non potra superare i 12 ml;

¢ conformazioni diverse saranno ammesse per tipologie specialistiche o per situazioni particolari del contesto;
dovranno in ogni caso essere debitamente motivate e dimostrata I'appropriatezza della soluzione proposta
raffrontata con soluzioni alternative derivate dall’applicazione dei criteri di cui ai commi precedenti.

# per creare ambienti pil ampi, le cellule potranno essere comunicanti, oltre che con porte anche con aperture

di dimensione maggiore;



¢ di norma i piani saranno due con eventuale sottotetto, non potra essere comunque superata la massima
altezza degli edifici storici circostanti di modello tipologico analogo;

¢ nel caso di ricostruzione o ampliamento di un edificio si potra mantenere il numero di piani e le altezze
esistenti se superiori a due;

4 sono ammessi elementi a torre in contesti caratterizzati da strutture analoghe e in ogni caso nel rispetto dei
caratteri dimensionali delle colombare storiche;

¢ non sono di norma consentiti edifici ad un solo piano fuori terra se non per destinazioni accessorie o

produttive; e escluso I'uso di pilotis al piano terreno degli edifici.

6.4. Regole particolari - Composizione delle parti esterne:

¢ ¢ vietato unificare i prospetti dei corpi di fabbrica contigui;

¢ ¢ esclusa I'aggregazione delle falde di copertura non unite in origine;

¢ la situazione di fatto delle aperture deve essere, preferibilmente, accettata anche se in posizione inconsueta
rispetto agli ambienti della nuova distribuzione interna derivando anzi da questa condizione I'incentivo a creare
soluzioni alternative agli usuali modelli abitativi;

¢ l'eventuale necessita di aumentare la luminosita interna deve essere soddisfatta privilegiando il ricorso a
nuove aperture complementari piuttosto che all’ampliamento di quelle esistenti;

¢ i nuovi fori devono chiaramente apparire nel disegno come successivi alla costruzione originaria oltre che
trovare collocazione soddisfacente nella partitura di facciata (vedi esempi nei precedenti interventi di
ristrutturazione parziale);; 12

¢ nel riutilizzo dei rustici & ammessa I'apertura di finestre sulle fronti secondarie previo ridisegno unitario
dell’intera facciata;

¢ la chiusura di fienili e porticati deve consentire la lettura della struttura originaria (vedi esempi nei precedenti
interventi di ristrutturazione edilizia parziale);

¢ in ogni caso ogni nuovo prospetto deve essere progettato tenendo conto degli elementi caratterizzanti
I'ambiente della strada o della corte su cui si affaccia;

¢ la scansione e la conformazione delle aperture va chiaramente differenziata in rapporto alla destinazione dei
manufatti, assumendo dalla tradizione storica gli schemi di partitura sia orizzontale (normalmente con aperture
in asse tra loro) che verticale (di norma con aperture gerarchizzate per piano);

4 vanno sempre rispettati i rapporti tipici tra larghezza ed altezza delle aperture come storicamente riscontrabili
nelle diverse tipologie d'uso dei manufatti:

¢ & comunque prescritto che il rapporto tra pieni e vuoti sia a favore dei primi privilegiando le composizioni con
superfici continue e senza balconi;

# sono ammessi poggioli con sporgenza non superiore a 0,30 m;

4 sono ammesse logge in tutti i piani purché non occupino una superficie superiore al 15% della facciata (al
netto delle eventuali parti porticate);

¢ le zoccolature delle fronti e degli androni non devono essere alte pit di 1 m e in ogni caso devono adeguarsi

alle altezze preesistenti;

¢ le coperture (tranne quelle di edifici non residenziali) devono conformarsi ai modelli costruttivi storici: la

struttura e di preferenza in legno con sporto di gronda contenuto (max 0,9 m);



¢ ¢ permessa |'apertura di lucernari raso falda; eventuali abbaini saranno di forma tradizionale e nel numero
massimo di uno per falda;

4 non sono consentite falde spezzate o con pendenze diverse;

¢ linstallazione di antenne radiotelevisive, pannelli solari o fotovoltaici ed impianti satellitari e vietata nelle
fronti principali degli edifici; queste dovranno essere posizionate, unificando ove possibile pit utenze in un unico
impianto, sulle falde di copertura in posizione di minimo impatto visivo. | pannelli solari nelle nuove costruzioni o

nelle ristrutturazioni che vadano ad interessare il tetto dovranno venire inseriti all'interno della copertura.

7. Ampliamento con vincolo tipologico (A1)

Gli interventi di ampliamento ammessi su edifici di interesse storico-ambientale sono rivolti a
consentire modesti ampliamenti per gli edifici di dimensione ridotta e a dotarli di adeguati
spazi di servizio quali: servizi igienici, vani tecnici, c.t. lavanderie, vani scala e simili, sono
altresi ammessi limitati ampliamenti per adeguamento delle altezze dei vani esistenti o dei
sottotetti. La regola generale che gli interventi di ampliamento devono seguire & che questi,
per le loro caratteristiche compositive, per i materiali e colori usati, non devono
compromettere la leggibilita dell’edificio originario, e non sminuirne o comprometterne i
caratteri di bene storico-ambientale, qualora presenti.

Gli interventi di ampliamento. sono ammessi per gli edifici con grado di protezione 3) e 4), nel
rispetto delle prescrizioni quantitative e qualitative previste dalle NTO del. Pl. Vanno
comunque evidenziati con opportune differenziazioni i nuovi edifici rispetto agli esistenti.
L’'ampliamento sara realizzato come aggiunta planimetrica o come sopraelevazione secondo
le regole di seguito esposte.

Gli interventi previsti sono:

¢ a) addizione sul retro di vani di servizio, nelle tipologie a corpo semplice;

¢ b) ampliamento laterale degli aggregati a schiera;

¢ c) raddoppio dello spessore dell'edificio da corpo semplice a corpo doppio;

¢ d) sopraelevazioni;

¢ e) costruzione di garage esterni;

¢ Interventi diversi sono ammessi, sempre nel rispetto delle prescrizioni contenute nelle NTO del PI, previa

redazione di Piano Urbanistico Attuativo (PUA).

7.4. Sopraelevazioni;

Per le motivazioni si richiama quanto detto al precedente paragrafo. La sopraelevazione &
possibile solamente nel caso di edifici con altezza inferiore alla media (uno o due piani),
oppure per quelli gia dotati di soffitta praticabile (con finestre per l'aerazione) ma non

abitabile. Nel caso di aggregati a schiera, € ammissibile solamente se i corpi di fabbrica della



schiera presentano altezze diverse; la differenza tra la sopraelevazione ed i corpi di fabbrica
adiacenti non puod superare un piano. Le altezze definitive non devono superare quelle medie
riscontrabili nella zona, ed in ogni caso i 4 piani abitabili. La sopraelevazione .¢' ammessa

solamente .nei seguenti casi.

¢ L'ampliamento & possibile per alloggi con SU inferiore a 90 mg o 400 mc e fino al raggiungimento di 120 mq di
SU e 500 mc

¢ Edifici di uno o due piani, per i quali € ammessa la sopraelevazione di un piano.

¢ Edifici con soffitta praticabile, ma non abitabile, per i quali € ammessa la sopraelevazione, in modo da ricavare
un piano abitabile al posto della soffitta; non si possono comunque superare i 4 piani abitabili.

¢ Inoltre, per adeguamenti di altezze insufficienti, sono ammessi limitati adeguamenti della quota di imposta
della copertura (massimo 50 cm), purche non venga sovvertito il rapporto con i tetti adiacenti.

¢ [ vietato unificare le linee di gronda dei corpi di fabbrica contigui, I'eventuale sopraelevazione deve
mantenere uno scostamento, anche passando da inferiore a superiore.

¢ E esclusa I'aggregazione delle falde di copertura non unite in origine

¢ Nel caso di aggregati a schiera, l'intervento & ammissibile solamente se i corpi di fabbrica della schiera
presentano altezze diverse; la sopraelevazione non pud comunque superare per pit di un piano i livelli dei corpi
di fabbrica adiacenti.

¢ L'assetto planivolumetrico, tipologico ed architettonico deve uniformarsi alle caratteristiche degli edifici di
interesse storico-ambientale costituenti I'aggregato edilizio, o comunque di quelli adiacenti; nonché adeguarsi

alle indicazioni del presente "Prontuario".

Sempre il PQMA all’art. 6 definisce i materiali e le tecniche costruttive ammesse per i

vari interventi:

EDIFIC! CON GRADO DI PROTEZIONE 3 e 4
Sono sempre congruentl e possono essere conservati | material cniginali, escluse le superfetazioni o manomissioni di
epoca modema, ned casi di sostituzione € o integrazione si applicheranno le prescrizionifindicazioni di seguito ripertate:

aliri cantieri per e
coperiure & vista e usando
COppinwovi per i canah.
Fissaggio con ganc
metaliici senza malis o
schiume polivretaniche.

materiali consigliati materiali ammessi materiali non ammessi o
sconsigliati
Coperture Coppi in cotto nelle varie Coppi in cotio Tegole nelle vare forme e
tonalits. conservando guelfi | completamente nuovi. mateniali. coppi in cementn,
esistenti o recupesati da Fissaggio con ganci lamiere, fatie salve piccole

metallici senzs malta o
schiume pofiuretaniche.
Tegole coppo che imiting
esattamente le forme dai
coppi tradizionali purche in
cotio.

Nelle 2one montane sono
ammesse le lamisre
prevemiciate di colore
grigio scuro o bruno, olire
che rame naturale o zinco
titaria.

porzioni per nsolvere
situazioni particolan non
alfrimenti risalvibili, in tal
caso si utlizzerd il ramea
naturale o lega in zinco
ttanio. Sono sempre
escluse le lamiere zincate,
in alluminio naturale,
Bcciaio inox, & ogni
materiale plastico anche
similcoppo.

Tegole canadest, quaine ed
altn eventuah materiah di




Gromiaie & phevall Fare naiozks Lega in onoo Hawio S5 ITHEH, SOCARN IR @
(TN SouTT TR B, moter ol ol e
porsemicain of oolone Sze prepairan
Ok BCLEs: o hLno.

Miratsre, mponamenti | Megh nierant S moopes | Mueres o oofio nefie . bl 8 v

W IS 4 TR e | Snokogen sHumimEnie N WSE | . Gieci i comendo @ cestn
oiche irmdimionsll | e, | oo ale prestackoni s et o v
@0c. |, abkrranis o acT. = By el - g
possndmesis makerad o EERETLE ShISCNE SN
ML EETETE:SEE ETRin part n
pricesingn gertaln in
feers o s maiealink
legDan & DeTTETACD
[RIPTh FTIOSOCTl
For mricolan esigenrs
o cresa B o lreixie
EONFD MTITEERRE  parEl in
krgrar nelia e ipodogs
PSS N mmatn
puEché Con b od
TN Tadaorsie

Solai Sofmo oon seefies mbesd | Solain cos stulsra el | Sola e caioasinesn s
& vaiatn df legna B B vniaio difegao e cappa | pannn che alisggesio, b
consijkain doppan tewoisls | ol cobeaEnET saive [ Imls Do
I o oEn farnons COEROCTETE. Sotxia ds oo
o i ackabeTRoE) Sonio e STLors mcarhe o i SioumeTT fda

melalliche Piegrabe pLISFIE
OPTOrLNMTLTE fSDTs B EEIHRIDITESE.
TR MesoTais.

I reed a0 BRI irtonac badeonal B niorao praETeoelrt adl Warns & o earkiee
sachia & oabod. anche alo prestarios lecreche frebors N parra, 5&%s0 0
peETeceli oon kel INCAE 5N CONTosoima FRIEDN & Wk, Con
aratoghe & qun be comGonarnk: seEbche SLIoCEle o gaml
dhedl exdaticas o el puischi compulde oo | o afires] el B
Finiurn oo pilies @ Sesay - | oobon radizoned CETTENTID EeCraio ferna a
o calony: Forwiioe & gk, od | meeskmesd B

METEATNO D L2402 rasatn

el MEstoTs of MUrmTE g8
cin o i frdurn

soriede SNer B S B
S resEmETD sniehon




SesTarmaTii el e Voo samATaRl @ oecer] | 1SALD SaTESenh O oo | Tk B DR L o akemne
i 'm0 o adl in lagro meifsinin raliaio | oo 8 89n naleral
ImEGTania O WETRCT B impegEanie o varmioals | oomposh
ks oralie aratn nal MfiE ICnaeE OcEe ng Vekatore coloimés o con
PrEnaTkE TIINTRIN . i gute o= gl Tinmerin & ypecrhan
‘Veima oo weboiansm EITECoiT U Ao md
=0 STatfoa EgEnze woniche possano
OIS DISpEETE | SR TS ST
Frial metalio in eoo o gibmino legnoa
aoc i CORTEN, onzsn | condimone che s pade s
RmE & rahrals o visia, o mitaTinio athia i colos
T TRl chordi iyl Dorpesilae

18

Spno afress 3T miews inkw
gk infasi in PYC nain
mokcrmnon peevrsin dal
presanin gk

Pavimeniazoni esteme Eockofiniatn ton sz ded Porfidc o van format, Gorial = cormeesin mad ks
Erert lashw o oona rachela, & saasdeede m DCCiTD ey, Fain
PaliTE bDCmdE OO BATAEE oo ST TR
groame & medie, cormuneos | Cielate i monodifiche o
anbariaon, mehosl n oD, | ramoeain noono, oon
Chising somio 0 ghisa §po- | iegamie cob@D N pasta B
macadam oon st coloeatl @ s
Luairn & peic Doy mele enaiity
ERTISROETIETE JopoopaE pora ol et o
3 WL RT3 bnEn

Soale esierra @ pogiol | Gradn o'o atain 0 poia | Per eveslush soale o HONE BECAR WA ESTmE
iocols o malionl n ook ECLPETTE O [ TEA v poggict n mwicesnoTo-a
Faropsiin in mumstum BOCREE 50N SIS vl @ ognl 2k solziong
rlonacain ooma da mooell | s PErasaniE n TRORE SO GuChe rdcEE
i con copetina i | scciskg CORTEN o misia nil RS [ATNELEr
Pt locada O EDE=SEOME BCCHED Peira Igra
ugilin 0 magooee c omd. | nademe

oo e n
st o peetra MonoaAC
B0 LLTiD IpESSO a
neghiorz me e nm
daseage adizionadl o
SOl 2 wRrtcol

Farapetti @ riaghiore Waono consarase o Por la ringhasa i ovenessa | Sono esdim | peapet n
nngh ErE © parapet nel LnE SR porente n aluminio anodezaio, PG,
P e mBizks 3 soFEgnD dede ¥l & o Comonsd fer
L sinuture ded ‘soid” part n iegen webs srr
SHENSD raniardin
NgOrCSmTRETE miEgra !

Camegnati Warng oo o n msarenonal, guale | Comgeoi pradabtncan &
NSO & COmignDd i M Bl S sAaE vhrrTore 0 Mo
forme, CheMereioni @ ol Farmane & comigrok
bpolooe madmosal. come | o bpo besioioraie. som
2 e Spari ETHTI 58 Sann Limane

EEiESTIE N e nahursle:
men
hmmllﬂ:ﬂ!
WEESH & non pis O Una) [
Ebheratn

Cooperture o cOmigRok
mealc o tama senpied




L'intervento in progetto rispetta i dettami del PQMA in quanto:

1.
2.

L’ampliamento &€ marginale, laterale e sul retro dell’edificio;

la sopraelevazione della copertura e di modesta entita e serve per rendere abitabile il
secondo piano a seguito dell’adeguamento delle altezze interne ai requisiti igienico
sanitari vigenti;

L'intervento riproduce il disegno originario in quanto i due corpi di fabbrica di cui e
composto I'edificio sono mantenuti;

il volume di ampliamento di fatto consiste nel prolungamento del corpo di fabbrica
avanzato rispetto alla porzione fronte strada;

I'intervento mantiene il numero di piani originali;

il prospetto frontale dei corpi di fabbrica non sono unificati e non e prevista
I'aggregazione delle falde; e rispettata la tipica aggregazione a schiera con tetti a
quote sfalsate tra i due corpi di fabbrica e le cornici delle copertura saranno di
spessore esiguo, con il pacchetto di isolamento e ventilazione interni alla parete
perimetrale;

le nuove aperture rispecchiano le dimensioni dell’abaco interno al PQMA e sono
posizionate per garantire la migliore illuminazione e contemporaneamente non
limitare I'arredamento interno dei locali.

la corte d’ingresso comune ai due edifici sara pavimentata o con lastre di pietra
naturale antiscivolo o in cls con legante colorato in pasta e con inerti colorati e finitura

grezza, nella tonalita ocra.

Riguardo ai materiali che si intendono adoperare si segnala:

® il manto di copertura sara in tegole simil-coppo di colore rosso;

gli elementi di lattoneria saranno in rame o lamiera preverniciata tinta grigio scuro;

® |eringhiere dei parapetti saranno in metallo a disegno semplice colore grigio scuro;

® jserramenti saranno in PVC nella colorazione prevista dal prontuario;

® jcomignoli saranno del tipo tradizionale in muratura;

® jsolai elacopertura saranno in legno con elementi in metallo;

® |3 corte esterna sara pavimentata o con lastre in gres antiscivolo o con masselli in
cls autobloccanti;

e gliintonaci esterni saranno a base di calce e cemento;

® |3 tinteggiatura delle facciate sara con tinta chiara rispondente alla tavolozza dei

colori interna al PMQA, in linea con il colore delle facciate dei fabbricati limitrofi ma



nel contempo diversificata, nel rispetto dei criteri generali di cui all’art. 7 comma
1.2 (colore degli edifici). considerato che i fabbricati adiacenti presentano facciate
di colore bianco, rosa e tinta crema, 'edificio in proprieta interno al comparto
presenta facciate di colore Verde (rif. tinta F 12 della tavolozza) si e orientati ad
utilizzare una tonalita di grigio.

e gliscuri saranno ad ante tinta legno;

e jdavanzali e le soglie saranno in marmo locale;

Valbrenta, 10/10/2020

Tecnico incaricato




