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l
SICUREZZA

SOSTENIBILITA

ENERGIA NATURALE

/ Atelier Cappochin

Le Albere Trento RPBW

Valcotos_Madrid (Spain) MK27

Parco dell’Adige

Spazi verdi pubblici

Parco dell’Adige

Percorsi nel verde
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= = = Nuova pista ciclabile su via
Euganea in direzione Treponti
centro, su area messa a
disposizione dal comune.

= = = Nuova pista ciclo/pedonale interna
all'area di progetto, di collegamento
tra via Euganea e via Pastorie
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Ambito di Intervento
Viabilita zona residenziale

Viabilita mista / residenziale
commerciale

Ciclabile / pedonale
Pedonale

Collegamento ciclo/pedonale con
Via Pastorie

Viabilita area commerciale

@ Schema viabilita sc. 1:1000
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Edifici Residenziali

Edificio Commerciale

@ Schema edifici sc. 1:1000
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NUOVO CATASTO TERRENI

s : . : .| Superficie | Superficie
P t Fogl Tipol

roprieta oglio | Particella | Tipologia catastale reale
- Ente ) )
A||” 14 1931 Urbano 32.053 m? | 32.083 m

Immobiliare
s.r.l. - Societa i

unipersonale| 14 731 SA‘i[)“(;? 1.466 m? | 1.060 m?
TOTALE 33.519 m? | 33.143 m?

N
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Estratto Catastale Sc. 1:2.000
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Comune di Teolo Piano degli Interventi

ZT.0.C2eD3eF5
Scheda norman. .../...
Area parzialmente in fascia di rispetto idraulico/fluviale e vincolo paesaggistico D. Lgs. 42/2004

Parametri urbanistici

Aree a standard primario (verde e parcheggi pubblici) z.t.0. C2

Provincia di Padova L.R. 11/2004 Superficie territoriale (catastale) 33.519 mq
ATO Localita: Treponti Scheda Norma Superficie territoriale (reale) 33.143 mq
Accordo / - o
: S . to. 17.472
n. 1 Ubicazione: via Euganea Treponti | Pubblico-privato Superficie territoriale z.t.o. (2 mq
. . Indice edificabilita territoriale z.t.0. C2 1,00 mc/mq
P.l. in variante: Tav. 4 e 8
Ambito di riqualificazione e riconversione soggetto a Piano Urbanistico Attuativo Volume massimo z.t.o. C2 17.472 mc

minimo 1.170 mq

SISTEMA DELLA VIABILITA

Percorsi ciclo-pedonali di progetto

D3 - zona commerciale e direzionale

D F5 - aree a servizio della mobilita

Scheda Norma

FASCE DI RISPETTO E AREE DI TUTELA
| idraulicoffluviale

Aree per servizi

Spazi esterni a verde
Altezza massima z.t.0. D3 (esclusi volumi tecnici ed

All'interno del S.I.C. e Z.P.S. IT3260017 "Colli Euganei - Monte Lozzo - Monte Ricco" Altezza massima z.t.0. C2 8,5m

Tipologie residenziali ammesse Uni-bifamiliari, a schiera e a

blocco

ZONE TERRITORIALI OMOGENEE IDROGRAFIA Superficie territoriale z.t.0. D3 14.291 mq
C2 - zona residenziale di espansione E Scolo consortile

minimo 3.080 mq

Zona territoriale omogenea Viabilita pubblica di progetto Area Iibera > 2700 mq
AMBITI SISTEMIA DI INdTERESSE_ NATU{QALll_StTICO

ree di connessione naturalistica e . . . . .
T bUA Inprovisione comidol ecologic Area a parcheggio effettivo per i clienti 2 2.464 mq

minimo 10% della fondiaria

identificativo dell'ingresso) 80m
Media struttura di vendita (M.S.V.) con:
e  Superficie Lorda di Pavimento (S.L.P.) < 3.080 mq
e superficie di vendita < 1.500 mq
Superficie territoriale z.t.o. F5 200 mq
Distanza minima dai confini 25m
Distanza minima tra fabbricati 210m

Distanza minima dalle strade

D.M. 1444/1968

Modalita di intervento

Piano Urbanistico Attuativo

Obiettivi del progetto: eliminazione del degrado urbano generato dal complesso industriale
"Ex Lofra" riqualificandolo per offrire un miglioramento della qualita urbana

Criteri per la progettazione: nuova rotatoria lungo S.P. 89 "dei Colli" per I'accesso all'area

in progetto con cessione di 1.180 m? per tale scopo

Prescrizioni idrauliche (pareri Genio Civile di Padova e Consorzio di bonifica

Bacchiglione):

Atelier Cappochin

Scheda Norma con proposta modifica al P.I. 1:2.000
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LEGENDA

Limite ambito di intervento
(m? 33.143)

Area privata per rettifica stradale e
formazione nuova rotatoria (m? 1.180)

Z.T.O. C2 residenziale

eS8 s INS RISy,
S HLAREL S (m? 17.472)

v/ asee;
7 &l 8/ 8y 05
0’/0”"39@25@8'3@6.4‘"‘5""',.‘-5’3’0"5!
1O e S ORE S8R0 88 0315 O LORISY
.v.l."”'l’ .6.9@..\'....,'/ .“'/.h'
NG R A AL o/
G L TR < S
.QQ..\'A'/'.. 7

Superficie fondiaria all'interno della
Z.T.0.C2 (m? 11.780)

s catctelale
i aseeasEgupay

SO DA AL SIS T3
Ll g e e
1) ,l'/ X ) LK HAL h‘,\’./ D) L‘.y
o 3e 8 a5 tatelnlll/ s S0R08ss
eSS snasluastec s/ \Nel esess
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~4J Iae AN T~ 3

S S T DR I A
e SO SOGEC e/ Ny lNgS 8]
v e s essassecedatols
ZallitegsSegsSegsSels o
LTRSS AL S

— "= I Limite massimo inviluppo fabbricati
residenziali Z.T.O. C2

m Parcheggio pubblico Z.T.O. C2
L EETT | (m?748)

Verde pubblico Z.T.0O. C2
(m?1.423 = 351)

Z.T.0. D3 commerciale e direzionale
(m? 14.291)

Superficie fondiaria all'interno della
Z.T.0.D3 (m?7.718)

\,
\\ g
Q)

o,

\

.y

\
W

[

Superficie a verde privato all'interno della

\ Q superficie fondiaria della Z.T.0. D3
—

(M2 773 = m2 772)

- | Limite massimo inviluppo fabbricati
commerciali Z.T.0. D3

Area a servizi Z.T.0. D3
Parcheggio privato a uso pubblico
(m25.031 2 m? 3.080)

VERIFICA AREE A STANDARD

Area a parcheggio effettivo per i clienti
Z.T.O. C2 residenziale - m? 17.472 Z.T.0. D3 (m? 4.228 > m? 2.464)
Volumetria residenziale edificabile: m® 17.472

Abitanti teorici: m® 17.472 / 150 m%ab = 117

Standard primari minimi z.t.0. C2: M Verde privato a uso pubblico Z.T.O. D3
m? 10/ab di cui m? 3/ab a verde (m? 803)
ovvero m? 1.170 di cui m? 351 a verde
Standard primari di progetto z.t.o0. C2: Z.T.O. F5 Area pubblica a servizio
| m?2.171 di cui m? 1.423 a verde e m della mobilita lenta (m? 200)

m? 748 a parcheggio

Z.T.0. D3 commerciale - m? 14.291 Viabilita pubblica carraia e ciclopedonale
o Superficie vendita (S.V.) media struttura: m? 1.500 nelle zone C2 e D3 (m? 4.786)
S.L.P. media struttura: m? 3.080
Area a servizi minima: m? 100 / m? 100 S.L.P. = m? 3.080 .
Area libera minima: 1,80 x S.V. = m? 2.700 M Verde di arredo (m? 277)
Area a servizi di progetto: m? 5.031 2 m? 3.080
fg:gegg:ghgg;?;fgzgg‘:)t:r’lgic;)mi minima: Opere da eseguire a carico della ditta lottizzante su area
S.L.P.x 0.8 = m? 2.464 messa a disposizione dall'Amministrazione pubblica
Area a parcheggio effettivo per clienti di progetto: Nuova pista ciclabile (lunghezza
— m? 4.228 = m? 2.464 totale m 875 circa)
Superficie minima a verde privato all'interno della . ) ) »
superficie fondiaria: 0,10 x m? 7.718 = m? 772 Viabilita esistente oggetto di rettifica
Superficie di progetto a verde privato all'interno della stradale e realizzazione di n°4
superficie fondiaria: m?> 773 2 m? 772 attraversamenti pedonali rialzati
Ambito di Intervento
Y Atelier Cappochin Prefigurazione urbanistica attuativa dell’accordo Sc. 1:1.000
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LEGENDA

Limite ambito di intervento
(m? 33.143)

AREE DA CEDERE

Area privata per rettifica stradale e
formazione nuova rotatoria (m? 1.180)

Parcheggio pubblico Z.T.O. C2
(m? 748)

Verde pubblico Z.T.O. C2
(m?1.423 = 351)

Z.T.O. F5 Area pubblica a servizio
della mobilita lenta (m? 200)

Viabilita pubblica carraia e ciclopedonale

nelle zone C2 e D3 (m? 4.786)

Verde di arredo (m2? 277)

AREE DA ASSERVIRE
ALL'USO PUBBLICO

Area a servizi Z.T.O. D3
Parcheggio privato a uso pubblico
(m25.031 2 m? 3.080)

Area a parcheggio effettivo per i clienti
Z.T.0. D3 (m?4.228 =2 m? 2.464)

Verde privato a uso pubblico Z.T.O. D3
(m?803)

Ambito di Intervento

/ Atelier Cappochin

Planimetria delle aree da cedere o da asservire ad uso pubblico Sc. 1:1.000
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