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Inquadramento

Area di progetto

InquadramentoAtelier Cappochin
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Atelier Cappochin

dicembre 20258

Estratto P.A.T. elab. 1 Carta dei vincoli e della Pianificazione Territoriale Sc. 1:10.000

Ambito di Intervento P.U.A. attuativo dell’accordo
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Estratto P.A.T. elab. 2 Carta delle Invarianti Sc. 1:10.000

Ambito di Intervento P.U.A. attuativo dell’accordo
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Atelier Cappochin

dicembre 202510

Estratto P.A.T. elab. 3 Carta delle Fragilità Sc. 1:10.000

Ambito di Intervento P.U.A. attuativo dell’accordo
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Estratto P.A.T. elab. 4 Carta delle Trasformabilità Sc. 1:10.000

Ambito di Intervento P.U.A. attuativo dell’accordo

Atelier Cappochin

dicembre 202511

*
 
C
o
p
i
a
 
c
o
n
f
o
r
m
e
 
a
l
l
'
o
r
i
g
i
n
a
l
e
 
*
 
 
C
o
m
u
n
e
 
d
i
 
T
E
O
L
O
 
P
r
o
t
.
 
a
r
r
i
v
o
 
n
.
 
0
0
2
0
7
1
0
 
d
e
l
 
1
6
-
1
2
-
2
0
2
5
 
T
i
t
:
6
 
C
l
s
:
 
3



Estratto Piano Ambientale Parco dei Colli Euganei Sc. 1:5.000

Ambito di Intervento P.U.A. attuativo dell’accordo
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PROGETTO

Atelier Cappochin

dicembre 202513
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CONNESSIONE

MAIN POINT

SICUREZZA

SOSTENIBILITA’

ENERGIA NATURALE

Le Albere Trento_RPBW Spazi verdi pubblici

Valcotos_Madrid (Spain) MK27 Parco dell’Adige

Parco dell’Adige Percorsi nel verde
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Area di progetto

Atelier Cappochin

dicembre 202515

Pattern costruito, SDF
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Ambito di intervento

Zona residenziale

sud

Zona commerciale

nord
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Pattern costruito e orientamento aree SDP
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Assi di progetto

Ambito di intervento
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 Pattern costruito e assi di progetto SDP sc. 1:2000

*
 
C
o
p
i
a
 
c
o
n
f
o
r
m
e
 
a
l
l
'
o
r
i
g
i
n
a
l
e
 
*
 
 
C
o
m
u
n
e
 
d
i
 
T
E
O
L
O
 
P
r
o
t
.
 
a
r
r
i
v
o
 
n
.
 
0
0
2
0
7
1
0
 
d
e
l
 
1
6
-
1
2
-
2
0
2
5
 
T
i
t
:
6
 
C
l
s
:
 
3



 Prefigurazione urbanistica non vincolante sc. 1:2000

Nuova pista ciclabile su via 

Euganea in direzione Treponti 

centro, su area messa a 

disposizione dal comune.

Nuova pista ciclo/pedonale interna 

all’area di progetto, di collegamento 

tra via Euganea e via Pastorie

Ambito di Intervento
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Ambito di Intervento

Atelier Cappochin
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 Prefigurazione urbanistica non vincolante  sc. 1:1000
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Ambito di Intervento

Viabilità zona residenziale

Viabilità mista / residenziale 

commerciale

Ciclabile / pedonale

Pedonale

Collegamento ciclo/pedonale con 

Via Pastorie

Viabilità area commerciale

Atelier Cappochin

dicembre 202520

 Schema viabilità sc. 1:1000
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Schema edifici sc. 1:1000
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Atelier Cappochin

dicembre 202522

Vista zenitale
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Estratto Catastale Sc. 1:2.000

Ambito di Intervento
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Ambito di Intervento

Estratto P.I. Vigente Sc. 1:2.000Atelier Cappochin
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Estratto P.I. Variante Sc. 1:2.000Atelier Cappochin
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Scheda Norma con proposta modifica al P.I. 1:2.000Atelier Cappochin
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Prefigurazione urbanistica attuativa dell’accordo Sc. 1:1.000

Ambito di Intervento

14.0               
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STOP
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Prefigurazione urbanistica attuativa dell'accordo

N
Nuova pista ciclabile (lunghezza

totale m 875 circa)

Area privata per rettifica stradale e

formazione nuova rotatoria (m² 1.180)

LEGENDA

Limite ambito di intervento

(m² 33.143)

Z.T.O. C2 residenziale

(m² 17.472)

Z.T.O. D3 commerciale e direzionale

(m² 14.291)

Parcheggio pubblico Z.T.O. C2

(m² 748)

Verde pubblico Z.T.O. C2

(m² 1.423 ≥ 351)

Area a servizi Z.T.O. D3

Parcheggio privato a uso pubblico

(m² 5.031 ≥ m² 3.080)

Viabilità pubblica carraia e ciclopedonale

nelle zone C2 e D3 (m² 4.786)

Area a parcheggio effettivo per i clienti

Z.T.O. D3 (m² 4.228 ≥ m² 2.464)

Superficie fondiaria all'interno della

Z.T.O. C2 (m² 11.780)

Z.T.O. F5 Area pubblica a servizio

della mobilità lenta (m² 200)

Superficie a verde privato all'interno della

superficie fondiaria della Z.T.O. D3

(m² 773 ≥ m² 772)

Limite massimo inviluppo fabbricati

residenziali Z.T.O. C2

Verde di arredo (m² 277)

Limite massimo inviluppo fabbricati

commerciali Z.T.O. D3

Superficie fondiaria all'interno della

Z.T.O. D3 (m² 7.718)

Verde privato a uso pubblico Z.T.O. D3

(m² 803)

VERIFICA AREE A STANDARD

Z.T.O. C2 residenziale - m
2
 17.472

Volumetria residenziale edificabile: m3 17.472

Abitanti teorici: m3 17.472 / 150 m3/ab = 117

Standard primari minimi z.t.o. C2:

m2 10/ab di cui m2 3/ab a verde

ovvero m² 1.170 di cui m² 351 a verde

Standard primari di progetto z.t.o. C2:

m² 2.171 di cui m² 1.423 a verde e

m² 748 a parcheggio

Z.T.O. D3 commerciale - m
2
 14.291

Superficie vendita (S.V.) media struttura: m2 1.500

S.L.P. media struttura: m2 3.080

Area a servizi minima: m2 100 / m2 100 S.L.P. = m2 3.080

Area libera minima: 1,80 x S.V. = m2 2.700

Area a servizi di progetto: m2 5.031 ≥ m2 3.080

(parcheggio privato a uso pubblico)

Area a parcheggio effettivo per clienti minima:

S.L.P. x 0,8 = m2 2.464

Area a parcheggio effettivo per clienti di progetto:

m2 4.228  ≥ m2 2.464

Superficie minima a verde privato all'interno della

superficie fondiaria: 0,10 x m2 7.718 = m2 772

Superficie di progetto a verde privato all'interno della

superficie fondiaria: m2 773 ≥ m2 772

Viabilità esistente oggetto di rettifica

stradale e realizzazione di n°4

attraversamenti pedonali rialzati

Opere da eseguire a carico della ditta lottizzante su area

messa a disposizione dall'Amministrazione pubblica

Atelier Cappochin
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Planimetria delle aree da cedere o da asservire ad uso pubblico Sc. 1:1.000

Ambito di Intervento
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STOP

Planimetria delle aree da cedere al Comune o da asservire ad uso pubblico

N

Area privata per rettifica stradale e

formazione nuova rotatoria (m² 1.180)

LEGENDA

Limite ambito di intervento

(m² 33.143)

Parcheggio pubblico Z.T.O. C2

(m² 748)

Verde pubblico Z.T.O. C2

(m² 1.423 ≥ 351)

Area a servizi Z.T.O. D3

Parcheggio privato a uso pubblico

(m² 5.031 ≥ m² 3.080)

Viabilità pubblica carraia e ciclopedonale

nelle zone C2 e D3 (m² 4.786)

Area a parcheggio effettivo per i clienti

Z.T.O. D3 (m² 4.228 ≥ m² 2.464)

Z.T.O. F5 Area pubblica a servizio

della mobilità lenta (m² 200)

Verde di arredo (m² 277)

Verde privato a uso pubblico Z.T.O. D3

(m² 803)

AREE DA CEDERE

AREE DA ASSERVIRE

ALL'USO PUBBLICO

Atelier Cappochin
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ATELIER CAPPOCHIN

I - Via Vegri, 33/A 35030 Selvazzano Dentro - Padova

contact@ateliercappochin.com

ateliercappochin.com

Tel :+39 049 8055642

ATELIER

CAPPOCHIN

architecture

urban planning

Atelier Cappochin

dicembre 202529
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