ESTRATTOP.I.

Comune di Tombolo

COMUNE di TOMBOLO - 5a VARIANTE al 2° PLANO degli INTERVENTI (P.L)

TABELLE DI NORMATIVA: AREE PROGETTO Piani Urbanistici Attuativi (PUA)

Rif. | ATO | ZTIO Superficie Densita h Volume MNuovi Congsumao Standard Note
Territoriale (Territoriale| di progetto | abitanti di Suolo mq.
issibile| | fiabili ex DGR
n.668/18 Primari |Secondari

n. n. n. mg. me./mg. ml. me n. mg.

1 24 | 3.2 8.643 1,80 | 9,20 | 15.557 103 1.648 | 1.442 El

2| 24 | 22 3.803 1,80 |9.20| 6.845 45 720 630 ]

3 18 3.1 11.130 1,80 | 9,20 | 20.034 133 2.128 1.862 Sl

4 18 31 18.962 1,80 9,20 | 34.132 227 3.632 3.178 Sl

5 18 | 3.1 21.462 *4.292 sl

- PUA con destinazioni: Produttivo a Park automezzi e direzionale,

- Ampliamento edifici esistenti massimo mg.1.500,

- Standard come art.64.3 e precisamente:

Produttivo verde 5% S.1. — park 5% S.1., Direzionale 100ma./100ma. lorda pavimento.

- Il progetio PUA dovra prevedere 'accesso dei mezzi pesanti (autotreni ecc.) dalla rotonda di via Sommavilla,
-Le aree a standard (in particolare le aree a verde) dovranno essere collocate a protezione delle aree residenziali.
* standard minimo.

6 | 18 [ 21 4.459 1,80 920 | B.026 53 848 742 Sl
7 18 2.9 4.620 1 80 920 8.316 55 880 770 S| L'attuazione del PUA dovra oftenere la
L i preventiva autorizzazione idraulica dal
competente Consorzio di Bonifica.
8 | 18 [ 24 7.882 768 Sl

Ammissiblle linserimento di attivita di ricerca e sviluppo inerenti il mondo delle sementi foraggiere includenti al suo interno le attivita direzionale/ commerdiale.
Il Piano Urbanistico dovr prevedere le dovute aree per il parcheggio oltre ad opportune opere di mitigazione ambientale (mascheramento con essenze arboree)

9 18 3.1 4.656 4.656 Area per altrezzalure di  Interesse
Comune. Obblige di Piano di Recupero
Iniziativa Pubblica in guanto “Area di
riqualificazione e riconversione” Inserita a
livello di PATI.

Ammissibile 'ampliamento della superficie
coperta esistente per un massimo del
25%.

10 | 18 341 4.735 1,80 |850 8523 56 896 784 sl

TABELLE DI NORMATIVA



Ai sensi dell’art. 4 delle N.T.O. del Comune di Tombolo, I'attuazione delle previsioni del Pl soggette a
perequazione urbanistica comporta, in aggiunta alla realizzazione e al trasferimento gratuito al Comune delle
aree e delle opere di urbanizzazione, anche la cessione gratuita di una quota aggiuntiva.

L'art. 4.5 delle N.T.O. del Comune di Tombolo “determinazione del plus valore” definisce le modalita per la
determinazione di tale plus valore, ovvero con l'ausilio della sottostante tabella tabella “A”.

TABELLA A

Il plus-valore degli immobili (aree e/o edifici) & definito come I'incremento del loro valore di mercato in
conseguenza delle potenzialita edificatorie e delle destinazioni d’uso attribuite dal Pl ed e determinato dalla
differenza tra il valore commerciale degli immobili conseguente alla trasformazione urbanistica ed il valore
iniziale degli stessi, tenuto conto degli oneri e delle spese necessarie per attuare le opere di trasformazione
previste.

Il valore dell’area (punto 1.a) ed il valore finale di mercato del bene trasformato (punto 3) sono ricavati dalla
tabella “allegato A” PEREQUAZIONE URBANISTICA - VALORI IMMOBILIARI DI RIFERIMENTO del Comune di
Tombolo, per le “aree comprese in zone edificate”.

1) VALORE INIZIALE IMMOBILI
a. Valore dell’area: sup. territoriale mq. 4.459 x 27,00 €/mq = 120.393,00 €
b. Valore eventuali fabbricati esistenti: -

2) COSTI PER LA TRASFORMAZIONE URBANISTICA

a. Costi demolizioni/sistemazione area: demolizione recinzione esistente come da
computo metrico allegato = 1.882,50 €
Costi opere di urbanizzazione: come da computo metrico allegato = 236.300,00 €
Spese tecniche: 14.300,00 €
Oneri di urbanizzazione secondaria: 8.026 mc x 10,03 €/mc = 80.500,78 €
Oneri finanziari: -

® oo o

3) VALORE FINALE DI MERCATO DEL BENE TRASFORMATO

sup. territoriale mq. 4.459 x 83,70 €/mq = 373.218,30 €



4) PLUS VALORE: 3 —(1 +2) =373.218,30 - (120.393,00 + 1.882,50 + 236.300,00 + 14.300,00 +
80.500,78) = 373.218,30 — 453.376,28 = - 80.157,90 €

5) QUOTA PLUS VALORE DA CORRISPONDERE AL COMUNE: 50% di 4 =- €

Il progetto proposto determina una quota di plus valore negativa; si ritiene pertanto non sia dovuta
perequazione.

Fontaniva, 11/09/2025




